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01.- FICHA DESCRIPTIVA DE LA PARCELA
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ESCALA 1/1000

PLANTA DE LA PARCELA

LOTE: N°2 (1 PARCELA)

PARCELA Ne: 2.1

SITUACION: C/. GRANADOS, n° 144.
SECTOR/U.A.: UA-DD-02
SUPERFICIE: 300,75 m?

——— LINDEROS:
FRENTE: 5,70 m + 2,58 m con c/. Granados.
rAR=PR I:Iﬂ ! !
!\!‘!ﬂ“‘ﬂl‘ | FONDO: 13,70 m + 4,60 m con fincas de c¢/. Sorozabal n° 127, 129 y 131 .
LATERAL DERECHO: 24,41 m. con finca de c¢/. Granados n° 142.

LATERAL IZQUIERDO: 25,40 m con Senda de San Lorenzo.
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s R CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA: ZU-R4 2E
PLANEAMIENTO: POM (PAU UA-DD-02)
USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)

VALORACION: 58.494.56 €
ANEXO I

oy Avyuntamiento de 0] ENAJENACION POR PRECIO FluaDO DE 23 | | LOTE
g Azuduecade Henares B8 || o e e ereecion oo, || N° 2
vi! 000
¥ Area de Urbanismo e Infraestructuras DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N°
SITUACION DE LA PARCELA ESCALA 1/5000 — e T 9 1
JULIO / 2024 C/. GRANADOS N°144 1/5000 y 1/1000 .
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02.- REPARCELACION DE LA UA-DD-02:
ALTERNATIVA TECNICA Y REPARCELACION.



0%/2002

1. REPARCELACION

Lareparcelacion ge desarrolla al amparo det articuio 92 de la Ley 2/1998. paru la
agrupacion de fincas o parcelas sxistenies en el dmbito de la Unidad de Actuacion, para
su nueva division ajustada a la ejecucion del planeamiento urbanistico.

Se trata de una reparcelacion voluntaria con propieiario tinico.

El objeto de la presente reparcelacion es la localizacién del aprovechamiento
urbanistico en suelo apto para la edificacién en parcelas que permitan la edificacion, asi
como la adjudicacion a la administracion de los terrenos de cesion.

»  Agrupacion de fincas:

El total de la Umdad de Actuacion estd compuesta por dos fincas cuya

descripeion es la siguiente:

1) Rastica 2n Azuqueca de Henares, finca 56 del Plano de concentracidn
parcelaria de la zona de Azuqueca de Henares, al sitio de Las Prietas, que
tiene una superficie de veintiseis dreas. Linda Norte, con término de Alovera;
Sur, Cecilio Tortuero Pliego (55), v Maria Tortuero (46), hoy de ALMAGO
S.A.; Este, ALMAGO S.A. (46); y Oeste, camino de San Lorenzo.

TITULO. La adquirié segin escrifura de compraventa de la Notario Maria
; Teresa Iglesias Peinado, el dia 18 de Enero del afio dos mil dos y con el mimero
\.! 80 de su protocolo.

REGISTRO Inscrita en el Registro de la Propiedad de Guadalajara, al tomo
.731, libro 209, folio 191, finca 1.712.

2) Fincan®33 del Plano de la Zona de Concentracién Parcelaria de Azuqueca de
Henares, dedicada a regadic extensivo. al sitio de Las Prietas. Linda Norte,
con Miguel Montalvo Escuderc (563, hoy ALMAGO S.A.; Swr v Este,
ALMAGO S.A {(46); v Qeste, Senda de San Lorenzo. Tiene una extension
superficial de veinticinco dreas,

TITULQO. La adquirio segun escrifura de compraventa de la Notario Dofia Maria
Teresa I¢lesias Peinado, el dia 18 de Enero del afio dos mil dos v con el mimero
80 de su protocolo.

REGISTRO. Inscrita en 2] Regisiro de la Propiedad de Guadalajara al tomo
1.816, libro 233, foho 120, finca 1.78¢.
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2. PLANTAMIENTO VIGENTE

E] presente provecte de reparcelacion. afecta a la totalidad de la Unidad
deActuacién UA-DD-2, del Plan de Ordenacién Municipal de Azuqueca de
Henares, aprobado definitivaments por la Comisién Provincial de Urbanismo, el
dia 14 de Junio de 1.999.




Se adjunta ficha correspendisnte del Plan de Ordenacidn respecto de la
mencionada unidad de actuacién.

3. FINCAS RESULTANTES

Las fincas resultantes quedan definidas a continnacion con sus coeficientes de
participacion 2n los gastos derivados del desarrollo de la actuacion. En cuanto al
aprovechamiento correspondiente al 10% de cesidn se materializa mediante la cesion de
{a parcela d2 la Calls Granados n°144.

3.1. PARCELAS DE CESION SIN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

1. COGRaANADOS

SUPETEICI2 oot 295,89 m*

Linderos: NOore oo, Parcelas de uso residencial.
SUL oo Parcelas de uso residencial.
ESte o C/Granados.
Oeste .o Senda de San Lorenzo.

Se cade al Avuntamiento de Azuqueca de Henares, libre de cargas.

2. & SOLOZABAL

SUPETTICI® ..ot 1283,38 n*

Linderos: Norte.........cccocmvuecvemvreenrinnne Término de Aloveray parcelas
SUL e Parcelas de uso residencial
ESte o C/Solozabal
0eSte oo Camino de San Lorenzo

Se cede al Avuntamiento de Azugueca de Henares, libre de cargas.
3.2. PARCELAS DEUSO RESIDENCIAT,

Todas =llas a excepcion de Granados n°144 que se adjudiea al
Ayuntamiento de Azugueca de Henares, tienen cardcter de dominio privado y se
adjudican 2a ALMAGO S. A, libre de cargas v gravamenes excepio las afectas al
pago d2 lov gastos de urbanizacion v otros gastos varios recogides 2n ¢! total de

castos de la cuenta de liquidacion provisional v que asciende a ochenta v wni il
doscientos ochentay siete con setenta v hueve ewros (81.287.79 Euros)

PARCELA CGGRANADOS IN°144

Superticie ... e e 300,75 m?
Linderos:
Frenfe v C/Granados
Fonrdo .o Parcelas de uso residencial
Lateral derecho ..o, C/Granados n°142
Lateral izquierdo ... Camino de San Lorenzo

Editicabilidad ... 270,68 m*
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Libre de cargas y gravamenes
Adjudicatario; Avuntamiento de Azuqueca de Henares.

PARCELA CYGRANADOS N°136

SUPLTEICIE Lo 175,01 m?
Linderos :
Frente (v e C/Granados
Fondo oo, Parcelas de uso residencial
Lateral detrecho ...........cccooooiiinii . C/Granados n°134
Lateral 1zquierdo .......ccoveeeeeeeiveeeeeiennen C/Granados n°138
Edificabilidad privativa ........o.cveeueeirveeerenenn. 157,509 m2
Cargas y gravanenes

Esta finca queda afecta al pago del 5,435% de la cusnta provisional de
gastos de la UA-DD-2, v en su dia al pago del mismo porcentaje del saldo que

resulte de |a cuenta de liquidacion definitiva
Bastara para cancelar esta afectacion, 1a presentacion del certificado

expedido por el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, acreditative de la
correcta ejecucidn de la urbanizacién.

Adjudicatania: Almago S.A

PARCELA C'GRANADOS IN°138
SUPETTICIE .ot 175,01 m?
Linderos :
Frente ..o C/Granados
Fondo .o Parcelas de uso residencial
Laterat derecho oo C/Granados n°136
Lateral izguierdo ..o C/Granados n°140
Edificabilidad privativa ... 157,309 o

Cargas y gravamenes

Esta finca queda afecta al pago del 5,435 %3 de la cuenta provisional de
gastos de la UA-DD-Z. v en su dia al pago d=l mismo porcentaie del saldo que
resulte de Ia cuenta de liquidacion defimtiva

Bastard para cancelar esta afectacién, la presentacién del certificado
expedido por el Auuntamiento de Azuqueca de Henares, acreditativo de la
correcta ejecucion de la urbanizacion.

Adjudicataria: Almago S.A.



PARCELA CUGRANADOS N°140

SUperficie oo 175,01
Linderos:
FTOIES oviiiiiicc i C/Granados
Fondo oo Parcelas de uso residencial
Lateral derecho .....ooooovmviiie C/Granados n°138
Lateral izquierdo ..o, C/Granados n°142
Edificabilidad privativa ..o 157.509 n¥
Cargas y gravanenes

Esta finca queda afecta al pago del 5435 % de la cuenta
provisional de gastos de la UA-DD-2, v en su dia al pago del mismo porcentaje
del saldo que resulte de la cuenta de liquidacién defimtiva.

Bastarda para cancelar esta afectacidn, la presentacién del certificado
expedido por el Auuntamiento de Azuqueca de Henares, acreditativo de la
correcta ejecucion de la urbanizacion.

Adjudicataria: Almago S.A.

PARCELA C/GRANADOS N°142
SUPSTHICIE e 173,01 m?
Linderos:
Frente e C/Granados
Fondo .o Parcelas de uso residencial
Lateral derecho ..ooovveiveeecce C/Granados n°140
Lateral 1zquierdo .......cooocicvvinirceioininne C/Granados °144
Edificabilidad privativa ... 157,509 nr®

Cargas y gravamenes

Esta finca queda afecta al pago del 3,435 %e de la cuenta
provisional de gastos de la UA-DD-2, v en su dia al pago del mismo porcentaje
del saldo que resulte de 1a cuenta de liquidacién definitiva

Bastara para cancelar esta afectacién, la presentacion del certificado
expedido por 2] Auuntamiento de Azugueca de Henares, acreditativo dz la
correcta 2jecucion de la urbanizacion.

Adjudicataria: Almago S.A.

PARCELA CVSOLOZABATL N"124

SUPSTHICIE oo 178,79 or
Linderos:
Fremte e C/Solozabal

FORAO oo Término de Alovera



DOCUMENTO N°1

ALTERNATIVA TECNICA
DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DE LA UA-DD-2

PROMOTOR: ALMAGO S.A.



ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA DE

ACTUACION URBANIZADORA DE LA UA-DD-2

1.1

CARACTERISTICAS DE LA UA-DD-2

Los terrenos que nos ocupan se encuentran situados en la zona norte del municipio de
Azuqueca de Henares, lindando por su lado norte con el termino de Alovera, por el
oeste con el Camino de San Lorenzo y por sus linderos este y sur con parcelas del sector
UP-4 de Azuqueca de Henares.

Disponen en su borde este de la mayoria de servicios urbanisticos: Acceso rodado a
través de las calles Granados y Solozabal, agua potable, red de baja tensidn,
canalizacion telefonica, red de alumbrado publico, gas y red de saneamiento.

El total de la Unidad de Actuacidn estd compuesta por dos fincas, cuya descripcion es la
siguiente:

1) Rastica en Azuqueca de Henares, finca 56 del Plano de concentracién
parcelaria de la zona de Azuqueca de Henares, al sitio de las Prietas, que
tiene una superficie de veintiséis dreas. Linda Norte, con término de Alovera;
Sur, Cecilio Tortuero Pliego (55), y Maria Tortuero (46), hoy de ALMAGO,
Este Almago (46); y Oeste, camino de San Lorenzo

TITULO. Lo adquirié segin escritura de compraventa de la Notario Diia. Maria
Teresa Iglesias Peinado, el dia 18 de Enero del afio Dos mil dos y con el nimero
80 de su protocolo.

REGISTRO. Inscrito en el Registro de la Propiedad de Guadalajara, al tomo
1.751 libro 209 folio 191 finca 1.712.

2) Finca mimero 55 del Plano de la Zona de Concentracién Parcelaria de
Azuqueca de Henares, dedicada a regadio extensivo, al sitio las Prietas. Linda
Norte, con Miguel Montalvo Escudero (56), hoy ALMAGO; Sur y Este,
ALMAGO (46); y Oeste, Senda de San Lorenzo. Tiene una extensién superficial
de veinticinco areas.

TITULO. Lo adquirié segiin escritura de compraventa de la notario Dfia. Maria
Teresa Iglesias Peinado, el dia 18 de Enero del afio Dos mil dos y con el niimero
80 de su protocolo.

REGISTRO. Inscrito en el Registro de la Propiedad de Guadalajara, al tomo
1.816 libro 233{@1‘—1@% %O finca 1.780.
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1.2 ASUNCION DE LA ORDENACION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE AZUQUECA DE HENARES.

Se asume bésicamente la ordenaciéon de la UA-DD-2 definida en el P.O.M., tomo IV,
cuya ficha se adjunta en el anexo I. No obstante se hacen ajustes de la ficha en relacién
a las modificaciones surgidas fundamentalmente con la delimitacién propuesta del
sector y suponen las siguientes consideraciones:

AMBITO DE LA ACTUACION.-

La ficha del P.O.M. establece como limites de la unidad de actuacion, el sector UP-4, el

termino de Alovera y el Camino de San Lorenzo, incluyendo una parte de este en la
unidad.

En el PAU se han mantenido los limites pero corrigiendo el error de la situacién de la
linde con el sector UP-4, y excluyendo, el tramo del Camino de San Lorenzo que pasa a
ser borde de la actuacion.

Como consecuencia se modifican las superficies, que por otro lado coinciden en su total
con la superficie real de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacién

VIALES.-
Se mantiene la configuracion de la red viaria establecida en el P.O.M., con la

mencionada exclusion del Camino de San Lorenzo y la modificacion en la cuantia de su
superficie.

SUPERFICIES DE ORDENACION UA-DD-2

Como Consecuencia de los cambios anteriores se modifican las superficies ordenadas
segln el siguiente cuadro:

SUPERFICIES ORDENACION M? SUELO

P.OM. ORDENAC. PAU
SUP.ACTUAC.PUBLICA - -
SUP.ACT.PRIVADA 4.470 5.100
TOTAL SUP. ACTUAC. 4.470 5.100

USO LUCRATIVO 2.862 3.520,73




MODIFICADO OCTUBRE 2002

APROVECHAMIENTO
P.OM.

EDIFICABILIDAD NETA 0,9 m*/m?
EDIF.. BRUTA 0,5774 m*m?
APROVECH. TIPO. 2575,80 m*c
APROVECH. URBANISTICO 2575,80 m*%c
APROVECH. PRIVATIVO 2318,20 m*c
APROVECH.COMPENS.CESION 62,97 m*

Compensacion por exceso o defecto de aprovechamiento:
38 x 28,5179 = 1083,68 m3s
1579,27 — 1083,68 = 495,59 m?s

495,59x0,15x0,6213 = 46,18 m%

USO.-

Se mantiene el uso caracteristico Residencial Unifamiliar.

ORDENANZAS.-

ORDENAC. PAU
0,9 m*m?
0,6213 m*m?
3168,65 m*c
3168,65 m*c
2851,79 m*

46,18 m%

Sera de aplicacion la ordenanza ZU-R4.1 prevista en la ficha del P.O.M.
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1.3

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

De acuerdo con el articulo 110, apartado 4.1.b de la LOTAU, se acompafia
anteproyecto de urbanizacion con descripcion de los materiales, dimensionado de redes
y cuantificacién de las unidades de obra que se ejecutan.




MODIFICADO OCTUBRE 2002

1.4 CUADRO RESUMEN UA-DD-2

PARCELA SUP.SUELO EDIFICABILIDAD ADJUDICATARIO USoO CUOTA %
(0,9m*m?) PARTICIPACION

CJ Granados 136 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Granados 138 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
, UNIF.

C/ Granados 140 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Granados 142 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 119 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 121 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 123 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 125 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 127 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 129 175,01 157,509 ALMAGO, S.A. RESID. 5,435
UNIF.

C/ Solozabal 131 192,13 172,91 ALMAGO, S.A. RESID. 5,967
UNIF.

C/ Solozabal 124 178,79 160,91 ALMAGO, S.A. RESID. 5553 |

UNIF.

C/ Solozabal 126 179,97 161,97 ALMAGO, S.A. RESID. 5,589
UNIF.

C/ Solozabal 128 181,15 163,035 ALMAGO, S.A. RESID. 5,626
UNIF.

C/ Solozabal 130 186,31 167,679 ALMAGO, S.A. RESID. 5,786
UNIF.

C/ Solozabal 132 187,54 168,786 ALMAGO, S.A. RESID. 5,824
: UNIF.

C/ Solozabal 134 178,79 160,91 ALMAGO, S.A. RESID. 5,553
UNIF.

C/ Solozabal 136 185,20 166,68 ALMAGO, S.A RESID. 5752 |

UNIF

PARCIAL 3.219,98 2.897,97 100%
EXCMO.AYTO RESID.

C/ Granados 144 300,75 270,68 AZUQUECA DE HRES. | UNIF 0
TOTAL 3.520,73 3.168,65 | 100%
VIARIO 1.579,27 J

TOTALES 100%
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NOTA:
EL ADJUDICATARIO DE TODAS LAS PARCELAS
ES ALMAGO S.A. ,A EXCEPCION DE GRANADOS N° 144

QUE SE ADJUDICA AL EXCMO. AYTO. DE AZUQUECA
DE HENARES.

URBANIZACION VALLEHERMOSO-CAMINO DE SAN LORENZO

[ PROYECTO PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA UA-DD-2 J \J;S[j
( SITUACION | ’

| T.M. DE AZUQUECA DE HENARES S ~
( PROPIEDAD EL AUTOR DEL PROYECTO '\ | (PROYECTO N')
| awaco sa. 2225 ]
[ DENOMINACION 7 FICHERO: 1 ( escaa )

PARCEL_RESULT || 1 / 500

\ PARCELAS RESULTANTES | e *:65“"/5:



03.- ORDENANZA DE APLICACION: ZU-R4.2E



Ayuntamiento de Azuqueca de Henares

Area de Urbanismo e Infraestructuras

EREE)>

§

ORDENANZAS DE EDIFICACION

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

ORDENANZA ZU-R4

(Actualizada con Modificaciones Puntuales Julio 2.002 y Diciembre 2.005)



Art. 9. ORDENANZA ZU-R4

Art. 9.1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacién en el suelo calificado con uso predominante
residencial unifamiliar.

Art. 9.2. Clasificacién

Se distinguen’ cuatro grados:

Grado 1°. Viviendas unifamiliares en zonas procedentes de la anfigua Ordenanza 5
del Plan General que se revisa.

Grado 2°. Viviendas unifamiliares en zonas desarrolladas por Planes Parciales. En base
a las disposiciones sobre retranqueo se consideran cinco subgrados:

a) Tedas las viviendas no incluidas en el resto de subgrados.
b) Astain.

c) Antigua UP-7.

d) Antigua UP-13.

e) Antigua UP-4.

Grado 3°. Viviendas unifamiliares extensivas, correspondientes a la  antigua
Ordenanza 4°.

Grado 4°. Viviendas unifamiliares situadas al Este de las vias del ferrocarril. Se
subdivide a su vez en dos tipos: a) viviendas adosadas y b) viviendas pareadas.

Art. 9.3. Determinaciones sob

‘aprovechamiento y volumen

5
P

o 1

9.3.1. Alineaciones S

Hod

Serdn las indicadas en los planos correspondientes. S e mte
9.3.2. Altura méxima

La altura mdxima serd de 7,25 metros, pudiéndose elevar la edificacién sobre el terreno
bien para ventilacién, bien para facilitar la entrada al garaje subterréneo 1,25 m., medidos
hasta la parte superior del forjado de la planta baja, sin superar la altura méxima.

39




HOJA MODIFICADA

9.3.3. Aprovechamiento

o _ COMISION PROVIVCIAL Dt 125 575
Urbanistico.- Es igual al tipo.- PEERBRENG

.................

Tipo.-

Grado 1°. El resultado de aplicar sobre la parcela neta una edificabilidad de 0,9
m2/m2 de uso caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 2°.  Para los subgrados q, d y e: El resultado de aplicar sobre la parcela neta
una edificabilidad de 0,9 m2/m2 de uso caradteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrado c: La superficie construible en cada parcela serd de
125 m2c de uso caracteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrado b: Ef resultado de aplicar una edificabilidad de 0,6
m2/m2 de uso caracteristico de vivienda unifamiliar para parcelas de superficie neta >500
m2s y 0,9 m2/m2 para parcelas de superficie neta <500 m2s.

Grado 3°. E resultado de aplicar una edificabilidad de 0,2 m2/m2 de uso
caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 4°. El resultado de aplicar una edificabilidad de 0,4 m2/m2 sobre parcela neta.

Privativo.- En fodos los suelos que provienen de actuaciones sistemdticas en las que el
aprovechamiento correspondiente a la administracién se ha locdlizado en parcela
especifica, el aprovechamiento privativo es igual al tipo.

En el resto, segdn lo dispuesto en la LOTAU en base al grado de consolidacién.

9.3.4. Cubierta

Quedard a juicio del autor del proyecto. Si la inclinacién méxima es igual o menor al 60%
el espacio bajo cubierta no computa aprovechamiento. En el resto de los casos computa a

partir de una altura méxima de 1,50 m. Aprobado Inicialmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 2002
9.3.5. Chaflanes El S/ece

Deberan respetarse los chaflanes sefialados en el plano de dlineaciones. En crucH
calles de vehiculos y para viviendas de nueva planta se exigird la formacién de un ch
adn cuando no venga reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los p
situados en cada alineacién a una distancia de 1,5 m. de su punto de confluencia.




HOJA MODIFICADA

Previo Estudio de Detalle podré distribuirse la superficie edificable total de una manzana
entre las diferenfes parcelas que la integran sin que esta distribucién siga criterios de

proporcionalidad con la superficie de cada una de ellas.

9.3.6. Eachada minima

La fachada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosadas, nueve metros para
viviendas pareadas y doce para viviendas aisladas. Quedan incorporadas al planeamiento
las fachadas de anchura inferior existentes en el momento de la aprobacién inicial del Plan
de Ordenacién Municipal o previstas en los Planes Parciales.

9.3.7. Eanda mdximo edificable

No se establece fondo edificable. El area de movimiento serd el resultado de la aplicacién
de las disposiciones de ocupacién y retranqueo.

9.3.8. QOcupacién de parcela

La ocupaciéon méxima de parcela serd del 50% de la parcela nefa o la superficie del drea
de movimiento si fuera menor en los grados 1° y 2°, para el grado 2° ¢) y para
edificaciones de una sola planta y H<3 m. 6 70%, 20% en el grado 3°y 30% en el grado
4°. En este grado deberd mantenerse la ocupacién actual con los aumentos que permita el
porcentaije citado.

En todos los casos los semisétanos se asimilarén a planta sobre rasante a efectos de
ocupacién.

9.3.9. Parcela minima

Serd la existente en el momento de la Aprobacién Inicial del P.O.M. o Ia que hubiera sido
fijada por el proyecto de parcelacién o compensacién con anterioridad a dicha aprobacién.
Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 175 m2 en viviendas adosadas, 225
m2 en viviendas pareadas y 300 m2 en viviendas ai . ’

P Y E¥Fobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia [§7 JUL 7201
9.3.10. Batias El Secretario,




CERTIFICIO QUE EL PRESENTE ACUERDO HA SIDO ADOPTADO POR EL PLENO
DEL AYUNTAMIENTO EN SESION CELEBRADA EL 27 DE DICIEMBRE DE 2005.
El Secretario,

HOJA MODIFICADA

9.3.11. Rampas
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulfen de los
proyectos de urbanizacion que lo desarrolien.

9.3.13. Refranqueos

Los refrangueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres metros a todos los linderos.

Grado 2°.  Subgrados a} y c}. Tres metros ¢ lindero frontal y fachada lateral vy
lindero posterior y dos metros al resto de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b} los refranqueos estardn en funcidén del tamarfio de
la parcela: en parcelas de superficie inferior a 300 m2 no existird retranqueo
frontal y al resto de los linderos serdn de 3 m. En porcelos de superficie
comprendida entre 300 y 800 m2 el refranqueo a lindero frontal serd de 25 m. y
de 3 m. a los restantes. En parcelas con superficie superior a 500 m2 el refranqueo
frontal serd de 5 m. vy los restanfes de 3 m.

Se permite disminuir la distancia a un lindero lateral hasta 1'50 mi,,
previo acuerdo de ambas partes, que constard en escritura publica e inscrito en
el registro de la propiedad.

Subgrado dj. Tres metros o todos los linderos excepto las parcelas
con frente a la calle Posias en las que el refranguec a dicha calle serd de 5,00 m.

Subgrado e}. 3,5 m. o fachada en viviendas de una plantay 5 m. a
fachada en viviendas de dos plantas, 3 m. al resto de los linderos.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Grado 4°.  a) lLaos viviendaos adosadas a fondo (ver plano de dlineaciones)
tendrdn un refranqueo minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los laterales
no adosados. En las adosadas dl frente {ver plano de alineaciones) el refranqueo
posterior serd de 10 m. y ¢ los laterales no adosados 5 m.

b) 5 m. a tedos los linderos excepto al pareado.
Cuando en el momento de la aprobacidn inicial del P.O.M. existieran conjuntos
de viviendas que respondieran o una composicidn  unitaria, cualquier
modificacion de refrangueocs deberd extenderse a la tolalidad de las parcelas

con frente a un mismo lado de manzana. -




Para nuevas edificaciones los retfranqueos frontales no podrdn diferenciarse del colindante
en longitud superior a £1,5 m., salvo que la disminucién de retranqueo frontal se produjera
a una distancia del lindero lateral igual o mayor que el retranqueo correspondiente a dicho
lindero.

9.3.14. Tipologia de la edificacién

Grados 1° y 2°. La edificacién residencial serd del tipo unifamiliar aislada, pareada o
adosada (en hilera). En este Gltimo caso, la longitud méxima del conjunto de edificaciones
adosadas no serd superior a los 120 m.

Grado 3°. Ld edificacién serd aislada.

Grado 4°. La edificacién serd adosada en el subgrado a) y pareada en el subgrado b).

Art. 9.4. Condiciones estéticas y constructivas

9.4.1. Aspecto exterior de la edificacién

Cuando se trate de viviendas adosadas deberd seguirse una composicién homogénea en
la edificacién a lo largo de las fachadas de un mismo tramo de calle dentro de cada
manzana, pudiéndose establecer ritmos variados siempre que se mantenga una estructura
compositiva serial apreciable visualmente sin dificultad.

9.4.2. Cubiertas

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, no permitiéndose en ningin caso las
pendientes con quiebros (mansardas).

En el caso de la cubierta inclinada la pendiente mdaxima serd de 60%.

En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la cornisa de la edificacién con los
ritmos y movimientos que admita la estructura compositiva del conjunto.
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9.4.3. lnstalaciones y mobhiliario

Dentro del espacio libre de parcela se permitiran las instalaciones que se indican el la
ordenanza de espacios libres privados. No podrén construirse barbacoas o similares a
menos de una distancia de seis metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo
acuerdo notarial de los propietarios afectados. Las casetas de aperos deberdn concentrarse
en las esquinas de los linderos posteriores en forma que pueda adosarse las de las parcelas
colindantes. Tendra una superficie méxima de 6,00 m PR

} COMISION PROVINCIAL DE URBANISNO 1
b Apreh o ot acesrtode
9.4.4. Medianer 23 B 2002
e
Las medianerias que fueran a permanecer al descubierto deberdn tratarse como fachadas. ’

9.4.5. Sahenie.s,.xuelos_y_alacos

En lo que respecta a los vuelos y sdlientes, estaran sujetos a las condiciones de ritmo,
uniformidad y modulacién citadas en pérrafos anteriores y, siempre que no sobrepasen los
limites del area de movimiento de la edificacion. Tan sélo los aleros podran sobresalir de la
linea de retranqueo.

9.4.6. Vallada

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una
misma manzana. La altura de la franja opaca no seréd superior a los 1,00 m. en fachada y
de 2 m. en el resto de los linderos. Por encima de esta altura podrén colocarse setos, rejas,
o alambradas hasta una altura méxima de 2,20 m.

Las puertas de acceso no podrdn ser opacas en una altura superior a un metro.

Los garajes podran colocarse adosados en parcelas colindantes y regirdn los mismos
criterios compositivos que para el resto de la edificacién. Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamientg Pleno en

sesion del dia 37 JUL 2002

Art. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacién

El nomero de parcelas existentes o previstas en el proyecto de compensacié
reparcelacién que desarrolle el Plan Parcial o Estudio de Detalle -en zonas en ejecucidéfiSe
entenderd como mdximo de manera que queda prohibido su aumento mediante proc s £
de agregaciones y segregaciones, salvo que: 1° Lo autorizara el documento de desarr

2° Las parcelas resultantes tuvieran superficie superior a la minima y 3° Fuera posible
construccién de mayor nimero de viviendas porque no estuviera agotada la edificabilidad
ni se sobrepasara la densidad.




No se permitird la apertura de nuevas vias.

Art. 9.6. Determinaciones estéticas

Las viviendas unifamiliares incluidas en el dmbito de ordenanza global ZU-R1 cumplirdn las
condiciones estéticas de la misma.

Art. 9.7. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan
en las Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.- Residencial unifamiliar.

Usos compadtibles en edificio exclusivo.-

Asistencial en viviendas aisladas.
Docente en su categoria D-3 en viviendas aisladas.

Sociocultural en viviendas aisladas.
Sanitario en viviendas aisladas.

Usos complementarios.- Tan sélo se consideran usos complementarios los permitidos por la
Ordenanza ZU-EP.

Usos compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos como tfales en el plano de
calificacién del suelo, no podran consumir mas del 10% del aprovechamiento de cada
manzana ni ocupar en superficie mas del 20% del suelo de la misma (exceptuando zonas

verdes).

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos y en edificio
exclusivo no podrén superar el 30% de la total construible en cada manzana.
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Art. 9.8. Aparcamientos

Deberd reservarse un aparcamiento por cada vivienda y/o cada 100 m2 construidos. Se
admiten como computables los aparcamientos en superficie y al aire libre.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado Planta sétano Planta baja Planta superior  Espacio libre
a la baja parcela

DOTACIONAL Y Asistencial
SERVICIOS
Deportivo

Docente

Religioso

Sanitario S-5 Cd. 13°

Serv. Admivos.

Sociocultural

PRODUCTIVO Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

RED VIARIA'Y Garajes AP-2 AP-2 AP-1
COMUNICACIONES
Est. Autobuses

Est. de Servicio

RESIDENCIAL Vivienda

TERCIARIO Comercial C Cd. 13°
Espectdculos
Hotelero
Hostelero

Oficinas O-1 0-1

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de estas Normas.

Aprob

e
nore
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e N-SRPI-1.- Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras de Vias de Comumcac{g}\ /

e N-SRPI-2.- Suelo Ristico de Proteccidn de Infraestructuras Ferroviarias. ya
e N-SRPI-3.- Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras.
e N-SRPI-4.- Suelo Résico de Proteccion de Infraestructuras de Vias Pecuarias y Caminos

Rurales.

Art. 5. CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Como se ha dicho anteriormente, el Plan General establece eventualmente alguna
condicién para la compatibilizacién de algin uso concreto. El conjunto de condiciones que
puede ser ampliado o modificado por el Pleno Municipal sin que suponga modificacién
sustancial del Plan General son las siguientes:

1°. Ligado a la planta baja y sin acceso independiente desde el exterior.

2°. Prohibido el acceso a aparcamientos desde vias estructurantes.

3°. Siempre que cuente con los espacios libres necesarios incluidos en la parcela o anexos
a la misma.

4°. En crujias interiores, prohibiéndose expresamente los aparcamientos en soporiales en
frente de fachada.

5°. Al servicio de la comunidad de propietarios o del uso caracteristico.

6°. Exclusivamente en el poligono industrial, sin perjuicio de las autorizaciones del
polig , sin per] _
organismo de quien dependa la carretera en los margenes de las mismas.

7°. Productos al servicio de la industria.

8°. Para vigilancia y guarda de la instalacién en parcelas con superficie superior a 15.000
m2.

9¢, Producios al servicio del automavil.

10°. Pequefios comercios alimentarios en superficie no superior a 150 m2 ligados a la
estacién de Servicio.

119, En superficie menor de 500 m2.
12°. En espacios inferiores no visibles desde el exterior.

13°. Con frente a calles consolidadas de la ciudad tradicional o calles comerciales en
urbanizaciones.
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