ANEXO Il. DOCUMENTACION GRAFICA Y ORDENANZAS.

LOTE N°3:
5 PARCELAS EN CL. BUENDIA n°93 4 101

01.- FICHAS DESCRIPTIVAS DE LAS 5 PARCELAS.
02.- PARCELACION.
03.- ORDENANZA DE APLICACION: ZU-R4.1



01.- FICHAS DESCRIPTIVAS DE LAS 5 PARCELAS
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PLANTA DE LA PARCELA

ESCALA 1/1000

LOTE:
PARCELA Ne:
SITUACION:
SECTOR/U.A:
SUPERFICIE:
LINDEROS:

N° 3 (5 PARCELAS)
3.1

C/. BUENDIA, n° 93.
CASCO URBANO
215,73 m?

/

SITUACION DE LA PARCELA

ESCALA 1/5000

FRENTE: 9,00 m con c¢/. Buendia

FONDO: 9,46 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL DERECHO: 22,64 m con finca n° 95 de c/. Buendia.
LATERAL IZQUIERDO: 24,71 m con finca n°® 91 de c/. Buendia.

CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA: ZU-R4.1
PLANEAMIENTO: POM
USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)
VALORACION: 58.494.56 € AN EXO I I
Avyuntamiento de 0 ENAJENACION POR PRECIO FIJADO DE 23 | | LOTE
Azuqueca de Henares PARCELAS DE P.P.S. PARA VIVIENDAS o
UNIFAMILIARES DE PROTECCION OFICIAL N 3
2> Area de Urbanismo e Infraestructuras =00 DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N°-
FECHA: PARCELA: ESCALA: 3 1
JULIO / 2024 C/. BUENDIA N° 93 1/5000 y 1/1000 .
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PLANTA DE LA PARCELA

ESCALA 1/1000

LOTE: N° 3 (5 PARCELAS)
PARCELAN®: 3.2

SITUACION:  C/. BUENDIA, n° 95.
SECTOR/U.A.: CASCO URBANO
SUPERFICIE: 175,03 m?
LINDEROS:

FRENTE: 8,05 m con c¢/. Buendia

FONDO: 8,25 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL DERECHO: 20,84 m con finca n° 97 de c¢/. Buendia.
LATERAL IZQUIERDO: 22,64 m con finca n° 93 de c¢/. Buendia.

CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA:
PLANEAMIENTO:
USO PRINCIPAL:

VALORACION:

ZU-R4.1
POM

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)

58.494.56 €

/

SITUACION DE LA PARCELA

ESCALA 1/5000

Avyuntamiento de 0 ENAJENACION POR PRECIO FIJADO DE 23 | | LOTE
Azuqueca de Henares PARCELAS DE P.P.S. PARA VIVIENDAS N°
| ¢ UNIFAMILIARES DE PROTECCION OFICIAL 3
2> Area de Urbanismo e Infraestructuras =000 DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N°-
FECHA: PARCELA: ESCALA: 3 2
JULIO / 2024 C/. BUENDIA N° 95 1/5000 y 1/1000 .
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PLANTA DE LA PARCELA ESCALA 1/1000

LOTE: N°3 (5 PARCELAS)

PARCELA Ne: 3.3

SITUACION: C/. BUENDIA, n° 97.

SECTOR/U.A.: CASCO URBANO

SUPERFICIE: 175,33 m?

LINDEROS:
FRENTE: 8.83 m con c¢/. Buendia
FONDO: 9,05 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL DERECHO: 18,87 m con finca n° 99 de c/. Buendia.
LATERAL I1ZQUIERDO: 20,84 m con finca n° 95 de c/. Buendia.

CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA: ZU-RA4.1
PLANEAMIENTO: POM
USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)
VALORACION: 58.494.56 € AN EXO I I
Avyuntamiento de N ENAJENACION POR PRECIO FIJADO DE 23 | | LOTE
Azuqueca de Henares PARCELAS DE P.P.S. PARA VIVIENDAS NC 3
/ i UNIFAMILIARES DE PROTECCION OFICIAL
*=> Area de Urbanismo e Infraestructuras =———— DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N
SITUACION DE LA PARCELA ESCALA 1/5000 — — — 33
JULIO / 2024 C/. BUENDIA N° 97 1/5000 y 1/1000 -
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K7 NN PLANTA DE LA PARCELA ESCALA 1/1000
LOTE: N° 3 (5 PARCELAS)

PARCELA Ne: 3.4

SITUACION: C/. BUENDIA, n° 99.

SECTOR/U.A.: CASCO URBANO

SUPERFICIE: 175,18 m?

LINDEROS:
FRENTE: 9,87 m con c¢/. Buendia
FONDO: 70,13 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL DERECHO: 16,671 m con finca n°® 101 de c/. Buendia.
LATERAL IZQUIERDO: 18,87 m con finca n° 97 de c/. Buendia.

CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA: ZU-R4.1
PLANEAMIENTO: POM
USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)
VALORACION: 58.494.56 € AN EXO I I
Avyuntamiento de N ENAJENACION POR PRECIO FIJADO DE 23 | | LOTE
Azuqueca de Henares PARCELAS DE P.P.S. PARA VIVIENDAS N° 3
y, 11 UNIFAMILIARES DE PROTECCION OFICIAL
22> Area de Urbanismo e Infraestructuras = ——— DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N™
SITUACION DE LA PARCELA ESCALA 1/5000 — —— e 34
JULIO / 2024 C/. BUENDIA N° 99 1/5000 y 1/1000 .
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PLANTA DE LA PARCELA | ESCALA 1/1000

LOTE: N° 3 (5 PARCELAS)
PARCELA Ne: 3.5
SITUACION: C/. BUENDIA, n° 101.
SECTOR/U.A.: CASCO URBANO
SUPERFICIE: 194,80 m?
LINDEROS:
FRENTE: l/inea quebrada de 9,00 m, 3,92 m y 4,74 m con ¢/. Buendia
FONDO: linea quebrada de 15,05 m mas 1,00 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL DERECHO: 8,59 m con Zona Verde Publica (Paseo del Lavadero)
LATERAL IZQUIERDO: 16,61 m con finca n° 99 de c/. Buendia.

CLASIF. URBANISTICA: SUELO URBANO

ORDENANZA: ZU-R4.1

PLANEAMIENTO: POM

USO PRINCIPAL: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VPT)
VALORACION: 58.494.56 €

ANEXO Il

Avyuntamiento de 0 ENAJENACION POR PRECIO FIJADO DE 23 | | LOTE
Azuqueca de Henares EEE PARCELAS DE P.P.S. PARA VIVIENDAS N° 3
000 UNIFAMILIARES DE PROTECCION OFICIAL
Area de Urbanismo e Infraestructuras > DE PRECIO TASADO (VPT) PARCELA N°:

SITUACION DE LA PARCELA ESCALA 1/5000 —— T T 35
JULIO / 2024 C/. BUENDIA N° 101 1/5000 y 1/1000 .




02.- PARCELACION RESULTANTE
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MARZO / 2010 - -
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03.- ORDENANZA DE APLICACION: ZU-R4.1



Ayuntamiento de Azuqueca de Henares

Area de Urbanismo e Infraestructuras

EREE)>

§

ORDENANZAS DE EDIFICACION

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

ORDENANZA ZU-R4

(Actualizada con Modificaciones Puntuales Julio 2.002 y Diciembre 2.005)



Art. 9. ORDENANZA ZU-R4

Art. 9.1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacién en el suelo calificado con uso predominante
residencial unifamiliar.

Art. 9.2. Clasificacién

Se distinguen’ cuatro grados:

Grado 1°. Viviendas unifamiliares en zonas procedentes de la anfigua Ordenanza 5
del Plan General que se revisa.

Grado 2°. Viviendas unifamiliares en zonas desarrolladas por Planes Parciales. En base
a las disposiciones sobre retranqueo se consideran cinco subgrados:

a) Tedas las viviendas no incluidas en el resto de subgrados.
b) Astain.

c) Antigua UP-7.

d) Antigua UP-13.

e) Antigua UP-4.

Grado 3°. Viviendas unifamiliares extensivas, correspondientes a la  antigua
Ordenanza 4°.

Grado 4°. Viviendas unifamiliares situadas al Este de las vias del ferrocarril. Se
subdivide a su vez en dos tipos: a) viviendas adosadas y b) viviendas pareadas.

Art. 9.3. Determinaciones sob

‘aprovechamiento y volumen

5
P

o 1

9.3.1. Alineaciones S

Hod

Serdn las indicadas en los planos correspondientes. S e mte
9.3.2. Altura méxima

La altura mdxima serd de 7,25 metros, pudiéndose elevar la edificacién sobre el terreno
bien para ventilacién, bien para facilitar la entrada al garaje subterréneo 1,25 m., medidos
hasta la parte superior del forjado de la planta baja, sin superar la altura méxima.
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HOJA MODIFICADA

9.3.3. Aprovechamiento

o _ COMISION PROVIVCIAL Dt 125 575
Urbanistico.- Es igual al tipo.- PEERBRENG

.................

Tipo.-

Grado 1°. El resultado de aplicar sobre la parcela neta una edificabilidad de 0,9
m2/m2 de uso caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 2°.  Para los subgrados q, d y e: El resultado de aplicar sobre la parcela neta
una edificabilidad de 0,9 m2/m2 de uso caradteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrado c: La superficie construible en cada parcela serd de
125 m2c de uso caracteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrado b: Ef resultado de aplicar una edificabilidad de 0,6
m2/m2 de uso caracteristico de vivienda unifamiliar para parcelas de superficie neta >500
m2s y 0,9 m2/m2 para parcelas de superficie neta <500 m2s.

Grado 3°. E resultado de aplicar una edificabilidad de 0,2 m2/m2 de uso
caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 4°. El resultado de aplicar una edificabilidad de 0,4 m2/m2 sobre parcela neta.

Privativo.- En fodos los suelos que provienen de actuaciones sistemdticas en las que el
aprovechamiento correspondiente a la administracién se ha locdlizado en parcela
especifica, el aprovechamiento privativo es igual al tipo.

En el resto, segdn lo dispuesto en la LOTAU en base al grado de consolidacién.

9.3.4. Cubierta

Quedard a juicio del autor del proyecto. Si la inclinacién méxima es igual o menor al 60%
el espacio bajo cubierta no computa aprovechamiento. En el resto de los casos computa a

partir de una altura méxima de 1,50 m. Aprobado Inicialmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 2002
9.3.5. Chaflanes El S/ece

Deberan respetarse los chaflanes sefialados en el plano de dlineaciones. En crucH
calles de vehiculos y para viviendas de nueva planta se exigird la formacién de un ch
adn cuando no venga reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los p
situados en cada alineacién a una distancia de 1,5 m. de su punto de confluencia.




HOJA MODIFICADA

Previo Estudio de Detalle podré distribuirse la superficie edificable total de una manzana
entre las diferenfes parcelas que la integran sin que esta distribucién siga criterios de

proporcionalidad con la superficie de cada una de ellas.

9.3.6. Eachada minima

La fachada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosadas, nueve metros para
viviendas pareadas y doce para viviendas aisladas. Quedan incorporadas al planeamiento
las fachadas de anchura inferior existentes en el momento de la aprobacién inicial del Plan
de Ordenacién Municipal o previstas en los Planes Parciales.

9.3.7. Eanda mdximo edificable

No se establece fondo edificable. El area de movimiento serd el resultado de la aplicacién
de las disposiciones de ocupacién y retranqueo.

9.3.8. QOcupacién de parcela

La ocupaciéon méxima de parcela serd del 50% de la parcela nefa o la superficie del drea
de movimiento si fuera menor en los grados 1° y 2°, para el grado 2° ¢) y para
edificaciones de una sola planta y H<3 m. 6 70%, 20% en el grado 3°y 30% en el grado
4°. En este grado deberd mantenerse la ocupacién actual con los aumentos que permita el
porcentaije citado.

En todos los casos los semisétanos se asimilarén a planta sobre rasante a efectos de
ocupacién.

9.3.9. Parcela minima

Serd la existente en el momento de la Aprobacién Inicial del P.O.M. o Ia que hubiera sido
fijada por el proyecto de parcelacién o compensacién con anterioridad a dicha aprobacién.
Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 175 m2 en viviendas adosadas, 225
m2 en viviendas pareadas y 300 m2 en viviendas ai . ’

P Y E¥Fobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia [§7 JUL 7201
9.3.10. Batias El Secretario,




CERTIFICIO QUE EL PRESENTE ACUERDO HA SIDO ADOPTADO POR EL PLENO
DEL AYUNTAMIENTO EN SESION CELEBRADA EL 27 DE DICIEMBRE DE 2005.
El Secretario,

HOJA MODIFICADA

9.3.11. Rampas
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulfen de los
proyectos de urbanizacion que lo desarrolien.

9.3.13. Refranqueos

Los refrangueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres metros a todos los linderos.

Grado 2°.  Subgrados a} y c}. Tres metros ¢ lindero frontal y fachada lateral vy
lindero posterior y dos metros al resto de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b} los refranqueos estardn en funcidén del tamarfio de
la parcela: en parcelas de superficie inferior a 300 m2 no existird retranqueo
frontal y al resto de los linderos serdn de 3 m. En porcelos de superficie
comprendida entre 300 y 800 m2 el refranqueo a lindero frontal serd de 25 m. y
de 3 m. a los restantes. En parcelas con superficie superior a 500 m2 el refranqueo
frontal serd de 5 m. vy los restanfes de 3 m.

Se permite disminuir la distancia a un lindero lateral hasta 1'50 mi,,
previo acuerdo de ambas partes, que constard en escritura publica e inscrito en
el registro de la propiedad.

Subgrado dj. Tres metros o todos los linderos excepto las parcelas
con frente a la calle Posias en las que el refranguec a dicha calle serd de 5,00 m.

Subgrado e}. 3,5 m. o fachada en viviendas de una plantay 5 m. a
fachada en viviendas de dos plantas, 3 m. al resto de los linderos.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Grado 4°.  a) lLaos viviendaos adosadas a fondo (ver plano de dlineaciones)
tendrdn un refranqueo minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los laterales
no adosados. En las adosadas dl frente {ver plano de alineaciones) el refranqueo
posterior serd de 10 m. y ¢ los laterales no adosados 5 m.

b) 5 m. a tedos los linderos excepto al pareado.
Cuando en el momento de la aprobacidn inicial del P.O.M. existieran conjuntos
de viviendas que respondieran o una composicidn  unitaria, cualquier
modificacion de refrangueocs deberd extenderse a la tolalidad de las parcelas

con frente a un mismo lado de manzana. -




Para nuevas edificaciones los retfranqueos frontales no podrdn diferenciarse del colindante
en longitud superior a £1,5 m., salvo que la disminucién de retranqueo frontal se produjera
a una distancia del lindero lateral igual o mayor que el retranqueo correspondiente a dicho
lindero.

9.3.14. Tipologia de la edificacién

Grados 1° y 2°. La edificacién residencial serd del tipo unifamiliar aislada, pareada o
adosada (en hilera). En este Gltimo caso, la longitud méxima del conjunto de edificaciones
adosadas no serd superior a los 120 m.

Grado 3°. Ld edificacién serd aislada.

Grado 4°. La edificacién serd adosada en el subgrado a) y pareada en el subgrado b).

Art. 9.4. Condiciones estéticas y constructivas

9.4.1. Aspecto exterior de la edificacién

Cuando se trate de viviendas adosadas deberd seguirse una composicién homogénea en
la edificacién a lo largo de las fachadas de un mismo tramo de calle dentro de cada
manzana, pudiéndose establecer ritmos variados siempre que se mantenga una estructura
compositiva serial apreciable visualmente sin dificultad.

9.4.2. Cubiertas

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, no permitiéndose en ningin caso las
pendientes con quiebros (mansardas).

En el caso de la cubierta inclinada la pendiente mdaxima serd de 60%.

En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la cornisa de la edificacién con los
ritmos y movimientos que admita la estructura compositiva del conjunto.
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HOJA MODIFICADA

9.4.3. lnstalaciones y mobhiliario

Dentro del espacio libre de parcela se permitiran las instalaciones que se indican el la
ordenanza de espacios libres privados. No podrén construirse barbacoas o similares a
menos de una distancia de seis metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo
acuerdo notarial de los propietarios afectados. Las casetas de aperos deberdn concentrarse
en las esquinas de los linderos posteriores en forma que pueda adosarse las de las parcelas
colindantes. Tendra una superficie méxima de 6,00 m PR

} COMISION PROVINCIAL DE URBANISNO 1
b Apreh o ot acesrtode
9.4.4. Medianer 23 B 2002
e
Las medianerias que fueran a permanecer al descubierto deberdn tratarse como fachadas. ’

9.4.5. Sahenie.s,.xuelos_y_alacos

En lo que respecta a los vuelos y sdlientes, estaran sujetos a las condiciones de ritmo,
uniformidad y modulacién citadas en pérrafos anteriores y, siempre que no sobrepasen los
limites del area de movimiento de la edificacion. Tan sélo los aleros podran sobresalir de la
linea de retranqueo.

9.4.6. Vallada

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una
misma manzana. La altura de la franja opaca no seréd superior a los 1,00 m. en fachada y
de 2 m. en el resto de los linderos. Por encima de esta altura podrén colocarse setos, rejas,
o alambradas hasta una altura méxima de 2,20 m.

Las puertas de acceso no podrdn ser opacas en una altura superior a un metro.

Los garajes podran colocarse adosados en parcelas colindantes y regirdn los mismos
criterios compositivos que para el resto de la edificacién. Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamientg Pleno en

sesion del dia 37 JUL 2002

Art. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacién

El nomero de parcelas existentes o previstas en el proyecto de compensacié
reparcelacién que desarrolle el Plan Parcial o Estudio de Detalle -en zonas en ejecucidéfiSe
entenderd como mdximo de manera que queda prohibido su aumento mediante proc s £
de agregaciones y segregaciones, salvo que: 1° Lo autorizara el documento de desarr

2° Las parcelas resultantes tuvieran superficie superior a la minima y 3° Fuera posible
construccién de mayor nimero de viviendas porque no estuviera agotada la edificabilidad
ni se sobrepasara la densidad.




No se permitird la apertura de nuevas vias.

Art. 9.6. Determinaciones estéticas

Las viviendas unifamiliares incluidas en el dmbito de ordenanza global ZU-R1 cumplirdn las
condiciones estéticas de la misma.

Art. 9.7. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan
en las Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.- Residencial unifamiliar.

Usos compadtibles en edificio exclusivo.-

Asistencial en viviendas aisladas.
Docente en su categoria D-3 en viviendas aisladas.

Sociocultural en viviendas aisladas.
Sanitario en viviendas aisladas.

Usos complementarios.- Tan sélo se consideran usos complementarios los permitidos por la
Ordenanza ZU-EP.

Usos compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos como tfales en el plano de
calificacién del suelo, no podran consumir mas del 10% del aprovechamiento de cada
manzana ni ocupar en superficie mas del 20% del suelo de la misma (exceptuando zonas

verdes).

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos y en edificio
exclusivo no podrén superar el 30% de la total construible en cada manzana.
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Art. 9.8. Aparcamientos

Deberd reservarse un aparcamiento por cada vivienda y/o cada 100 m2 construidos. Se
admiten como computables los aparcamientos en superficie y al aire libre.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado Planta sétano Planta baja Planta superior  Espacio libre
a la baja parcela

DOTACIONAL Y Asistencial
SERVICIOS
Deportivo

Docente

Religioso

Sanitario S-5 Cd. 13°

Serv. Admivos.

Sociocultural

PRODUCTIVO Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

RED VIARIA'Y Garajes AP-2 AP-2 AP-1
COMUNICACIONES
Est. Autobuses

Est. de Servicio

RESIDENCIAL Vivienda

TERCIARIO Comercial C Cd. 13°
Espectdculos
Hotelero
Hostelero

Oficinas O-1 0-1

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de estas Normas.

Aprob

e
nore
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e N-SRPI-1.- Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras de Vias de Comumcac{g}\ /

e N-SRPI-2.- Suelo Ristico de Proteccidn de Infraestructuras Ferroviarias. ya
e N-SRPI-3.- Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras.
e N-SRPI-4.- Suelo Résico de Proteccion de Infraestructuras de Vias Pecuarias y Caminos

Rurales.

Art. 5. CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Como se ha dicho anteriormente, el Plan General establece eventualmente alguna
condicién para la compatibilizacién de algin uso concreto. El conjunto de condiciones que
puede ser ampliado o modificado por el Pleno Municipal sin que suponga modificacién
sustancial del Plan General son las siguientes:

1°. Ligado a la planta baja y sin acceso independiente desde el exterior.

2°. Prohibido el acceso a aparcamientos desde vias estructurantes.

3°. Siempre que cuente con los espacios libres necesarios incluidos en la parcela o anexos
a la misma.

4°. En crujias interiores, prohibiéndose expresamente los aparcamientos en soporiales en
frente de fachada.

5°. Al servicio de la comunidad de propietarios o del uso caracteristico.

6°. Exclusivamente en el poligono industrial, sin perjuicio de las autorizaciones del
polig , sin per] _
organismo de quien dependa la carretera en los margenes de las mismas.

7°. Productos al servicio de la industria.

8°. Para vigilancia y guarda de la instalacién en parcelas con superficie superior a 15.000
m2.

9¢, Producios al servicio del automavil.

10°. Pequefios comercios alimentarios en superficie no superior a 150 m2 ligados a la
estacién de Servicio.

119, En superficie menor de 500 m2.
12°. En espacios inferiores no visibles desde el exterior.

13°. Con frente a calles consolidadas de la ciudad tradicional o calles comerciales en
urbanizaciones.

11






