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SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

ARTICULO 1.1. ACTIVIDADES REGULADAS

Las actividades que se regulan en estas normas son las siguientes:

- Informacidn urbanistica.

- Programas de Actuacién Urbanizadora.

- Planes Parciales y sus modificaciones.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacién y sus modificaciones.

- Repqrcelccionesl e 5 T S A ST

- Transferencias de Aprovechamiento.
- Alineaciones y rasantes.
- Licencias de:
e Parcelacién y segregacién.
e Obra.
e Urbanizacién y movimiento de tierras.
o Edificacion y derribo.
e Ruinas.
s Vallado.
Movimientos de tierras.
Licencias de uso y actividad:
e Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades
¢ Licencias de primera ocupacidn.

ARTICULO 1.2. NORMAS GENERALES DE TRAMITACION

Se estard a lo dispuesto en la legislacién vigente sobre la materia y a la normativa
especifica que, dentro del dmbito de sus competencias redocte el Ayuntamiento de
Azuqueca. Con cardcter subsidiario se redactan estas Normas, se incluyen las
especificaciones senaladas a continuacién, y concretadas en los

articulos siguientes de estas Normas de Tramitacién.

1. Las peticiones que se formulen sobre las materias sefaladas en el articulo 1 que
deberdn estar debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o mandatario,
deberdn presentarse en el Registro General del Ayuntamiento.

2. Los informes evacuodos a instancia de parte, expedicién de licencias y otros
documentos asi como las copias de planos y similares devengarén los derechos y tasas

correspondientes. Aprobado nroviglonalmente
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3. En los proyectos y certificados técnicos exigidos para algunas solicitudes en los
articulos siguientes se consignard el nombre y direccién del facultativo competente, y la
documentacidn deberd ser visada en el Colegio Oficial correspondiente.

4. Toda lo documentacién se presentard en formato normalizado A-4 (UNE). Los
planos serdn doblados a dichas dimensiones.
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SECCION SEGUNDA. INFORMACION URBANISTICA

ARTICULO 2.1. EXAMEN DE DOCUMENTOS

Se efectuard en las oficinas municipales en lo unidad técnica o administrativa que el
Ayuntamiento determine.

ARTICULO 2.2. OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS, FOTOCOPIAS, ETC.

Se solicitardn en las oficinas municipales, en la unidad técnicao administrativa que el
Ayuntamiento determine y serdn expedidas previo pago de su impoite. e

ARTICULO 2.3. CONSULTAS

a) Las consultas verbales se efectuardn en las Unidades Técnicas o Adminisirativas
que tengan atribuida la funcién objeto de la consulta, dentro del horario generol de
oficinas o del especial que al efecto se establezca.

b) Las informaciones formalizadas por escrito se ajustardn a los siguientes trémites:

1. Solicitud del interesado en la que se especifiquen los datos urbanisticos que se
desee obtener, y autoliquidacién.

2. Informe del Técnico correspondiente, en el que se dard respuesta a la peticién
formulada.

3. Salvo que la informacién se solicite certificada, en cuyo caso se estard a lo
dispuesto en el parrafo siguiente, serd contestada por el Concejal responsable.

4. Comunicacién de la informacién resultante por el Secretario General, salvo que
hubiera incertidumbre sobre todos o parte de los datos relativos a la situacién urbanistica,
en cuyo caso se elevard el expediente a la Comisién de Gobierno a fin de que decida
sobre la interpretacién que haya de darse a los aspectos no suficientemente explicitos.

ARTICULO 2.4. CEDULAS URBANISTICAS

1. El Ayuntamiento creard una CEDULA URBANISTICA -documento acreditative de
las circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas comprendidas en el término
municipal- que expedird a peticién de los interesados.

La Cédula Urbanistica reflejaré:

o Calificacién y Clasificacién del Suelo.

s Deferminaciones urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipal o de los planes
de desarrollo.

o Requerimientos para hacer efectivo, en su caso, el derecho a edificar.
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Aprovechamiento tipo.
Aprovechamiento privativo. i
Aprovechamiento real. i

®

L]

Requerimiento y condiciones de vinculacién con la civdad.

Junto con la Cédula Urbanistica podrd solicitarse un Certificado de Determinaciones
de Aprovechamiento. Esta peticién, efectuada en el impreso oficial y previo pago de las
tasas que correspondan, incluird junto con un plano catastral, un plano topogréfico de la
parcela a escala 1:200 acotado, especificando accesos y tirmado por técnico competente
y visado por el correspondiente Colegio Oficial con la referencia catastral de la misma.

2. SOLICITUD. Las solicitudes se formularén en impresos normalizados que facilitaré
la Administracién Municipal y que se presentardn debidamente reintegrados en el Registro
del Ayuntamiento, suscritos por el solicitante.

3. OBLIGATORIEDAD DE LA CEDULA URBANSTICA. Serd preceptiva la presentacién
de cédula urbanistica acompanando a la solicitud de licencia de parcelacidn o
reparcelacidén de fincas, de edificacién en todo caso, y en aquellos ofros que el
Ayuntamiento considere conveniente. En dichos impresos se describird con detalle lo finca
o sector de que se trate, con plano de emplazamiento o escala de 1:500 a 1:1.000
{terrenos no urbanos) diligenciado por el Servicio Municipal y redactado con base a las
hojas existentes en el Ayuntamiento.

4. VALIDEZ Y CADUCIDAD. La validez de la cédula urbanistica se entenderd
automaticamente caducada cuando se modifiquen las Ordenanzas o Normas Urbanisticas
vigenfes en el momento de su expedicién, sin que sea preciso su notificacién.
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SECCION TERCPROGRAMAS DE ACTUACION BANIZADORA

S

ARTICULO  3.1. DEFINICION

Son instrumentos que determinan y organizan la actividad de e;ecuaon del ploneamténfo R

fijando la forma de gestién de éste.

ARTICULO  3.2. FORMULACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANIZADORA (PAUR)

De acuerdo con el Articulo 110.5 de la LOTAU podrdn promover y formular PAURS:

El municipio- de Azuqueca o cualquiera de los organismos o entidades de él dependientes.

La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha o cualquiera de los organismos o
entidades de ella dependientes (para el desarrolio de competencias propias).

Las restantes administracciones péblicas para el efercicio de sus competencias.
Los particulares sean o no propiefarios de los terrenos.

Los propiefarios agrupados en Asociaciones de [nferés Urbanistico.

ARTICULO 3.3 OBJETIVOS BASICOS

Serdn los explicitados en el Arficulo 110.2 de la LOTAU.

ARTICULO 3.4. TRAMITACION DE PAUR DE INICIATIVA PARTICULAR O A
DESARROLLAR POR GESTION INDIRECTA

Se efectuard conforme a lo dispuesto en los Articulos 120 vy siguientes de la LOTAU. que
se resume a continuacidn:

1.- Cualquiera podrd solicitar del Alcalde que someta a informacidn péblica una
allernativa técnica de Programa de Actuacién Urbanizadora.

2.- Si el Alcalde entendiera que debe desestimarse, lo comunicaré al Pleno que podrd
confirmar o contradecir la desestimacién, continuando en este Ultimo caso con el
procedimiento.

3.- Si el Alcalde entiende que debe ser estimada la someterd a informacién publica, junto
con las observaciones o alternativas que, en su caso, esfime convenientes.

Durante esta informacién publica y en los veinte dias siguientes a su publicacién, que
deberd anunciarse en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en uno de los diarios
de mayor difusién de la localidad, se podrdn presentar no sélo alegaciones sino
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alternativas técnicas a la expuesta al pUblico, con el contenido indicado en el Articulos

120.3 y 110 de la LOTAU.

Si en los diez primeros dios de la exposicién alguna persona se comprometiera a
presentar una alternativa técnica sustancialemnte distinta de la inicial y prestara
caucidn de ello, el periodo de exposicién se prolongard durante veinte dias después
de manifestado el compromiso y depositada la caucién. En todo caso, la exposicidn
publica se prolongard al menos veinte dias después de la presentacién de la Oltima
alternativa concurrente.

NOTA.- Los particulares podrdn optar por la tramitacidn alternativa, de iniciativa
privada, prevista en el Articulo 121 de la LOTAU, depositando una copia de la
propuesta en el Municipio acompanada de los proyecios de planeamiento y gestidn
urbanistica que la complementen.

Concluidas las anferiores actuaciones el Ayuntamiento Pleno podré aprobar un
Programa de Actuacién Urbanizadora definiendo sus contenidos por eleccidn de una
alternativa técnica y una proposicién juridico~econémica de entre las presentadas con
tas modificaciones parciales que estime oportunas. (El plazo paro la resolucidén sera
de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible adoptar el acverdo)

En tanto Azuqueca no alcance la poblacién de 20.000 habitantes deberd solicitarse
informe técnico a la Consejeria de Urbanismo.

Cuando el adjudicatario no coincidiera con el promotor de la alternativa que sirvié de
base al Programa podrd subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario elegido
asumiendo y garantizando los mismos compromisos garantias y obligaciones y
solicitdndolo en el plazo de diez dias a parir de la notificacién del acuerdo de
adjudicacién, salvo que la adjudicacién se hubiera producido en base a las mayores
posibilidades de colaboracidn con los propietarios del seleccionado.

La adjudicacién se formalizard mediante convenio entre el Ayuntamiento y el
urbanizador.

6.~ Podré solicitarse la adjudicacién preferente a favor de:

La proposicion que se acompaie de alternativa técnica con proyecto de reparcelacién
en condiciones de ser dprobado conjuntamente con el PAUR, para todos los ferrenos
afectados suscrito por sus propietarios.

La proposicién que acompane Proyecto de Urbanizacién en condiciones de ser
aprobado junto con el PAUR y refrendado o concertado con una Agrupacién de
Interés Urbanistico cuyos estatutos y acuerdos sociales estésn expuestos al pUblico
junto con la correspondiente alternativa.

En cualquier caso se priorizard la propuesta que se adapte mejor al &mbifo y

contenido del Plan de Ordenacién Municipal. .
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7.~ Lo publicacién de la aprobacién definitiva de un PAUR requerird su previa
presentacién en ef Registro de fa Consejeria de Urbanisno a que hace referencia el
Articulo 124 de la LOTAU.

ARTICULO 3.5. TRAMITACION DE PAUR DE EJECUCION DIRECTA

La administracién podré optar, motivadamente y a la vista tanto de las caracteristicas de
la unidad como de las exigencias del interés publico en la ejecucién, entre la
reparcelacién y la expropiacién, y la tramitacién serd la especificada para estos proyectos.
ARTICULO 3.6 CONTENIDO DOCUMENTAL

Los PAUR contedrdn los documentos previstos en el Arficulo 110 de la LOTAU que, en
sintesis se resumen a continuacion:

1.- Una alternativa técnica conformada por: (Art. 110 4.7)

a) Propuesta de Pian Parcial que ordene detalladamente el Sector.
b) Anteproyecto de Urbanizacién.

2.- Una propuesta de convenio urbanistico a suscribir con el Ayuntamiento en el que se
hardn constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la

adjudicacién. {Art. 110 4.2)

3.- Una proposicién juridico econdmica. (Art. 110. 4.3)

ARTICULO 3.7. APROBACION Y ADJUDICACION DE LOS PAUR
Se estard a lo dispuesto en el Articulo 122 de lo LOTAU.

Cuando la proposicién se acompafe de alierncliva técnica con Proyecto de
Reparcelacién, en condiciones de ser aprobado junto con el PAUR, para todos los terrenos
afectados, suscrito por sus propietarios y acompanado con Proyecto de Urbanizocién
susceptible igualmente de ser aprobado junto con el PAUR, refrendado por o concertado
con una Agrupacién de Inferés Urbanistico, se podrd solicitar la adjudicacion preferente,
en cuyo caso se estard a lo dispuesto en el Articulo 123 de la LOTAU.
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SECCION CUARTA. TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y SUS MODIFICACIONES

ARTICULO 4.1. OBJETO

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacién detallada de sectores completos de
suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya en el Plan de Ordenacién Municipal y
el complemento y la mejora de la establecida en éstos, con objeto de optimizar la calidad
ambiental del espacio urbano o fa capacidad de servicio de las dotaciones publicas,
justificdndose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal.

ARTICULO 4.2. FORMULACION

De acuverdo con lo dispuesto en el Articulo 38.1.a) de la LOTAU podrén ser promovidos
por los particulares en desarrollo de Programas de Actuacién Urbanizadora del que sean
adjudicatarios o competidores por su adjudicacién.

Sélo la Admén. podrd promoverlos de oficio y aprobarlos con anterioridad a los
Programas.

ARTICULO 4.3. DETERMINACIONES

Los Planes Parciales contendrdn, como minimo, las determinaciones previstas en el
Articulo 26 de la LOTAU.

ARTICULO 4.4. ORDENANZAS

Los Planes Parciales se ajustardn a las ordenanzas de uso y volumen incluidas en el Plan
General de Ordenacién, pudiendo modificar las determinaciones correspondientes a la
ordenacidn detallada previstas en el nimero 2 del Articulo 24 de la LOTAU.

ARTICULO 4.5. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales deberén contener la documentacidn especificada en el Articulo 30 de
la LOTAU. Su contenido pormenorizado serd el siguiente:

A) Informacién.

Informacién general del sector en relacién con la ciudad y con el ploneomiento de
nivel superior que incluird como minimo:
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. Documentos escritos:

Determinaciones y previsiones de planeamiento superior.
Caracteristicas materiates del ferritorio: geolégicas, geotécnicas y topogrdficas, ete.

Infraestructura existente, abastecimiento de agua y energia eléctrica disponible,
capacidad de las redes de evacuacién generales.

Cuando la complejidad o finalidad del Plan lo requiera, andlisis y propuesias
relativas a la ordenacién del trafico, la movilidad y el transporte colectivo.

Estudio de estructura de la propiedad del suelo.

Estudio, informe o evaluacién de Impacto Ambiental.

2. Documentos grdficos. Toda la documentacién gréfica se entregard en soporte estable y
en soponte digital compatible con el del Ayuntamiento.

Deberdn reflejar el estado actual de los terrenos en cuanto a su morfologia,
construcciones, vegetacién y usos existentes. La escala minima serd 1:2.000.

- Situacién en relacién con la estructura orgdnica correspondiente del planeamiento

superior.

- Ordenaccién establecida para el sector por el Plan General.

Plano topogréfico con curvas de nivel de metro en metro, de los originales del
Ayuntamiento o visados por el Colegio de Topégrafos.

Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacién existentes.

B) Memoria justificativa de la ordenacién y sus determinaciones.

—
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Conclusiones de la informacién.

Indicacién de los términos en que se han recogido las determinaciones de
contenido de la Legislacién aplicable, especialmente la tutela de los bienes y del
cumplimiento de los criterios y los fines previstos en el Titulo | de la LOTAU.
Obijetivos y criterios de lo ordenacién del ferritorio, y su concordancia con el modelo
territorial del Plan de Ordenacién Municipal.

Descripcién del planeamiento y la solucidn propuesta.

Descripcidn de las redes de infraestructuras y servicios.
Adecuacién del planeamiento y la solucién propuesta a los esténdares fijados en la
Legislacidn aplicable.,

Cuadros de caracteristicas del planeamiento incluyendo todos los datos numéricos
necesarios para la interpretacién adecuada de las caracteristicas del planeamiento.
Estudio Econdmico.
Plan de Etapas.
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C) Planos de Proyecto. Toda la documentacién gréfica se entreguivé &n Soporte estable y

en soporte digital compatible con el del Ayuntamiento.
Este estard constituido, al menos, por los documentos siguientes:
1.: Plano de relacién con la ciudad.

P.2.: Plano de relacién del sector con el planeamiento de la ciudad y dmbito territorial
de nivel superior (Plan de Ordenacién Municipal).

P.3.; Plano de Estado Actual.
(Contendrd los elementos existentes y servidumbres).

P.4.: Plano de Red Viaria.
(Contendré la Red Viaria de tréfico y la Red Viaria Primaria peatonal).

P.4.1.: Pertiles longitudinales de la Red Viaria Primaria de tréfico y peatonal.
P.4.2.: Secciones transversales tipo.

P.5.: Plano de movimiento de tierras.
(Indicard las curvas primitivas y las rectificadas).

P.6.: Plano de zonificacidn.
(Contendré las zonas en que se divide el ferritorio planeado en razén de la
asignacién de los usos).

P.7.: Plano de estructura urbana.

(Contendré:

- La divisién en Unidades de Ejecucién.

- Establecimiento de las alineaciones, la volumetria y las rasantes de los
componentes fundamentales de la estructura urbana de la actuacién urbanistica.

- El sistema de espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas de uso pGblico y
resto de dotaciones.

- Localizacién de usos comerciales, portales, accesos o garajes y, en general,
todos aquellos elementos que definan la estructura urbana especifica de esta
situacién urbanistica).

P.8.: Plano de Ordenacién de Volimenes.

(Este plano no tendrd cardcter vinculante y presentard, como solucién indicativa,
las posibles alternativas de las tipologias de la edificacién que se presenten de acuerdo
con la aplicacién de las Ordenanzas Reguladoras).

P.9.: Planos de los servicios urbanos con documentacién sintética de sus carocteristicas
y su trazado.

Las escalas recomendadas para los plcmos son las srgwer;g%s
Aprobado pr roviglona
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P.1y P.2: Escala 1:5.000.
P.3: Escala 1:1.000. - -

P.4 a P.8: Escala 1:500. B
P.9: Escala 1:2.000. . e =

Todos los Planos deberén llevar incorporados los siguientes elementos:

Delimitacidn del dmbito de planeamiento.

Orientacién.

Escalas.

Representacién topogrdfica de las curvas de nivel, de la forma siguiente:

P.1y P.2: Incorporard las curvas de nivel apropiadas a escala elegide.

P.3: Curvas de nivel de levantamiento topogrdfico inicial al menos de metro en
meiro.

P.4 y P.5: Curvas de nivel primitivas y reciificadas.

P.6 a P.8: Curvas de nivel rectificadas.

D) Normas Urbanisticas.

Reglomentacién del uso de los terrenos y de la edificacidn piblica y privada
conteniendo, como minimo los siguientes aparatos.

Generalidades y terminologia de conceptos.
Régimen urbanistico del suelo con referencia :

Calificacién del suelo con expresién detallada de sus usos pormenorizados.
Estudios de Detalle.

Parcelaciones.
Proyectos de Urbanizacién.

Normas de Edificacion, determinando con detalle:

Las condiciones volumétricas a que deban supeditarse las edificaciones,
sefalando en todo caso las normas de ocupacién en plonta, alturas de
edificacién y retranqueo o linderos.

El tratamiento, uso y conservacién de los espacios no edificables.

Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones especificdndose los permitidos,
los prohibidos y en su caso los obligatorios, sefalando estos UGliimos la
proporcién minima exigida.

Condiciones higiénicas de la edificacién.

Condiciones estéticas de la construccién, teniendo en cuenta la adaptacién, en lo
basico, al ambiente en que estuvieran situados.

Condiciones técnicas de las obras en relaciég_ﬁcg;‘yi@ vias puUblicas.

. o~
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E) Evaluacién analitica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en funcién
de los agentes inversores previstos y de la ldgica secuencial establecida para su
ejecucién y puesta en servicio.

F) Los Planes Parciales que modifiquen el Plan de Ordenacién Municipal deberdn incluir la
documentacién complementaria fijada en el Articulo 39.8 de la LOTAU.

G) Lo innovacién que pueda establecer los Planes Parciales se regird por el régimen
definido en el Art. 39 de la LOTAU.

ARTICULO 4.6. MODIFICACIONES

Cualquier modificacién de un Plan Parcial oprobado se ajustard a las
disposiciones que para su formacién.
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E px
5 sesictn {2 HER. 1299
- re{Ereo,

ARTICULO 5.1. FUNCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segln lo dispuesto en el Articulo 28 (LOTAU), los Estudios de Detalle se formulardn para
las éreas y en los supuestos previstos en los restantes planes municipales, debiendo
comprender, la manzana o unidad urbana equivalente completa.

ARTICULO 5.2. CONTENIDO SUSTANTIVO

Los Estudios de Detalle pueden tener como objeto la prewslon o kbl ‘rea;uste segun
proceda de ! -

o T

- Las alineaciones y las rasantes,

- La ordenacién y distribucién de los volimenes de acuerdo con las determinaciones
del Plan, lo cual significa:

La asignacidn concreta a las parcelas de los volimenes edificables asignados
por el Plan a un conjunto de ellas, conforme a las determinaciones del mismo.

La definicién del viario interior dentro de cada una de las zonas que el Plan
considera como unidades de asignacién de voldmenes.

Estas determinaciones no pueden dar lugar a:

- Una disminucidn de las dotaciones, de espacios libres y zonas verdes previstos en el
planeamiento aunque podrdn crear otras nuevas.

Alteracidn de la calificacién del suelo.

2

- Un incremento de aprovechamiento urbanistico.

- Una incumplimiento de las mismas que para su redaccién haya previsto el
planeamiento aplicable.

ARTICULO 5.3. CONTENIDO FORMAL
Los Estudios de Detalle contendrén los siguientes documentos:
1. MEMORIA.- Cuyo contenido minimo serd el siguiente:

- Justiticacién de la necesidad y conveniencia de la redaccién del Estudio de Detalle.
- Objetivos pretendidos con el mismo.

- Justificacién de la procedencia de las soluciones adoptadas.

18




Especial sobre la zona objeto del Estudio de Detalle:

- Altura méxima permitida.

- Edificabilidad.

- Ocupacién maxima.

- Uso o usos predominantes.
- Determinaciones del Estudio de Detalle y justificacién de"gue el mismo se sitGa

dentro de los limites indicados en los ariculos anteriores con un estudio comparativo

de la edificabilidad del Plan General o Parcial y la del Estudio de Detalle {caso de

reordenacién de volumen).

- Cuadro resumen de caracieristicas.

2. PLANOS.

- Plano de clasificacién del suelo del Plan General (usos pormenorizados). Escala

1:2.000.
- Planos del Pian Parcial si procedieran. Escala 1:1.000.

- Planos que representen gréficamente las determinaciones del Estudio de Detalle. Escala

minima 1:500.

ARTICULO 5.4, PROMOCION

Los Estudios de Detalle en suelo urbano previstos en el Plan de Ordenacién podrén ser

promovidos por cualquier interesado. Para el resto se estard a lo dispuesto en el Articulo
38.1.0) de la LOTAU.

ARTICULO 5.5. TRAMITACION

Estos Planes y Proyectos se elaborardn y framitarén de conformidad con lo establecido en
el Articulo 38 de la LOTAU, que indica que no requerirdn aprobacién inicial previa el
sometimiento a informacién piblica.

ARTICULO 5.6. DOCUMENTACION

Se presentardn cuatro ejemplares de los que uno se devolveré al interesado y otro se
incluird en el expediente, un tercero se remitird a la Consejeria de Urbanismo paro su
conocimiento y el cuarto quedaréd en la Seccién de Urbanismo del Ayuntamiento a efectos
del otorgamiento de licencia. 3 -_ﬁlro\l,;jgiona\ment’;
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SECCION SEXTA. PROYECTOS DE URBANIZACION L e

ARTICULO 6.1. DEFINICION

Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de
las Obras Piblicas previstas en los Planes.

Toda obra piblica de urbanizacién sea ejecutada en régimen de actuacién urbanizada o
edificatoria requerird la elaboracién de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacién
administrativa y la previs publicacién de ésta en el BOP.

ARTICULO 6.2. CLASIFICACION
Proyectos necesarios para actuaciones urbanizadoras, que se subdividen en tres tipos:

Proyectos de Urbanizacién Integrales.- Los gque comprenden la totalidad de las obras
necesarias para el desarrollo de Sectores o Unidades de Actuacién, bien mediante
Programos de Actuacién Urbanizadora, bien mediante Obras Piblicas Ordinarias.

Proyectos de Obras de Urbanizacién.- Los que no tienen por objeto desarrollar
integralmente el conjunto de las determinaciones de un Plan, y, en fodo caso las obras de
reparacién, conservacién o mejora de los servicios urbanisticos.

Proyectos necesarios para las actuaciones edificatorias.- Aquellos cuyo contenido sean las
obras complementarias de la edificacién.

ARTICULO 6.3. RELACION CON EL PLANEAMIENTO

1. En ningln caso, los Proyectos de Urbanizacién podrdn contener determinaciones
sobre ordenacién y régimen del suelo o la edificacién.

2. Los Proyectos de Urbanizacién no podrdan modificar en ningin caso las previsiones
def Plan de Ordenacién, sin perjuicio de las adaptaciones de defalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo para la ejecucién material de los obros.

3. Cuando lo ejecucidn de las obras o las adaptaciones de detalle a que se ha hecho
referencia supongan alteracién de las determinaciones sobre ordenacién o régimen del
suelo y edificacién sobre los predios afectados, deberd tramitarse previa o
simultdneamente la correspondiente modificacién del Plan que se pretende ejecutar.

ARTICULO 6.4. CONTENIDO

1. Los Proyectos de Urbanizacién, segin su categoria desarrollardn todos o alguno de los
capitulos siguientes: Aprobado nrovisionalme nte
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- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos en la via poblica, acerado, viario para
uso no moflorizado y espacios libres.

Redes e instalaciones de distribucién de agua potable, riego e hidrantes contra
incendios.

- Redes e instalaciones de saneamiento para evacuacién de aguaos pluviales .y
residuales. - : '

- Redes e instalaciones de energia eléctrica y alumbrado péblico.

- Jordineria y mobiliarios en espacios libres. ' | = RN e

- Redes de gas, telefénica y otras si se estiman necesarias. | it

2. Los proyectos deberdn detallar y programar las obras con lo precisién necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnico competente distinto del autor del proyecto.

3. Los proyectos deberdn resolver los enlaces con los Servicios Urbanisticos de cardcter
general y acreditar técnica y administrativamente que fienen la funcionalidad y
capacidad suficiente para atenderlos.

4. En todo caso, las caracteristicas y calidod deberan respetar las directrices y normas del
Ayuntamiento.

ARTICULO 6.5. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
INTEGRALES

Los proyectos de urbanizacién o de obras, debidamente visados por el Colegio Oficial
correspondiente, estardn integrados, como minimo por los siguientes documenios,
debiendo demostrarse que alguno o algunos resultaren innecesarios:

a) Estudio Geotécnico en urbanizaciones de superficie mayor a 10.000 m?2.

b) Copia oficial diligenciada de los documenios del Plan o Estudio aprobado
definitivamente, en el que se basa el proyecto que se pretende ejecutar.

c) Memoria.

d) Planos.

e} Pliego de Condiciones.

f) Presupuesto.

ARTICULO 6.6. MEMORIA Y ANEJOS

El documento ndmero 1 del proyecto, MEMORIA, constituye la exposicién de motivos de
las soluciones adoptadas. Contendrd, como minimo, los elementos que se enumeran a
continuacién, salvo justificacién expresa de su innecesariedad:

Aprobado prc
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Se dividird, al menos en los siguientes capitulos: Iy

1.1. EXPLANACION Y PAVIMENTACION

1.1.1. Descripcién del proyecto. i M T

1.1.2. Normas Municipales.
1.1.3. Descripcidn de as obras del sector o poligono.

- Esquema y caracteristicos generales del sistema viario y sus conexiones con el
viario perimetral.

- Pavimentos, descripcién de firmes.

- Bordillos.

- Pendientes de las calles.

- Acuerdos verticales.

- Acuerdos horizontales. Radios.

- Movimiento de tierras.

- Descripcién de ofras obras (muros, pasos a distinto nivel, efc.).

1.2. ALCANTARILLADO
1.2.1. Descripcién del proyecio.
1.2.2. Normas Municipales.
1.2.3. Caudales de desagie considerados.
- Bases de céleulo.
1.2.4. Descripcién de las obras de alcantarillado del poligono:

- Datos de partida y bases de calculo.
- Esquema y caracteristicas generales del sistema de alcantarillado.
- Tipos de canalizacién.
- Pozos de registro, sumideros, cdmaras de descarga.
- Distancia entre pozos de registro.
Situacién de las zanjas.

- Profundidad de la red.

- Pendientes.

- Didmetro de los conductores tubulares.
- Sistema de depuracién y vertido.

- Descripcidn de otras obras (estacién de depugc;\i%%_t%c.).

. cepu
~obado provisione n
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1.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO. Con redes independientes.

1.3.1. Descripcién del proyecto.

1.3.2. Normas Municipales y de la Compania Suministradora. inrahe
Se mencionaran las Normas aplicables.

1.3.3. Dotacién de agua y cavdal de céleulo. ‘

1.3.4. Descripcién de las obras de abastecimiento.

- Esquema y caracteristicas generales del sistema de abastecimiento.
- Tipo de tuberias y juntas.

- Vdlvulas, ventosas, desagies, arquefas de registro, hidrantes.

- Didmetro de las tuberias.

- Presiones en la red.

- Descripcidn de otras obras (depésito, estaciones de correccidn, etc.).
- Diagrama de la red.

1.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

El célculo de las redes de baja tensién se realizaré de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccién MI BT 010 y el grado de electrificacién deseado para las
viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo establecido en
dicha Instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para lo fijacién de las
potencias de paso, los criterios de la Compafia Suministradora.

Las redes de distribucién de energia elécirica en baja tensién serdn subterrdneas con las
excepciones avtorizadas en la Norma N-IE.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada.

La ubicacién en zonas poblicas de los centros de transformacién sélo se admitird en
urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencio de suelo o locales, las
necesidades de la prestacién del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacidn se realizara
en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las
obras, modificaciones, traslados, permisos, etc., que aconseje la dindmica urbona.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo  establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes en cada momento, asi como la normativa del Ayuntamiento y de
la Compania suministradora de Energia que no se oponga a lo aqui establecido.

Deberd incluirse en el proyecto la supresién cuando proceda de los tendidos aéreos
existentes. Aprobado provisionaimente
por el Ayutamienic Sleno en

= h " .'_. Tﬂ!}:a

T e . 1909
sesion Gl Lo
Pl Seorstario,

/ et

23




Documentacién de Proyecto. ' i —

1.4.1. Descripcién de las obras de abastecimiento.

- Esquema y caracteristicas generales de la red de abastecimiento en media y baja
tensién.

- Célculo justificativo de previsién de potencias demandadas.

- Cdlculo justificativo de la red de baja tensién.

1.5. ALUMBRADO

El alumbrado publico debe contribuir o crear un ambiente visual nocturno adecuado a la
vida ciudadana sin deferiorar la estética urbana e, incluso, potenciéndola siempre que sea
posible. Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona
y el nivel técnico de la iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados, cuyos
pardme-tros minimos se indican en el cuadro correspondiente: Nivel Técnico (valores
minimos en servicio).

Las redes de distribucién seran subterrdneas. Este tipo de tendido serd obligatorio en las
instalaciones clasificadas como “adecuadas para conductores” y en aquellas realizadas en
zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2 metros, excepto en este Gltimo caso

cuando se utilizan como soportes brazos murales.

En cualquier caso las instalaciones satisfardn las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes en cada momento y las Normas del Ayuntamiento.

Documentacién de Proyecto.

1.5.1. Descripcién de las obras de fa red de alumbrado piblico.
- Esquemas y caracteristicas generales de la red.
- Cdleulo justificativo de los niveles de iluminancia.
- Cdlculo justificativo de la red de conduccidn eléctrica.
1.6. SUMINISTRO DE GAS
Alli donde exista red de distribucién de gas o en su caso otro combustible alternativo de
decidirse su implantacién, se redactaréd el proyecto de dicha red ateniéndose a los

Reglamentos para Gases Combustibles en vigor.

Se estard en todo a las Normas del Reglamento, de la Compafia Suministradora y del
Ayuntamiento.

Documentacién del Proyecto.




1.6.1. Descripcién general de las obras.
- Tipos de tuberia y valvulas. _ -

- Cdlculos de la red de distribucién.
- Presiones y velocidad de la red.

1.7. FORMULAS DE REVISION DE PRECIOS (en su caso)
1.8. PRESUPUESTO GENERAL
1.9. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO

Se hard una relacién de todos los documentos y planos de que conste el proyecto.

2. ANEJOS A LA MEMORIA
2.1. JUSTIFICACION DE PRECIOS

2.2. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Se resumird sucintamente, en forma de cuadros, los aspectos siguientes:

2.2.1. Movimiento de tierras.

2.2.2. Pavimentacidn.

- Superficie de pavimentos de calzada, aceras y paseos.
- Longitud de los ejes de vias. Secciones.

2.2.3. Alcantarillado.

- Caudal de aguacero y duracién del mismo.

- Coeficiente de escorrentia y de retardo.

- Caudal total de Aguas Pluviales.

- Caudal total de Aguas Residuales.

- Sistema de evacuacién {emisario, vaguada, estacidén depuradera, eic.).

Red de Alcantarillado.

12 MAR. 1933

=i Secretario,

- Sistema.
- Longitud de la red.
- Tipo de canalizaciones.

2.2.4. Abastecimiento de agua.

Datos previos.

ARroBasrda miems el o~ 5 4.
Aprobado provisionalmente
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- Dotacién por habitante y dia. =
- Dotacién por Ha. de parcela Gfil. St |
- Dotacién por hidrante. | hpraty sl
- Coaudal disponible. : \

- Presidn disponible. . e e |

Red de distribucién. -

- Sistema.

- Longitud de lo red.

- Tipo de tuberia y presiones de trabajo a prueba.

- NoOmero de: vélvulas de cierre, ventosas, vdélvulas de desagie, arquetas de

registro y distancia entre ellas, y bocas de incendio.

2.2.5. Riegc;.

Longitud de la red y tipo de tuberia.
Sistema de riego.

2.2.6. Energia Eléctrica.
Caracteristicas del Proyecto.
Célculos justificativos:
- Calculos de la Red de Alia Tensidn,
- Cdlculos de los centros de transformacién.

- Red de baja tensién.
- Caracteristicas de (os materiales a emplear.

2.2.7. Alumbrado publico.
Caracteristicas del Proyecto.
Célculos justificativos:

- Célculos luminotécnicos. Aprobado provislonalmente
- Calculo eléctrico de los circuitos.

c < porel Ayutamiento Pleno en
- Explotacién y conservacién del alumbrado. e 17 bipee
- Caracteristicas de los materiales a emplear. ~ SESION Corcin 28
=i Lecretario.
2.2.8. Distribucién de gas.
_

Caracteristicas del Proyecto.

- Cadlculos justificativos de la red.
- Caracteristicas de los materiales a emplear.
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2.2.9. Parques y jardines.

Vi

Caracteristicas del Proyecto.
Calculos justificativos:

- Movimienio de tierras.

- Estudio del terreno y eleccién de especies arbéreas.

- Justificacién de todas las instalaciones y servicios que se incluyan (riego,
alumbrado pUblico, drenajes, saneamiento, efc.).

- Conservacidn de la jardineria, las instalaciones, pavimentos y demds servicios asi
como limpieza y guarderia. e —

2.3. OBRAS EXTERIORES, MIXTAS Y COMPLEMENTARIAS

2.4. OBRAS ESPECIALES

2.5. MODIFICACIONES RESPECTO AL PLAN PARCIAL

ARTICULO 6.7. PLANOS

Ef documento nimero 2 del proyecto, PLANQOS, incluird todos los dibujos y croquis
necesarios para el perfecto entendimiento, medicién y ejecucién de la obra.

Contendrd, como minimo, los siguientes planos, salvo justificacién expresa de su
innecesariedad:

PLANOS GENERALES

Toda la documentacién gréfica se entregard en soporte estable y en soporte digital
compatible con el del Ayuntamiento.

N° 1 - Plano de situacién y conexién con el exterior. Escala 1:2.000
N° 2 - Plano del estado acfual de los terrenos
N° 3 - Plano de ordenacién

Este Plano es igual al correspondiente del Plan Parcial, con las modificaciones
que haya sido preciso introducir en las vias. Escala 1:500.

EXPLANACION Y PAVIMENTACION
N°® 4 - Plano clave de replantec y remodelado

N°® 5 - Plano General del Sistema Viario. Escala 1:500
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N° & - Plano de perfiles longitudinales de las vias. Escalas: vertical 1:100; horizontal

1:1.000
N°® 7 - Plano de perfiles transversales de las vias
N° 8 - Plano base para la ubicacidn del movimiento de tierros en solares
N° 9 - Plano de secciones transversales: tipo, infersecciones

N° 10 - Plano de obras especiales

ALCANTARILLADO

N° 11 - Plano general de la red
En él figuran las curvas de nivel definitivas. Escala recomendada 1:500

N° 12 - Plano de periles longitudinales de los ramales
Escalas recomendadas, horizontal 1:1.000 y vertical 1:100

N° 13 - Plano de detalles constructivos
N° 14 - Plano de desagie de la red

N° 15 - Plano de obras especiales

ABASTECIMIENTO DE AGUAS

N° 16 - Plano general de la red
En él figuran las curvas de nivel definitivas. Escala recomendada 1:1.000

. Ao v rr:,-v:S!o*'wa!rnei‘ﬁi?'
N° 17 - Planos de detalles constructivos Aprobado prov: l‘ I,—s .
| Ayuiemiento Pleno

Or elt Faen’ ’uf;
a1 iR, 133

E\ Secreiario,

N° 18 - Plano de la acometida (o acometidas) de la red

A i
YT}

sesion del

N° 19 - Plano de las obras de captacidn

N° 20 - Plano de obras especiales

ENERGIA ELECTRICA

N° 21 - Plano general de la red de alta fensién. Escala 1:1.000
N° 22 - Plano general de la red de baja tensién. Escala 1:1.000

N° 23 - Detalles de la red de alta tensién
(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).
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N° 24 - Detalles de la red de baja tensidn
(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).

N° 25 . Detalles de los centros de transformacién [

IN°® 26 - Seccidn tipo de conducciones de energia eléctrica

ALUMBRADO PUBLICO : P
N° 27 - Planta general de la red de alumbrado péblico |

N° 28 - Detalles de la red de alumbrado

N° 29 - Obras especiales

DISTRIBUCION DE GAS

N° 30 - Planta general de la red de distribucién de gas

N© 31 - Detalles de la red de gas

N° 32 - Obras especiales

PARQUES Y JARDINES

N° 33 - Estado actual del ferreno
Escala 1:500 en zona urbana y 1:1.000 en el resto del término municipal

N° 34 - Planta general de paseos y construcciones. Escala 1:200 6 1:500
N° 35 - Perfiles longitudinales conservando la relacién real altura-longitud
N® 36 - Planta de estado definitivo del terreno. Escala minima: 1:500

N© 37 - Plantas de las redes de servicio. Escala minima: 1:500

N° 38 - Plano de plantaciones. Escala minima: 1:100

N° 39 - Detalle de construcciones

N° 40 - Detalle de servicios

La enumeracién como planos independientes no impide la refundicién de varios en uno
solo, siempre que ello no dificulte la comprensién de la informacién incluide en el mismo.

Podrdn suprimirse aquellos planos que resulten innecesarios para la definicién del

. e -, [ e— % - S el ; +
proyecio previa justificacién razonada. ArFobado P ovisionalmente
porel Ayutarianto Pleno en

. 7 1
sesion Gal G




ARTICULO 6.8. PLIEGOS DE CONDICIONES e
Constaran de los documentos siguientes:

- Pliego de Condiciones Técnicas Generales. . i
- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. { . e

1. Pliego de Condiciones Técnicas Generales. T

s

Se remitird de forma expresa al Pliego de Condiciones Técnicas Generales de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Recopilara toda la Normativa que sea de aplicacidn para la realizacién de las obras en
sus distintos dmbitos (nacional, autonémico y local).

2. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Incluird entre otros los siguientes aspectos:

o)

b)

d)

Definicién detallada y precisa sobre las caracteristicas que deben reunir los
materiales a emplear, especificando los ensayos que servirén de base pora su
comprobacién y los criterios de aceptacidn o rechazo, determinando de forma
concreta las tolerancias en las dimensiones de los materiales que deban ajustarse a
unas medidas normalizadas.

Descripcién detallada y precisa del procedimiento de ejecucién de las unidades de
obra dtilizadas en el proyecto, en particular de aquellas que precisen una definicién
concreta de su dostficacién, mezcla, resistencia, plazo de desencofrados,
propiedades especificas, efc., asi como de las instalaciones de maquinarias y
equipos.

Aquellas especificaciones que por circunsiancios especiales, debidamente
justificadas, modifiquen las contenidas en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales.

Prueba de recepcién, forma de medicién y valoracién de las unidades de obra, su
abono, partidas alzadas, plazo de ejecucién, revisién de precios {si procede),
penalizaciones, plazo de garantias, fianzas, etc.

e) Medidas de seguridad, profeccién e higiene a adoptar durante la ejecucién de las

obras en caso de que no sea obligatorio el correspondiente Proyecto de Seguridad
especitico.

30




Aprobado provisionalmente
por el Ayutamiznto Plenoen
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ARTICULO 6.9. PRESUPUESTO
Constard de los siguientes documentos:
- Mediciones y Cubicaciones.

- Justificacién de precios.
- Presupuestos.

1. Mediciones y Cubicaciones.

Se dispondrén de forma légica y ordenada los estados de medicién de todas-las

unidades de obra que tengan un reflejo directo ¢ indirecto en el presupuesto.

Este documento debe ser lo suficientemente explicito para conocer los criterios
adoptados por ef proyectista, referentes a la forma de medicién, indicando aquellas
partidas que por estar incluidas en otra unidad no procede su abono, asi como los
documentos de partes ya ejecutadas, huecos, y la justificacién de las partidas alzadas
previstas en el proyecto.

2. Justiticacién de precios.
La justificacidn de precios recogerdn de forma ordenada la descripcién total y completa
de las unidades de obra que se contemplan en el proyecto, con expresién de su coste
unitario.

3. Presupuesto general.

El presupuesto general estard compuesto de tantos presupuestos parciales como de
obras independientes o diferenciadas conste el proyecto.

Cada presupuesto parcial estard formado de tantos capitulos globales representativos
de las diversas fases de la obras {movimientos de fierras, conducciones, obras de

fabrica, instalaciones, etc.), con su correspondiente desglose de unidades o partidas de
obra.

A) PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Presupuesto Parcial n° 1

Capitulo | ..o (pesetas en nUmero)
Capitulo 1 ..o ( " “ )
Caopitulo N ... ( " ")
Total presupuesto parcial n® ¥ ....... ( “ )




SECCION SEPTIMA. REPARCELACION | Aprobah

ARTICULO 7.1. DEFINICION

Se entiende por reparcelacién lo operacién urbanistica consistente en la agrupacién de fincas
o parcelas existentes en el dmbito de una unidad de actuacién, delimitada para la ejecucién
del planeamiento urbanistico, para su nueva divisién ajustada a éste, con adjudicacién de las
nuevas parcelas o fincas a los interesados, en proporcién a sus respectivos derechos.

ARTICULO 7.2. CESIONES
a) Segin la forma en que se sustituya el patrimonio afectado:

- Ensuelo: Cuando el patrimonio de los propietarios se sustituye por solares.

- Econémica: Cuando el patrimonio se indemniza econémicamente. Este segundo tipo
s6lo serd admisible cuando no sea posible la redlizacién de la parcelacién material
en todo o al menos en el 75% de la superficie de fa Unidad, o cuando osi lo acepten
los propietarios de los 2/3 de la superiicie de la Unidad.

b) Segin el acuerdo sobre fa misma:
- Voluntaria: Cuando se realiza de comin acuerdo.
- Forzosa: Cuando la imponga el Municipio.
ARTICULO 7.3. OBJETIVOS

La reparcelacién puede tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) La justa distribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica,
incluidos los gastos de urbanizacién y gestién.

b} La regularizacidn de las fincas o parcelos existentes.

c) La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacion
conforme al planeamiento.

d) La adjudicacidn a la Administracién Municipal de los terrenos de cesidn, asi como, en su
caso, al urbanizador de los edificables, que legalmente correspondan.

e} Lla adjudicacién de solares resultantes a la Administracién actuante o, en su caso, ol
urbanizador, en pago de su gestién y de la urbanizacién.

f} La sustitucidn en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcién de los
derechos de éstos, de las fincas originarias por solares resuliantes de la ejecucién.

A . o | 4 T

AProbado Provisionalmente
. 1A ITREL. . auit ¢ 4

Porel Ayutamisnto Pleno en

seslén de; 12 HAR, 122
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ARTICULO 6.11. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
COMPLEMENTARIOS DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS

Serdn proyectos que podrdn incluirse anexos al proyecto de —edificazion & lnduu’qn
aquellos documentos del Ariculo 31 que fueran necesarios pcxrd def*mr las obrds que - hhd

trate de realizar. ; hnrohat!

ARTICULO 6.12. DOCUMENTACION
Se presentaran cuatro ejemplares, de los que uno se devolvera al mteresado otro se
incluird en el expediente y los restantes quedardn en la Seccién de Urbanismo a efectos
del otorgamiento de licencias, inspeccién técnica de las obras y posterior recepcién
técnica de las mismas, en su caso.

ARTICULO 6.13. TRAMITACION

Los Proyectos de Urbanizacién Integrales se someterdn al procedimiento de aprobacién
propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a competencia
entre iniciativas y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales.

Cuando se tramiten junto o Planes o PAURS serd innecesaria la informacién piblica
separada.

Los Proyectos de Obra de Urbanizacién no requieren de exposicién piblica y bastard con
la aprobacién por la Comisién de Gobierno.

Los Proyectos Complementarios de la edificacién, tampoco requerirdn de informacién
publica, tramitdndose conjuntamente con el proyecto de edificacién.

ARTICULO 6.14. MODIFICACIONES

Cualquier modificacién del proyecto de urbanizacién se someterd a los mismos trémites
que para su formacidn, se exceptlan las pequenas correcciones de detalle y ajustes que
no supongan variacién sustancial.

33




Presupuesto Parcial n® 2

Jdem n® 1.
Presupuesto de ejecucién material i

Presupuesto parcial n® 1 ............ (pesetas en nGmero)
Presupuesto parcial n® 2 ............ ¢ " ")

B) PRESUPUESTO TOTAL PARA CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y DE LA
PROPIEDAD

En documento adicional se dard cuenta de las siguientes partes integrontes del
presupuesto fotal.

- Presupuesto de Ejecucién Material (pesetas en n°)
- 19% Gastos Generales y Beneficio (Industrial) X = 15% minimo ( “)
- Presupuesto de Ejecucién por Contrata Y “)
- Presupuesto de Ejecucidn por Contrata de Seguridad e Higiene (7 “)
- Control de Calidad, Informes y/o ensayos (si procede) ( “)
- Honorarios de Redaccién de Proyecto

(Se aplicaran las tarifas colegiales del técnico redactor del Proyecto) { “ )
- Honorarios de Direccién de Obra

{Se aplicardn las tarifas colegiales de los técnicos intervinientes) ( ")
- Honorarios del Proyecto de Seguridad e Higiene, Aprobacién de

Plan de Seguridad y Control y Seguimiento del mismo (si procede) ( ")

Tolal del Presupuesto para conocimiento de la Administraciéon y

de la Propiedad (I “)
Afecciones (” ")
Presupuesto Total (O ")

ARTICULO 6.10. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE OBRAS DE
URBANIZACION

Contendrédn aquellos documentos de los descritos en el articulo anterior que sean
necesarios para definir las obras de que se frate. En todo caso, incluirdn memoria,
mediciones, cuadro de precios, presupuesto, pliego de condiciones y planos.
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El patrimonio de los propietarios se sustituird por el solar o solares precisos para servir de
soporte al enfero aprovechamiento urbanistico:

a) A que tengo derecho el propietario quedando sujeto al page de los gastos de urbanizacién
y gestion.,

b) A que tenga derecho el propietario una vez descontados los gastos de urbanizacién y
gestion.

c) Correspondiente a los propietarios de Sistemas Generales que hagon efedlivo su
aprovechamiento en la Unidad.

ARTICULO 7.4. PROCEDIMIENTO

a) Informacién publica por plazo minimo de veinie dias.

b) Acreditacién de la titularidad y situacién de las fincas originarias mediante Certificado del
Registro de la Propiedad de dominios y cargas.

c) Audlencsc por espacio de diez dias a los titulares registrales no fenldos en cuento er; Ja.-

tras el periodo de exposicién piblica.

d) Resolucién de alegaciones y aprobacién del Proyecto. | horod 43 3

e) Inscripcidn en el Registro. _ V- J—

ARTICULO 7.5. CRITERIOS PARA LA REPARCELACION

Serdn los especificados en el Articulo 93 de la LOTAU.

Aprobado provislonalmente
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ARTICULO 8.1. DEFINICION ““(}
E i()'

Es ef traslado de todo o parte del aprovechamiento de una pordgldo’u otra diferente que
cuenten con excedente.

ARTICULO 8.2. CLASES

El Plan de Ordenacién Municipal de Azuqueca distingue dos clases de transferencias:
Transferencia estricta, contemplada en el Articulo 73 de la LOTAU por la que los propietarios
de una parcela o solar transfieren la totalidad del aprovechamiento privative a otra u otras
parcelas que cuenten con excedente. La validez de la transferencia exige la cesién gratuita al
Municipio libre de cargas y en pleno dominio, de fos terrenos cuyo aprovechamiento privativo
sea transferido.

Transferencia asimilada. Es la concentracién de fodo o parte del aprovechamiento de una
parcela en ofra diferente que cuente con excedenfe cuando por las determinaciones del Plan el

Aprovechamiento Urbanistico es inferior al privativo (deducido del aprovechamiento tipo). No
requiere Ja cesidn al Ayuntamiento del suelo parte de cuyo aprovechamiento se transfiere.

ARTICULO 8.3. PROCEDIMIENTO
En la solicitud de transferencia deben aportar:

1. Plano de localizacién de las parcelas recepiora y transmisora con descripcion e
identificacién catastrol.

2. Cédula Urbanistica de ambas parcelas.
3. Escritura de propiedad de ambas parcelas.
4. Certificado de dominio y cargas del Registro de la Propiedad de ambas parcelas.

5. Caso de iratarse de transferencia entre parcelas de diferentes propietarios, propuesta
suscrita por los inferesados y formalizada en escritura pUblica.

El Municipio una vez examinada la solicitud y leidos los informes técnicos correspondientes,
aprobard, en su caso, la transferencia.

ARTICULO 8.4. INSCRIPCION

Tanto la transferencia como la incorporacién, en su caso, de patrimonio municipal del suelo,
deberd ser objeto de inscripcidn en el Registro de la Propiedad.
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ARTICULO 9.1. SOLICITUD DE INFORMACION

Cualquier ciudadano puede solicitar al Ayuntamiento informacién escrita de las
determinaciones del Plan de Ordenacién Mounicipal sobre cualquier terreno, con
independencia de que dicha solicitud vaya o no seguida de solicifud de licencia.

Esta peticidn, que se efectuard en el impreso oficial correspondiente y previo pago de las

tasas fijadas por la ordenanza fiscal municipal, se acompanard de un plano de situacién .

a escala 1:500 en Suelo Urbano, 1:1.000 en el resio deijal:m1ne»-murflc1pa1 de los .
Oficiales del Ayuntamiento indicando el perimetro del ferreno—ﬁob’re al*§ue se solicite Ta
informacién.

|
1 ApInDT

ARTICULO 9.2. SOLICITUD DE ALINEACION Y RASANTE |
\ :
. 1 v T, N -
Cuando se trate de realizar obras de nueva planta o de reconstrGcciédn y/o ampliacién de
obra existente y, en general, de obras que supongan aumento de la superficie edificable
en una parcela, serd preceptiva la solicitud de alineacién y determinaciones de
aprovechamiento.

Para esta peticién, efectuada en el impreso oficial y previo pago de las fasas que
correspondan, junto con el plano de situacién citado en el articulo anterior, se adjuntaré
plano topogrdfico de la parcela a escala 1:200 firmado por técnico competente y visado
por el correspondiente Colegic Oficial, con la referencia catastral de la misma.

ARTICULO 9.3. SOLICITUD DE TIRA DE CUERDAS Y EJECUCION DE LA MISMA

Con cardcter previo al inicio de la construccidn deberd solicitarse en el impreso
correspondiente la tira de cuerdas o sefalamiento sobre el terreno de la alineacién.

Dicho sefialamiento se ajustard a las siguientes normas:
1°. Serdn requisitos previos a las operaciones de senalamiento:
a) Que el terreno se halle libre de todo obstdculo que impida o estorbe el replanteo.
b) El pago de los derechos o tasas correspondientes.
2°. La Administracidn municipa! fijard el dia y hora en que haya de tener efecto el
replanteo y citard, con la antelacién necesaria, al solicitante o a la persona por éste
autorizada.
3°. Podran asistir al acto de replanteo con el técnico municipal encargado de
efectuarlo, el solicitante o quien lo represente y el faculfativo o técnico competente

designado por aquél. Si personado el técnico en el terreno objeto de sedalamiento, no
pudiera efectuarse éste por no hallarse el solar en las condiciones sehaladas en el
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HOJA MODIFICADA

extremo a) del parrafo 1, se declarara desierto el acto. De la misma forma se actuaré de
no comparecer la representacién de la propiedad sin haberse previamenie excusado o
justificado su ausencia.

4°. Personado el propietario o representante, el técnico municipal procederd a aprobar
el replanteo efectuade en el terreno por el propietario, de las clineaciones y rasantes,
refiriendo sus puntos carocteristicos a ofros fijos del terreno, de maonera que queden
suficientemente determinadas y materializadas sobre aquél mediante clavos o estacas.

5°. Rasante: La rasante se daré indicando lo coto exacte de lo rasante en el eje de
fachada, expresada en metros y centimetros, al bordillo de la acerc y al eje de la calzada
o cualquier oiro punto que se considere adecuado.

6°. Los alineaciones y rasantes se harén constar en el plano citado en el ariculo 9.2
que se unird al expedienie junto con el Acta, documenios firmados por el Técnico
Municipal y el representante de la propiedad (en sefal de conformidad) el cual recibird
copia auforizada del mismo. -

ARTICULO 9.4. SOLARES CON ALINEACION INTERIOR

En los solares con alineacién interior, situados en manzanas de ufh’i‘ecciones-'-mélliples,_Io
construccién se someterd, tanto en la alineacién anterior como en la posterior, con el
mismo rigor previsto en los articulos anteriores, e igualmente acatord todo lo dispuesto
respecto a volUmenes, estética y conservacién.
ARTICULO 9.5. SERVIDUMBRES
a) De paso.
Las servidumbres de poso, aunque sean bajo edificacién, representan en el caso de
manzanas de alineacién muitiple, una alineacién de la planta baja, con las mismas
restricciones que en las fachadas.

b) Luces y vistas.

Se estard a lo dispuesto en el Codigo Civil.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Plenoc en

sesiédndeldia | 7 Ji
El Secretario,
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SECCION DECIMA. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LICENCIAS

Aprob-
ARTICULO 10.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA DE OBRAS | S
Estdn sujetos a la obtencidn de licencia de obras, sinégpeziuieio-._de\ Jlas..demas. !
auvtorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacidén sectorial aplicable, los

siguientes actos de construccién y edificacién y de uso del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisidén de fincas o predios en
cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacién.

b) Las obras de construccién, edificacién e implantacidn de instafaciones de toda clase
de nueva planta.

c} Las obras de ampliacidn de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior
de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen lo disposicién interior de las edificaciones, cualquiera que
seq su uso.

f} Las obras y los usos que hayan de realizarse con cardcter provisional.

g) La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

h) La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de
suelo y los de abancalamiento y sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos,
sin que los simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracidn.

i) Laexitraccién de 4ridos y la explotacién de canteras.

k) La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degradacién del mismo.

l) El cerramiento de fincas, muros y vallados.
m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacién.

n) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

A) La instalacién de invernaderos.

o) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via péblica.
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p) Las instalaciones que afecten al subsuele.

e T T N T R

q) La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos v otros similares y la colocacion de
antenas de cualquier clase.

r) La construccidn de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos,
vias pUblicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

s) Los actos de consiruccién y edificacién en estaciones destinadas al transporte terrestre,
asi como en sus zonas de servicio.

1) Los demds actos que senalen los instrumentos de planeamientio de ordenacién
territorial y urbanistica.

Estan también sujetos a licencia los actos de construccién, edificacién y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de los autorizaciones
o concesiones que oforgue el ente titular del dominio piblico.

Cuando los actos de construccidn, edificacién y uso del suelo sean promovidos por los
Municipios en su propio término municipal, el acverdo que los autorice o apruebe estd
sujeto a los mismos requisitos y produce los mismos efectos que la licencia urbanistica a
los efectos de esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legisiacién de régimen local.

La sujecidn a previa licencia alcanza a fodas las actividades enumeradas anteriormente,
incluso cuando se efectien en zonas aeroportuarias, ferroviarias, etc. y aun cuando sobre
el acto de que se trate exija autorizacién de otras Administraciones Pdblicas.

Los actos de aprovechamiento y uso de suelo no incluido en el dmbito del Articulo 165 de
la LOTAU estarén sujetos a comunicacién previa regulada por el Articulo 158 de la citada
Ley.

ARTICULO 10.2. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD
AUTORIZADA

1. Las licencias no podrdn ser invocados por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de licencios no implicard para el Ayuntomiento
responsabilidad alguna por los dafos y perjuicios que puedan producirse con motive u
ocasién de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

o) n“..fisf,onaimen*:e
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ARTICULO 10.3. CONTENIDO DE LA LICENCIA

1) Cuanto se dispone en las Normas Urbanfsticas del Plan de Ordenacién Municipal y
en las Ordenanzas respecto o condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre
condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en contenido
de! acto de otorgamiento de la licencia.

2) Los titulares de licencias deberdn respetar el contenido expreso de las cldusulas de
las mismas, y, ademds, el contenido implicito que es el definido por el Plan, en su
documentacién técnica y en sus Normas Urbanisticas y en las Ordenanzas, segin la clase
y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

3) No podré |ustificarse la vulneracién de las disposiciones legales, Normas
Urbanisticas. u Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacién, destino, aspecto
exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacién de su entorno, en el silencio y/o
insuficiencia del contenido de la ficencia. En cualquier caso, el promotor, el empresario o
el técnico director de las obras podrdn dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de
informacién.

4) Las condiciones especiales se haran constar en el documento al que se incorpore o
mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

5) A la licencia se unird, como expresién grdfica de su contenido, un ejemplar del
proyecto aprobado, con el sello de la Corporacién, que prevalecerd sobre cualquier ofra
disposicién de la obra o instalacién avtorizada.

ARTICULO 10.4. PROCEDIMIENTO ESPECIFICO DE

OTORGAMIENTO, . DE.
LICENCIA e |

1
T a5

Se estard a lo dispuesto en el Ariculo 166 de la LOTAU.

s

ARTICULO 10.5. LICENCIAS EN SUELO RUSTICO

Los actos de aprovechamiento en suelo ristico deberdn estar legimitados por la
correspondiente calificacién urbanistica.

Las licencias en suelo rustico se regularén por lo dispuesto en el Anfculo 66 de la LOTAU.
Con independencia de lo anterior y de lo documentacién necesaria para cado tipo de
actividad toda solicitud de uso, edificacién o actividad en suelo ristico deberd ir

acompafada de:

). Certificado de técnico competente en la actividad, uso o edificacién de que se trate,
justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el P.O.M.

2. Alta en el Censo del IAE en el epigrafe correspondiente a la actividad que se pretende
realizar con una antigbedad de dos afos anterior a la fecha de la solicitud.
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3. Declaracién de la Renta de los dos Ultimos afos en la que se refleje los ingresos
procedentes de actividades en el sector agrario.

ARTICULO 10.6. ACTUACIONES CLANDESTINAS Y ACTUACIONES ILEGALES
Se estard a lo dispuesto en los Articulos 178 y 179 de la LOTAU, respectivamente.

ARTICULO 10.7. DOCUMENTOS A INCLUIR EN LA SOLICITUD DE USOS Y
ACTIVIDADES CON O SIN EDIFICACION

Ademds de los sefnalados y los que fueran necesarios para cada tipo de actividad, toda
solicitud de vuso, edificacién o actividad en el Suelo RUstico deberd ir acomponada de:

4. Cernificado de técnico competente en la actividad, uso o edificacién de que se trate,
justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el P.O.M.

5. Alta en el Censo del IAE en el epigrafe correspondiente a la actividad que se pretende
realizar con una antigiedad de dos afos anferior a la fecha de la solicitud.

6. Declaracién de la Renta de los dos Ultimos anos en la que se refleje los ingresos
procedentes de actividades en el sector agrario.

El Ayun’ramlenfo podrd reducir la antigiedad del alta en e| Censo del IAE o eX|m|r de Ia#

previas las justificaciones que resulfen pettinentes. P

PR T sl e
VO

)

Aprobado provisionalments
tamiento Pleno an

17 MAR. 1099
£l Secretarlo,

./,;/l/

AN

42




SECCION UNDECIMA. LICENCIAS DE PARCELACION Y SEGREGACION

ARTICULO 11.1. SOLICITUD

Las solicitudes de licencia de parcelacién y/o segregacién se presentardn en el Registro
General del Ayuntamiento acompanadas como minimo de los siguientes documentos:

a) Memoria que haga referencia al Plan, que establezca las condiciones de la
parcelacién; se describird la finca a parcelar; se justificard juridica y técnicamente la
operacién de parcelacidn y se describirdn las parcelas resultantes con expresién de sus
superficies y localizacién y lindes claramente descritos.

b) Certificado de dominio y estado de cargas, u otro documento acreditativo de la
propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacién.

Si la finca o fincas no constaren inmatriculadas se indicard tal circunstancia, se
acompanard el titulo o fitulos que acrediten el dominio y se sefalard su descripcién
técnica con indicacién de su naturalezo, situacién, linderos y extensién.

c) Plano de situacién o emplazamiento a escala 1:500 en Suelo Urbano y 1:1.000 en
resto del Término Municipal.

d) Plano topogrdfico de informacién a escala 1:1.000 é 1:500 en el que se sitden los
lindes de la finca y se representen los elementos naturales y constructivos existentes, asi
como las determinaciones de los Planes de Ordenacién vinculantes.

e) Plano de parcelacidn a la misma escala.

f) La memoria y los planos a que se refiere el apartado anterior se presentarén por
triplicado.
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SECCION DUODECIMA. LICENCIAS DE OBRA

ARTICULO 12.1. CONDICIONES GENERALES BRI
1. Los licencias de obra implican paro sus titulares, ademc’:di_l de las senaladas en-las—
demds Ordenanzas, las siguientes obligaciones, cuya enumeracién no fiene cardcter

limitativo:

a) Satisfacer las tasas por concesién de licencias urbanisticos, para lo cual se practicara
uno autoliquidacién en el momento de la solicitud y una complementaria una vez
concedida fa licencia.

b) Satisfacer los requerimientos y condiciones recogidas en el documento de
vinculacién con la civdad.

c) Instalar y mantener en buen uso las vallas y protecciones de obra.

2. Para responder del cumplimiento de lo autorizado en las licencios y de los
implicaciones a que obligan las mismas, el Ayuntamiento fijard para cada tipo de ellas,
si lo cree necesario, la fianza a depositar por el solicitante y el momento femporal en
gue deberd efectuarse el depésito. En caso de que deba depositarse previamente a la
solicitud de licencia el cdlculo de su importe se efectuard por el solicitante en una
autoliquidacién. Antes de la concesidn de la licencia de primera ocupacién se
regularizard definitivamente el importe de lo misma.

3. La licencia, o fotocopia de la misma, deberd conservarse en obra, a disposicién de
cualquier agente o inspector municipal.

4. Si la parcela cuya licencia de obra nueva se solicita no reuniere todos los requisitos
exigidos para ser considerada solar, deberd asegurarse la ejecucién, simultdnea con la
edificacién, de aquellos que careciere en forma y con las condiciones exigidas por las
disposiciones vigentes de cardcter general.

El compromiso para la cesién de viales que hayan sido fijados previamente en el
senalamiento de linea, asi como las obras de urbanizacién a que hubiera lugar con
cargo a la propiedad, deberd presentarse simulidneamente con la solicitud de licencia
de obra.

5. Con la licencio que se expida se entregard al solicitante uno de los ejemplares del
proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo municipal y con el sello de la
Corporacidn, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia obra durante su ejecucién y
ponerse a disposicién de los servicios municipales que la inspeccionen.

Por escrito dirigido a la Alcaldia, y presentado en el Registro General del Ayuntamiento,
se comunicard la fecha de iniciacién de las obras, acompanando la correspondiente
certificacién de Facultative superior e indicdndose el nombre del Técnico que participa
en las mismas, caso de variacién con respecto al indicado en la solicitud.
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Sin perjuicio de la posibilidad de realizar otras inspecciones y_comprobaciones;-las -
obras serdn inspeccionadas en los siguientes momentos:

a) En el replanteo.
b) Cuando esté preparada la estructura correspondiente al techo de la planta baja.

c) Cuando estén totalmente terminadas para expedicién de la licencia de primera
ocupacidn.

A los efectos previstos en el péarrafo anterior, el constructor, con el visto bueno del
Facultativo director de las obras, comunicard al Servicio Técnico Municipal la fechs

prevista de terminacién de las fases a) y b) de las indicadas, con una antelacidn
minima de 15 dias.

6. En las obras deberd colocarse en fugar visible una placa cartel de identificacién
administrativa  segin  modelo  oficiol del Ayuntamiento, convenientemente
cumplimentado.

7. Finalmente el Libro de Ordenes deberd estar en la obra a disposicién de los Técnicos
Municipales.

ARTICULO 12.2. VALIDEZ Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS DE OBRA

1. Sin perjuicio de lo especificado para suelo ristico en el Articulo 66 de la LOTAU a que
se hace referencia en ofro articulo de esta seccidn, las licencias contendrdn en sus
deferminaciones el plazo de iniciacién, el plozo maximo de ejecucién y el periodo
méximo en que pueda estar interrumpida la ejecucién de las obras por causas
imputables al promotor.

A efectos de fijar fecha maxima de finalizacién, el proyecto que acompana a la
solicitud de licencia deberd contener indicacién del plozo normal de ejecucién de la
obra.

Si no estd indicado en la licencia regirén los plazos previstos en el Articulo 167.2 de la
LOTAU.

2. El propietarios podrd pedir la ampliacién de los plazos de la licencia. Si las causas de
paralizacién fueran ajenas al promotfor de la obra la ampliacién serd preceptiva. En
ofro caso el Municipio podrd ampliar el plazo cuando entienda que se encuentro
suficientemente garantizada la terminacién en el nuevo plazo que se concede.

Asimismo, siempre que no proceda otra modalidad de edificacién, podrd el Municipio
rehabilitar la licencia caducada sin perjuicio del cobro de tasas a que pudiero dar
lugar.
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3. Las licencias caducardn:
a) Por haber pasado un plazo desde su concesién, un plazo superior al especificado en
la licencia y no haber comenzado la actividad autorizada.

A estos efectos se consideran iniciadas las obras o instalaciones, cuando concurran,
conjuntamente, los requisitos siguientes:

a.1) Que se haya comunicado previamente por escrito su iniciocidn al
Ayuntamiento, teniendo en cuenta que se entenderd cumplido este requisito
con e! levantamiento del acta de replanteo en los casos de nuevao planto.

a.2) Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos y que exista una
relacién funcional entre los ejecutados y la obra o instalacién proyectada, y
objeto de la licencia.

b) Si comenzadas, estuviesen interrumpidas durante un plazo superior al indicado en la
licencia por causas imputables al titular de la licencia.

c) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido, o de su ampliccidn.

4. La caducidad de la licencia a que se refiere el pdrrafo anterior producird los siguientes
consecuencias:

a) El cese de la autorizacién para el ejercicio de las actividades objeto de la licencia.

b) La pérdida de todos ios derechos liquidados aun cuando no se hubiese realizado la
obra o aclividad autorizada.

¢) La adaptacidn de lo obra o instalacién, a las modificaciones de lo normativa, incluso
de indole técnico-constructiva, que se hubiera aprobado con posterioridad a la
concesién de la licencia de que se trate, en lo que sea compatible con el estado real
de la obra, y lo obligacién, para continuar las obras, de obtener licencia de
adaptacién, con devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratare. Si ello no
fuera compatible, se procederd a la demolicién de las obras.

ARTiCULO 12.3. OTRAS DISPOSICIONES SOBRE LICENCIAS DE OBRA Y
URBANIZACION

1. Derecho del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar de urbanizacién especial
determinadas calles, plazas o zonas, con el fin de conservar fa armonia del conjunto, vy
los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares no podran
modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a la Ordenanzo
Especial que, previos los requisitos reglamentarios, se aprueben en cada caso.
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2. Danos a las vias o sewvicios municipales.

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, serd responsable ante
el Ayuntamiento de los danos que su ejecucién ocasicne en las vias publicas o los
servicios municipales.

. Obras que afecten a servicios pdblicos.

Si las obras que se ejecuten afectan o servicios de cardcter general o poOblico, los
propietarios lo comunicardn por escrito a fas empresas correspondientes o entidades
administrativas, con 30 dias de antelacién al comienzo de las mismas, en cuyo plazo
dichas empresas o entidades deberan tomar las medidas oportunas en evitacién de
danos propios o a terceros, de lo que seran responsables desde lo finalizacién del
plazo anteriormente mencionado.

4. Acopio de escombros y materiales.

Los escombros procedentes de obras, que no sean evacuados inmediatamente o en un
plazo inferior a dos horas, sélo podrdn permanecer en la via pdblica si estuvieran
depositados en contenedores y a condicién de que no obstruyan la circulacién. La
licencia determinard el destino final de los residuos especificando, en su caso, el
tratamiento.

. Obras de conservacién de edificios.

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad, ornato pUblico y decoro conforme a lo
dispuesto en el Articulo 137 de la LOTAU. En particular los fachadas de los edificios,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles
desde la via piblica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de higiene y
ornato. Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar
todas las partes de la construccién en perfecto estado de solidez, a fin de que no
puedan comprometer a la seguridad puiblica.

Todos los ciudodanos tienen derecho a denunciar ante las autoridades municipales los
edificios que adolezcan de ftalta de higiene y ornato o aquellos que pudieran
ocasionar, por mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.) algin dano.

6. Andamios y material auxiliar.

Todos los andamios auxiliares de la construccién deberdn ejecutarse bojo direccién
facultativa competente y se les dotard de las precauciones necesarias para evitar que
los materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocarén
las senales de precaucién que, en cada caso, sean convenientes, debiendo presentarse

el correspondiente cettificado de andamios visado por ?.l Cojt@io Oficial
correspondiente. rmrebado provisiona men
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HOJA MODIFICADA

En toda clase de construccién, asi como en el uso de maguinaria auxiliar de la misma,
se guordarén los precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las leyes
vigentes en cada momento scbre la materio. Desde el momento que transcurran
quince dias sin que den comienzo las obras, o estén lnferrurnpldas, Agb‘éfé“supnmcrse
la valla y dejaor libre la acera al fransito. - LET NSO

7. Construcciones provisionales.

En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obrds, S pérmitird, con_.
cardcter provisional, la construccién de pequefios pabellones de una sola planta,
dentro de las alineaciones, destinados a vigilancia, depésito de materiales o elementos
de la construccién.

El otorgamiento de la licencia de obra principal llevard implicita la autorizacién poro
realizar los obras provisionales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese
especificado el emplazamiento y caracteristicas de estas Oftfimas. Dade la  °
provisionalidad de estas construcciones, deberdn ser demolidas a la terminocién de la
obra principal, asi como en ¢l caso de anulacién o caducidad de la licencia.

8. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obras, grias.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccidn, habrén de ser objeto
de autorizacién municipal para su funcionamiento, con cardcter provisional, y deberén
cumplir los requisitos establecidos en la Ordenaonza respectiva sobre proteccién del
Medio Ambiente contra la emisién de ruidos y contaminacién atmosférica.

La instalacién de grias, exigird especifica licencia a cuya solicitud se acompa#daran los
siguientes documentos:

a} Plano de ubicacién de la gria en relacidn a la finca donde se realice la obra, y sus
colindantes con indicacidn de su altura méxima, posicién del contrapeso, y de las
areas de barrido de la pluma y del carro del que se cuelgue el gancho, asi como de
la altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona del barrido.

Salvo que se destine a obras de interés general municipol, no se permitird la
instalacion de grias en vias pdblicas, ya sean fijos o sobre vehiculos, por un tiempo
superior a ocho horas.

b) Certificacién de la casa instaladora suscrita por técnico competente, acreditativa del
perfecto estodo de los elementos de lo gréec a monitar y de osumir la
responsabilidad de su instalaciéon hasta dejorla en perfectas condiciones de
funcionamiento. En dicha certificacién deberdn hacerse constar las cargas méximas
en sus posiciones mds desfovorables, que puedan ser transportadas por la gria, en
los distintos supuestos de utilizacién que prevea.

c) Documento, visado por el correspondiente Colegio Oficial y expedido por técnico
competente, acreditativo de que éste asume el control del buen funcionamiento y la
seguridad de lo grda, mientras la misma permanezca en la obra.

Aprobado Inlclalmente
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d) Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de ia gria y su estancia en obra.

e) La peticion de licencia para instalacién y uso de grias, podrd efectuarse
conjuntamente con la solicitud de licencia de la obra en que vayan a utilizarse. La
licencia se entenderd caducada a los tres meses de inactividad de la obra, debiendo
ser retirada de la obra a comunicdcién del Ayuntamiento.

Aprobado provislonalmente
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SECCION DECIMO TERCERA. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION Y
MOVIMIENTO DE TIERRAS

ARTICULO 13.1. SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION

Las licencias necesarias para las obras de urbanizacién se solicitardn ante el
Ayuntamiento en los supuestos de que no exista previamente un Proyecto de Urbanizacién
y no vayan acompanando a un Proyecto de Edificacién, ya gue en caso de ser
acomponadas por tal proyecto, las licencias se concederdn conjuntamente por la
edificacién y la urbanizacidn y bastard solicitarla para la primera.

En caso de que se tratara de obras de urbanizacién complementarias de actos de
edificacién, el Ayuntamiento informard en la licencia de las condiciones de la obra a
realizar, necesarias para la zona en que se ubica e! edificio, de manera que las
instalaciones que se realicen respondan a una visidn de conjunto del érec.

ARTICULO 13.2. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA DE
OBRAS DE URBANIZACION

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacién se acompanard plano de
situacién a escala no inferior a 1:1.000, por triplicado, en el que se determine la
localizacidn de la finca o fincas a que se refiere la licencia y copia, en su caso, del
plano oficial acreditativo de haberse efectuado el senalamiento de alineaciones y
rasantes sobre el ferreno.

2. Caso de formar parte del desarrollo de un proyecto de urbanizacién, deberd aportarse
fa documentacién necesaria que justifique lo incardinacién en el mismo.

3. Coso de no existir proyecto previo de urbanizacién o necesite el existente de obras e
instalaciones complementarias que lo desarrollen en la zona objeto de la licenciq,
deberd presentarse la documentacién siguiente:

Proyecto técnico, por triplicado, referido a los siguientes conceptos:

l. Movimiento de tierras.

[l.  Obras de tabrica.

lll.  Pavimentacién.

V. Abastecimiento y distribucién de agua potable.

V. Evacuacién de aguas y saneamiento.

VI. Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.
VII. Red de distribucién de gas.

VIIl. Plantaciones de arbolado y jardineria.

El proyecto técnico estard integrado, como minimo por los siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con detalle de los

célculos justificativos de las dimensiones y de los materiales que \Sfﬁ[?'r? ectpq,cs(lﬁe
disposicién y condiciones. B ~bado pro




b) Plano de siluacidn de los obras e instalaciones en relacién con el conjunto urbano y
con el Plan de Ordenacién en el que estén incluides.

c) Plano topogréfico con curvas de nivel, con equidistancia de un metro, en el que se
indique la edificacién y arbolado existentes.

d) Plano de perfiles de los terrenos.
e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.

f) Presupuestos separados de las obras y de las instalacio nes, con resumen generol,
Estos presupuestos se compondrdn de mediciones, cuadro de precios y presupuestos
generales de la contrata.

g) Pliego de condiciones econémico-facultativas que regirdn en lo ejecucidn de los
obras e instalaciones, con indicacién del orden de ejecucidén, de los plazos de
diversas etapas y del plazo folal.

h) Plan de Conirol de Calidad redactado por Laboraterio de materiales homologado.

4. Si el acto de otorgamiento de licencia infrodujese modificacidon sustancial en el proyedo, el
inferesado deberd presentar nuevos proyectos, de los cuoles uno se le devolverd
debidamente conformado, con la licencia. Las modificaciones no sustanciales del proyecio
se infroducirdn medianie enmienda de los planos originales suscrita por el promolor y su
técnico.

5. Depdsito de garantia: El solicitante deberé prestar las garantias exigidas en los articulos
39.1 y 40.b) del Reglamento de Gestién en los restantes casos.

ARTICULO 13.3. ANUNCIO DEL COMIENZO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El interesado vendrd obligadoe o comunicar oficialmente el comienzo de las obras con diez
dias de anticipacién, debiendo tener efectuados previamente sobre el terreno, los replanteos
necesarios, pero sin haber iniciado los movimientos de tierras, talas de arbolado ni ofro
trabajo que puedan dificullar la apreciacién de todas las circunstancias a que puedan afector
las obras.

Asimismo, se anunciardn con diez dios de antelacidn la finalizacidn de cada una de las
etapas previstas y aprobadas en el Proyecto de Urbonizacidn en caso de que los hubiere.

ARTICULO 13.4. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS PARA
MOVIMIENTOS DE TIERRAS

1. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se ocompaiardn los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:1.000.

b) Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escola no

menor de 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetrig, la egéflccdon y
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arbolado existentes y la posicién, en planta y altura, de las fincas o construcciones
que pueden ser afectades por desmonte o terraplén.

c) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y las
caracteristicas de las obras a realizar, asi como de los detalles precisos que indiquen
las precauciones a adoptar en relacién o la propia obra, via piblica y fincas o
construcciones vecinas que pueden ser ofectadas por el desmonte o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacién prevista en los
apartados anteriores, explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacién de
los trabajos a efectuar.

2. El Ayuntamiento podrd exigir ademds un andlisis geotécnico del terreno o solar y la
copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado, en su caso, el senalamiento
de alineaciones y rasantes sobre el ferreno.

3. El peticionario asumird la obligacién de que las obras de excavacidn, desmonte o
demds movimientos de tierras a que se refiere la licencia se ejecutaran por una
empresa constructora competente, y que al frente de tales obras, ademdés de la
direccidn facultativa, haya un téenico titulado que asuma expresamente la funcién de
cuidar la correcta ejecucién delos trabajos de acuerdo con los documentos
presentados y con las érdenes de la direccién facultativa.

ARTICULO 13.5. EXTRACCIONES DE ARIDOS
13.5.1. Aspectos administrativos

La empresa solicitante deberd acreditar la autorizacién de explotacién en los términos
propuestos por parte de la autoridad sustantiva competente, teniendo en cuenta que la
legisiacidn vigente al respecto es la siguiente:

s Ley de Minas (1973).

e Real Decreto 2994/1982 sobre restauracién del espacio natural afectade por
actividades mineras.

o Orden Ministerial de 13 de Junio de 1984 para lo elaboracién de los planes de
explotacién y restauracién.

s Real Decreto Legislative 1302/1986 de 28 de Junio sobre Evaluacién de Impacto
Ambiental.

s Real Decreto 1131/1988 de 30 de Septiembre por el que se aprueba el Reglamento
para la ejecucién del R.D. Legislativo 1302/1986.

Teniendo en cuenta la citada legislacién, la empresa solicitante deberd presentar el
preceptivo Proyecto de Actuacidn y Restauracién o, en su caso, el Estudio de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que deberd ser aprobado en {os términos expresados en el mismo por
la autoridad sustantiva competente. Esta aprobacién serd condicién mdtspensableﬁam lﬂle
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13.5.2. Aspectos referentes al proyecto de explotacién a pressritar

La concesién de la Licencia Municipal de auterizacién de explotacién estard supeditada
-sin perjuicio de lo anteriormente expuesto- al cumplimiento del procedimiento que a
continuacién se expone, y que dictadas de forma particular por este Ayuntamiento, deberd
cumplir cualquier explotacién minera que se proponga:

- Presentacién en el Ayuntamiento de la solicitud de Licencia Municipal de Explotacién,
con indicacién de los terrenos afectados por la misma y de los usos a los que se
dedican en el momento de hacerse efectiva dicha solicitud.

- Presentacién en el Ayuntamiento del correspondiente Proyecto de Actuacién vy
Restauracién o, en su caso, del Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental. Este
estudio deberd incluir al menos los siguientes aspectos:

1.- Introduccién

- Presentacién

- Antecedentes

- Legislacién aplicable

-~ Justificacién de la actuacidn que se propone.

2.~ Descripcidn del proyecto

- Proyecto de explotacion

- Investigacién y caracteristicas del yacimiento

- Descripcidn del método de explotacién

- Reservas explotables y volumen de estériles {ubicacidn y aprovechamiento)
- Infraestructuras e instalaciones mineras

- Proyecto de restauracién

3.- Situacién preoperacional: Descripcidn del territorio afectado

- Medio geoldgico

- Geomorfologia

- Hidrogeologia

- Hidrografia

- Flora y Vegetacién
- Fauna

- Edafologia

- Climatologia _

- Fisiografic:g pprobhado P G.“,ggl_ona‘me”te
- Paisaje s to Pleno efl
- Contexto socio-econémico y cultural
- Usos y aprovechamiento
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4.- ldentiticacién y valoracién de impactos

- Sobre el suelo

- Sobre las aguas (superficiales y subterrdneas)

- Atmosférico

- Sénico

- Sobre la vegetacién, la fauna y los procesos ecolégicos
- Sobre el paisaje

- Sociocultural *

5.- Propuesta de medidas protectoras y correctoras de impactos
6.- Programa de restauracién
7 .- Estimaciones econdmicas y calendario de ejecucidn

8.- Programa de vigilancia ambiental.

Aprobado
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SECCION DECIMO CUARTA. LICENCIAS DE OBRA DE EDIFICACION Y DERRIBO

ARTICULO 14.1. TIPOS

A los efectos de su tramitacién, documentacién técnica y demds efectos legales, las
licencias urbanisticas de edificacién y derribo se clasifican en:

1) LICENCIAS DE OBRA MAYOR, que comprende los conceptos de obra nueva,
reformas y ampliaciones estructurales, obras de derribo estructurales, reforma integral de
locales y reforma de fachadas.

En todo caso se considerardn incluidas en este grupo las obras de construccidn,
acondicionamiento o adaptacién de edificios o locales destinados a la asistencia o
prestacién de servicios al piblico, salvo que se trate de nuevas operaciones de pinturag,
acondicionamiento de paramentos o suelo, colocacién de elementos desmoniables o de
adorno interior.

l) LICENCIAS DE OBRA MENOR, que comprende fos conceptos de reforma, obra de
conservacidn y derribos no estruciurales. (2.2, 3.2 y 4.2).

Cada uno de los conceptos incluidos en los dos tipos anteriores de definen como sigue:

1. Obra nueva:

Se denomina obra nueva a la efectuada para la construccién de un inmueble o una
instalacién (piscinas, pistas deporfivas o similares) de nueva planta, bien sobre solor
libre (en el que no ha existido ninguna construccién anterior), bien sobre el solar
procedente del derribo de un edificio existente, bien como ampliacién de edificios
existentes, siempre que ésta sea en superficie de planta baja.

2. Reforma:

Se entiende por reforma o ampliacién aquellas operaciones de construccidn
encaminadas a modificar el edificio existente, bien para destinorlo a uso distinto, bien
por cualquier otra causa.

Se distinguen dos subfipos:
2.1. Retormas y ampliaciones estructurales:

Si su realizacién implica modificaciones de elementos estructurales (modificacién de
estructura o elevacién de plantas), de fachada o cubierta. Se entenderd asimismo por
reforma estructural aquella que implique una modificacién general de la planta asi
como la que se efectie para la instalacién de una actividad clasificada.

En caso de locales de servicio al publico (bares, cafeterias, comercios y similares todas
las reformas integrales se asimilarén a reformas estructurales aun cuando no afectaran
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2.2. Reformas no estructurales:

Si se limitan a redistribucién de espacios interiores o cuc|qPieP«o1'rq"O‘ﬁé“Eﬁéfdn.Jq_ue.no_ AN
afecte a elementos estructurales, o fachadas o cubierta, ni} pLEda considerarse como
reforma general. iF

3. Obras de conservacidn:

Se denominan obras de conservacién a las tendentes al manfenimiento estético,
funcional o constructivo del edificio.

Se distinguen dos subtipos:

3.1. Estructurales:

Si afectan a elementos estructurales, de fachada o cubierta (revoco de fachadas o
cubierta, reparacién de elementos estructurales).

3.2. No estructurales:

Si no afectan a elementos estructurales, de fachada a cubierta (solados, pintura).

4. Obras de derribo:

Se denominan obras de derribo a las efectuadas con objeto de destruir una obra
edificada, bien sea por encontrarse en estado ruinoso, bien por ofra razén cualguiera.

Se distinguen dos subtipos:

4.1. Estructurales:

Si afectan a elementos estructurales, de fachada o cu-bierta.

4.2. No estructurales:

Si no afectan a elementos estructurales, de fachada o cubierta (fabiques, efc.)

ARTICULO 14.2. SOLICITUD DE LICENCIA

1. Las solicitudes que se formulen se ajustardn o lo establecido en los punfos
siguientes, sin perjuicio del cumplimiento de otros posibles requisitos exigidos por normas
obligatorias de cardacter general.

2. Las solicitudes de licencia serdn formuladas en los impresos normalizados que
facilitard la Administracién Municipal y se presentardn, debidamente reintegrados, en el
Registro General del Excmo. Ayuntamiento, suscritas por el solicitante de la licencia.




Aprobado provislonalmente
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El Secretari

Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de Inferesadé distinto al
propietario, deberd acompafarse copia del poder y exhibirse el original de éste para su
cotejo en el momento de la presentacién en el Registro.

lgualmente se acompafaréd la documentacién que, para cada tipo de licencia de las
enumeradas, se establezca en estas Ordenanzas, ademds de la que puede exigir la
legislacidn especifica aplicable a la solicitada.

3. En la solicitud se expresard el nimero catastral de la parcela y la calle y nimero que
tenga asignado el terreno o edificio a gue se refiere y se acompanard de plano de
emplazamiento diligenciado por el Servicio Municipal competente.

4. Las deficiencias subsanables se notificarén al peticionario, advirtiéndole que
deberdn ser subsanadas en un plazo maximo de 15 dias desde ia recepc;onwde la
notificacién, produciendo en su defecto la caducidad de la sohcljud . i

Serén deficiencias insubsanables todas las que para! sy, rectificacién precisen
introducir modificaciones esenciales en el Proyecto, y en todo caso las siguientes:

a) Senalar erréneamente la zona de emplazamiento de obra.

b) Proyectar las obras para usos no admitides para la zonificocién que corresponda
a su emplazamiento.

¢} Aplicar mayor coeficiente de edificabilidad que el permitido por la Ordenanza.

d) Rebasar los limites de altura, ocupacién en planta, némero de plontas o
profundidad de edificacién permitidos en la Ordenanza aplicable.

e) No respetar las zonas verdes previstas en la planificacién.

f) Proyectar patios interiores con superficies inferiores a las fijados en las
Ordenanzas.

El cardcter o consideracidén de deficiencias insubsanables comporta la denegacién de
la licencia. Las deficiencias subsanables se notificarén al peticionario, advitiéndole que
deberdn ser subsanados en el plazo méximo de quince dias desde la recepcién de o
noftificacidn, plazo que puede ser prorrogado por la mitad de los dias indicados segin la
Ley 30/1992 de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo, produciendo en su
defecto la caducidad de la solicitud. La nofificacidn explicitard los mecanismos de
subsanacién.

ARTICULO 14.3. DOCUMENTACION LICENCIA DE OBRA

La solicitud deberd acompafarse de proyecto triplicado suscrito por un técnico competente
y visado por su Colegio Profesional correspondiente, siempre que la obra para la que se
solicite permiso se incluya en el epigrafe de Obra Mayor. Excepcionalmente se exigird
también proyecto en aquellas obras que por sus caracteristicas lo hicieran necesario a
juicio de la Seccién de Arquitectura del Ayuniamiento, en caso de existir discrepancias
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entre dichos servicios y el promotor de la obra, resolverd el Organo Municipal competente
para el otorgamiento de la licencia.

A solicitud y proyecto se acompafiardn los siguientes documentos:
1°) Plano de situacidn a escata 1:500.

2°) Certificado del Registro de la Propiedad especificando el titular registral de la
misma.

3°) Plano de Alineacién Oficial.

4°) Planta de cubiertas a escala 1:500, con indicacién de las alturas que se pretenden
construir, a efectos de actualizar los planos oficiales del Ayuntamiento.

5°) Cédula Urbanistica.

6°) Certificado del técnico autor del proyecto de! aprovechamienio que se construye y
comparacién con la capacidad del sélido capaz definido por Ordenanza.

7°) Si el aprovechamiento pairimonializable es inferior a la capacidad del sélido citado
y cuando no se haya efectuado la cesidn de suelo para wubicacién del 15% de
Aprovechamiento correspondiente a la Admén., deberd aportarse resguardo de compra
del citado aprovechamiento a la Admén.

Cuando la capacidad del sélido capaz definido por Ordenanza fuera superior al
aprovechamiento correspondiente a la parcela y en la medida en que se solicite construir
todo o parte de ese exceso deberd aportarse documentacién registral fehaciente de la
compra del aprovechamiento necesaric indicando la parcela de procedencia con su
referencia catastral.

Caso de no construir el citado exceso deberd aportarse declaracién expresa de
renuncia a su edificacién que serd aceptada por el Ayuntamiento si el Plan General no
fijose como obligatorio el agotamiento de la capacidad del sélido definido por lo
Ordenanza.

8°) Memoria.

9°) Mediciones y presupuestos.

10°) Hojas de datos estadisticos y fichas urbanisticas con arreglo a los modelos
oficiales que suministrard el Ayuntamiento.

11°) Planos de proyecto a escala minima 1:100, con fa determinacién completa de
detalles y especificaciones de todos los moteriales, elementos y sistemas constructivos para
su ejecucién material con la firma de los susodichos técnicos y debidamente legalizades
por los Colegios Profesionales respectivos, con el fin de autentificarlo.

12°) Certificacién de andamios, si fuera necesaria su colocacién parg ejecutar las
Aprobado provisionalmente
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13°) Oficios de las direcciones facultativas de técnicos legalmente autorizados: ==

Cuando la parcela sobre la que se solicita licencia no redna las condiciones del
solar, deberd asegurarse la ejecucién, simultdnea con la edificacién, de los servicios de
que careciese. El Ayuntamiento exigird a este respecto

1. Compromiso de no ocupar la edificacién hasta tanto no se hubieran completado
los servicios citados.

2. Aval bancario o depésito por el importe de las obras de urbanizacién que
hubieran de realizarse.

Caso de que para la solicitud de licencias se presente un proyecto bésico, entendiendo
por tal la fase del trabajo en la que se definen de modo preciso las caracteristicas
generales de la obra, mediante la adopcidn y justificacién de soluciones concretas, estard
compuesto por los siguientes documentos:

- Memoria
- Planos
- Presupuesto

y se deberd presentar el proyecto de ejecucién para retirar la licencioc de obra,
acompahado de los planos de vallado, asi como el de las consfrucciones provisionales y
de ocupacidn de via piblica dado que, si bien su contenido es suficiente para solicitar,
una vez obtenido el preceptivo visado colegial, la licencia municipal u otras autorizaciones
administrativas, es insuficiente para llevar a cabo la construccién.

El incumplimiento de dicho compromiso dard lugar a la paralizacién de las obraos, si se
hubiesen iniciado, por el Alcalde Presidente, prohibicién que no se levantard hasta tanto
no sea presentado el citado proyecto y transcurra el plazo de un mes, de acuerdo con la
disposicién anterior. Si se tratara de obras para edificios acogidos al Régimen de
Viviendas de Proteccién Oficial se acompafard asimismo la Cédula de Calificacién
Provisional.

14°) Cuantos documentos no citados en fos puntos anteriores fueran legal o
reglamentariamente exigibles.

ARTICULO 14.4. OBRAS DE AMPLIACION O REFORMA QUE AFECTEN A LA
ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

Cuando las obras proyectadas sean de ampliacién o reforma, que afecten ¢ la estructura
del edificio, ademdés de los documentos sefalados en el articulo anterior, deberdn
aportarse:

a) Certificacién del Arquitecto con el estudio de cargas en la estructura existente antes
de la ampliacién o reforma proyectado.

b) Certificacién del Arquitecto con estudio de cargas resultantes d% dicha ampliacién o
elerme aprobado P rovisionalmente
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Aprobado provisionalmente
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£t v;-\.retarlo,

A

En el caso previsto en el articulo 52, cuando la obra afectose Unicamente a paramentos
exteriores y no implicase modificacién estructural; por ejemplo, cuando se tratase de:

- Enfoscado o revestido de muros con cemento o materio andloga en fachadas a la via
publica.

- Pintura y revoco de fachadas a la via péblica, colocacién de carpinterio exterior o
interior. Repaso y sustitucién de canalones, etc.

Serd suficiente una memoria por duplicado en la que se indigue. el mctenui a uhhzur y
las caracteristicas constructivas y estéticas en la solucién cdopmdc

- Dos ejemplares de presupuesto.

- Croquis de la modificacién de huecos o canalones.

b) Afectando exclusivamente al interior de la vivienda.

En el caso en que dichas obras se circunscriban al interior de la vivienda (y no
impliquen una redistribucién de la misma), tales como

Solados y alicatados

Pintura

Combio de puertas interiores

Unidn/subdivisidn de dos habitaciones... etc. (casos 52.2.2, 52.3.2 y 52.4.2).

bastard un mero acto comunicado y estardn exentas de pago de tasas.
Ademds del impreso de solicitud correspendiente se incluird:

1. Plano de situacién.

2. Croquis del estado actual.

3. Croquis de la modificacién pretendida, indicando y especificando las variaciones
introducidas.

4. Memoria descriptiva de las obras.

5. Presupuesto.

Los actos comunicados se entenderdn autorizados si no se recibe comunicacién
municipal en el plazo de guince dias.

ARTICULO 14.6. DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
DERRIBOS ESTRUCTURALES

1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de construcciones, se
presentardn suscritas por el interesado o por la persona que lo represente o por
facultativo designado para dirigirlas y por la empresa encargada de su demolicién.
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2. Con la solicitud de licencia se acompanaran los siguientes documentos:
a) Plano de emplazamiento, a escala 1:500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan apreciar la indole del
derribo o demolicién a efectuar.

¢) Memoria Técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos, con indicacién
del programa y coordinacién de los mismos, asi como de las precauciones a tomar en
relacién a la propia obra, via publica y construcciones y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peficionario asume la obligacién de que las
obras se ejecutardn por una empresa constructora competente y que al frente de tales
obras, ademds de la direccién facultativa, haya un técnico titulado que asuma
expresamente fa funcién de cuidar de la correcta ejecucién de los trabajos, de acuerdo
con los documentos presentados y con las érdenes de la direccién facultativa.

e) Fotografias en las que se pueda apreciar si en la obra a derribar o demoler existe
algin elemento de interés especial para el Ayuntamiento, desde el punto de vista
histérico, artistico o fradicional. Dichas fotografias deberdn ir suscritas en su dorso por el
propietario y el facultativo designado para dirigir las obras.

f} En su caso, comunicacién del faculiativo designado como director de obras,
visado por el correspondiente Colegio Oficial.

g) Cenrificado de andamios, si fuera necesaria su colocacién, suscrita por técnico
competente.

3. Ef Ayuntamiento podrd fijar hora y plazo en que hayan de verificarse los derribos,
para evitar dafos o molestias a la circulacidn, siendo obligatorio, en todo caso, la
colocacién de elementos de proteccién durante las horas de trabajo y el empleo de
cortina de agua y otros elementos para evitar molestias.

4. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo casos especiales, que
necesitardn autorizacién expresa.

5. Apeos. Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la
configua, se soclicitard licencia, expresando en una Memoria, firmada por facultativo
legalmente autorizado, la clase de apeos que se deban ejecutar, acompafando los planos
necesarios.

6. En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciodo importante, el

propietario tendrd obligacién de comunicar de forma fehaciente a los colindantes de las
fincas si debe adoptarse alguna precaucién especial.
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7. En caso de urgencia, por el peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por la
direccién facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad piblica, sin
perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de las cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos que proceda. Igualmente el Técnico Municipal exigird que se realicen
los apeos u obras que estime necesarios. i X
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SECCION DECIMO QUINTA. RUINAS

ARTICULO 15.1. DECLARACION DE ESTADO RUINOSO

Procederd la declaracién de la situacién legal de ruina en los supuestos previstos en el
Articulo 139 de ta LOTAU, previa audiencia al propietario interesado y demds titulares de
derechos afectados.

ARTICULO 15.2. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

SegUn lo especificado en el Articulo 139.3 de la LOTAU, complementariamente se
establece que cuando el edificio sea declarado ruinoso, bien a instancio del propietario o
por la inspeccién municipal, aqué! estd obligado o ejecutar, por su cuenta, las obras
necesarias para que tal estado desaparezca, iniciando las obras en el plazo que fijen los
servicios municipales. Dentro de este plazo el propietario podré demorar el comienzo de
los mismas siempre que lo solicite acompaiando un informe facultativo y bajo su
responsabilidad.

Una vez finalizado el anterior plazo se reunirdn los técnicos, municipal y del propietario, y
se levantaré acta del acuerdo o desacuerdo entre ambas partes, informando en este
Ultimo caso, el técnico municipal nombrado al efecto, resolviendo el Ayuntamiento a la
vista del mismo.

ARTICULO 15.3. RUINA INMINENTE

Si la ruina del edificio fuera tan inminente que no diera tiempo a cumplir los trdmites que
el ariculo anterior especifica, el Arquitecto del propietario o del Municipio, podrén
ordenar el apuntalamiento o derribo preciso, dando cuenta inmediata a la Alcaldia,
pudiendo ésta disponer el desalojo del edificio en caso necesario. En todo caso, los gastos
de lo obra serdn de cuenta del propietario.

ARTICULO 15.4. PAGO DE DERECHOS MUNICIPALES

Al ejecutar las obras por cualquiera de los procesos que se derivan de los articulos
anteriores, no las exime del pago de los derechos municipales correspondientes. Asi como
los honorarios de los facultativos competentes.

oy e B o S R, PR T .
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SECCION DECIMO SEXTA. VALLADO DE OBRAS ' T

ARTICULO 16.1. VALLADO DE OBRAS

1. En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacién que
afecten a los fachadas, habré de colocarse una valla de proteccién, de materiales que
ofrezcan seguridad y conservacién decorosa y situada a la distancia que determine el
Ayuntamiento. En fodo caso, deberd quedar remetida del bordillo, al menos 0,5 m. para
permitir el paso de peatones, aun a costa de realizar un paso peatonal cubierto.

2. Cuondo por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacién de
dichas normas, el técnico municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la vallg,
pudiendo ordenar su desaparicién total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en planta baja, continvando las obras en las plantas superiores, previa la
colocacién de un andamio de proteccién que permita el transito por lo acera y ofrezca las
debidas seguridades pora la circulacién en la via poblica.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje,
un peligro, para los viandantes, se exigird, durante las horas de trabajo, la colocacién en
la calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas det trdnsito lo aconsejen, podrd limitarse el trabajo a determinadas horos.

4. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la
alineacién oficial. No serd obligatoria cuando estd construido el cerramiento definitivo.

5. La instalacién de vallas se entiende siempre con carécter provisional, en tanto dure
la obra. Si franscurriera un mes sin que éstas se hubieran iniciado o durante dicho plazo
se hubieran interrumpido, el Ayuntamiento podra ordenar la supresién de la valla sin
perjuicio de que ésta se vuelva a reponer, previa la auterizacién correspondiente.

6. En la solicitud de licencia de vallado se acompanard un plano a escala 1:100
dibujando la acera y la propuesta de vallado, determinando si es conforme o si bien entra
en el punto 2 de este articulo.

ARTICULO 16.2. INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Si para la ejecucidn de las obras se precisara la instalacién de vallas, andamios v ofras
instalaciones complementarias tales como grias, montacargas... etc. se incluird la
solicitud en la licencia de la obra a que complemen’ren
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SECCION DECIMO SEPTIMA. EJECUCION DE OBRAS - S s

ARTICULO 17.1. CONDICIONES

1. Las obras deben ejecutarse de acuerdo con el contenido y condiciones de la licencia
otorgada, ajustdndose a las disposiciones de las Ordenanzas y bajo la direccién
facultativa de personas legalmente autorizadas.

2. Durante la ejecuciédn de las obras deberan cumplirse las siguientes prescripciones:

a) Construir vados o proteccicnes a las aceras si fuera preciso el paso de vehiculos
por ella.

b) Conservar el vado y la acera correspondiente a la finca en estado correcto a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

<) Construir y maniener en buen estado la valle precautoria.

La construccién de los andamios que se emplean en cualquier obra estardn bajo la
responsabilidad del Director de la misma y se colocardn de acuerdo con el Reglamento de
Seguridad e Higiene del Trabajo.

d) Observar las normas establecidas sobre el horario de carga y descarga, limpieza
y apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales y demés disposiciones
de policia.

e) Los cimientos, muros o cualquier tipo de hueco, boca de carga, etc. que lindan
con la via piblica, no podrén ocupar el subsuelo del acerado o cualquier otro espacio de
dominio pdblico.

f) En todos los muros de cerramiento de fachada se empleardn materiales de
calidad, nobles y duraderos, pudiéndose rechazar un proyecto que ulilice materiales
blandos o permeables y no duraderos que perjudiquen el decoro de la via piblica.

3. Si durante la ejecucidn de la obra se cambiase de director facultativo o de empresa
constructora encargada de la realizacién de la obra, se comunicard al Ayuntamiento, en
el término de cinco dias, tal circunstancia, con los mismos requisitos anteriormente
citados.

4. Las variaciones que fuese necesario introducir en el proyecto durante el transcurso
de lo obra, serdn objefo de comunicacién al Ayuntamiento, guien podré exigir la oportuna
licencia cuando la entidad de aquellas los justifique. El incumplimiento de ello dard lugar
a las acciones, sanciones y medidas de todo tipo que sean aplicables.

A P 1 R | e | 4
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ARTICULO 17.2. DIRECCION FACULTATIVA

1. No se permitird la iniciacién de actividades, objeto de una licencia concedida,
cuando sea preceptiva lo direccién facultativa, sin que se cumplan los requisitos
siguientes:

a) Comunicacién al Ayuntamiento del faculiativo designado como director y de la
aceptacidn efectiva de la direccién. Dicha comunicacidn se presentard por duplicado, y en
su caso, en los impresos oficiales correspondientes y estara visada por el Colegio Oficial
al que pertenezca el facultativo. Constard en la misma, ademds la fecha de la licencia de
obra o de la autorizacidén provisional, en su caso, y el nombre, apellidos o razén social y
nimero de Documento Nacional de Identidad o de ia Tarjeta de Identificacion Fiscal del
constructor que haya de redlizarlas. El duplicado, debidamente sellado por la
Administracién Municipal, serd devuelto al facultativo director y deberd custodiarse
permanentemente en el lugar de la obra o actividad.

b) Cuando la obra comporte movimientos de tierras, [unto con la anterior
notificacidn, se acompanardn los documentos que se previenen para la concesién de
licencias de dicho tipo de trabajos si no se hubieran aportado con la peticidn inicial.

2. Toda obra iniciada sin haber cumplimentade todo lo dispuesto en el pérrafo
anterior, se considerard carente de direccién facultativa y seré suspendida mientras no se
cumpla dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que procedan por el
incumplimiento,

ARTICULO 17.3. RENUNCIA Y NUEVA DESIGNACION DE TECNICOS

1. Cualquier téecnico de obligada intervencién en una obra o instalacién segin lo
previsto en las presentes Ordenanzas, que dejare de actuar en dicha obra o instalacién,
deberé ponerlo en conocimiento de la Administracién Municipal, dentro del término de
setenta y dos horas, mediante escrifo en el que exprese la causa de la renunciq,
debidamente visado por el Colegio Oficial correspondiente.

2. El promotor de las obras, en el caso indicado en el apartado anterior, para poder
continuarla habré de nombrar a un nuevo técnico y comunicarlo al Ayuntamiento en la
torma dispuesta para la iniciacién, dentro del término de los seis dias siguientes al cese
del anterior director. En ofro caso se suspenderdn las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones a que hubiere lugar.

3. Cuando la renuncia del técnico se refiere a obras que afectaren a la estructura del
edificio, el propietario o promotor de las mismas vendrd obligado a sustituirlo de
inmediato y a paralizar las obras, excepto aquellas que sean precisas para garantizar la
seguridad, y no podrd reanudar los frabajos, mientras no notifique debidamente la
designacién y aceptacién del nuevo técnico y se hayan confirmado o rectificado por éste
los documentos presentados al efecto por el anterior, referentes a caracteristicas sobre
trabajos, detalles, precauciones, programa y coordinacién de los mismos. Iguales efecios
producird la renuncia del técnico, exigido especialmente para esta clase de trabajos, con
independencia de la direccién facultativa. Aprobado provisionalmente
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ARTICULO 17.4. CAMBIO DE EMPRESA CONSTRUCTORA

Si cambiara la empresa constructora, encargada de la realizacién de la obra, el
promotor, dentro del término de seis dias, deberd poner tal circunstancia en conocimiento
de la Administracién Municipal, mediante escrito en el que, junto con el enterado del
facultetivo director, se consigne el nombre, domicilio y nimero del Documento Nacional
de Identidad o Tarjeta de Identificacién Fiscal del nuevo constructor.

ARTICULO 17.5. MODIFICACIONES DEL PROYECTO

1. Si durante el transcurso de una obra fuese necesario o conveniente infroducir alguna
vanacién en el proyecto, se distinguird si las modificaciones son sustancicles o si se trata
de variaciones de detalle o derivadas de necesidades estructurales o de las condiciones
mecdnicas del terreno de cimentacién, sin que con su introduccién se desvirtien las
caracteristicas principales de la licencia concedida o se modifique el uso o destino
proyectado.

2. En el supuesto de que se tratara de modificaciones sustanciales, deberd solicitarse
previamente la oportuna licencia, de igual modo y con los mismos requisitos que si se
tratara de iniciarla pero no serd necesario que se acompanen los documentos de
informacién urbanistica y de sefalamiento de alineaciones y rasantes.

3. Si, a juicio de la direccién facultativa de la obra, se tratare de variaciones de detalle,
podrdn continuarse los trabajos bajo la responsabilidad del titular de la licencia, et cual
deberd presentar los documentos gréficos y escritos precisos para poder apreciar la
naturaleza e importancia de las variaciones, su justificacién y su adecuacién a la
normativa urbanistica vigente, y se hard constar en el libro correspondiente de érdenes de
la obra, tanto la existencia de esta documentacidn como la realizacién de la variacidn
introducida.

4. Si las variaciones proyectadas, caso de haber figurado en el primitivo proyecto, no
hubieran dado fugar a liquidacién superior a la efectuoda en el expediente de
otorgamiento de licencia, no se devengardn nuevas tasas; en ofro caso se liquidard la
diferencia en mas que resulte.

5. Con la solicitud de licencia de ocupacién deberd presentarse la documentacién
correspondiente a las variaciones de detalle introducidas y ol otorgarse dicha licencia se
autorizardn tales variaciones, st revistieran dicho cardcter, o se resolverd lo procedente
sobre su legalizacién previa presentacién, en este segundo caso, de un nuevo proyecto y
sin perjuicio de la sancién procedente por las responsabilidades en que se hubiere
incurrido.

6. Cualquier modificacién sustancial o de detalle que se realizase sin haber obtenido la
licencia o sin haber cumplido fo dispuesto en este articulo, se consideraréd como obra
nueva o de reforma, segin proceda en cada caso, efectuada sin licencia; y, sin perjuicio
de las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar, se devengarén tasas, con los
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ARTICULO 17.6. DOCUMENTACION EN EL LUGAR DE LA OBRA O INSTALACION

En toda obra o construccidn deberd tenerse a disposicién de los funcionarios del

Ayuntamiento:
a) Un ejemplar del proyecto aprobado, con la firma del foculiative municipal y sello del

Ayuntamiento.
b) El documento acreditativo de haber sido comunicada al Ayuntamiento Jo efectividad

de la direccién facultativa de las obras.
c) Copia del plano oficial de sefalamiento de alineaciones y rasantes, entregado en su

momento al inferesado.
d) Cartel oficial visible desde la via pUblica; estard en la planta baja o primera planta.

ARTICULO 17.7. INSPECCIONES
1. Los funcionarios municipales encargados de la inspeccién de obras podran visitar e
inspeccionar toda clase de obras dentro del término del Municipio y denunciarén cuantas

infracciones de todo tipo sean cometidas al respecto.
2. En las obras de nueva planta, ampliacidn o adicién se deberd comunicar o la

Administracién Municipal cada una de las siguientes fases:

19, En el replanteo.
2°. Cuando esté preparada la estructura correspondiente al techo de la planta baja

en obras de nueva planta, o de la primera que se adicione en las de ampliacién.

3°. Final de la obra, para expedir la licencia de primera ocupacién.

Estas comunicaciones se formulardn en impresos oficiales por el constructor,
firmados por el director facultativo y se presentarén en el Ayuntamiento al menos guince
dias antes de la fecha de ferminacién de cada fase. El incumplimiento de lo anterior

comporta la no continuacién de las obras.
3. Los inspectores técnicos de las obras del Ayuntamiento examinaran las obras en
relacidn con la licencia concedida, si se observase incumplimiento del contenido o

condiciones de la misma, se levantaré acta a los efectos legales que procedan.
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SECCION DECIMO OCTAVA. CONCLUSTGN DE LAS OBRAS O INSTALACIONES

ARTICULO 18.1. CONCLUSIONES DE LAS OBRAS O INSTALACIONES

1. Dentro del plazo establecido, o en su caso el de su prérroga, deberdn terminarse las
obras. e

2. No se permitird en ningdn caso que las obras queden por co‘nch_ur una vez |n|c10das
ni tampoco que afeen el aspecto de la via poblica o desmerezéan-ide las conchcnones
estéticas del paisaje o perturben la normal ufilizacién del mmueble

3. A la finalizacién de las obras el propietario debera: 1 e

a) Retirar todos los materiales y escombros sobrantes asi como los andamios, vallas,
profecciones o barreras que aln no hubiesen sido guitadas.

b) Construir el piso definitive de las aceras y colocacién de bordillos de [a misma.

¢) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, acerados, arbolado, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por la obra.

d) Colocar la placa indicadora def ndmero de gobierno de la finca, segin modelo
oficial aprobado por el Ayuntamiento.

No se podrd conceder cédula de habitabilidad o la licencia de primera ocupacién
de un inmueble sin que por los Servicios Técnicos Municipales se haya comprobado sobre
el terreno el cumplimiento de los anteriores extremos y expedido la oportuna certificacién
previa a dicha concesidn, que se unird al expediente.

4. El incumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusién de las mismas y la no
realizacién de los extremos indicados en el parrafo anterior daré lugar a que la autoridad
municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias, reponer los
elementos urbanisticos afectados o reparar los danos, incluso empleando las brigadas
municipales con cargo a las fianzas constituidas y subsidiariamente al valor del solar y del

edificio.

5. Acabadas que sean las obras o instalaciones, el propietario lo comunicard por
escrito al Ayuntamiento, acompanando certificados expedidos por los facultativos
directores de aquéllas, visados por los Colegios Oficiales a que dichos técnicos
pertenezcan, acreditando que se han realizado de acuerdo con el proyecto presentado y
estdn en condiciones de ser utilizadas, indicdndose también la fecha de su terminacidn.

6. El Servicio Municipal competente realizaré la inspeccidn y comprobacién en espacio
de un mes a partir de la nofificacién, viendo si se ajusta estrictamente al proyecto
aprobado, a las condiciones de la licencia, o las prescripciones de las Ordenanzas y
demds disposiciones reguladoras de la  edificacidn, que se hon realizado
satisfactoriamente los trabajos de urbanizacién, como asimismo, en su caso, las
instalaciones de proteccién y lucha contra incendios, colocacién de antenas de television y
medidas correctoras. Si todo fuera satisfactorio expedird una certificacién previa para la
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concesidn de la licencia de primera ocupacién o apertura; en caso contrario se daria un
plazo para subsanar las deficiencias sefaladas.

Las inspecciones devengardn los correspondientes derechos, que serdn abonados
por el fitular de la licenciq, sin perjuicio de las sanciones y recargos que procedan.

7. Mientras no se haya obtenido la oportuna licencia de uso u ocupacién de un
inmueble, la Autoridad Municipal no autorizaré el traslado de muebles o la apertura de
establecimientos ni autorizard la contratacién de los servicios de agua y luz. Al otorgarse
dicha licencia se procederé a la devolucién de los depésitos.

Aprobado provisionalments
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SECCION DECIMO NOVENA. LICENCIAS DE USOS Y ACTIVIDADES Q/

ARTICULO 19.1.

Estdn sujetas a la obtencién de licencias de usos y actividades, segin lo dispuesto en el
Ariculo 169 de la LOTAU, sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes
con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, las siguientes obras y actos de uso del
suelo:

- La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e instalaciones en general, y la
modificacién del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

- La tola de masas arbéreas, de regulacién arbustiva o de drboles aislados que, por sus
caracteristicas afecten al paisaje o estén protegidos por la legislacidn sectorial
correspondiente.,

- El ejercicio de cualquier actividad en el Término Municipal de Azuqueca y el fraslcdo de.. :
un establecimiento o local diferente para el ejercicio de la misma adlwdud :

ARTICULO 19.2. LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION
19.2.1. OBIETO
La licencia de primera ocupacién tiene por objeto garantizar:

1°) Que la obra finalizada se ajusta a lo previsto en el proyecto con arreglo al cual se
concedié la licencia o a sus modificaciones (aprobadas) posteriores, si las hubiere.

2°) Que se encuentron ejecutadas y en perfecic estado {as instalociones y servicios de
la edificacidn para los que se solicité licencia.

3°) Que igualmente se encuentran ejecutadas y en perfecto estado las instalaciones y
servicios del entorno asignado a la construccidn en la concesién de la licencio de obra de
edificaciéon y/o construccién.

19.2.2. SOLICITUD

Deberd solicitarse con cardcter previo a la enfrega y/u ocupacién de las viviendas,
mediante instancia acompaiada como minimo de los siguientes documentos:

1°) Certificado final de obra, donde se especifique que se ha terminado conforme a
licencia y con las modificaciones que hubieran sido aceptadas, en su caso, por el
Ayuntamiento.

2°) Fotocopia de la licencia de obras.

3°) Fotocopia de la calificacién definitiva, si procede.
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4°) Certificado de Industria sobre ascensores, si los hubiere.

5°) Certificado de los diferentes técnicos en instalaciones, de que las obras realizadas
estdn de acuerdo con las Normativas y Reglamentos que fueran de aplicacién.

19.2.3. INSPECCION

Los Técnicos Municipales una vez realizada la tercera inspeccidn sefalada en el Articulo
15.7, expedirdn la correspondiente certificacidn, tanto de la vivienda, como de su
entorno, la cual servira de base para la expedicién de la licencia de primera ocupacién.

ARTICULO 19.3. LICENCIAS DE APERTURA Y FUNCIONAMIENTO DE INDUSTRIAS
Y ACTIVIDADES

19.3.1. CONSULTAS

Los interesados en ejercer alguna actividad podrdn realizar consulta:previa para;conocer
si la misma es, en principio, autorizada a tenor de lo previsto en lés Planes de
Ordenacién vigentes. e, W

19.3.2. INSPECCION

Los servicios municipales podran realizar visitas a las actividodes e instalaciones
industriales en fodos los supuestos establecidos en la legislacién vigente.

19.3.3. TIPOS DE ACTIVIDADES
Las actividades se clasifican, de acuerdo con la legislacidn vigente, en:
INOCUAS:

Actividades que no cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambientaf, ocasionar dafnos a bienes

publicos o privados ni entrafar riesgo para las personas.
CALIFICADAS:

Aquellas que como resultado de su actividad puedan producir ruidos, emisiones a la
atméstera, residuos o alteraciones del medio circundante que puedan dor lugar a
impactos o efectos ambientales negativos.

19.3.4. DOCUMENTACION

Ademds de las que correspondan de las especificadas para las licencias de obras y las
que sefale la legislacién vigente para la actividad de que se trate, se incluirdn los
siguientes documentos por triplicado: Apyobadco provisionalmente
E porelAyutam!
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1°.- Solicitud de impreso normalizado debidamente CUmp“n"i;é:E{i:_;d.t’J_.-

2°.- Hoja de caracteristicas debidamente cumplimentfada.

3°.- Relacién de vecinos y colindantes afectados.

4°.. Hoja de encargo de la direccién faculiativa.

5°.- Impreso de autoliquidacién de la tasa por licencia de apertura debidamente
cumplimentado.

6°.- Tres ejemplares de proyecto suscrito por técnico competente en el que se justifique
la adecuacién de la actividad o instalacién a la normativa de aplicacién y que se ajuste,
como minimo, al siguiente contenido:

6.1.- Memoria que incluya:

6.1.1.- Descripcién detallada de la actividad o instalacién, y en su caso, del proceso
productivo.

6.1.2.- Descripcién detallada del local o edificio.

6.1.3.- Informacién detallada de: consumos de agua, de maferias primas y
auxiliares; produccién de: residucs, gases y particulas, vertidos, ruidos y vibracién, y
cualquier ofro posible efecto ambiental perjudicial.

6.1.4.- Descripcion detallada de las condiciones e instalaciones de confort e
higiénicas (ventilacién, calefaccién, iluminacién, ete.).

6.1.5.- Relacién de la maquinaria y elementos industriales de la actividad, con
indicacién de su potencia y demds coracteristicas técnicas.

6.1.6.- Cdleulo, en su caso, del aforo y de las condiciones de evacuacién de local o
edificio.
6.1.7.- Justiticacién del cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacién.

6.1.8.- Plazo de ejecucién para la instalacién.

4.2.- Planos:

6.2.1.- Plano de situaciéon parcelario municipal 1:500, senalando la finca objeto de
ta licencia.

6.2.2.~ Planos detallados y acotados de planta y de seccién de tedos los locales en
los que se desarrolfa la actividad, reflejando en ellos las mdquinas, instalaciones y
medidas correctoras propuestas. Aprobado provislonalmente
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6.2.3.- Planos detallados y acotados en los que se indiquen los accesos,
comunicaciones, escaleras, salidas, compartimentaciones, alumbrados especiales e
instalaciones de proteccidn, todo ello en relacién con los sistemas de protecciéon contra
incendios.

6.2.4.- En su caso, planos de cubierta v fachada en los que se sehalen las salidas
previstas para evacuacién de humos, gases, aire procedente del acondicionamiento de
locales, etc.

6.3.- Presupuesto por capitulos de las insfalaciones y maquinaria valoradas a precios
de mercado.

7°.- Identificacién industrial y, en su caso, solicitud para outorizacién de vemdos

conforme a la Ley 10/93 de proteccidn del Medio Ambiente.

- Solicitud de Licencia de Obras:

- Concedida
- Solicitada
- No se va a ejecutar.

Aprobado provisionalmente
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SECCION VIGESIMA. ORDENES DE EJECUCION

ARTICULO 20.1. DEFINICION

Accién de la Administracién, de cardcter ejecutivo que tiene como finalidad preservar las
disposiciones, principios y valores contenidos en la ordenacién territorial y urbanistica.
ART{CULO 20.2. SUPUESTOS DEL DICTADO DE ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento podrd dictar érdenes de ejecucidn en los siguientes supuestos, de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo 176 de la LOTAU:

- Por incumplimiento del deber de conservacion.
- Para fa restauracién o minoracidn del impacto de actividades no previstas o conirarios al

orden de valores, principios o disposiciones contenidas en la LOTAU o en la normativa que
la complementa o desarrolla.

ARTICULO 20.3. REQUISITOS DE LA ORDEN DE EJECUCION
identfificacidn del motivo o motivos que la justifican.

Relacién de actividades que se integran en la orden de ejecucidn.

Plazo para su efecucién y advertencia de posibilidad de ejecucidn forzosa.

Invitacién, en su caso, a formular el correspondiente proyecto técnico.

ARTICULO 20.4. PROCEDIMIENTO
Comunicacién al particulor.

Recibida la comunicacién, el particular tendrd un plazo de 15 dios para lo formulacién de
alegaciones y aportacién de documentos.

Resolucién de alegaciones e informes aportados.

El destinatario de la orden deberd abonar los gastos de proyecto, tasas y operaciones de

ejecucion material de la orden, cobros que podrén ser recar dcdosi por \(Jgfeiecmi\/a.
Aprobadc provislonaimernte

por el Ayutarmiento Fleno en

MAED 5004

sesidn asl dia
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ARTICULO 20.5. INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de la orden de ejecucién habilita a la Administracién para expropiar el

inmueble, bajo cualquiera de las modalidades previstas en la LOTAU.

Aprobado provisionalmente
porel Ayuiamiento Pleno en
sesiéndeldia 19 mp 1

El Secretario,

949
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