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MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE AZUQUECA DE HENARES.

OBJETO DEL EXPEDIENTE

El objeto del expediente es la modificacidon de los textos de Ordenanzas Generales y
Particulares del P.O.M. corrigiendo errores, aclarando determinacjones en base a la
experiencia de gestidn habida desde su aprobacion definitiva.

Asimismo se introducen cuatro modificaciones reflejando el contenido de otros tantos
convenios suscritos por el Ayuntamiento que tienden a mejorar la trama urbana y el
nive!l de dotaciones de la ciudad y que se incluyen en el Anexo.

Dado el nimero de modificaciones y los textos y planos afectados, la descripeién del
contenido de cada una de ellas y su justificacion se lleva a cabo pormenorizadamente
con la especificacion del contenido.
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1.- Plano 6.1.
Se incluyen las nuevas reservas verde y dotacional de la UA-OD-38 como uso global

verde-dotacional dado que con ello se clarifica y reafirma el modelo del Plan de
Ordenacidn.

2.- Paps. 40y 41,

Se cormigen las cifras resumen de dotaciones reflejando la desaparicidn de la dotacion
sociocultural 76 que pasa a zona verde y la aparicién de la dotacién multifuncional
(numerada con €l n° 76 de la que se suprime).

Obviamente la mayor superficie de la nueva dotacion permite cubrir con exceso los

déficits que podian haberse ocasionado con la supresion de la reserva sociocuitural de
un tamafio, por otra parte, excesivamente reducido.

3.-Pap. 42,43 y 44

Se incluyen las nuevas zonas verdes numeradas con los digitos 149, 150, 151 y 152.

4,- Plano de Estroctura Urbana.

Se reflejan las nuevas reservas de Ja UA-OD-38 que refuerzan la estructura propuesta
por &l Plan de Ordenacién Municipal,

5.- Pag. 53.

Se reflejan en el Cuadro de Caracteristicas las modificaciones introducidas y expuestas
en otros puntos de esta Memoria.

6.- Pag. 56.

Se ajustan los estindares de zonas verdes y dotaciones de acuerdo con las nuevas

reservas,
Aprobado Intclalmente
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23 ML, 2002

Ordenanzas Generales.-

(1 Pag. 22.

Articulo I’V243)

Se afiade el siguiente parrafo:

“Cuandp se pretenda el adosamiento y éste no sea obligatorio serd necesaria la
inscripcion ante notario del acuerdo pertinente entre los propietarios de las dos
parcelas afectadas”.

Justificacién.- Se trata de un requerimiento que, por un lado, garantiza que se produce el
adosamiento mutuo y, por otro, da fe piblica del acuerdo evitando posteriores cambios
de opinién que den lugar a conflictos.

1 bis.- Pag. 26.

Articulo TV.3.2.5.

En el parrafo tercero del articulo se sustituye “deominio” por “dominio”, y asf corregir
un error tipografico.

2.- Pag. 27.
Articulo 1V.3.3.
Se sustituyen los parrafos primero y segundo del punto 2).

Justificacion.- El primero ajusta los caterios de mediciéon a los que son comunes en
todos los municipios de Guadalajara, coincidiendo, ademds, con las instrucciones del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha. El segundo aclara con una
redaccién diferente el msmo contenido que en el texto actual.

3.- P4g. 28
Linea 21

Texto Inicial:
“la planta baja, con cuerpos salientes abiertos y con elementos salientes”.

Texto Modificado:
“la planta baja, con cuerpos salientes abiertos o cerrados y con elementos salientes”.

Justificacién.- Aclara e| significado del texto puesto que los vuelos cerrados estaban
permitidos.
Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamie_gtgj P}env
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COMISION Pkon\ma DEiREIG ]

4.- Pag. 28 APIObid o o e o 1

, “ TN o0y
Linea -6 _ b 2802 -_J

Texto Inicial;

“Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno en su defecto, en”

Texto Modificado:

"

“Es la distancia vertical desde la rasante de la calle, o en su defecto, del terreno en

Justificacion.- Se trata de una redaccién mas correcta y més ajustada al concepto que
pretende definur.

5.- Pdg. 30

Apartado 2.6) punto 3, peniltimo pérrafo

Texto Inicial:

“En el tipo 2 tan solo se admiten estancias vivideras si forman parte de la vivienda de

la planta inferior (duplex). Las cocinas y salones deberdn situarse en plantas no
abuhardilladas’.

Texto Modificado:

“En el tipo 2 tan sélo se admiten estancias vivideras si forman parte de la vivienda de
la planta inferior (duplex) o de plantas colindantes cuando existieran en el edificio

zonas de diferentes alturas. Las cocinas y salones deberan situarse en plantas no
abuhardilladas”

Justificacién.- Se arnplia la autorizacién de instalacion de estancias vivideras bajo
cubierta para casos que han aparecido en la practica cotidiana y que se ajustan al
espiritu de la determinacion normativa.

6.- Pag. 31
Punto 3.b)

Se afiade el siguiente parrafo:

“La altura media de cada pieza de usos vivideros en planta bajo cubierta serd de 2,20

m. calculada incluyendo toda la superficie con altura 2 1,50 m”
T E men -te

(Se incluye grafico) poropado Inicia

por e! Ayutamiento Pleno g

ses5i0r dei dia 174U 2

&) Seeretar)




Justificacién.- Se pretende evitar la aparicién de estancias vivideras con alturas muy
reducidas y, por consiguiente, con escasa o nula habitabilidad.

7.- Pég. 31. (Nueva pag. 31.1) COMISION PROVINCLAL DE LRBANISAIO
AproBizdy 2ar d0rEady DL L

Punto 5.b) 23 N, 2007

Se continta el parrafo con el siguiente texto: T T e e

“En edificios industriales la medicion se efectuard desde la rasante sefialada para el
acerado o, en su caso, la del terreno hasta la cara inferior del cordédn inferior de la
cercha o cara inferior del portico segin se indica en el grdfico adjunto”

(Se incluye gréafico)

Justificacién.- Se cubre un vacio normativo para el caso de naves industriales aclarando
la forma especifica de medicién.

8.- Pag. 32
2° Pamrafo

Se excepciona de la obligacién de mancomunar las terrazas privativas en soluciones de
cubierta mixta incluyendo en el parrafo el siguiente texto:

“salvo que se tratara de soluciones de cubierta mixta con acceso al mismo nivel”.

Justificacién.- Se contempla una posibilidad que no se habia tenido en cuenta en la
redaccién inicial.

9.- Pig. 35

Articulo IV.3.7. Patios (Parrafo 1)

Se cambia el titulo “patio de parcela” por “patio de luces”
Justificacién.- Se trata de clarificar conceptos y evitar confusiones de interpretacion.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Plenoen
sesiéndeldia 17 J|

El Secretarig




COMISION PROVINCIAL DF IR FANISMO

10.- P:ig 36 Aprobado xwatieriagy
I
Lineas 3.4y S 23 Ut 2602

- N

Texto Inicial:

“1. Los patios de edificaciones de uso residencial cumplirdn con las condiciones de
superficie y dimensiones que a confinuacion se especifican.”

Texto Modificado:

1. Los patios en edificacion de uso residencial cumplirdan las condiciones de superficie
y dimensiones que a continuacion se especifican (el didmetro se medira en la
perpendicular al paramento en que se situa el hueco).

(Se mncluye esquema)

Justificacion.- Se aclara la determinacién ajustindola a la nueva denominacion del
patio, en coherencia con la anterior modificacién (g).

11.- P4g. 36
Se colocan la lineas 9 y 10 delante de las lineas 7 y 8.

Justificacion.- Se aclara la lectura de la determinacion que resultaba confusa en su
redaccion actual
12. Pag. 37

1°, 2° y 3% Pérrafos

Se sustituye patio de parcela por patio.
En el parrafo 3° se aclara, ademss, que se trata de viviendas en todas las plantas.

Justificacion.- En coherencia con e] cambio de denominacion del patio, y para aclarar e]
sentido de la determinacion. Aprobado Inlcltaimente

por el Ayutamisnto Plenoen

sesiondeldia 17 UL 2002

E| Secretarlo,

13. P4g. 37

Punto 2



I

Se sustituye en la Ultima linea las palabras “asimilaria a patio/s de parcela” por “ se
denomina patio de parcela”

Justificacion.- En coherencia con los cambios de denominacién propuestos en otras
modificaciones para evitar confusiones y aclarar el significado de las normas.

14.- Pag. 38

Se afiade un punto 3) definiendo espacios libres de parcela. e
Justificacidon.- En coherencia con los cambios de denominacién propuestos en el

conjunto del expediente para clarificar la interpretacion de Jas normas relativas a patios.

15.- Pag. 40

Art. IV.4.2. INSTALACIONES. Parrafo 1)
Se anade al final de) parrafo:

“Asimismo deberd contar con un grupo de presion que garantice el suministro de forma
contintia durante 12 horas, con presion y caudal de servicio suficientes.

Justificacion.- Se trata de una exigencia necesaria en base a las caracteristicas actuales
de la red de abastecimiento y la presién disponible.

16.- Pag. 42
Se sustituye el parrafo 9 por el siguiente:

“En caso de calderas de calefaccion estancas, la instalacién se realizard en forma que
la salida de humos se canalice hasta cubierta por los conductos verticales reservados al
efecto y la toma de aire podra hacerse a través de conductos con una refilla colocada
en fachada, e integrada compositivamente en la misma™.

Justificacién.- Se trata de evitar impacto de salida de humo en fachadas una vez
comprobada la posibilidad de la solucién descrita para calderas estancas.

Aprobado Inlcialmente
por el Ayutamiento Pleno e
sesion deldia % 7 JUL Z8

Etl Secretario, J/x
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17.- Pag. 43

Punto 2. Pérrafo 2.2

Se sustituye la exigencia de local de basuras desde la Ordenanza, por una referencia a la
Ordenanza Municipal de Basuras.

Justificacidon.- Se considera més razonable regular la exigencia del local en base al
sistema de recogida regulabie por la Ordenanza Municipal correspondiente.

18.- Pag. 44 COMISION PROVINCIAL DF LRBANISNO
Aprobazdo oo 70 L L
Punto 6. Pérrafo 3 o
unto 6 _Pérralo 2% B 90
Se afiade al final:

“En ningtin caso se admite la instalacion de tuberias vistas por fachada”.

Justificacién.- Se pretende evitar impactos estéticos negativos.

19.- P4g. 48/47
Se modifica e] punto 9 (antes sitwado parcialmente en Pag. 47 de la que se suprime)
fijando la necesidad de instalacién de 2 ascensores cuando la poblacién servida por la

escalera sea superior a 65 ocupantes.

Justificacién.- La regulacidén anterior no era aplicable al caso de Azuqueca de Henares
por no resuliar operativa.

20.- Pdg. 49

Pérrafo 1) punto 1.2)

Se amplia la superficie de la embocadura del 40% al 45%.

Justificacién.- Se ha comprobado en la practica que el 40% es escaso, no garantizando
la finalidad de ia determinacidn.

Aprobado Inlctaimente
por el Ayutamiznto Pleno en
sesiondeidia K7 i s

E} Secretarlo,




COMISION PROVINCIAT DE 175 NS0

21.- Pag. 50
_ Apsoleds par peoard s L
3) Escaleras 23 . 10m

Se intercala un parrafo 2 con el siguiente texto:

“En escaleras interiores de viviendas se aplicaran las condiciones especificadas para
vivienda unifamiliar”’

Justificacién.- Parece 16gico asimilar los diplex a las viviendas unifamiliares.

En el parrafo 1 se hace referencia a las excepciones que puedan incluirse en las
condiciones de cada uso especifico.

22.- Pag. S1
Se afiade una linea al final del punto 3.2) con el siguiente texto:
“Para la instalacion de un aseo bajo escalera la altura libre minima serd de 1,50 m.”.

Justificacion.- Se trata de un caso no regulado que era preciso regular para evitar abusos
que conducian a bafios y aseos inhabitables.

23.- Pag. 51

Articulo IV.4.4. Aparcamientos. Apartado 1), punto 3.

Se aumenta el nimero de viviendas de 6 a 15 para la exigencia de aparcamientos.

Justificacién.- La experiencia de gestion aconseja esta modificacién por ajustarse mas a
la realidad de la capacidad del solar.

24.- Pag. 59/60

Se afiade un punto 3) que regula los canalones que no estaban regulados en la normativa
anterior.

Justificacién.- Era una regulacién necesaria que creaba un vacio normativo grave.

Aprobado inlclalmente
por el Ayutamiento Plenoen

sesiondeldia 117 JUL 200

Ei Secretario,




25.- Pig. 64

Apartado 2.4)
Se aflade la posibilidad de que, excepcionalmente, el Ayuntamiento pueda autorizar
mayor longitud de edificaciéon cuando la evolucion de los sistemas de almacenamiento,

produccién o gestidn, lo aconseje.

Justificacion.- Se quiere evitar una restriccidén contraria a la demanda real de
funcionalidad para los establecimientos industriales o de almacenaje.

B

26.- Pag. 71 T COMISAOE PIOVICiAL 22 Lo vl M0
ApronEdgY s nl T R

Se corrigen errores mecanograficos. 99 1L 20

Linea 25 R |

Dice: “a pasos situados en planta baja”
Debe decir: “en planta baja”

Linea 33

Dice: “consultas medidas”

Debe decir: “consultas médicas”

Justtficacién.- Errores mecanograficos y de expresion.

27.- Pag. 74

Se modifica el parrafo 2° del Articulo V.7.3. haciendo referencia al Real Decreto RD
786/2001.

Justificacién.- Se trata de una referencia a legislacién mas actualizada.

28.- Pag. 79

Se modifica el Punto 2 del apartado b) Accesos , remitiendo los accesos peatonales a lo
dispuesto en la NBE-CPI-96.

Justificacién.- Se trata de una referencia mas correcta que la del texto inicial.

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno e
5<5i6n del dia




29.1.- Pag, 79

Punto 5.1. Linea 4

¥

Dice: “siguientes 2,50 m.’

Debe decir: “Tramo centrai”

COMISKON TROVINCIAL DF (RRANISMO
Justificacion.- El texto actual carece de sentido. Aprobedo por senat sy
23 ink. 2002
29.2.- Pag. 79 -

Punto 5.2. linea 4

Dice: “siguientes 5,00 m.”
Debe decir: “tramo central”

Justificacion.- El texto acinal carece de sentido.

30.- Pag. 80

Linea 8

Dice: “sea < 600 m*.”
Debe decir: “sea > 600 m’"

Justificacién.- Se trata de un error mecanografico.

31.- P4g. 82

Se modifica la redaccion de los dos primeros parrafos para hacerlos mis comprensibles
sin alterar su significado. Aprobado Inlcialmente

por el Ayutamiento Pleno en

32.- Phg. 82 sesion deldr; ‘S JUL 2002

Punto |

Se especifica que la seccién neta debe ser exclusiva para la ventifacién y qu
permitird la ventilacién por huecos situados en el mismo plano vertical en que seRyd
los huecos de fachada principal.

13




Justificacidn.- Son cambios de redaceién que aclaran [a finalidad de las disposiciones.

33.- P4g. 83

Se cambia la numeracién del “Punto 5” que pasa a “Punto 4” en bage a la modificacién
anterior (30). COMISICN PROYINGIAL T URBANISMO

Aprebado por ace sl

34.- Pag. 91 2 3 L. ENG2

Se modifica ¢l Punto 9 fijando la altura libre minima en bafios, cocinas y pasillos en
2,30 m.

Justificacién.- Se simplifica la norma, eliminando e! primer pérrafo por introducir
confusidn dado que la altura en comercios y oficinas se regula en el uso
correspondiente.

35.- Pég. 92

Punto 15. Aparcamientos

Se afiade “salvo indicacion en contrario de la ordenanza particular de la zona™.

Justificacion.- Aclara el alcance de la determinacidn general,

36.- Pag. 93

Linea 10

Dice: “Articulo IV.9.3.5."
Debe decir: “Articulo V.9.3.6."

Justificaci6n.- Correccidn de un error mecanografico.
Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

—

37.- Piap. 95
g sesiondeldia 7 M7 qp
re

Linea 22. Categorias

Dice: “.....de la superficie las siguientes categorias”

Debe decir: “..... de la superficie util las siguientes categorias”

14



Justificacion.- Se trata de una aclaracién imprescindible para una correcta interpretacion
de la norma.

38.- Phg. 96

Pentltimo Parrafo

Se suprime a partir de “NBE-CPI/96”.
Justificacion.- Se estima que la Norma citada contiene determinaciones suficientes para
una correcta regulacidn.

COMISIAN PROVINCIAL, DE URBANISMO
rehado par 2 e tnads
39.- Pg. 97 A ar ¢

7 2 Jil. 2007
Articulo V.11.4 Punto 3

Se arnplia {a altura minuma de locales comerciales en planta bajade 3,00 m a 3,5 m. y
la planta semisétano y sétano de 2,70 m. a 3,00 m.

Justiftcacién.- Esta ampliacién es necesaria para posibilitar [as instalactones en falso
techo.

40.- Pag. 99

Parrafo 2°

Se disminuye la anchura de escalera de 1,502 1,30 m.

Justificacién.- Se estima suficienie con la anchura de 1,30 m.

41.- Pag. 103
Se afiaden las determinaciones sobre aparcamientos omitidas en el texto actual.

{Se desplaza el texto hacia la Pag. 103 por cuestiones de espacio).

Aprobado Inlclaimente
por el Ayutamiento Pieno en

=

sesidn detdia 7 B




Normas Particulares

1.- Pag. 15
Linea 8
Dice: “Plan General”

Debe decir: “Plan de Ordenacidn Municipal”’

Justificacidn.- Correccion de una denominacién que no se ajusta a |a legalidad. .
COMISION PROVINGIAL DE LR B NISMO

Aprabadn por ari

2 0) .Jd ?UBZ
6.3.2.7. Parcela Minima —_

2.- Pig. 16

Se reduce a 150 m®. y se especifica que el circulo debe inscribirse en el interior de la
parcela.

Justificacion.- La reduccion de la parcela parece coherente teniendo en cuenta que se
trata de una Ordenanza de casco que no es ldgico que tenga una parcela minima mayor
que ordenanzas de zonas mas periféricas.

3.- Pag. 18
Linea?2
Dice: ".....planteados”

Debe decir: “.......plateados”

Justificacion.- Correccidn de error mecanografico.

Aprobado Inlcialmente
4.1- Pag. 27 por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 17 JuL 2[|02
El Se

Linea 3

Dice: “HO-1.2, 1.3”

Debe decir: “HO-1, HO-2 y HO-3” y se afiade “Categorfas Ay B.”

Justificacién,- Correccion de error mecanografico y se especifican las
omitidas en el texto actual

16



4,2, Pag. 27

Linea 4

Dice: “O;”

Debe decir: “O; y 03"

Justificacion.- Se trata de una restriccion debida a una omision mecanografica,

5.1. Pag. 30 , I
COMISKIN POV INCIAL DE LRBANTSA
Linea 4 Aprobade por acgesdn e

23 M. 2ge2

T P G .

Dice: “unifamiliar”

Debe decir: “multifamiliar”

Justificacion.- Se corrige un error mecanografico.

5.2.- Pag. 30

Ultima linea

Dice: “....unidades de ejecucién”

Debe decit. “.....unidades de actuacion”

Justificacidn.- Se corrige una denominacion legalmente incorrecta.

Aprobado Inlcialmente
6.- Pag. 32 POF'EIAyutamien?o Pleno en
sesion del dia 17 JU
7.3.4 Siny

Se afiade un nuevo parrafo con el siguiente texto:

Justificacion.- Se considera coherente esta autonizacion por considerar que en vuely
como norma general del Plan estan autorizados cuando no dificultan ja iluminacién
estableciendo anchuras limite que st se garantizan posibilitan el vuelo.

17




7.- Pag. 36

Linea J

Dice: “....urbaizadoras”

Debe decir: “....urbanizadoras”

Justificacién.- Correccidn de un error mecanografico. [ cousion provCLeL F tRESIO |
Aprobedo por acusedn e

3.- Pig. 40 23 it 2862 .

9.3 4. Cubierta. Linea 1

Dice: “........ es igual o menor al 30%"
Debe decir: “...... es igual 0 menor al 60%”

Justificacién.- Correccién de error mecanografico.

90' Pég. 41

0.3.8. Ocupacidén de Parcela

Se afiade el siguiente texto:

"En todos los casos los semisdtanos se asimilaran a planta sobre rasante a efeclos de
ocupacion”.

Justificacién.- Se trata de impedir la aparicion de cuerpos elevados colindantes con

e Aprobado inlclalmente
orelAyutamientoﬁPlenoz}n
e sesion del dfa Edae &

El Secred
9.3.13. Retranqueos.Subgrado €)

Se especifica que el retranqueo de 3,5 m. es a fachada en viviendas de una plan\ss
el retranqueo a linderos en viviendas de dos plantas es de 3 m.

Justificacién.- Se trata de la comreccidn de un error dado que el Plan de Ordenacion

pretendfa recoger las determinaciones de los documentos de desarrollo que regulaba los
ambitos del Subprado ), que son los que ahora se sefialan.

18




11.- Pag. 44

1" Pérrafo

Se afiade la siguiente linea:

SR tendran una superficie mexima de 6,00 m’

Justificacion.- Se trata de impedir abusos bajo la excusa de construccién de una caseta
de aperos permitida.

COMISION PROVINCLAL DF L RBANTAD
12.- Pag. 44 Aprehado por aenerds de L

23 M, 2082

N =

Ultimo Péarrafo

Se afiade el siguiente texto:

..... salvo gque: 1° Lo awtorizara el documento de desarrollo. 2° Las parcelas
resullantes tuvieran superficie superior a la minima y 3° Fuera posible la construccion
de mayor nimero de viviendas porque no estuviera agotada la edificabilidad ni se
sobrepasara la densidad.

Justificactén.- Se aclaran las circunstancias en que legalmente sera posible el aumento
del n° de parcelas preexistentes.

13.- Se redacta una nueva Ordenanza ZU-RS que se desarrolla de la Pig. 47.1ala
Pig. 47.6

Justificacién.- Se trata de una Ordepanza que posibilita 1a construccién de viviendas
unifamibiares con espacios comunes. Es, por consiguiente, una Ordenanza alternativa de
la ZU-R4 que se ha conformado como tal en lugar de ¢como un grado de la ZU-R4 para
mayor claridad normativa. Su contenido bésico es similar a ia ZU-R4.

Aprobado tniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

14.- Pig. 48 sesiondeldia 17 JuL 2

10.2.3. Aprovechamientos

situaciones transitonas existentes.

Justificacion.- El texto inicial sélo hacfa referencia a Jos Planes Parciales cidg
existian situactones procedentes de Estudios de Detalle o Convenios Urbanisticos.

19




15.- Pag. 52

Uso Global Residencial

Se afiade Cd. 8°.

Justificacidn.- Se trata de un error de omisidn que se corrige.

COMISION PRGVINCIAL [T LRBANESMO
16. Pag. 57 - Aprobads pas acouedo oo . L

23 L 280
12.3.2. Altura de la Edificacidén

P,

Se afiade al final del parrafo “.....e industria pequesia™

Justificacidn.- La limitacién a minipoligonos es “de facto” limitacién a industria
pequefia que, sin embargo no se citaba

17. Pag. 59

12.3.7. Parcela. a) Tamafio

Se reduce la parcela minima de la industria media a 2.000 m’. y la grande a 5.000 m’.

Justificaciér.- Se trata de una disminucidn de parcela requerida por la tipologia de
industria existente v las demandas producidas.

18.- Pag. 61
Linea -3
Se sustituye “H-2" por “Hotelero ™.

Justificacidon.- No esta justificada la restriccion a la tipologia H-2 cuando por el tamafio
de la cindad es muy comin la demanda de hoteles de menor tamaiio.
Aprobado Inlclalmente

19.- Pag. 63 por el Ayutamiento Pleno en
sesidndeldia T7 JUL 2002

Terciario Hotelero

Se afiade el uso HO-1.

cuando se permite HO-3.




20.- Pag. 66

14.2.8.1. Alineaciones /

Dice: “Plan General”

Debe decir: “Plan de Ordenacion Municipal™

Justificacién.- Se corrige un error de denominacién. COMISION PROVENG AL DE LRBANISHO |

Aprohado por azuerén de .

21.- Pag. 83 23 L%, 2500

e mne s TP

20.2.4. Densidad. Ultima linea
Dice: “Las reservas exigidas por la LOTAU se referirdn a viviendas reales”

Debe decir: “Las reservas exigidas por el Articulo 31.c) de la LOTAU se computardn
en base a la superficie real”.

Justificacién.- Es un cambio de redaccién que aclara el sentido del texto.

22.- Pig. 94

Art. 24.3. Punto

Se afiade el siguiente texto:

“.....entendiéndose por tal, segiun lo dispuesto en el Articulo 89.b) de la LOTAU,
aquellas en las que uno o varios de los lotes o fincas a que da lugar son susceptibles de
actos de construccién o edificacion y dispongan o vayan a disponer de infraestructuras
o servicios colectivos innecesarios para la actividad a que se refiere el n° 2 del Articulo
54 de la citada Ley o, en todo caso, de cardcter especificamente urbano. En los puntos
siguientes se desarrollan estas caracteristicas genéricas que informan del cardcter
urbanittico de la parcelacion”.

Justificacién.- Se trata de aclarar el concepto relacionandolo con lo dispuesto en la
LOTAU.
Aprobado Inlclalmente
23.- Pag. 104 por el Ayutamiento Pleno en
sesion del dfa

Linea 4

Dice: “20%"




Debe decir: 29"

Justificacidn.- Se trata de 1a correccién de un error mecanografico.

LA P12 A L ki s+ et ol s P

COMISIBN PROVINCEAL DF. LRB ANToMO

Aprobade rasacosda e

25 1Ny 2002

[ .

24.- Pag. 105

Se afade a) final de la pagina el siguiente texto:

“Las antenas no podrdm tener una altura superior a la del radio del circulo mdximo
que con cenfro en cualquier punto de la zona ocupada por la misma esté incluido
totalmente en el perfmetro de la edificacion”.

Justificacién.- Se trata de regular la instalacién de antenas que quedaban sin regulacién
en el texto inicial.

25.- Pig. 109
Se traslada al final del Artjculo 26, la Nota General incluida al final del Articulo 30,

Justificacion.- Dado que se trata de una nota referente al suelo protegido parece 16gico
que se sitie antes de las Normas de este tipo de suelo.

26.- Pdg. 109 a pag. 122

Se reordenan los Articulos 27 2 31 sin modificar su contenido, incluyendo nicamente
fa definicion del N-SRR antes omitida y una nota al final del nuevo Articulo 31
remitiendo al Articulo 24.4 para regulacién de nicleos de poblacion.

El actual Articulo 27 pasa a ser Articulo 31.
El actual Articulo 28 pasa a ser Articulo 29.
El actual Articulo 29 pasa a ser Articulo 28.
Elactual Articulo 39 pasa a ser Articulo 27.
El actual Articulo 31 pasa a ser Articulo 30.

Justificacién.- En el texto actual la ordenacidén es confusa y lo que se pretende es
reordenarla en coherencia con su contenido.,
Aprobado Inictaimente

En efecto, ]a ordenacién actual es: por el Ayutamianto Pleno en
N-SRPE sesiéndeldia 17 JyL
SRPA-2 El Secretariy, 20&2
SRPA-1
SRR

SRPA-3.




Y la ordenacién propuesta es:

SRR

SRPA-1
SRPA-2
SRPA-3

N-SRPE.

Aprobado

COMISION PROYNCIAL DE LRESNISMO
Aprohacy o seserdn g L

€1,
Lo
Norw
o
P
7

~
F

Inlclalmenta

por el Ayutamiento Pleno an\

sesidn del dia




Normas de Tramitacién

1.- Pdp. 38

rEOMIQI‘}N PROVINCIAL ‘){ TRHAN )\[O—T
Linea 1 Aprabido pov actiét-

7 3 W26
Dice: “Articuio 35"

o, e

Debe decir: Articulo 9.2."

Justificacion.- Es una correccion de un error mecanografico.

2.- Phg. 48

Punto 8

Dice: “gruas torre”
Debe decir: “gruas”

Justificacién.- Se trata de una especificacién que induce a confusion, siendo preferible
una referencia genérica a grias.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamien’gq Pleno en

sesion dei dia 1 ¢ 2002

£i Secretarlo




Modificaciones en Calificacion del Suelo/Gestidon.

Todas las modificaciones introducidas en este apartado responden a convenios
urbanisticos fomados por el Ayuntamiento y que tienden a resolver conflictos, atender
demandas concretas o resolver situaciones excepcionales siempre desde la 6ptica de Ja
mejora de la ciudad, que se incluyen en el Anexo 1.

COMISION PROVINCIAL DE LRB ANISMO
Aprohado por e ia e

1.- UP-7 2 3 M4l 2002

Son Jas siguientes:

Se introducen dos modificaciones:

1.- Cambio de dimensiones, caracteristicas fisicas y uso caracteristico de Ias parcelas
de uso caracteristico comercial 3.2 y 3.3., segin se refleja en los planos
correspondientes (7.32. y 6.04) del P.O.M. consistente en:

a) Agrupacién de ambas parcelas y posterior segregacidn en tres nuevas
parcelas: dos de ellas, 3.2a y 3.3a de 305,75 m’. de superficie cada una, se
recalifican a uso verde publico; Ia tercera 3.2b + 3.3b de 1.079,50 m’. de
superficie, a uso readcncml privado con ordenanza de aplicacion ZU-R3 .1°,
edJﬁcablhdad 3.178,56 m’. de uso caracteristico residencial multifamiliar y
700 m* de uso caracteristico comercial.

2.-  Recalificacién de las parcela 15 (superficie 712,72 m®.) a uso zona verde Publica
y la parcela 16 (superficie 1.006,00 m’.) a uso dotacional piblico.

Estas nuevas parcelas de dominio y uso publico se ceden al Ayuntamiento segin
convenio urbanistico que se adjunta al expediente con objeto de cubrir la demanda
dotacional de ]a nueva edificabilidad residencial.

Justificacion.- La existencia del antiguo lavadero de interés histérico como hito de
referencia en ¢l paseo verde de borde de comisa, exige un espacio libre de mayor
amplitud en su entorno objetivo que se cumple con esta modificacién que, por otra
parte, permeabiliza la zona constituida por las parcelas 3.1, 3.2., 3.3. y 3.4, que tenia
excesiva loogitud (mayor de 100 m.) conformando una barrera urbanistica que ahora se
rompe con dos paseos peatonales.

El aumento de edificabilidad residencial es perfectamente compatible con la capacidad
de Ja Unidad y no supone una alteracion significativa del modelo territorial. La reserva
dotacional suprimida se compensa sobradamente con la obtenida en la modificacién
puntual de la UA-OD.38.

Con respecto de las condiciones de ordenacidn inchuidas en el convenio, se mtroducen
dos modificaciones: Aprobado Iniclalme n%;/‘“’"“‘.
7

por el Ayutamie ntq? i{in%u

sesidn del dia

Sacr«t




En relacién con las condiciones de ordenacion de la parcela 16, se suprime la regulacion
de retranqueos en esta parcela, puesto que este pardmetro ya esta regulado por la
ordenanza ZU-D.

Respecto a la parcela 3.2b + 3.3b se aumenta el mimero maxamo de viviendas desde 34

a 36, a peticidén de la propiedad., ya que esta modificacién no supone un aumento del
aprovechamiento. COMISIGN PROVINCTSL DE LRBANISMO

Aprobada poracwerdo JoL L L
2 3 L. 7092

it et st
Se suprime la Unidad ampliando el espacio de cesién y disminuyendo la edificabilidad
localizable en la misma que queda pendiente de transferencia.

2.-UA-22

Se trata de una Unidad de actuacion de complejo disefio en la que con objeto de dar
cabida a todo el aprovechamiento que le correspondia el Plan de Ordenacidn localizaba
una zona edificable en un fondo edificable adosado a la alineacién que define el espacio
en torno a la Iglesia.

La modificacién que ahora se plantea cuya viabilidad viene avalada por un convenio
urbanistico, reduce la superficie edificable de la parcela al frente a la Calle Soledad
destinando a zona verde privada ¢l resto de la misma con lo que se amplia visualmente
el 4mbito en torno a Ja Iglesia.

El defecto de edificabilidad a que da lugar esta reduccién queda en disposicién de ser
transferida a otra localizacién en la que lo admita el s6lido capaz definido por al
Ordenanza, siguiendo el procedimiento incluido en el Plan de Ordenacién.

Dentro de ese defecto se incluye tanto el correspondiente al porcentaje de cesidn al
Ayuntamiento, como el correspondiente al propietario de la parcela. Dado que la
reduccion es voluntana po existe compromiso municipal que garantice la reubicacién
del exceso.

Al producirse la cesién por convenio urbanfstico y no existir carga de urbanizacién, no
es necesario mantener la Unidad de Actuacién.

Aprobado Inlclalmente
Datos urbanisticos actuales: por el Ayutamiento Pleno en

seslén del dfa .17/ JUL 200

- Superficie Unidad............... 725 m’.,
- Superficie Uso Lucrativo.... 384 m’.
- Superficie de Viario........... 341 w’.
- Edificabilidad.................... I m*m’ de Uso Ca:acta-istioouResidencial MU ;
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- Aprovechamiento Tipo ..... 725 m’c.

- Aprovechamiento Urbanistico. 710 m’c.

Datos urbanisticos modificados(*) - . N
COMISICN PROVINCLAL DE LRBANISMO

- Superficie Parcela Inicial ............ccc.ocoeeie 725,2 m-. Aprobado por asei o dr o

Z 2 L, 200

- Superficie de Uso Lucrativo ..................... 351,32 m’.

(*) Las diferencias eo superficte de Ja Unidad proceden de la medicitn real sin que existan cambios de linder-os o
- Superficie de Viario .................... 373,88 m".

- Edificabilidad .......cocrivierrrrerienne. 1 m’/m?

- Aprovechamiento Tipo .............. 725,2 mc.

- Aprovechamiento Urbanistico .... 420,90 m’c.

1

Resto hasta el Tipo: Disponible para su transferencia, tanto el 10% municipal
deducidas las compensaciones por exceso de cesidn (53,61 m>.), como el defecto
privado ( 250,69 m’c.)

3.- Ambito delimitade por la Avda. de Alcali, Avda. de la Constitucion y C/
Quebradilla, Nueva Unidad de Actuacién UA-OD.38

Se trata de un drea actualmente ocupada por viviendas unifamiliares aisladas de una
planta y rodeadas por amplias zonas verdes con ejemplares arbdreos de gran porte —
especialmente confferas- y calificada, en consecuencia con Ordenanza ZU-R4.3.

La modificacién propone la recalificacién de un sector de la misma a uso residencial
multifamiliar ZU-R3 recuperando Ea:a la ciudad una zona verde piblica de gran ¢ calidad
con una superficie de 13.660,56 m*., asi como una zova dotacional de 3.638,60 m’.

La edificabilidad multifamiliar se localiza en un bloque perpendicular a la Avda. de
Alcala. Con cinco plantas y 4tico retranqueado y un bajo comercial con frente a la citada
Avenida que delimita un amplio espacio libre privado que conserva los ejemplares
arbéreos de una parte no incluida en las zonas dotacionales y verdes pablicas y aleja la
edificacion de las zonas unifamiliares proximas.

La ubicacion de la zona verde —practicamente en el centro de la ciudad- la calidad ya
comentada de sus plantaciones arbdreas y la ubicacién de la edificabilidad justifica sin
necesidad de mas comentarios las ventajas para la ¢iudad de Ja modificacion prOpuestaj

en los planos modificados del Plan de OrdEwc nb mp

por el Ayutamiento Pleno §
sesiéndeldia 77 ‘



Con respecto a las condiciones de ordenacion establecidas en el convero, se introducen
dos modificaciones:

1" RELATIVA A LA PARCELA DE USO LUCRATIVO
Se ha concentrado la edificabilidad en la parte delantera de la parcela dando al wal de

nueva creacion, mimmizando asi ain més la incidencia de la futuraregif
arbolado existente.

Apieabado por axerio de . e
2°. RELATIVA A LA PARCELA DOTACIONAL. - 23 UL, 200

Se aumenta la superficie de la misma; motivado por las indicaciones recibidas desde &
Consejeria de Sanidad de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha, para la
construccidon en dicha parcela de un Centro de Especialidades del SESCAM. Esta
modificacién no afecta al arbolado existente.

Ambas modificaciones quedan reflejadas en la documentacion grafica y en las fichas
respectivas.

4.- Esquina C/ Cifuentes C/ San Migunel

En esta zona existe en la actualidad un semisétano que hacia la Calle San Miguel es
planta baja y cuyo destino, segin licencia es garaje-aparcamiento.

Las caracteristicas de la zona y la circunstancia de que no se trata de un paraje
comunitario sino un local desvinculado de los espacios comunes del bloque en el que se
sitia, y el hecho de la existencia de un espacio libre privado en zona de retranqueo,
genera un impacto en la zona que afecta negativamente a la calidad de vida urbana.

La modificacién plantea la recuperacién del uso de la zona de retranqueo para zona
verde publica y la autorizacién de] uso comercial con objeto de generar actividad urbana
que regenere ¢l espacio publico colindante.

Junto con el uso gublico del citado espacio, se exige la cesién al Ayuntamuento de un
local de 87,54 m". en concepto de participacién en las plusvalfas generadas por la
recalificacion.

Suelo con servidumbre de uso piblico en superficie 135 m®. (de los que 22 m’. tienen, a
su vez, una servidumbre de paso para un transformador existente).

Aprobado Inliclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

. SRR '
- Local de cesion al Ayuntamiento. 87,54 m*. sesion del dia RS ¢

El Sacretarlo,

- Local comercial privado ............. 422,71 .,




MODIFICACIONES EN PLANOS

Las modificaciones especificadas anteriormente se reflejan en los siguientes planos:

- 4] COMISION PROVINCIAL DE [RBANISHO !
- 4.2 !

- 603 PR

- 6.04 £ 3 AL, 2062
- 6.06
- 123
- 724
- 725
- 132

Aprobade por accerdo de .

ST

Asimismo se comge los planos 6.03 y 6.09 error mecanografico en la Ordenanza de la
manzana delimitada por las calles San Miguel, Huerta Grande y Libertad.

Dice: “ZU-R1™
Debe decir: "ZU-R4”

Justificacion.~ Se trata de una manzana consolidada de vivienda unifamiliar,

Aprobado Inlcialments
por el Ayutamientgo Plenoen

sesién del dla | 7 UL 2002

E| Secretarlo,
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COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Aprobade por acverloar

23 JUL. 2802
ANEXO1 !

CONVENIOS URBANISTICOS

Aprobado Inlclalmente
porel Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 2012

E) Secretarlo,
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?éhﬁ)ﬁ PROVINCIAL DF LRBANISMO

Aproando par aoiia S JPU P

7 3 1L, 2002

UA-CE-UP.7

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesiéndeidia © [, o




CONVENIO URBANISTICO para {a RECEPCION DEFINITIVA de la UA-CE-UP-7

CONVENIO URBANISTICO para la RECEPCION DEFINITIVA de la UNIDAD de
ACTUACION en CURSO de EJECUCION UA-CE-UP-7

ENTRE

EXCMO AYTO de AZUQUECA de HENARES

Y

LA JUNTA de COMPENSACION de la UNIDAD en CURSO de EJECUCION

PRI W R

COMISION PROYINCIAL DE URBANISMO
Aprobado por acuerdade v e

En Azuqueca de Henares 12 de Julio de 2.001. 9 3 L. 72082

REUNIDOS

De una parte D. Florentino Garcia Bonilla, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Azuqueca de
Henares y de otra D. Fermin Sanchez Aguado, con N:LF.- 3.028.950-B, D. José¢ Guzman
Martinez, con N.LF.- 74 951.686-E, Diia. Carmen Sanchez Olmo con N.ILF.- 74.950.315-P, D.
Martin Montiel Gamez, con N.I.F .- 74.950.079-W, en nombre y representacion propia, asi como
D. Juan Antonjo Carrascosa Moreno con N.LF - 25855 786-Z en representacion de Carrascosa
Moreno Promociones Inmobiliarias S.I, con N.IF.- B-19140003, y D. Julio Fernidndez y
Sanchez Caballero, con N.ILF. 2.177.879-D y D. Tomas Alarcon Zamora, con N.LF.-04.548.421-
X en representacion de Ja Sociedad COHECO S.L Corredor del Henares Construcciones,
actuando ademas en representacion de la Junta de Compensacion en calidad de Secretario de la
misma D. Juan Antonio Carrascosa Moreno con N.LF.- 25.855,786-Z.

Afrnctt)as partes se reconocen plena capacidad legal para el o‘ﬁréaing%ug (gebeste m)m(}%%an%
efecto:
por el Ayutamiento Plenoen

sesiondetdia 17 JUL 2002
EXPONEN: El 5 o,

I.- Que D. Fermin Sanchez Aguado, , D. José Guzman Martinez, , Dfia. Carmén Sja
D. Martin Montiel Gamez, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias SL y la 5 s>
COHECO S.L, son propietarios de las fincas numeros 3.2, 3.3, 15 y 16 del antey®
conocido como Sector UP-7 hoy identificado segiin el Nuevo Plan General aprobado\g
Mayo de 1.999, como Unidad en Curso de Ejecucion UA-CE-UP-7, con las pa_rlicipaci
Propiedad que a continuacion se detallan:

D. Fermin Sanchez Aguado 10 %
D. José Guzman Martinez, 10 %
Dra. Carmen Sénchez Olmo, 10 %
D Martin Montiel Gamez, 10 %
Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S.L 10 %
COHECO SL 50 %

EXCMO. AYTO AZUQUECA DE HENARES - JUNTA DE COMPENSACION Pagina |




CONVENIO URBANISTICO para la RECEPCION DEFINTTIVA de la UA-CE-UP-7

IT.- Que las caracteristicas fisicas, urbanisticas y de propiedad a dia de hoy que corresponden a
las parcelas afectadas por el presente Convenio son las que se describen a continuacidn:

Parcela 3.2.- S
COMISION PROVINGIAL DE LREANISMO
Linderos. Aprobado por zouerdu e Lo L

Al Noroeste en linea recta de 26,63 m con ¢/ Postas.
Al Noreste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.3,
Al Sudeste en linea recta de 26,63 m con ¢/ Mulhacén,
Al Sudoeste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.1.

23 Ju. 2882

Superficie de Parcela segin P.P.- 861,37 m2.

Superficie de Parcela real.- 845,50 m2.

Uso Caracteristico - ZU-C - Comercial.
Edificabilidad Comercial.- 1.350,00 m2.
Coeficiente Urbanizacién .- 3,6518
Coeficiente Conservacion .- 2,57680
Propiedad.-

Diia. Carmen Sanchez Oimo, D. Martin Montiel Gamez, D. José Guzman Martinez,
D. Fermin Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S.L., a
partes iguales en proindiviso con una participacién por cada parte del 20%.

Parcela 3.3

Linderos:
Al Noroeste en linea recta de 26,63 m con ¢/ Postas.
Al Noreste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.4
Al Sudeste en linea recta de 26,63 m con ¢/ Mulhacén.
Al Sudoeste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.2.

Superficie de Parcela segun P.P.- 861,37 m2.

Superficie de Parcela real .- 845,50 m2.

Uso Caracteristico .- ZU-C - Comercial.
Edificabilidad Comercial. - 1.350,00 m2.
Coeficiente Urbanizacién - 3,6848
Coeficiente Conservacion .- 2,57680
Propiedad .-

Corredor del Henares Construcciones COHECO S.L.
Aprobado Inicialmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesiéndeldia 17 JUL 2002




CONVENIO URBANISTICO para 1a RECEPCION DEFINITIVA de la UA-CE-UP-7

COMION PROVINCIAL DE LRRANISMO
- Aprobedn por acuerdo de

Parcela 15 2% Bt 06

Linderos:

Al Noroeste en linea recta de 53,00 m con ¢/ Bajo de la Noguera.

Al Noreste en linea recta de 25,00 m con Parcela 16.

Al Sudeste en linea recta de 49,00 m con Paseo del Lavadero.

Al Sudoeste en linea curva de 7,50 m y en linea recta 2,00 m con Plaza del

Lavadero.
Superficie de Parcela - 712,72 m2.
Uso Caracteristico.- ZU-D — Dotacional - Equipamiento Social,
Edificabilidad Dotacional - 1.176,00 m2.
Coeficiente Urbanizacién .- 3,1922
Coeficiente Conservacion .- 2,19417
Propiedad.-

Corredor del Henares Construcciones COHECO S.L. al 50%.

Diia. Carmen Sanchez Olmo, D. Martin Montiel Gamez, D. José Guzmin Martinez,
D. Fermin Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S.L., a
partes iguales en proindiviso con una participacion por cada parte del 10%.

Parcela 16

Linderos:
Al Noroeste en linea recta de 5,80 m con ¢/ Bajo de la Noguera y en linea recta de
15,70 m con ¢/ Alto de la Noguera
Al Noreste en linea recta de 58,00 m con ¢f Pefia de Francia.
Al Sudeste en linea recta de 22,50 m con ¢/ Paseo del Lavadero.
Al Sudoeste en linea recta de 25,00 m con Parcela 15 y en linea de 26,00 m con ¢/
Bajo de la Noguera y con el n® 14 de C/ Alto de 1a Noguera.

Superficie de Parcela.~ 1006,00 m2.

Uso Caracteristico.- ZU-D - Dotacional — Eq. Docente - Guarderia.
Edificabilidad Dotacional .- 503,00 m2.

Coeficiente Urbanizacion .- 1,3668

Coeficiente Conservacidn .- 1,87961

Propiedad.-

Corredor del Henares Construcciones COHECO S.L. al 50%
Dfia. Carmen Sanchez Olmo, D, Martin Montiel Gamez, D. José Guzman Martinez,
D. Fermin Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias SR.L., a

partes iguales en proindiviso con una panicipazt%l 'pgbn:&alcg 8aneﬁ%:\ éqc'é] mente
por el Ayutamiento Pleno en
sesiondetaia T 7,

P ity

EXCMO. AYTO AZUQUECA DE HENARES - JUNTA DE COMPENSACION




CONVENIO URBANISTICO pass la RECEPCION DEFINITIVA de s UA-CE-UP-?

IT1.- Que las parcelas referidas en el exponendo [, estan incluidas dentro de la delimitacién de la
Unidad en Curso de Ejecucién UA-CE-UP-7, como procedente de s actuacion sistematica de
Sector UP-7 en la que todavia no habia concluido e) proceso de urbanizacion o habiéndolo
concluido, las obras no han sido recepcionadas por el Ayuntamjento.

IV.- Que a requerimiento de Ja Propiedad actual de las referidas parcelas interesada en la
recepcién definitiva del Sector, y en respuesta a las diversas propuesias presentadas en fechas 6
de Agosto de 1.999, 23 de diciembre de 1 999 y 8 de septiembre de 2.000, como actuaciones
encaminadas a favorecer el desarrollo y consolidacién de Ja Unidad en Curso de Ejecueion U.P-
7, el Ayuntamiento a través de sus Servicios Técnicos y Comisiones las ha estudiado,
determinando la jdoneidad de suscrbir us CONVENIO URBANISTICO entre el Ayuntamiento
y 1a Propiedad con el objetivo de facilitar Ja gesnon del area estableciendo los compromusos

necesarios para su desarrolio y en su virtud, Jos comparecientes en su refa one -s%t;;aoctgﬂﬁ‘m RBAVISHO

ApTahada por XT8es ©oT

23 JUL 20{12
CONVIENEN:

— et s &

En formalizar los compromusos establecidos con arreglo a las siguientes estpulaciones.

ESTIPULACIONES

PRIMERA - El Ayuntamiento de Azuqueca de Henares redaclard, aprobara y tramitard cara a su
aprobacién definitiva el Documento de Modificacion Puntual para fa Unidad en Curso de
Ejecucion UA-CE-UP-7 del Plan General de Ordenacién Urbana con las vanaciones que a
continuacién se detallan:

Con posterioridad a (2 aprobacidn definitiva se tramitari la oportuna licencia de parcelacién en
base a las caracteristicas de las nuevas parcelas descritas a continuacion donde se tecogersd la
menofs cabida superficial de estas.

]1.- Cambio de Dimensiones, Caracteristicas Fisicas y Urbanisticas, Usos Caracteristicos,
y Propiedades de las parcelas 3.2 y 3.3 segin las especificaciones recogidas
respectivamente en los planos EI-01 Estado Inicial y EF- 01 Estado Final del Anexo
n°] del presente documento y que se concretan en: Aprobado Inicialmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeidia = © .7 . ripe
El Bocretarlo.

Parcela 3.2-a.

Linderos:
Al Noroeste en Yinea recta de 9,63 m con ¢/ Postas.
Al Noreste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.2-b + 3.3- b .
Af Sudeste en linea recta de 9,63 m con ¢/ Mulhacén.
Al Sudoeste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3. 1.
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CONVENIO URBANISTICO para la RECEPCION DEFINTTIVA de ls UaA-CE-UP-7

Superficie de Parcela.- 305,75 m2.
Uso Caracteristico - ZU-V — Zona Verde,
Edificabilidad - 0,00 m2.

Coeficiente Urbanizacién - 0,00
Coeficiente Conservacién - 0,00

Propiedad .-
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

COMISION PROVINCIAL DE LRBANISMO
Aprobardo por avierinde L

Parcela 3.2-b + 3.3-b. [ .3 OHM L M7

I.

Linderos:
Al Noroeste en linea recta de 34,00 m con ¢/ Postas.
Al Noresie en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.3-a.
Al Sudeste en linea recta de 34,00 m con ¢/ Mulhacén.
Al Sudoeste en lfnea recta de 31,75 m con Parcela 3.2-a.

Superficie de Parcela - 1.079,50 m2.
Uso Caractertstico - ZU-R3 .- 1° - Zona Restdencial.
Edificabilidad - 3.878,56 m2.

3.178,56 m2.Uso Caracteristico Residencial Multifamihar.
700,00 m2.Uso Caracteristico Comercial.

Coeficiente Urbanizacidn - 11,001476

Coeficiente Conservacion .- 8,533348

Caracteristicas Edificacion:

S. Construida Bajo Rasante 1.079,50 m2.
S. Construtda Sobre Rasante 3.878,56 m2.
Comercial - P. Baja 700,00 m2.
Residencial — P Baja,1?,2*y3* 3.178,56 m2.
N°® Maximo de Viviendas 34 Uds.
Propiedad -

El 50 % de Dfia. Carmen Sanchez Olmo, D. Martin Montjel Gamez, D. José
Guzméan Martinez, D. Fermin Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno
Promociones Inmobiliarias S.L., a partes iguales en proindiviso con una
participacion por cada parte def 10% y el 50 % restante perteneciente a [a
Sociedad Corredor del Henares Construcciones COHECO S.L,

Aprobado Inlclalmente

Parcela 3.3-a. _ por el Ayutamiento Pleno en

sesidndel ain 17 JUL 2002

Linderos: El Secretarlo,

Al Noroeste en linea recta de 9,63 m con ¢/ Postas.

-Al Noreste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.2-b + 3.3-b.
Al Sudeste en linea cecta de 9,63 m con ¢/ Mulhacén.

Al Sudoeste en linea recta de 31,75 m con Parcela 3.1

EXCMO. AYTO AZUQUECA DE HENARES - JUNTA DE COMPENSACION Pagins 5




CONVENIO URBANISTICO para la RECEPCJON DEFINITIVA de la UA-CE-UP-7

Superficie de Parcela.- 305,75 m2.

Uso Caracteristico .- ZU-V —~Zona Verde.

Edificabilidad - 0,00 m2.

Coeficiente Urbanizacion .- 0,00

Coeficiente Conservacién .- 0,00 [cdmsabh PROVINCIAL DE LRBANTSMO

Propiedad.— | Aprobadn por aguerts de L
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares { ¢ 3 M, 2602

11.- Mantenimiento de Caracteristicas Fisicas, y cambio de Caracteristicas Urbanisticas,
Uso Caracteristico y Propiedad de la parcela 15 segun las especificactones recogidas
respectivamente en los planos de Estado Inicial EI-02 y Estado Final EF-02 del
Anexo n°l del presente documento y que se concretan en:

Parcela i5.

Linderos
Al Noroeste en linea recta de 51,50 m con ¢/ Bajo de [a Noguera.
Al Noreste en linea recta de 25,00 m con Parcela 16.
Al Sudeste en linea recta de 49,00 m con Paseo del Lavadero.
Al Sudoeste en linea curva de 7,50 m y en linea recta 2,00 m con Plaza del

Lavadero,
Superficie de Parcela.- 712,72 m2,
Uso Caracteristico.- ZU-V — Zona Verde.

Edificabilidad Dotacional - 0,00 m2.
Coeficiente Urbanizaciéon .- 0,00
Coeficiente Conservacién .~ 0,00

Propiedad.-
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares

1I1.- Mantenimiento de Caracteristicas Fisicas y Uso Caracteristico, asi como cambio de
Caracteristicas Urbanisticas y de Propiedad de la parcela 16 segin las
especificaciones recogidas respectivamente en los planos EI-02 y EF-02 del Anexo
n°1 del presente documento y que se concretan enAprobado  Inicl almente

por el Ayutamiento Plenc en

7 JuL o

cretyri

Parcela 16. sesion del dia

Linderos:

de 15,70 m con ¢/ Alto de la Noguera

Al Noreste en linea recta de 58,00 m con ¢/ Pefia de Francia.
Al Sudeste en linea recta de 22,50 m con ¢/ Paseo del Lavadero.

Al Sudoeste en linea recta de 25,00 m con Parcela 15 y en linea de 26,
¢/ Bajo de la Noguera y con el n° 14 de C/ Alto de la Noguera.

EXCMO. AYTO AZUQUECA DE HENARES - JUNTA DE COMPENSACION Pagina 6
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COMISION PROVTN\J-\L DE LRBANISMOD
Aproh 10 PO AIETED (U e s v

CONVENIO URBANISTICO para 1a RECEPCION DEFINITIVA de la UA-C[ ,) f "Cﬂﬁ

j1iis
Superficie de Parcela - 1006,00 m2. - '
Uso Caracteristico - ZU-D - Dotacional — Eq. Docente - Guarderia.
Edificabilidad - 548,07 m2.De Uso Caracteristico Hﬁgﬁnente
Coeficiente Urbanizacion .- 0,8941232 Hpro&g C? R'?

Coeficiente Conservacion .- 0,693531 por el Ayutamuentf) Pleno en
sesién deldla -/ JUL 72082
£l Secretario,

Propiedad -
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares

libre de cargas y gravamenes la Parcela 3.2-a tal como se deﬁne en el plano de Estado Ry
EF-0] del Anexo n®1 y en la Estipulacion Primera del presente documento. Dicha cesion se
formalizard medrante escritura publica, siendo los gastos de escrituracion, impuestos y
arbitrios cargados segun Ley.

TERCERA.- COHECO S.L. cedera igualmente al Excmo. Ayuntamiento de Azuqueca de
Henares, que acepta de forma gratuita y libre de cargas y gravamenes fa Parcela 3.3-a tal
como se define en el plano de Estado Final EF-01 del Anexo n°l y en la Estipulacién Primera
del presente documento. Dicha cesion se formalizard mediante escritura publica, siendo los
gastos de escrituracidn, impuestos y arbitrios cargados segun Ley.

CUARTA - COHECO S.L. Corredor del Henares Construcciones en su 50%,junto con Dna.
Carmen Sinchez Olmo, D. Martin Montiel Gamez, D. José¢ Guzman Martinez, D. Fermin
Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S. L., en e] 50 % restante,
estos Ultimos a partes 1guales en proindiviso con una participacion por cada paite del 10%,
cedera al Excmo. Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, que acepta de forma gratuita y libre
de cargas y gravamenes la Parcela 15 tal como se define en el plano de Estado Final EF-02
del Anexo n°l y en la Estipulacién Primera del presente documento. Dicha cesion se
formalizard mediante escritura publica, siendo los gastos de escrituracién, impuestos y
arbitrios cargados segun Ley.

QUINTA - COHECO S.L. Corredor del Henares Construcciones en su 50%,junto con Dha.
Carmen Sanchez Olmo D. Martin Montiel Gdmez, D. José Guzman Martinez, D. Fermin
Sanchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S L., en el 50 % restante,
estos ultimos a partes iguales en proindiviso con una participacidn por cada parte del 10%,
cederd al Excmo. Ayuntamiento de Azuqueca de Henaces, que acepta de forma gratuita y (ibre
de cargas y gravamenes la Parcela 16 tal como se define en el plano de Estado Final EF-02
del Anexo n°] y en la Estipulactén Primera del presente documento. Dicha cesién se
formalizara mediante escritura publica, siendo los gastos de escrituracién, impuestos y
arbitrios cargados segiin Ley.

SEXTA.- La proptedad resultante de la parcela 3.2 b + 3.3 b recaida en, COHECO S.L.
Corredor del Henares Construcciones en su 50%,junto con Diia, Carmen Sanchez Olmo, D.
Martin Montiel Gamez, D. José Guzman Martinez, D. Fermin Sinchez Aguado, Carrascosa
Moreno Promociones Inmobiliarias SL., en el 50 % restante, estos ultimos a partes iguales en
protndiviso con una participacion por cada parte del 10%, ejecutaran [z urbanizacion de las
dreas cedidas al Ayuntamiento correspondientes a las Parcelas 3.2-a y 3.3-a destinadas a

EXCMO. AYTO AZUQUECA DE HENARES — JUNTA DE COMPENSACION Pagina 7



CONVENIO URBANISTICO para la RECEPCION DEFINITIV A de la UA-CE-UP-7

zonas verdes de usc publico, segin el Proyecto de Urbanizacion que previamente se
presentara a su Aprobacion Municipal y que contendré las obras necesarias de pavimentacion
formacién de escaleras y rampas necesarias para posibilitar la comunicacién y el acuerdo de
los distintos niveles existentes entre la ¢/ Postas y ¢/ Mulhacén, asi como el abastecimiento,
saneamiento, alumbrado publico, jardineria y mobiliario urbano correspondiente y cuyas
obras seran ejecutadas previamente a la obtencion de ta Licencia de 1* Ocupacién de la
edificacion que se realice en la parcela 3.2-b + 3.3-b,

SEPTIMA.- COHECO S.L. Corredor del Henares Construcciones en su 50%junto con Diia.
Carmen Sanchez Olmo, D. Martin Montie] Gamez, D. José Guzman Martinez, . Fermin
Sénchez Aguado, Carrascosa Moreno Promociones Inmobiliarias S.L., en el 50 % restante,
estos 0ltimos a partes 1guales en proindiviso con una participacton por cada parte del 10%, se
adjudican la propiedad de 1a Parcela 3.2-b + 3.3-b tal como se define en el plano de Estado
Final EF-01 del Anexo n°l y en la Estiputacién Primera del presente documento. Dicha
propiedad se formalizara mediante escritura publica.

OCTAVA.- La Junta de Compensacion se compromete a presentar ante este Ayuntamiento en
el plazo maximo de 2 meses a contar desde la firma del presente documento, informe del
Director de las obras recogidas en el Proyecto de Urbanizacion del Sector UP-7, sobre el
estado, grado de ejecucidn y mantenimiento de las mismas, y en relacion con el mismo
Propuesta de Actuacidn de la Junta de Compensacion para poder proceder por parte de este
Ayuntamiento a la recepcién definitiva de las mismas.

NOVENA. - 81 por causas ajenas a la voluntad de los firmantes, las estipulaciones aqui
tecogidas no pudieran llevarse a efecto tal como estan coucebidas, o simplemente no se
pudiera ejecutar antes del 31 de Diciembre de 2.001, cualquiera de ellas tendra la potestad de
Rescindir el presente Convenio una vez analizados los motivos de tal incumplimiento,

e ad ol i

COMISION PROVINCLAL DE LRBANISMO

Fdo.- D. Florentino Garccia Bonilla Fdo.- D. Fermin %&%h% [&gh%c:iig e
29 I 2082
}
| .
Fdo - D. Jos¢ Guzman Martinez Fdo.- Dfia. Carmen Sanchez Olmo
Fdo.- D.J.A. Carrascosa Gutiérrez Fdo.- D. Martin Montiel Gamez
Fdo.- D. Jufio Fernandez y Sanchez Caballero Fdo.- D. Tomas Alarcdn Zamora

Aprobado Inliclalmente
porel Ayutamiento Plenc en

Fdo.- D. Juan Antonio Carrascosa Moreno. sesiondelara 17 JUL 20
Secretario de La Junta de Compensacién El Secretarig
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COMISION PROVINCIAL DE URE ANISMO

Aprobadd por acusredn de

£ 3 I, 2002

UA-DD.22

Aprobado Iniclalmente
porel Ayutami'en_tq Pleno en

sesiéndeldis . oo
£l Secretarlo,




CONVENIO URBANISTICO PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
P.O.M. sobre los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion UA-DD 22 del
P.OM.

Aprobado por acnesdo <
En Azuqueca de Henares, a XX de Abril de 2002 o

REUNIDOS ki e,

De una parte, en calidad de Administracion actuante: El Ayuntamiento de
Azuqueca de Henares y en su nombre y representacion el Alcalde D. FLORENTINO
GARCIA BONILLA.

Y de otra parte, Dia. MARIA SOLEDAD PEREZ OROZCO, mayor de edad,
con domicilio a efectos de notificaciones en C/ Garcia de Paredes, n® 33, - 28010
Madrid -, con DNI-NIF: 00135276-J, en su propio nombre y representacion.

Ambas partes se reconocen plena capacidad legal para el otorgamiento de este
Documento y a ta] efecto:

EXPONEN

I.- Que Diia. MARIA SOLEDAD PEREZ OROZCO, es propigetaria de las fincas
a las que se hace referencia en la escritura de donacién otorgada por D. Antonio Pérez
Bahillo y Diia. Matilde Orozco Orozco, a favor Difia. Maria Soledad Pérez Orozco, en
Madrid a veintid6s de enero de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario del
Ilustre Colegio de Madrid D. Enrique Franch Valverde, de las que se aporta titulo
publico de propiedad.

O.- Que dichas fincas en la actualidad estdn clasificadas como SUELO
URBANO, incluidas dentro de la delimitacion de la Unidad de Actuacion UA-DD 22 y
calificadas con uso predominante residencial y sujetas a las determinaciones de la
ORDENANZA ZU-R1, grado 2, de las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacién
Municipal, cuyas condiciones de ordenacién se determinan en su ficha correspondiente
en el Tomo IV Gestion y Ejecucidén del P.O.M.

III.- Que por parte de la propiedad de las referidas fincas, se han aportado
diversas propuestas de ordenacién, planteando la posibilidad de modificacion puntual
del P.O.M.

IV.- Que estas propuestas han sido estudiadas por el Equipo de Gobierno y los
Servicios Técnicos Municipales, habiéndolas negociado y corregido, a lo largo de
diversas reuniones con la propiedad, llegando a considerar viable la modificacién
propuesta en los términos que refleja el presente convenio, en el sentido de establecer
una nueva ordenacién para dicha finca, que consiste en:

Adaptar la alineacion de la parcela coK respccto del wviario peatonal, que
determina una superficie de cesién de 373,88 m". probado Inlclalmentf

por el Ayutamiznto Pleno 6
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COMISION PROVINCIAL DE LRBANISMO

Aprobado nar acnerdode . L

23 8L, 2802

3 Ve

Reducir el aprovecharmiento urbanistico de la parcela al correspondiente a una
edificacion alineada a la C/ Soledad y a Ia calleja lateral, con 12 metros de fondo con
respecto a aquella, con dos plantas de altura con respecto a fa C/ Soledad y dado el
desnivel existente tres plantas en el fondo opuesto, resultando asi un aprovechamiento
urbanistico de 280,60 m’® ¢ sobre rasante en C/ Soledad y de 140,30 dando a la fachada
opuesta, resultando un total de 420,90 m* de uso caracteristico residencial.

Garantizar al Ayuntamiento su aprovechamiento correspondiente al 10 % del
aprovechamiento tipo en la cantidad de 53,61 m’c de uso caracteristico multifamiliar,
que pasara a formar parte del fondo municipal de aprovechamiento.

Garantizar a la propiedad el aprovechamiento privativo que le cortesponde a la
parcela y que con la modificacion presente no puede hacer efectivo en dicha parcela, y
que supong 250,69 m’c de uso caracterfstico multifamiliar, pudiendo ser transferible a
otra u otras en situacién deficitaria con las condiciones que para esta clase de
trasferencias se determinan en el P.O.M.

Procediendo a la cesién al municipio de los 373,88 metros destinados a viario
peatonal piblico y determinando las alineaciones tanto exreriores como interiores de la
futura edificacién, que hacen innecesario la delimitacion de unidad de actuacion al
haberse satisfecho la equidistribucion de cargas y beneficios de [a  actuacién
urbanizadora y simplifica su gestion.

VI.-. Que al objeto de coordinar los intereses generales, cuya defensa
urenunciable compete al Ayuntamiento, y los derechos e intereses legitimos de los
propietarios, con vistas a la mejora de las condiciones urbanisticas de la zona, se ha
acordado por ambas partes la formalizacion del presente documento en el que se
enumeran los compromisos adquiridos y en su virtud los comparecientes

CONVIENEN
en formalizar los compromisos establecidos con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que el Ayuntamiento, se compromete a formular y someter a informacién
publica la propuesta de modificacion del P.OM., a que se hace referencia en el
exponendo I, segin lo determinado en el articulo 36 de la L.O.T.AU.,, con el
contenido y en los térmunos que a continuacion se especifican:

Establecer las alineaciones y rasantes de la edificacién tanto nteriores como
exteriores, definiendo las exteriores alineadas a la C/ Soledad y a la calleja lateral, y la
interior situada a 12 metros de la de la C/ Soledad, manteniendo el resto de la alineacién
con respecto del viario publico y que se mantendra como patio de la edificacion, segiun
se sefializa en documento grafico adjunto como anexo I a este documento.

Determinar: - Bl Aprovechamiento Urbanistico en 420 m’ del uso

Aprobado Inlclalm e nt@&aracteristico multifamiliar.
porel Ayutamiento Plens er?l Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento en 53,61
sesid 17 up m’c de uso caracterfstico multifamiliar.
esion del dja JUL Ty, . o . 2
’ g Py Ao vechamiento privativo transferible en 250,69 m'c de
Ei Secretario W }-\ .y . T
S N eristico multifamiliar,
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COMISION PROVINGEAL DE LRBANISMO
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Garantizar el acceso rodado desde el Camino de la Barca a la finca objeto del
convenio.

SEGUNDA.- Que Dfia. MARIA SOLEDAD PEREZ OROZCO cede al Ayuntamiento
libre de cargas y gravamenes y con destino a viario ptblico una superficie de 373,88
metros cuadrados, que se definen en el documento grafico adjunto.

Las tasas de la licencia urbanistica de segregacion de los citados sistemas
generales seran por cuenta del Ayuntamiento.

Esta cesidn debera ser elevada a escritura pablica en el plazo de dos meses, a
contar de la fecha de aprobacion definitiva de la modificacién del P.O.M., abonindose
los gastos e impuestos correspondientes segin Ley.

Y en prueba de conformidad, los comparecientes firman por triplicado este
documento, en el lugar y fecha al principio expresados, ante mi, D. Angel de la Casa
Escalera, de lo que doy fe como Secretario General del Ayuntamiento.

Fdo. D. Florentino Garcia Bonilla Fdo. Diia. Maria Soledad Pérez Orozco

Fdo. D. Angel de la Casa Escalera

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 17 JUL 2002

El Secretar ;
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA MGDI.I‘/EEAEI RUNTRLN OM.
sobre los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion UA-DD 22 del P.OM.

ANEXO N° 1

ESCALS WED0
Fio. Fliomniiro Garmly Bonlia ABAL | o Fae WP Bosecied Péens Orepen




COMISION PROVINCIAL DF. URBANTSMO
Aprehatn ror zensei e
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AVDA. ALCALA/AVDA. CONSTITUCION/C. QUEBRADILLA

Aprebado Iniclalmente
porel Ayutamiento Plenc en
sesidndeldia 17 JUL 200

Et Secretario,
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Aprobado Inicialmente

pof &l Ayutamientff’leno en
seslén dei dia JUL 2000

El Secretar \
CONVENIO URBANISTICO PARA LA MODIFICA

P.0.M. sobre 'los terrenos situados entre la AVDA de ALCALA/AVD aAc
CONSTITUCION y C/ QUEBRADILLA. 1™ < .o

COMISION PROVINCEAL DF LRRANS 8
En Azuqueca de Henares, 2 12 dg Febrerp de 2:002 . el

REUNIDO 23 4. 2002

i e i

S

De una parte, en calidad de Administracién actuante: Ei Ayuntamiento de
Azuqueca de Henares y en su nombre y representacién el Alcalde D. FLORENTINO
GARCIA BONILLA. Suscriben ademas este protocolo D. JULIO GARCIA MORENQO,
Concejal de este Ayuntamiento, en representacién del Grupo Municipal P.S.OE
Progresistas, del cual es portavoz, y D. JOSE CARLOS REGUILON VAZQUEZ,
Concejal asimismo de este Ayuntamiento, en representacion del Grupo Municipal del
Partido Popular, del cual es portavoz.

De otra parte, D. JUAN JOSE CERCADILLO GARCIA y D. FRANCISCO
JAVIER SOLANO RODRIGUEZ, con DNI-NIF 51958077-L y 10522774-K,
respectivamente, actuando en represemtacion de la  Mercantii “HERCESA
INMOBILIARIA, S.A.”, domiciliada en Guadalajara, actualmente en la calle Cronista
Manuel Serrano, 2, de Guadalajara, cuya representacion ostentan en calidad de
Consejeros Delegados Mancomunados de la referida empresa, nombrados en la propia
escritura de constitucion de fecha 22 de Marzo de 1.991, autorizada por e] Notario D,
José Maria Pifiar Gutiérrez con el n° 1.099 de su protocolo, de la que exhibe copia
autorizada al firmar el presente documento adjuntando al mismo copia simple de ella
para su debida constancia.

Ambas partes se reconocen plena capacidad legal para el otorgamiento de este
Documento y a tal efecto:

EXPONEN

I.- Que la Sociedad Mercantil HERCESA INMOBILIARIA, S§.A., es propietaria
de las fincas a las que se hace referencia en la eseritura de compraventa otorgada por
LENZAMAR, S.L., a favor de esta Mercantil, en Madrid a vewnticinco de Enero de
2.002, ante el Notario del Ilustre Colegio de Madrid Carmen Boulet Alonso y cuyas
caracteristicas se reflejan en el siguiente cuadro:

Finca Superficie Inscripcion  Registo de la Propiedad i 2 de uadalgjara
1°° de orden m? Tamo Libro Folio Finca  Inscripcién
1 1.000,00 1.051 3 23 3.204 = ]
2 5.000,00 1.045 30 108 3133 2
3 10.957,74 B&S 241 1.826 R
4 A082 56 903 46 1.831 F
5 562417 a3 2] 55 1.868 2
6 2.378,52 e e p7) &5 1.878
7 6.344,95 886 21 73 1.663




Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesidn del dia 17 JuL 2052

El Secretarig

de las que se aporta titulo publico de propredad, que #e en
Registro de la Propiedad para su inscripeion.

sujeta a las determinaciones de la ORDENANZA ZU-R4, grado 3°, de \ﬁ:"'_/
Urbanisticas del Plan de Ordepacién Municipal, estando afec <
expropiatoria comrespondiente a la ampliacion de la Avda. de Alca lﬂ@ﬂﬁRﬁW”ﬁ QBNSMO [
Constituciédn. B

Qg onng
.- Que las fincas, en la actualidad se hallan ocupadas por wwendas
umfamiliares aisladas, de una planta, y rodeadas de amplias parcelas-muy arboladas-con— = ™~
ejemplares de coniferas de gran porte y areas destinadas a piscina y pequefias canchas
deportivas privadas.

IV.- Que por parte de la propiedad de las referidas fincas, se han aportado
diversas propuestas de ordenacidn, planteando la posibilidad de modificacién puntual
del P.O.M.

V.- Que las referidas propuestas han sido estudiadas por ¢l Equipo de Gobierno
y los Servicios Técnicos Municipales, habiéndolas negociado y corregido, a lo largo de
diversas reuntones con la propiedad, llegando a considerar viable la modificacion
propuesta en Jos términos que refleja el presente convenio, en el sentido de establecer
una nueva ordenacién para dichas fincas, mediante la apertura de nuevos viales, el
ensanche la Avda. de Alcalid y Avda. de la Constitucion, 1a creacién de una zona verde
destinada a parque publico, una parcela dotacional piblica y parcelas de uso residencial
multdamiliar, conservando la mayor parte del arbolado existente, y delimitando una
unidad de actuacién que permita el reparto equitativo de cargas y beneficios del
planeamiento de dicha area

VIL.-. Que al objeto de coordinar los intereses generales, cuya defensa
urenunciable compete al Ayuntamiento, y los derechos e intereses legitimos de los
propietanos, con vistas a la mejora de las condiciones urbanisticas de la zona, se ha
acordado por ambas partes la formalizacién del presente documento en el que se
enumeran los compromisos adquiridos y en su virtud los comparecientes

CONVIENEN
en formalizar los compromisos establecidos con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que ¢] Ayuntamiento, se compromete a formular y someter a informacién
publica la propuesta de modificacién del P.O.M., a que se hace referencia en el
exponendo IV, segin lo determinado en el articulo 36 de la L.O.T.A.U., con el
contenido y en los términos que a continuacién se especifican:

Delimitacién de Ja UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO de ordenacion
diferida UA-OD-38, incluyendo Jas fincas referidas en ¢l exponendo I, con las
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COMISHON PROVINCLA). DE LRBANISMO
Horahwde por aroedandy oL
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caracteristicas y condiciones de ordenacién que se reflejan en la ficha y documento
grafico adjunto, como anexos 1°y 2° y parte integrante de este documnento.

SEGUNDA.- Que HERCESA INMOBILIARIA, S.A., como propiedad de las fincas
objeto de] presente convenio, admite la modificacion del P.O.M. en los términos
referidos en la ESTIPULACION PRIMERA, y se compromete al desarrollo de [a
UNIDAD de ACTUACION UA-OD-38 en dichos términos, una vez tramitada dicha
modificacion.

TERCERA.- Que teniendo el Ayuntamiento la intencidn de destinar la parcela
dotacional a] uso sanitario y previendo la posible necesidad de poneria a disposicién de
la Junia de Comunidades en el transcurso de la tramitacién de la Unidad de Actuacién,
objeto del presente convenio, HERCESA INMOBILIARIA, S.A., asume el compromiso
de posibilitar la cesion anticipada en ¢l momento de la aprobacidn de la modificacién.

Esta cesién tendra la consideracién a todos los efectos de anticipo sobre la
cesion total de terrenos que habrd de realizarse para el desarrollo urbanistico de la
Umidad de Actuacidn, y como tal se computard en su momento, por lo tanto, en ningun
caso la presente cesidn atribuird ningun tipo de derecho a aprovechamiento urbanistico
alguno al Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

Y en prueba de conformidad, los comparecientes firman por sextuplicado este
documento, en el lugar y fecha al principio expresados, ante mi, D. Angel de la Casa
Escalera, de lo que doy fe como Secretario General del Ayuntamiento.

Fdo. D. Florentino Garcia Bonilla Fdo. D. Julio Garcta Moreno

Fdo. D. José Carlos Reguilén Vazquez Fdo. D. Juan José Cercadillo Garcia

Fdo. D. Francisco Javier Solano Rodriguez Fdo. D. Angel de la Casa Escalera
E\probado Inictalme pae

por elAyutamientof’
sesién del dia 1

By
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ANEXO 1

|UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO uaoD | 38 |
SUPERFICIES DE ORDENACION
ACTUALES m2.suelp RESULTANTES 2 suelo
USO LUCRATVO 12.446,51
VIARIO 664033
PUBLICA . ZONA VERDE 13560.56
PRIVADA 30.386,00 DOTACIONAL PUBLICO 3.638.80
TOTAL 35.386,00 TOTAL 16.386,00
APROVECHAMIENTOS
EDIACABIUDAD. 4.5 mzin2 det Uso Caractertstioo
i F et T oot mae
APROVECHAMIENTO TIFO COMSION 7 'NT1ALDEL REANISMD 18.183.00
APROVECHAMIENTO URBANISTIOO pprabadn 2 Y 18.193,00
APRCOVECHAMIENTO PRIVATIVO R T 18.373.70
., APROVECHAMIENTO COMPENSACION CESION VAR A 1.818,30
(% APROVECHAMIENTO BAIO GURIERTA MAXIMO . ,_;\ 1.200,00
USO CARACTERISTICO
Residencid Multifarillar Libre
LSO PREDOMINANTE
Residencial Muftifanriliar
NUMERG MAXIMO DE VIVIENDAS 200 VIV
PLAZOS 1 afos para el cumgdinriento de (as obligadiones
de cesiin y equidisinbucian {a esceptuar lo
espadificato en la estipulacion TERCERA del
Caornenio Urbanistico.
COMPROMISOS
Redaccisn Extudio de Detatie
** | Redaccién de documents da afeccién de Ja ordenecidn sabre & arbolado existents
Cexién del 10% de Aprovechamienio
Urtranizacién del Mario y de la Zona Vierde
Cesitn del Viario
Cesitn de la Zora Verde
Cesitn de la parcela Datacional
COMPENSACION DE APROVECHAMIENTO POR EXCESD DE CESION
Cesitnes abligatorias L.O.TAL.:
m2
Doltacioral 2000  m200m@aprov 2.274,74
Zora Verde o fibre 00 % 3.638,60
TOTAL 601334
CessinUA. oo urberizacion 20.300,69
Ceesitn UA.  sin ubenizacitn 636,60
Tetal cesiones 23939,49
Diferencia exceso de Cesidn 17.026,15
mie
Cormpensation 1.819,30
IDATOS CATASTRALES MANZANA, 170510 PARCELAS INCLUIDAS Maz
N° PLANO 1/1000 P.O.M. 724 y 725

(*) Cuanfia rrepimi 0o aprovechamiento privativa de espacio bajo cublerta para Lso vivenda, en las condidones espedficadas
en & apartado 2.6) 2 o arffato IV.3.4 delas Normeas Urbanisticas del Plan de Qrdenaciin .
Municipal
(™) Inciuido en e PAULse redactard un documents que ardlice T4 ffeccién de la ordenadién schre el arbdiado exstents
que parmita ka lama de decislanes sobre |a viabilidad da posibles trasplantes.
Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamienrdof@poﬂ%;?}
sesiéndeldia v v Sl
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C/ SAN MIGUEL-C/CIFUENTES

Aprobade Inlclalmenie
por el Ayutamienta Pleno en

sesiondel dia !




Aprebade Iniclalmente

porel Ayutamiento Pleno en
sesiondeldla 7
£l Secretaqpo 2002

CONVENIO URBANISTICO -
En Azuqueca de Henares, 2 6 de Mayo de 2002
REUNIDOS
De una parte D. FLORENTINO GARCIA BONILLA, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares y de otra D. TOMAS ALARCON ZAMORA,

con N.IF. 43548421-X, en nombre vy representacion de la Sociedad
T.JJCONSTRUCCIONES S.L., con C.IF.B-16103889.

Ambas partes se reconocen plena capacidad legal para e] %‘idrﬁaﬁnéﬁto éie ester M0 I
Documento y a tal efecto; PARISERIIOREIAS o e |
L raopmoam |

EXPONEN i |

S

.- Que la Sociedad T.J.CONSTRUCCIONES S.L,, es la proptedad de la finca
"FINCA NUMERQO UNO.- Local garaje, con acceso directo desde la calle San Miguel,
por la zona sin edificar que queda entre esta finca y la calle, en el lado de la derecha,
segun se entra, con superficie construida de quinientos veinticinco metros y veinticinco
decimetros cuadrados. Linda, mirada desde la calle de San Miguel: frente, zona sin
edificar que queda entre la calle San Miguel y esta finca, por cuyo lado derecho esta el
acceso y el resto, es espacio exterior que forma el anejo que se dice después; derecha,
entrando, ¢ izquierda, zona sin edificar conuin, y fondo, hueco de escalera y ascensor y
Sfinca nimero DOS. Le corresponde como anejo el espacio exterior de superficie
doscientos diez metros y setenta y siete decimetros cuadrados, que queda al frente de la
Jfinca, hasta llegar a la parte segregada del solar originario para la ampliacion de la
calle de San Miguel, y por la derecha entrando, con el espacio sin edificar comiin que
sirve de acceso al Centro de Transformacion”, de la divisién horizontal del “Blogue
Primero del Conjunto Residencial denominado “Bellavista™, | sito en la parcela dos del
Estudio de Detalle U.A. VI.b C/ Quebradilla™.

I1.- Que en dicho Local en la actualidad y en aplicacion del contenido de la
Licencia concedida en su dia para la construccién del edificio en el que se encuentra, y de
Jas NORMAS URBANISTICAS del Plan General vigente sblo se permite el Uso Garaje-
Aparcamiento.

I.- Que la Sociedad T.J.CONSTRUCCIONES S.L., propone al Ayuntamiento
ceder en uso, con destino a viario peatonal para Uso Puablico, el espacio exterior de
superficie doscientos diez metros y setenta y siete decimetros cuadrados, que queda al
frente de la finca y ejecutar su urbanizacién en las mismas caracteristicas que los espacios
colindantes, solicitando la posibilidad de cambiar el uso del local de su propiedad, antes
descrito, a Uso Comercial.

IV.- Que se han mantenido conversaciones entre las partes, en las que se expuso
la conveniencia municipal de mejorar las condiciones urbanisticas de la zona, que
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supondria la completa urbanizacién de la misma y el establecimiento de un Uso
Comercial como mas adecuado para el frente de la edificacién existente.

V.- Que dado que el local objeto de este convenio forma parte de la divisién
horizontal del edificio Bellavista, antes referido, este Ayuntamiento cre¢ conveniente y
necesario la consulta vinculante a la Comunidad de Propietarios del mismo.

VL- Que por todo lo referido anteriormente dicha propuesta fue valorada
positivamente por el equipo redactor de los trabajos de la Modificacion Puntual 2* del
Plan de Ocdenacion Municipal, por cuanto supone una mejor ordenacion del conjunto y
adecuada reubicacion de las zonas libres respecto del Estudio de Detalle aprobado en su
dia, viéndose [2 necesidad de suscribir un Convenio Urbanistico cara a coordinar los
intereses generales, cuya defensa irrenunciable compete al Ayuntamiento, y los derechos
e intereses legitimos de los propietarios, cara a la mejora de las condiciones urbanisticas
de la zona, los intervinientes, en la representacidn, que ostentgn y ep su virtud los
compirecientes Aqoro% 240 rnﬁmeﬁ

por el Ayu’taméan_ﬁo Pleno en
CONVIENEN sesion deldia . ¢ JU;'_ 2302

Ei Secretario,

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- Que el Ayuntamiento, se compromete a formular y someter g.in
publica la propuesta de modificacién del P.OM., a que se hace refer
exponendo [II y IV, segin lo determinado en e] articulo 36 de la L.O.T.AU.
contenido y en los términos que a continuacion se especifican:

1°.-Calificar con destino a viario peatonal de uso publico (ZU-RV) el espacio
exterior de superficie doscientos diez metros y setenta y siete decimetros cuadrados, que
queda al frente de la finca a que se hace referencia en el exponiendo I, de la que es
espacio anejo

2°-Permitir el Uso Comercial en la finca descrita en el Exponendo I, de
quinientos veinticincd metros con veinticinco decimetros cuadrados , senalizada en el
documento grafico anexo 1° de este documento y que forma parte integrante del mismo.

SEGUNDA.- Que la Sociedad T.JCONSTRUCCIONES S.L., cede en uso al
Ayuntamiento y para Uso Publico y urbanizado el espacio exterior de superficie
doscientos diez metros y setenta y siete decimetros cuadrados, que queda al frente de la
finca a que se hace referencia en el exponiendo |, de la que es espacio anejo, no
suponiendo dicha cesion a adquisicion por parte de este Ayuntamiento de obligacion
alguna de las que se deriven de la divisidon hornizontal existente. Dicho espacio se
entregara completamente urbanizado con semejantes calidades que los espacios
colindantes, completado en dicho espacio, con alumbrado publico, arbolado y mobiliario
urbano, en ¢l plazo de tres meses, a contar desde la aprobacién de la modificacion del
P.O.M. a que hace referencia la estipulacién Primera.

TERCERA.- Que la Sociedad T.J.CONSTRUCCIONES S.L,, cede al Ayuntamiento un
local de ochenta y siete metros con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, a segregar
de la finca descrita en el exponiendo 1, con acceso desde la C/ San Miguel a través del

mente




espacio publico a que hace referencia la estpulacidn anterior, y definido graficamente en
el anexo 2" de este documento v gue Forma parte Integrante del mismo Esta cesion
debera ser elevada a escrtura piblica en 2] plazn de dos meses, a contar de Ia fecha de
aprobacidn definitiva de la madificacdn del P O M | abondndose los gastos e impuestos
por parte de la sociedad cedemie

CUARTA.- Que lo estipulado en este Convenio serd de aphicacdn siempre gue por
parte de |a Comunidad de Propetanos del Edificio Bellavista, se d€ |2 conformudad del
mSmag.

Y en prueba de conformidad, los camparecientes firman por triplicado este
documento, en el lugar y fecha & principio expresados, ante mi, D A Aggﬁi de la Casa -
Escalera, de lo que doy fe como Secretano General del ﬂy‘l.mta.nf&mm T ]

R

Par el Ayuntamienta de Armqueca de Henares Por T)] CONSTRUCCIONESS L

Fdo. Fdo
D FLORENTTNG GARCIA BONILLA D TOMAS ALARCON ZAMORA

Aprobado Inlcialmente
por al Ayutamiznio Plenoen
sesion del dia 17 JuL 2
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ANEXO 2

HOJAS ORIGINALES Y MODIFICADAS

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesiéndeldia 17 JuL 2002

E} Secretario,
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MEMORIA

Aprobado Inleclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesién deidia 7 2002

-

Ei Secretario,




66
75
125

Z.V. del Lavadero
ZV. Acceso N-l
ZV. Cira. Alovera

TOTAL

Zonas verdes zona industrial.

Reservas n°® B4, 85, 86, 119, 120.

84
85
86
119
120

ZV. UP-1

ZV. C/ de los Ondas

ZV. Avda. de la Industria
Z.V, Camino de la Acequilla
Acequia Miralcampo

TOTAL

4. Espacios [ibres.

HOJA ORIGINAL

10.268 m2
6.009 m?2
19.406 m2

116.2 1N PROVINCIAL IDF LREANISMO

Apmtaso por atnerdrde L L

I ST E A
23wl 24

vy
.

67.250 m?2
7.881 m2
8589 m?2
3.201 m2
2.040 m2

88.961 m2

Pequefias zonas verdes urbanas, ligadas a la vivienda que tienen funciones
decorativas o de esparcimiento de las viviendas colindantes. Son los siguientes:

28
29
30
37
34
35
36
37
38
39
40
41
51
57
58
61
63
65
67
71
72
75
91

Plaza de la Constitucién (SG)
Avda. Torrelaguna

Plaza Herreria

C/Avila

Plaza General Vives
Espacio libre C/lglesia UA-14
Plaza San Miguel

Plaza de Postas

Plaza de la Concordia

ZV. C/Rio Zancaria
Bulevar C/Rio Tajo

Plaza José Luis

Z.V. Avda. Madnid

Dr. Fleming

San Pablo

Zuloaga

Parque de los Rios

Plaza de Asia

Parque de la Barca

ZV. UE-36

Z.V. C/ del Rio Duratén
Espacio libre Vaollehermoso
Z.V. B de Villanueva

Aprobado

650 m?2
360 m?2
200 m?
270 m?
1.596 m?2
248 m?2
378 m?2
1.000 m2
1.560 m?2
1.537 m2
2.245 m?
1.583 m?2
1.4%26 m?
120 m2
3.000 m?
4.625 m?2
1.837 m?
706 m?
3.722 m2
1.307 m?
1.010 m2
600 m?2
9072 m?2

Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

. . o
sesiéon del dia | ;
El Secretario, o




HOJA ORIGINAL

92 Z.V. Rio lalén 1.010 m2
93 ZV. C/Rio Cuervo 987 m?2
94 Z\N. C/ Rio Piedras 1.504 m?2
95 Z.V. de la Ermita 1.204 m?2
96 Parque de la Paz 989 m2
97 UA-18 1.055 m2
98 ZV. P° de Postas 707 m2
105 ZV. UG-XVI 4,000 m2
108 ZV. C/Bolarque 531 mQ{COM]SI(')N PROVINCIAL DF LRBANISMO
109 Z V. B® Las Doscientas 2.677 m2} Aprchade por amiidn de
113 ZV.UA-33 488 m2§ Ny
117 Parque del Ayuntamiento (SG) 1.240 m?2 ORI Y
118 ZV. UA9 2.060m21 o
123 Z.V. Rio Avadiel 658 m?
130 Z.V. Rotonda del Vallejo 1.018 m2
135 ZV. La Paloma 3.279 m2
136 ZV. C/Santiago Ferrer 175 m2
129 ZV. Avda. de los Escritores 2.160 m?2
128 ZV. C/Rio Segura 668 m?2
124 ZN. Avda. de Alcald 797 m?2
142 Rec Caminos Peatonales Asfain 1.120 m2
144 ZV. C/Rio Mundo 2.320 m?2
145 Z.V. UA-35 499 m?2
146 ZV. UA-23 902 m?
147 ZV. UP-13 923 m?2
148 ZV. Vallejo. Privado 2.020 m2
Total Zonas Verdes 413.918,6 m?2
Total Espacios Libres 65.943 m?2
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 479.861,6 m2
Aprobado

lnlc!alment
e
por elAyutamiento Pleno en

Sesidn del dia 17 JU




150/66 Z.V. del Lavadero
75 Z V. Acceso N-l|
125 ZV. Cira. Alovera

TOTAL

Zonas verdes zona industrial.
Reservas n°® 84, 85, 86, 119, 120,

84 ZN. UP-1

85 ZV. C/ de las Ondas

86 ZV. Avda. de la Indusiria
119 Z.V. Camino de la Acequilla
120 Acequia Miralcampo

TOTAL

4. Espacios libres.

HOJA MODIFICADA

10.268 m2 + 712,72 m2
6.009 m?
19.406 m2

117.006,72 m2
FMJSION PROVINCTAL DF  REANISMO

L Aprohado por segestnde L L
;

S TR TY PN
AN g eﬂ:.‘.'_}
£ 03 Ml LNHE,

{
¢
|

&7.250 m?2

7.881 m?

B8.589 m?

3.201 m?2

2.040 m2

88.961 m?2

Pequenias zonas verdes urbanas, ligadas a la vivienda que tienen funciones
decorativas o de esparcimiento de lus viviendos colindantes. Son las siguientes:

28 Plaza de la Constitucién (SG) 650 m2
29 Avda. Torrelaguna 360 m2
30 Plaza Herreria 200 m2
3 C/Avila 270 m2
34 Plaza Gereral Vives 1.596 m2
35 Espacio libre C/Iglesia UA-16 248 m?2
36 Plaza San Miguel 378 m2
37 Plaza de Postas 1.000 m?2
38 Plaza de la Concordia 1.560 m?2
39 Z.V. C/Rio Zancario 1.537 m?2
40 Bulevar C/Rio Tajo 2.245 m2
41 Plaza José Luis 1.583 m?2
5] Z.V. Avda. Madrid 1.496 m?2
57 Dr. Fleming 120 m2
58 San Pablo 3.000 m2
61 Zuloago 4.625 m2
63 Parque de los Rios 1.837 m2
&5 Plaza de Asia 706 m?
67 Parque de la Barea 3.722 m?
71 ZV. UE-36 1.307 m?2
72 ZV. C/ del Ric Duratén 1.010 m?2
75 Espacio libre Vallehermoso 600 m?2
@1 Z V. B® de Villanueva 802 m?
Aprob Intclalm
éo por el Aythfamientg

’éﬁgﬁfw |
@’2%7

sasion del




92

93

94

95

96

97

98

105
108
109
113
117
118
123
130
135
136
129
128
124
142
144
145
146
147
148
151
152

TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

ZV. Rio Jalén

ZVN. C/Rfo Cuervo

ZV. C/ Rio Piedras

Z.V. de la Ermita

Parque de la Paz

UA-18

ZV. P° de Postas

ZV. UG-XVI

Z\V. C/Bolarque

ZV. B° Las Doascientas
ZNV. UA33

Parque del Ayurtamiento (SG)
ZV. UA-19

Z. V. Rio Avadiel

ZV. Rotonda del Vallejo
ZV. La Paloma

ZV. C/Santiago Ferrer
Z.V. Avda. de los Escritores
Z.V. C/Rio Segura

Z.V. Avda. de Alcald

Rec Caminos Peatonales Asfain
Z.V. C/Rio Mundo
ZNV.UA-35

ZV. UA-23

ZV. UP-13

ZV. Vallejo. Privado

Z.V. C/Postas

ZV. C/Poslas

Total Zonas Verdes

Total Espacios Libres

b

HOJA MODIFICADA

1.010 m2
987 m2
1.504 m?2
1.204 m?2
989 m?2
1.055 m2
707 m2
4,000 m?2
531 m?

2.677 m2 [T

488 m2

SION PROVINGIAL DF LRBANISMO

1.240 m?2 | Apcobedd par acvesdn gs

2.060 m?2 | K
658 m2 |

1.018m2 =7~ — =« s

3.279 m?
175 m?
2.160 m2
668 m?2
797 m?2
1.120 m2
2.320 m2
499 m?
202 m?
923 m?2
2.020 m?2
305,75 m?2
305,75 m?

428.291,88 m?
66.554,50 m?2

494.846,38 m?2

SN

052




-

HOJA ORIGINAL

7. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN GENERAL

1.- Clasificacion del Suelo. -
Suvelo Urbono.- 5.94%.478 m2s

Suelo Urbanizable.- 1,748,507 m2s

Suelo No Urbanizable.- 12.896.411 m2s COMISION PROVINCIAL DE LRBANTSMO
FAprobado por ate~ el de L
Total Término Municipal.- 20.594.396 m2s. ; 5% w9
f

2.- Calificacién del Svelo.-
2.1.-Suelo Urbano.-

Residencial (ZU-R).- 1.879.241 m2

Residencial en aduaciones asisterndéticas.- 1.164.790,34 m2s

Residencial en adluaciones sistemdticas de nueva creacién.- 79.171,66 m?2 (7)
Residencial en aduaciones sistemdticas en ejecucion.- 635.279 m2 (7)

Comercial (ZU-C).- 33.704 m?2

Terciario de Servicios de Carretera (ZU-T).- 20.020 m?2

Industrial (ZU-1).- 3.397.000 m2

Industrial en actuaciones sistemdticas de nueva creacién.- 35.063 m2
Industrial en acluaciones sistemdlicas en ejecucion.- 1.709.862 m2 (**)
Dotacional (ZU-D).- 285.810 m2

Puerto Seco (ZU-PS).- 53.075 m?2

Verde con superficie superior o igual a 5.000 m2.. 242.839 m2
Ferroviario (NFFCC) en Suelo Urbano.- 153.000 m?2

Sistermas Generales en Suelo Urbaro.-

Verde (ZU-V).- 73423 m?2 Aprobado Inlclalmente
Dotacional (ZU-D).- 77.932 m?2 por el Ayutamiento Pleno en
Viario.- 149.600 m?2 _sesién deldia 17 jy 200

(*) Cantidad incluida en la superficie de suelo residencial.

(**) Cantidad incluida en la superficie de suelo industrial.

53




HOJA MODIFICADA

7. CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN GENERAL

].- Clasificacién del Suelo. -
Suelo Urbano.- 5.949.478 m?2s
Suele Urbanizable.- 1,748.507 m2s

Suele No Urbanrable.- 12.896.411 m2s

AT i O - A ———ay

COMISION PROVINCIAL DE LRBANTSMO

L Aprchadn nGe e U L

Total Término Municipal.- 20.594,396 m2s.

Ly

i
2.- Calificacién del Syelo.- b e
2.1.-Suelo Urbano.-

Residencial (ZU-R).- 1.880.320,50 m?2

Residencial en actuaciones asisteméticas.- 1.128.404,34 m?2s

Residencial en actuaciones sistemdticas de nueva creacidén.- 115.557,66 m?2 (%)
Residencial en actuaciones sistemdticas en ejecucion.- 635.279 m2 (*)

Comercial (ZU-C).- 32.013 m2

Terciario de Servictos de Carretera (ZU-T).- 20.020 m?2

Industrial {ZU-).- 3.397.000 m?2

Industriol en actuaciones sistemdticas de nueva creacién.- 35.063 m?2
fndustrial en actuaciones sistemdticas en ejecucién.- 1.709.862 m?2 (**)
Dotacional (ZU-D}.- 288.736,60 m2

Puerto Seco (ZU-PS).- 53.075 m?2

Verde con superhicie superior o igual a 5.000 m2.- 256.499,56 m2
Ferroviario (NFFCC) en Suelo Urbano.- 153.000 m2

Sistemas Generales en Suele Urbano.-

Verde (ZU-V).- 73.423 m2
Dotacional (ZU-D).- 77.932 m2
Viario.- 149.600 m?2 sesidon del dia

(*} Cantidad incluida en la superficie de suelo residencial.

{**) Cantidad incluida en la superficie de suelo industrial.

53




ESTANDARES VERDES Y DOTACIONALES

Suelo Urbano {30.000 habs. como capacidad méximal.-

HOJA ORIGINAL

Dotaciones:
Docente 9,56 m2/viv. - 3,18 m2/hab.
Deportivo 11,62 m2/viv. - 3,87 m2/hab.
Asistencial 0,22 m2/viv. - 0,073 m2/hab e i e et
Sociocubural 2,92 m2/viv. - 0,97 m?2/hab. | COMISION PROVINCLAL PF URBANTSMO
Sanilario 0,12 m2/viv. - 0,04 m2/hab. | sprsato e =8y Lo
Administrativo 1,56 m2/viv. - 0,52 m2/hab. [ “n e angn }
Religioso 0,50 m2/viv. 0,16 m2/hab. R

Zonas Verdes:
Zonas residencioles. -
Zonas verdes nivel ciudad
Zonas verdes nivel barrio

Espocios libres

TOTAL

Zonas industriales. -

Suelo Urbanizable.-
Segin la LOTAU:

Zonas Verdes
Zonas dotaciones.-

5,70 m2/hab. - 17,11 m2fviv.
3,87 m2/hab. - 11,63 m2/viv.
2,05 m2/hah. - 6,16 m2fviv.
11,62 m2/hab. 34,9 m2/viv,
4,65% (zonas verdes industriales +

zonas verdes de proteccidn en
Suefo Urbano).

18 m2 por cada 100 m2 de edificacién.
20 m?2 por cada 100 m2 de edificacion.

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesion del - 11 Jul 2002

o oZacietario,




ESTANDARES VERDES Y DOTACIONALES

HOJA MODIFICADA

Suelo Urbane (30.000 habs. como capacidad méximay.-

Dotaciones:

Docente
Deportivo
Asistencial
Sociocuttural
Sanfttario
Adminisirativo
Religioso

Multifuncional

Zonas Verdes:

@,56 m2/viv. -
11,62 m2/vv. -
0,22 m2/viv. -
2,86 m2/viv. -
0,12 m2/viv. -
1,56 m2/viv. -
0,50 m2/viv. -
0,50 m?2/viv. -

Zonas residenciales. -

Zonas verdes nivel civdad 6,18 m2/hab.
Zonas verdes nivel barrio 3,87 m2/hab.

Espacios libres

TOTAL

Zonas industriales. -

Suele Urbanizable.-
Segun la LOTAU:

Zonas Verdes

Zonas dotaciones.-

3,18 m2/hab.
3,87 m2/hab.
0,073 m2/hab. e
0,95 m2/half comisiin PROVINCIAL DE LRBANISMO
0,04 m2/halj. .

0,52 m2/hak.”™” A _
0,16 m2/hak. 23 EL e
1,51 m?/hat]s;

18,56 m?2/viv.

11,63 m2/viv.
2,21 m2/hab. 8,64 m2/viv.
11,62 m2/hab. 34,9 m2/viv.
4,65% (zonas verdes industriales +

zonas verdes de profeccién en

Suelo Urbano).

18 m?2 por cada 100 m?2 de edfficacion.

7
sesion del dia 'f-

20 m2 por cada 100 m2 de edificacién.

Aprobado Inlclatimente
por el Ayutamiento Pleno en

2l eyl




COMISION PROVINCTAL DF LRBANISMO

CADrobala por a0
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ORDENANZAS GENERALES

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 2000

El Secretario,




HOJA ORIGINAL

4} Parcelo Minca fuera de linea. (NPO)

Es aquello en lo que la alineacién oficial corta a las alineaciones actuales o perimetro de
la finca.

5) Parcela/finca remetida. (NPO)

Es aquella en que la dalineacién oficial queda fuera de las alineaciones actuales o
perimetro de la finca.

g'EoM(:emN PROVINC] AL F LRRANISMO

ARTICULO IV.2.4. FACHADA. LINEA DE EDIFICACION i hoaowpoap

17y
[MEtixa

1) Ancho de solares. (NPO) . _ e

Se denomina ancho de un solar en una profundidad determinada, a la distancia entre
linderos medida en direccién paralela al eje de la calle. Cuando el punto de medicion es
la alineacién exterior, dicha onchura se denomina fachada. En las Ordenanzas
Particulares se determinan la anchura y fachoda minima en cada zona, entendiendo por
tales los umbrales por debajo de los cuales se considera la parcela como inedificable.

2) Linea de la edificacién. (NPO)

Es o interseccidon del plano de fachoda de la edificacién {excluyendo cuerpos volodos e
incluyendo patios) con la rasante del terrenc.

La posicién relativa entre ésta y las alineaciones vendra dada por las disposiciones sobre
retfranqueos,

3) Refranqueo. (NPO)

Es el oncho de la franja del terreno comprendido entre una alineacién y la linea de
edificacidn. Podrdn existir tantos fipos de retranqueos comeo tfipos de alineacion se definen
en el ariculo IV.2.3., asimisme podréan diferenciarse los retranqueos a los diferentes
linderos.

Cuando no exisle retranqueo el paramento de la edificacién coincide con el lindero.

Cuando se autorizan edificaciones adosadas los paramentos laterales deben adosarse en
un 80% de su longttud.

4) Soportal porche paso porticado, planta porticada.

Se denomina Soportal a una franja de plania baja de la editicacién, colindante con la

fachada y sin cerromiento de manera que seo accesible desde el exterior y con anchura
méxima de 6 melros. Aprobado Inlclalmente

porel Ayutamiento Pleno e
sesiéndeldia 37 JUL 200

Ei Secretario,




HOJA MODIFICADA

4) Parcela /finca fuera de linea. (NPO)

Es aquella en la que la alineacién oficial corta a las alineaciones actuales o perimetro de
la finca.

5) Parcela/finca remetida. (NPQO)

Es aquella en que lao alineacién oficial quedo fuera de los alineaciones actuales o

—— TR

perimefro de la finco. COMMSION PROVINCIAL DE LRBASISHO
ARTICULO IV.2.4. FACHADA. LiNEA DE EDIFICACION Enpmmr-w S e

: 5o P
1} Ancho de solares. (NPO} i

Se denomina ancho de un solar en una profundidod determinada, a la distancia entre
linderos medida en direccién paralela al eje de la calle. Cuando el punto de medicién es
la alineacién exterior, dicha anchura se denomina fachada. En los Ordenanzas
Particulares se determinan la anchura y fachada minimao en cada zona, entendiendo por
tales los umbroles por debajo de los cuales se considera [a parcela como inedificable.

2} Linea de la edificacion. [NPQO)

£s la interseccidn del plano de fachada de la edificacién {excluyendo cuerpos volados &
incluyendo patios) con la rasante del terreno.

La posicidn relativa entre ésta y las alineociones vendra dade por los disposiciones sobre
refrangqueocs.

3) Retranqueo. (NPO)

Es el ancho de la franja del terreno comprendido entre una alineacién y la lineg de
edificacién. Podrén existir tantos fipos de retranqueos como tipos de alineacién se definen
en el arfculo IV.2.3., asimismo podrdn diferenciarse los refranqueos a los diferentes
linderos.

Cuondo no existe retranqueo el paramento de la edificacién coincide con el lindero.

Cuondo se autorizan edificaciones adosadas los paramentos laterales deben adosarse en
un 80% de su longitud.

Cuando se prefenda el adosamiento y éste no sea obligatorio seré necesaria la inscripcion
ante notario del acuverdo pertinenfe entre los propietarios de ias dos parcelas ofectadas.

4) Soporal porche paso porticado, planta porticade.

Se denomina Soportal ¢ una franja de planta baja de la edificacién, colindante con la
fachada y sin cerramiento de manera que sea accesible desde el exterior y con onchura

méxima de 6 metros. Aprobado Inlclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 17 JiL 200

El Secretario,




HOJA ORIGINAL

b.3) Aprovechamiento tipo.- La edificabilidad unitariac gque el planeamiento
establece para todos los terrenos comprendidos en una misma drea de
reparto o &mbito especial de referencia.

3) Excedente/Defecto de Aprovechamiento.

Excedenle es la diferencia positiva gque resulta al restar del oprovechomlen’fo
urbanistico el aprovechamiento privativo y el correspondi .
Actuante. Defecto, es la diferencia negativa. COMISION PROVINCIAL DF [RBANTSMO

A"O NRUD OT S

g e
£ » St <131
g DR L M ELN4

4) Adquisiclén de un excedente de aprovechamiento. '
| S

FOTAPE N S

Es la operacidn juridico-econdmica, de gestion urbanistica por la que el
propietario de un solar o una parcela adquiere onerosamente el derecho al
excedente de aprovechamiento que presenta un terreno para construirlo.

5) Tipos de transferencia. (NPO)
Se distinguen dos tipos de transferencias:

Transferencias estrictas.- Las definidas en el Articulo 73 de ta LOTAU por las cuales
jos propietarios de una parcela o solar, tronsfieren la totolidoad del
aprovechamiento lucrativo que le corresponde a la misma a otra u otras
parcelas o solares que cuentan con excedente de aprovechamiento.

La validez de esta transferencia exige ia cesidn gratuilc al municipio libre de
cargas y en pleno deominio, de los terrenos cuyo aprovechamiento privativo sea
transferido y la paridad en términos de aprovechamiento urbanislico enire el
aprovechamiento privativo fransferido y el excedente adquirido.

Transferencias asimiladas.- Lo transferencia técnica por la cual se fraslada porte
o la jotalidad del aprovechamiento de una parcela con defecto, no calificada
de zona verde o dotacién publica a otra con exceso. El Plan de Ordenacién
Municipal de Azuqueca plantea esta figura con objeto de posibilitar la
compensacidon de restricciones de aprovechamiento generadas por normas
singulares de proteccidon de edificios o espacios libres privados.

No requiere la cesidn de la parcela o solar fransmisor y el vator urbanistico de los
aprovechamientos transfendo y adquirido deben ser equivalentes como en el
caso de las transferencias estrictas.

Las transferencias podrdn llevarse a cabo tanto por el Municipio como por los

particulares.
Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno
sesidn del dfa
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b.3) Aprovechamiento fipo.- La edificabilidad unitaria que el planeamiento

establece para todos los terrenos comprendidos en una misma drea de
reparto o dmbito especial de referencia.

3) Excedente/Defecto de Aprovechamiento.

Excedente es la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento
urbanistico el aprovechamiento privativo y el comrespondiente .a_la. . Adman..... -

Actuante. Defecto, es la diferencia negativo. COMISION PROVINCIAL DE I'RBANISMO
Apredacs por acezrio de L.
2% i 9nne

4) Adquisicién de un excedente de aprovechamiento.

Es la operacidn juridico-econdmica, de gestion urbanistica por la que el
propietario de un solar o una parcela adguiere onerosamente el derecho al
excedente de aprovechamiento que presenta un terreno para construirlo.

5) Tipos de transferencia. (NPO)
Se distinguen dos tipos de transferencias:

Transferencias estrictas.- Las definidas en el Articuio 73 de Ia LOTAU por las cuales
los propietarios de una parcela o solar, transfieren la tofalidod del
aprovechamiento lucrativo que le corresponde a la misma a ofra u ofras
parcelas o solares que cuentan con excedente de aprovechamiento.

La validez de esta transferencia exige la cesion gratuila al municipio libre de
cargas y en pleno dominio, de los terenos cuyo aprovechamiento privativo sea
transferido y la paridad en términos dé aprovechamiento urbanistico enfre el
aprovechamiento privativo fransferido y el excedente adguirido.

Transferencias asimiladas.- La transferencia técnica por ta cual se fraslada parte
o {a totalidad del aprovechamientio de una parcelo con defecto, no calificada
de zona verde o dotacién publica a otra con exceso. E) Plan de Ordenacion
- Municipal de Azuqueca plantea esta figura con objeto de posibilitar la
compensacidon de restricciones de aprovechamiento generadas por normas
singulares de proteccioén de edificios o espacios libres privados.

No requiere la cesidon de la parcela o solar transmisor y el valor urbanistico de jos
aprovechamientos fransferido y adquirido deben ser equivalentes como en el
caso de los transferencias estrictas.

Las transferencias podrdn llevarse a cabo tanto por el Municipio como por los

pariiculares. Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno ery/®
sesiéndetdia 17 JUL 208E

El| Secretario,
A7 >4
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ARTICULO 1V.3.3. MEDICION DE LA SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE
EDIFICABILIDAD

1) Condiciones generales. (NPO)

Céleulo.- La superficie computable o efecios de edificabilidad serd la suma de lo
superficie construida de tedas las plantas, incluidas las situadas bolo rasante cuando se
destinen a usos distintos del de dotacidn obligatoria, trasteros o
del edificio, salvo indicacidn en contrario de [a Ordenanza Particu §IQM] ON PRIV

Aprehiudy po acuea

2} Condiciones particulares. (NPO} |
Vuelos.- En la medicién de la superficie computable ha de incluirse también los cuerpos
velados sean abiertos o cerrados. No se computardn las azoteos aun cuando fueran

transitables y los balcones.

Porches.~ Computardn al 50% los porches cubiertos y cerrados al menos por dos lades.

Pasos porticados.- No computardn aprovechamienio cuando vengan previstos en Estudio
de Detalle,

Espacios bajo cubiera.- Los espacios bajo cubierta inclinada (desvanes) no compuiarén
aprovechamiento en Suelo Urbano. En Suelo Urbanizable computardn al 100% a pariir de
una aliura libre de 1,50 siempre que estén iluminados o sean susceptibles de iluminacién
notural.

Los espacios bojo escalera computardn como superficie edificada o partir de una altura
libre de 1,50 m,

Escaleras.- Computarén todos los tramos sobre rasante en proyeccién horizontal excepto
el que conduce al casetdn de cubierta.

Soportales.- Los soportales y la parte didfana de la edificacién exterior, libre al acceso
pdblico y sin cerramiento no computard como superficie construida siempre que asi fuera
previsto en algin documento de planeamiento (Plan de Ordenacion Municipal, Plan
Parcial, PERI o Estudio de Detalle).

No computaran superficie edificable las construcciones permitidas por encima de [a
altura, segin lo dispuesto en el articulo IV.3.4.5.1).

Ascensor.- Computard ol 100% en todas los plantas.

Conductos de ventilacidn.- Computarén al 100% aquellos cuya superficie sea 20,64 m?2,

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Plenoen
cesiondeidia 17 JUL 2002

£} Secretario,
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ARTICULO Iv.3.3. MEDICION DE LA SUPERFICIE COMPUTAB m;cﬁfpﬁﬁéﬁ@i@ﬁmmsmo |

EDIFICABILIDAD

1} Condiciones generales. (NPO) P2, e

Célculo.- La superficie computable a efectos de edificabilidad serd Ta suma de o
superficie construida de todas las plantas, incluidas las situadas bajo rasante cuando se
destinen a usos dislintos del de dotacién obligatoria, trasteros o servicios e instalaciones
del edificio, salvo indicacién en conirario de la Ordenanza Particular.

2} Condiciones particulares. (NPO)

Vuelos.- Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos
andlogos o por tejodillos o cobertizos computardn como superficie contando en su
totalidad cuando se hallen limitados lateralmente por paredes, en coso contrario se
computaré el 50% de su superficie.

Porches.- Los porches cerrados por més de dos lados computaran al 100% vy ef resto of
50%

Pasos porticados.- No computaran aprovechamiento cuando vengan previstos en Estudio
de Detalle.

Espacios bajo cubiera.- Los espacios bejo cubierta inclinada (desvanes) no computarén
aprovechamiento en Suelo Urbano. En Suelo Urbanizable computarén al 100% a parir de
una altura libre de 1,50 siempre que estén iluminados o sean susceptibles de iluminacién
natural.

Los espocios bajo escalera computardn como superficie edificada a partir de una oltura
libre de 1,50 m.

Escaleras.- Computarén todos los tramos sobre rasante en proyeccién horizontal excepto
el que conduce al caselén de cubiera.

Soportales.- Los soportales y la porte didgfana de lo edificacion exterior, libre ol occeso
publico y sin cerramienio no computard como superficie construida siempre que asi fuera
previsto en algin documento de planeamiento (Plan de Ordenacién Municipal, Plan
Parciol, PER| o Estudio de Detalls).

No computardn superficie edificable los construcciones permitidas por encima de o
altura, segin lo dispuesto en el articulo IV.3.4.5.1).

Ascensor.- Computard al 100% en todas las plantas.

Conductos de ventilacién.- Computardn al 100% aquellos cuya superficie sea < 0,64 m2.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Plenoc en
sesién del dia 47 JU

El Secretario,

Ap'ﬂ‘"" A £or novdy A A4~
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3) Edificios con rosante diferente a fachada opuesta.

En el cémpuio de supedficie edificable se unira las rasantes oficiales (en cada planta) con
un plano, se irazard una paraiela a la misma a una oltura de 1,50 m. El punfo de corte
de esta Ultima linea con la parte inferior del forjado del techo de la planta de que se trate,
sefalan el limite a portir del cual, y hasta la fachada computard como superficie
construida (ver figura n® IV.2).

A efeclos de rasantes no se tendran en cuenta rellenos cuye des ICiOR. PO~ afecteumeen
sustancialmente a la funcienalidad de le edificacién. COMISISN PROVINCIAL DE UCRBANISMO

LAWY

H LRI
R T N B D L AR

4) Fondo maximo edificable. Profundidad edificable. (NPD)

5
I
E -
Se denomina fondo maximo o profundidad edificable a la distancia méxima, medida en
la perpendicular ol eje de la calle, a que, en tipologia de edificacién cerrada, puede
siluarse la alineacién interior en plantas superiores a la baja e, incluso, en planta bajo
cuando asf lo determine la Ordenanza Particular.

1. En los casos de manzanas imegulares y con alineaciones con encuentros agudos o de
parcelacién no orfogonal, la linea limite de la profundidad edificada podrd situarse de
formo no paralela a la linea de fachada, siempre gue no resulte mayor superficie
edificada en planta baja. En estos casos deberan realizarse Estudios de Detalle de cado
monzana afectado, que quedaran supeditados a las condiciones que imponga, en su
caso, la rehabilitacién o conservacién de edificios.

2. La profundidad edificable de cade parcela sélo podrd ser sobrepasada, por encima de
la planta bajo, con cuerpos saolientes abiertos y con elementos salientes cuyas
dimensiones se regulan en el apartada correspondiente.

Cuando una parcela, situada dentro de la profundidad edificable, no diera frente a
vial, la parte de lo misma en que esto suceda no serd edificable por encima de la
planta baja, aungque por otra alineacién de vialidad lo fuera en el resto u otra porcién
de parcela.

ARTICULO IV.3.4. ALTURAS
1) Altura de lo edificacién. (NPO)
1.1 Altura de cornisa.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su defecio, en
contacto con lo edificocién a la cara inferior del forjodo de lo Gltima plonta {cubierta
plana) o del forjado de cubierta en su interseccién con el plano de fachada (cubierta
inclinoda). Se medird en nomero de planias y en metros. A estos efectos no se tendrédn en
cuenta elevaciones de terreno que puedan desmontarse con posterioridad monteniendo lo

funcionalidad de lo edificacion. Aprobad o ln\c!aImente
por el Ayutamiento Plenoéen

sesidn del dla
E) Secretarlo,
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3} Edificios con rasante diferente a fachada opuesta.

En el computo de superficie edificable se unird las rasantes oficiales (en cada planta) con
un plano, se trazaré una paralela a la misma a una olture de 1,50 m. El punto de corte
de esta Gltima linea con la parte inferior del forjado del techo de [a planta de que se trate,
sefalan el limite o partir del cudi, y hosto la fochada computard como superficie
construida (ver figura n° IV.2).

A ofectos de rasamies no se tendrédn en cuenta rellenos cuya &ﬁﬁﬂ&@ﬁk@éﬁtlﬂ%@mwo
sustancialmente a la funcionalided de la edificacidn.

Apmbats pes cgrer b

. 7R 2l
(
4) Fondo méximo edificable. Profundidad edificable. (NPD) L

Se denomina fondo méximo o profundidad edificable o la disiancia méxima, medida en
lo perpendicular al sje de la calle, a que, en tipologio de edificacién cerrada, puede
situarse la alineacién interior en plantos superiores a fa bajo e, incluso, en planta baja
cuando asf lo determine [a Crdenanza Particular.

1. En los casos de manzanas irregulares y con alineaciones con encuentros agudos o de
parcelacién no ortogonal, la linea limite de la profundidad edificada podré situarse de
forma no paralela a la lineo de fachada, siempre que no resulte mayor superficie
adificada en planta baja. En estos casos deberdn realizarse Estudios de Detalle de coda
manzana ofectada, que quedaran supedifados a las condiciones que imponga, en su
caso, la rehabilitacién o conservacién de edificios.

2. La profundidad edificable de cada parcela sélo podré ser sobrepasada, por encima de
la planto baja, con cuerpos salientes abiertos o cerrados y con elementos salientes
cuyas dimensiones se regulon en el apartado correspondiente.

Cuando una porcela, situada dentro de la protundidad edificable, no diera frente a
vial, la parte de la misma en que esto suceda no seré edificable por encima de la
planta baja, cunque por ofra alineacién de vialidad to fuera en el resto u otra porcién
de parcela.

ARTICULO IV.3.4. ALTURAS
1) Altura de la edificacién. (NPO)
1.1) Altura de cornisa.

Es la distancia vertical desde la rasante de la calle o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificacién a la cara inferior del forjade de la Gltima planta {cubierda
plana) o del forjado de cubierda en su intersecciéon con el plano de fachada (cubierta
inclinada). Se mediré en nOmero de planias y en metros. A estos efectos no se tendrén en
cuenla elevaciones de ferreno que puedan desmontarse con posteriondad manteniendo la
funcionalidad de la edificacién. Aprobado lnl clalmente

sesidon del dia Lli { JuL
El Secretariof!
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2.4. Sétanos

Son las planias cuyo techo estd por debajo de la rasante. (Ver alturas, ort. [V.3.4.3).

2.5. Entreplanfa

Se denomina entreplanta a una planta incluide en la planta baja y que no se manifiesta
en fachada. No podrdn ocupar més del 50% de la superficie del local. Caso de
subdivisién de un local con entreplanta consiruida el porcentaje anterior deberé cumplirse

en los |ocales resultantes procediéndose en caso necesario a los 7 PRERNISAO
(Ver alturas, art, IV.3.4.3). COMTSION FRENTNCIAL
f\r Pt ?Aq r)r\t- e '-""-'1.;_
| RSN 4
2.6) Desvén/Buhardillas/Lucernarios z

Se denomina desvén al espacio vacio comprendido entre la cubierta inclinada v la parte
superior del forjado de techo de la dltima planta cuando se habilita para su uso y se
ilumina bien con lucernarios bien por ventanas en cuerpos solientes (buhardillas)
distribuidos ritmicomente. En ningun caso podrén ocupar més del 50% de la longitud del
alero, ni tener una onchura total superior a 1,4 metros (incluyendo paramentos laterales).

El Plan General distingue tres tipos de desvanes:

1. Desvén coniabilizado en las Ordenanzas Pariculares como una planta an el
coémputo de alturas que, eventualmente, puede convertirse hacia el patio de manzana en
una plania normal.

2. Desvan no contabilizado como una planta por las Ordenanzas Particulares, pero
admitida para use vividero cuando la interseccién del forjado de cubierta con la fachada
esté deniro de |a oltura permitida (art. IV.3.4.1).

3. Desvan identificable con el espacio bajo cubierta estricto, sin elevacién de cornisa
sobre el forjado de la Oltima planta.

En el tipo 1 se admite la ubicacién de vivienda independiente de la planta inferior.

En el tipo 2 ian sélo se admiten estancios vivideras si forman parte de la vivienda de la

planfa inferiar (diplex). Los cocinas y salones deberdn situarse en planias no
abuhardilladas.

En el tipo 3 no se permite la ubicacién de piezas vivideras, admitiéndose exclusivomente
la colocacién de trosteros y servicios comunes de las viviendaos.

2.7) Trastero

Se denomina traslero a una habitacién destinada a almacén doméstico con una superficie
neta no superior a 12 m?2, osignada a una avivienda. En edificaciones multifamiliares
pueden situarse agrupados para la totalidad o parte de los viviendas.

Aprobado Inlctalmente
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2.4. S6tanos

Son las planias cuyo techo estd por debajo de la rasante. (Ver olturas, art. 1V.3.4.3).

2.5. Entreplania

Se denomina entreplanta o una planta incluida en la planta baja y que no se manifissta
en fachodo. No podran ccupor mds del 50% de la superficie del local. Caso de
subdivisién de un local con entreplanta construida el porcentaje anterior deberd cumplirse
en los locales resullantes procediéndose en caso necesario a las demoliciones oportungs. |
(Ver oliuras, ort. IV.3.4.3). COM'ISION PROVING1AL DE £REANISMO

Apronada por aceomi e

2.6) Desvan/Buhardillas/Lucernarios 72 B &0

Se denomina desvén al espacio vacio comprendido enire la cubierta inclinada y la parte
superior del forjado de techo de la Ultima planta cuando se habilita para su uso y se
ilumina bien con lucernarios bien por ventonas en cuerpos salientes {buhardillas)
distribuidos ritmicomente. En ningdn caso podran ocupar més del 50% de la fongitud del
alero, ni tener una anchura total superior a 1,4 metros (incluyendo paramentos laterales),

El Plan General distingue tres tipos de desvanes:

1. Desvén coniabilizado en las Ordenanzas Particulares como una planta en el
computo de alturas que, eventualmente, puede convertirse hacio el patio de manzana en
una planta normal.

2. Desvén no confcbilizado como una planta por las Ordenanzas Particulares, pero
admilida para uso vividero cuando la interseccion del forjado de cubieria con lo fachada
esté dentro de lo altura permitida (art. IV.3.4.1).

3. Desvan identificable con el espacio bajo cubierta estricto, sin elevacién de cornisa
sobre el forjado de la Gltima planta.

En el tipo 1 se admite la ubicacién de viviende independiente de la planta inferior.

En el fipo 2 tan sdlo se admilen estancias vivideras si forman parte de lo vivienda de la
planta inferior (diplex) o de planias colindantes cuando exisfieraon en el edificio zonas de
diferentes alturas. Las cocinos y salones deberdn situarse en plantas no abuhardillados.

En el tipo 3 no se permite la ubicacién de piezas vivideras, admitiéndose exclusivamente
la colocacién de trasteros y servicios comunes de las viviendas. -

2.7} Trastero

Se denomina frasterc a una habitociéon destinada a almacén deméstico con una superficie
neta no superior a 12 m2, asignada a una vivienda. En edificaciones multifomiligee

pueden situarse agrupados para la totﬂi%ﬂr@o graaéie |clsnv‘\gﬁraﬂﬁ% ente

por el Ayutamiento Pleno en
sesién del dfa A7 Jul 200

El Secretario
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COMISIGN PROVINCIA) DE LRBANISMO
Aprabzds por aearitn s e s

3} Altura de plantas o pisos. (NPO) F 23 jHL 2002

a) Total: Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados conderonvas "

b) Libre: Es la disiancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente, medida en obra totalmente terminada. En caso de existencio de falsos
techos, serd la comprendida entre el suelo y el Iimite inferior del falso techo.

Salve disposicién en contraric de la Ordenanza Particular de la zona o especificacion
concrela del uso especifico (ver condiciones de uso):

- La altura libre minima de la plania boja, serd de 3 metros salvo que se destine a
vivienda en cuyo caso seré de 2,70 m. y la mdximo de 4,20 metros.

- La altura libre minima de plantas superiores a la baja serd de 2,50 metros y la
maxima de 3,00 meiros,

- La oltura minima de sétanocs y semisdlanos serd lo correspondiente al uso a que
se deslinen con un minimo de 2,20 m.

- La olfura libre de locales y usos no vivideros por arriba y per debaojo de la
enireplanta para edificaciones posteriores a 1990 no podréd ser inferior a 2,20 m.

4) Aliura en patio de manzano y de parcela. ([NPO)

Salvo indicacién en conirario en las Ordenanzas Particulares, la altura del edificio en su
fachadao ol patio de manzana serd la misma que corresponda a la fochada principal.

Lo allura o los patios de parcela o efectos de sus dimensiones minimas, se medird desde
el nivel del suelo de las habifociones susceptibles de ventilacidon hasta lo linea de
coronacién superior de la fébrica.

5) Medicién. (NPD)

a) Para la medicidn de la altura se establecen dos tipos de unidades: por nimero da
plontas y por dislancia vertical en metros. Habréan de respetarse los dos.

b) Para determinar la alturo de un edificio, se lomaré ésta en la vertical que pasa por el
punto medio de la linea de fachada, desde la rosante sefalada para el acerado o, en su
caso, la del terreno, hasta [a cara inferior de forjado de cubierta, excepto en los casos
previstos en el parrafo e) de este artfculo.

c) Sobre esta altura sélo se permitird lo cornisa, el forjado y el ontepecho de la ozoteaq,
sin que ia aliura tofal exceda de un metro sesenta centimatros {1,60 m.) sobre la méxima
fijada por la Ordenanza.

d) Si lo cubierta_es inclinado, la cornisa podré elevarse hasta la altura permitida en el
parrafo g) vy el tejado, a partir de ella, no R(ﬁe'dara ga 85% Pﬁﬁfp&iﬁﬁ% Atigiis
por el Ayutamiento Pleno en

sesién detdfa 17 Jijl 2002

El Secret

maqg
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Aprobadp por aChirinae L
3} Altura de plantas o pisos. (NPO) : e g anng

LTI

a) Total: Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados densecutivos:—- -+ = - =

b) Libre: Es lo distoncia de la cara del povimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente, medida en obra tolalmente terminada. En caso de existencia de falsos
techos, seré la comprendida entre el suelo y el Ifmite inferior del falso fecho.

Salvo disposicién en contrario de la Ordenanza Porticular de la zona o espacificacién
concrela de! uso especifico (ver condiciones de usa):

- Lo alturg libre minima de lo planta baig, serd de 3 metros salvo que se destine a
vivienda en cuyo caso serd de 2,60 m. y la méxima de 4,20 metros.

- Lo alura libre minima de plantas superiores a la baja sera de 2,50 metros y la
méxima de 3,00 metros. >

- La oltura minima de s&tanos y semisétanos serd la correspondienle al uso a que
se destinen con un mfnimo de 2,20 m.

- Lo altura libre de locales y usos no vivideros por amba y por debajo de lo
enireplanta para edificaciones posteriores a 1990 no podré ser inferior a 2,20 m.

- La altura media de cada pieza de usos vivideros en planta bajo cubierta serd de
2,20 m. Calculada incluyendo foda la superficie con altura = 1,50 m.

d= o +b _ 2,20
=] 2 -
- = b2 1,30 m.

4} Altura en potio de manzana y de parcela. (NPO)

Salve indicacion en contrario en las Ordenanzas Particulares, la altura del edificio en su
fachada ol patio de manzano serd la misma que corresponda a la fachada principal.

La oltura a los patios de parcela a efectos de sus dimensiones minimas, se medird desde
el nivel del suelo de las habitaciones susceptibles de ventilacién hasta la linea de
coronacidn superior de la fabrica,

5) Medicién. (NPD)

a) Para la medicién de la alturo se establecen dos tipos de unidodes: por nimero de
planias y por distancia vertical en melros. Habran de respelarse los dos.

b) Para determinor la altura de un edificio, se lomard ésta en la vertical que pasa por ef punto
medio de la linea de tachadao, desde lo rasanie senalada para el acerado o, en su caso, la del

de este ortevlo. Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Plenoen
N e

LN
sesiéndeldia ¢ -0
Ei Secretarlo,




HOJA NLIEVA,

En edificios indusiriales la madicidn we sfactunrd desde lo rosonte sefalode poro el acerado
o, &n & 00so, ko dal terreno haste lo coro nferior del cordin inferior da la corcha o cora infariar
dal pdrivco segin se indica en sl gréfico odjunio
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c) Sobre eslo oltura s6lo se permilind lo comisa, el ferjiodo y el antepecho de la azolea, sin
que io oo toiol excedo de un melro sesenta centimalros (1,60 m.) sobre la méoma
fyode pot o Ordenonro.

d| S lo cubieno es ndinadg, lo comisa podré elevarse hesta lo allurg permitida en o
parrofo g} y el tejode, o partir de ella, no excedeard del 35% de pandiente. Asimismo lo

Aprabado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en 25
sesidn del dia E?JHL -

Ei Sacreta




ey p ke £ AU

Wﬁ\ AL DE LRBANSMO
Aprobado por acermtiess

G M 4

.

cumbrera del forjado no podrd elevarse més de 3,00 m. desde lo likeehorizontal-quefijer==—=
la altura méximao salve para la ubicacién de ascensores, depésitos, chimeneas y similares
(ver figura n® (V.3).

Si la cubierta es plana deberéd mancomunarse tener acceso desde zonas comunes
de la edificacién, prohibiéndose expresamente el acceso desde las viviendas de los
plantas inferiores.

) Si la rasante de la calle o la que da el edificio originase en algin punto uno
diferencia de cola de mas de sesenta centimetros (0,60 m.) por encima o por debajo de
la que corresponde al punto medio del frente de que se trate, la altura del edificio se
determinard dividiendo el frente en tantos partes como sea preciso para no sobrepasar
dicha medida {ver figura n® IV 4).

Cuando ef edificio tenga frente o varias calles, se efectuard la divisién citada
primero en el frente de moyor longitud, permitiéndose una oscilacién de sesenta
centfmetros (0,60 m.) en el frente contiguo a lo largo de una longitud igual al fondo
edificado en el primero para resolver los encuentros en esquina.

Cuando la rasante del terreno originose diferencias mayores de 1,20 m. deberd
banquearse la edificacién en tantos escalones como fuera necesario para no superar
dicha diferencio; todo ello sin perjuicio del coémpute de superficie edificable.

f) Construcciones por encima de la altura en cubierta plana.

Por encima de la altura definida en el punto a) de este articulo, sélo se permite la
construccion de:

Remates decorativos de la fachada.

Conducciones de aire, antenas y elementos de cobertura, depésitos, etc.
- Divisicnes entre azoteas o terrazas con altura méxima 2,20 m.
- Casetones de ascensor y escaoleras.

El volumen de estos elementos, cuyas dimensiones van en funcién de la exigencia
técnico de coda edificio o funcién que desempefien, se integrard estéticamente en el
conjunfo del edificio.

g) La refacidén enire nimero de plantas y alturas, salvo indicacién en contrario de la
Ordenanza Particular de la zona seré la siguiente:

1 planta - 4,00em. 4 plantas - 13,00 m.
2 plantas - 7,00 m. 5 plantas - 16,00 m.
3 plontas - 10,00 m. 4 plantas - 19,00 m.

A estos efecios la planta bajo cubterta no se computoe como planta.

Aprobado Iniclalmente
por eIAyutamienfco Pleno en
sesiondeldia 17 JUL 29p

El Sacretar
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cumbrera del forjado no podra elevarse més de 3,00 m. desde la linea horizontal que fijo
la altura méxima salvo para lo ubicacién de ascensores, depésitos, chimeneaos y similares
[ver figura n° IV.3).

St lo cubiena es plana, salvo que se tratose de soluciones de cubierta mixta con
acceso al misme nivel, deberd moncomunarse tener acceso desde zonas comunes de la
edificacién, prohibiéndose expresomenie el acceso desde las viviendas de las plontas
inferiores.

e) Si la rosante de la colle o lo que do el edificio originase en algin punto una
diferencia de cola de més de sesenta centimetros (0,60 m.) por encima o por debajo de
la que corresponde cl punto medio del frente de que se trate, la altura del edificio se
determinara dividiendo el frente en iontas partes como sea preciso para no sobrepasar
dicha medida (ver figura n® IV.4}.

Cuando el edificio tenga frente a varias calles, se efectuard la divisién citada
primero en el frente de mayor longitud, permitiéndose una oscilacién de sesenta
centimetros (0,60 m.} en el frente contiguo a lo largo de una longitud igual al fondo
edificado en el primero para resolver los encuentros en esquina.

Cuondo lo rasante del terreno originase diferencios mayores de 1,20 m. deberd
banqueurse la edificncién en tantos escalones como fuera necesario parc no superar
dicho diferencio; fodo ello sin perjuicio del cémputo de superficie edificable.

f) Consirucciones por encima de lo altura en cubierta plana.

Por encima de lo altura definida en el punio a) de este articulo, sélo se permite la
construecién de:

- Remates decorafivos de |a fachada.

- Conducciones de aire, antenas y elementos de cobertura, depésitos, etc.
- Divisiones entre azoteas o terrazas con altura méxima 2,20 m.

- Cosetones de ascensor y escaleras.

El volumen de estos elementos, cuyas dimensiones van en funcién de la exigencia
técnica de cada edificio o funcién que desempefien, se integrard estéticamente en el
conjunte del edificio.

g) La relacién entre nimero de plantas y alturas, salve indicacién en contrario de la
Ordenanza Particular de lo zona serd la siguiente:

I planta - 4,00 m. 4 plantas - 13,00 m.
2 plontas - 7,00 m. 5Spiantas - 16,00 m.
3 plantas - 10,00 m. 6 plantas - 19,00 m.

A eslos efectos la planta bojo cubiera no se computa como plania.

Aprobado Intclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesion del dia 7
El Secretario,
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Aprobado Por aTHerIN 1T v e s

Miradores.- Se denominan miradores a los vuelos cerrados acrist
Las franjas opacas no tendrén una anchura superior a 0,50 m. medidos a partir del eje
del forjado (ver figura IV.9).

Los tres anleriores tipos se entienden habitables. Cuande el vuele no sea habitable, se
denomina marguesino o alero st coincide con el nivel de cubieda, y se regulon en el
aportado correspondiente.

Cuando el paramento de fachada sobresale o se retranquea desde la rasante respecio a
la alineacién oficial se habla de saliente o entrante de la edificacién, respectivamente, y
no se incluye en el concepto de vuelo ni de elementos salienfes.

3) Condiciones de los vuelos. (NPD)

1. Se prohiben los arcos y puentes de una parte a otra de la colle a no ser que formen
parfe de un conjunto arquitecténico aprobado por el Ayuntamiento pravio Estudio de
Detalle, o previsto en el Plan General.

2. En viviendas multifamiliares las aristas de los vuelos no podrdn sobresalir de un
plano vertical trazado por la interseccién de la medianera con la fachade formando con
gsta un dngulo de 45°. Los cuerpos volados, tanto cerrados como abiertos, deberdn distar
del limite del solar un mintimo de 0,60 m., a una altura minima de la rasante de 3,0
metros (ver figura n® IV.10}.

3. Solveo indicaciéon en contrario de la Ordenanza Panicular, tante en las calles como
en los paolios de manzana se permitirén vuelos abiertos o cerrados con una anchuro
méxima de 1,00 m. y nunca mayor que el 5% del ancho de lo calle @ que dé frente la
edificacion o la del patio de manzana, en la direccién en que se mide el vuelo o en
cualquier ofra si fuera menor, y sin sobrepasar el ancho de la ocera menos 30
centimetros.

La longitud méxima de los vuelos tanfo abierfos como cerrados no pedrd
sobrepasar en ningln caso los 2/3 de la longitud de la fachoda a la que pertenecen y a
efectos de vuelos la linea de retranqueo se considera como linea de fochada.

ARTICULO IV.3.7. PATIOS

1} Pahio de parcela.

1.1) Definicién (NPO)

Es el espacio libre situado dentro de la linea de edificacién.

Se dividen en dos tipos:

1. Patios cerrados. Cuando todos sus limites estan conformados por la edificacién.
Aprobado Inicialmente

2. Potios abiertos. En caso contrario. ,
porei Ayutamientgo Plenoc e




HOJA MODIFICADA

Miradores.- Se denominan miradores a los vuelos cerrados acristalados por tres lados.
Las franjas cpocas no tendrdn una anchura superior a 0,50 m. medidos a partir del eje
del forjado {ver figura IV.9).

Los tres anteriores tipos se entienden habitables. Cuando el vuelo no sea habitable, se
denomina marguesina o alero si coincide con el nivel de cubierta, y se regulan en el
apartado correspondiente.

Cuando el paramento de fachada sobresale o se retranquea desde o rosante respedto . . eee
la alineacién oficial se habla de saliente o entrante de la edificacié tﬁﬁﬁRﬁP}W[ﬁ@iﬂéE GREANISMO
no se incluye en el concepto de vuelo ni de elementos salientes. Aprobiedo por ACorsd 88 s o

23 L. 2002

3) Condiciones de los vuelos. (NPD)

1. Se prohiben los arcos y puentes de una parte a ofra de la calle a no ser que formen  *
parte de un conjunto arquitecténico oprobado por el Ayuntamiento previo Estudio de
Detalle, o previsto en el Plan General.

2. En viviendas multifamiliores las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un
plano verical trazado por la interseccion de la medianera con lo fachada formando con
ésta un éngufo de 45°, Los cuerpos volados, tanto cerrados como abiertos, deberdn distar
del |imite del solor un minimo de 0,60 m., a una aliura minima de [a rosante de 3,0
mejros {ver figura n® IV.10).

3. Salvo indicacién en contrario de la Ordenanza Particulor, tanto en las calles como
en los palios de manzana se permitirdn vuelos abiertos o cerrados con uno anchuro
méxima de 1,00 m. y nunca mayor que ¢l 5% del oncho de la calle a que dé frente la
edificacién o o del patio de manzano, en la direccién en gue se mide el vuelo o en
cualgquier ofra si fuerc menor, y sin sobrepasar el ancho de la acera menos 30
centimetros,

La longitud maéxima de ios vuelos tanic abiertos como cerrados no podrd
sobrepasor en ningun caso los 2/3 de la longitud de la fachada o la que perenecen y a
efectos de vuelos lo linea de refranqueo se considera como lnea de fochoda.

Aprobado Inicialmente
por el Ayutamientg Pleno en
1} Patio de luces. sesién deldfa 17 JUL 200

El Secretario,

ARTICULO 1v.3.7. PATIOS

1. 1) Definicién [NPO)
Es el espacio libre situado dentro de |a linea de edificacién.
Se dividen en dos tipos:

1. Patios cerrados. Cuando fodos sus limites estan conformados por la edificacion:

2. Patios abiertos. En caso conirario.

35
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1.2) Condiciones de los potios cerrados (NPD)

1. Los patios de edificaciones de uso residencial cumpliran ‘;Iﬂ?P]ﬁ’Rﬂ\ﬂgfqﬁqs‘d%HO

[AT Y
superficie y dimensiones que a continuaciédn se especitican:
Apnrohada por arie® L e

afi?

T
I"\‘p

Siendo H la altura fotal del patio en melros: ﬁ 2
- Patios a los que den dormitorios: & minimo, 0,25 deS'Fry y superficie minima,
H2/10.

) - Patios o los que sélo den cocinas: & minimo, 0,20 de H y superficie minima,
H/11.

- Patios a los que no den ni dormitorios ni cocinas: & minimo, 0,15 de H y
superficie minima, H2/20.

En cualguier caso el @ minimo serd de 3 m. y la superficie minima de 12 m2
excepto en edificios de dos alturas en los que sélo se aplicard la condicién del radio.

2. A efectos de disposiciones sobre patios, en el nimero de plantas se computard el
bajo dnicomente cuando es para vivienda. Se compulard en cualquier caso el dtico y
cualquier construccidn sifuada dentro del drea de influencia sefalada en la figura n®
V.11, que tenga una dimensién dentro de dicho zona, medida en horizontal, superior a
dos meiros.

3. No se permitiré reducir la superficie minima de los patios con galerfas, terrazas en
voladizo ni salientes de ningtin género.

4. Para deferminar la superficie minima de los patios en funcién de la altura se
determinard ésta teniendo en cuenta el nimero de plantas que den a este patio. En caso
de que la altura calculada de acuerdo con lo figura n® V.12 sea un ndmero fraccionario,
so acudird a la inmediata superior, siendo A, B, C, D la alfura de cada lado del patio.

5. Los pahios situados entre mediaoneras de los edificios, cumpliran las condiciones
onteriores, pudiéndose hacer mancomunadamente, paro lo cual formulardn escritura
publica constitutiva de derecho real para la edificacién que se construya posteriormente,
que se inscribird en el Regisiro de o Propiedad con respecto a ambas fincas y que se
presentard en el Ayuntomiento como requisito previo a la licencia, esta servidumbre no
podrd cancslarse sin Autorizacion del Ayuntamiento y, en todo caso, mieniras subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieren este complemento paro conservar sus
dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios mancomunados con muros de dos metros
de altura méxima, a contar desde la rasante del patio mas bajo pudiendo llegar haosta los
3 m. con un cerramiento didgfano segin lo dispuesio en el articulo IV.5.5 de estas
Ordenanzas. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda
de tres metros, el muro de separacién sélo excederd en dos metros a lo rasante del patio

mas alto. Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesidndeldfa 7 it mp

(=) Secretar!o




HOJA MODIFICADA
COMISIAN PROVEHCIAL DE [TRANISMO
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1.2) Condiciones de los patios cerrados (NPD)

e
AP ats s s et

1. Los potios en edificacién de uso residencial cumplirdn los condiciones de superficie v
dimensiones que a continuacidn se especifican (el didmetro se medird en la perpendicular
al paromento en que se sifda el hueco):

Siendo H lo altura total del patio en metros:
- Patios o los que den dormitorios: @ minimo, 0,25 de H y superficie minima, H2/1O.

- Patios a los que sélo den cocinas: @ minimo, 0,20 de H y superficie minima, HZ2/11.

En cualquier caso el @ minimo serd de 3 m. y la superficie minima de 12 m2 excepto en
edificios de dos alturas en los que sélo se aplicaré la condicidn del radio.

- Patios a los que no den ni dormitorios ni cocinas: & minime, 0,15 de H y superficie
minima, H2/20.

tromo o nao es posible aobrir huecos
Framo b si es posikle obrir huecos

2. A efedtos de disposiciones sobre patics, en el nimero de plantos se computard el bajo
unicamende cuando es para vivienda. Se computaré en cualquier caso el dfico y cualquier
construecidn situado dentro del drea de influencio seialado en lo figuro n® V.11, que tengo una
dimensién dentro de dicha zona, medida en horizontal, superior o dos metros.

3. No se permifird reducir la superficie minima de los pafios con gaolerfas, terrazas en volodizo
ni salientes de ningdn género.

4. Para determinar lo syperficie minimo de los patios en funcién de la aliura se determinaré
ésta teniendo en cuenta el nimero de plantas que den a este patio. En caso de que la altura
calculoda de acuerdeo con lo figura n® V.12 sea un ndmero froccionario, se acudird a la inmediata
superior, sisndo A, 8, C, D lo altura de coda lodo del patio.

5. Los patios situados enire medianeras de los edificios, cumplirén las condiciones anteriores,
pudiéndosa hacer mancomunadamante, para lo cual formulardn escritura piblica constitutiva de
darecho reol para la edificacién que se construya posteriormente, que se inscribird en el Registro
de la Propiedud con respecto o ambas fincas y que se preseniard en el Ayunfamiento como
requisito previo a lo licendia, esta servidumbre no podrd cancelarse sin Autorizacidn del
Ayuatamiento y, en todo caso, mientras subsisto alguno de los edificios cuyos patios requieren este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite lo separacién de estos patios mancomounados con muros de dos metros de altura
maxima, a conlar desde o rasante del patio mas bajo pudiendo llegar hasta los 3 m. con un
cerramiento didfano segiin lo dispuesto en el orticulo IV.5.5 de estos Ordenanzos. En el caso de
que la diferencia de rasante entre los disfintos patfios exceda de tres metros, el muro de separacién
sélo excederd an dos metros a la rasonte de! pofio més alto.

Aprobado Inlclaiment

por el Ayutamient? Rlenc e
sesidndeldia 1/JUL 20

Eil Secretar!

. it el ven imiee
Apr SRS [0 EITEALE L
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6. No se consentird cubrir los patios de parcela cuando debLLiG‘de“"lEl‘*EUbiEFtameNiSfEl'""'—-‘“1‘
algn hueco de luz o ventilacién de piezas habitables.

7. Toda edificacién deberd dejor un patio de porcela al fondo del solar con un ancho
minimo de 3 m., en caso de que se pretenda tener uz y ventilacién en el mure posterior y
no exista patio de manzana. Si existiere patio de manzana vy la propiedad del mismo no
correspondiera a la parcela que precisa la luz y venlilacién, bastard con que el ancho
minimo del patic sea de 2 m.

8. Los patios de parcela, cuando el nimero de viviendas que a ellos den frente sea
superior a cuatro, tendrén el carbcter de elemento comin y no podrén adscribirse o
ninguna vivienda y tendran acceso independiente desde zonas comunes del edificio.

1.3) Condiciones de los patios abiertos (NPD)

Los patios abiertos a fachodas y los que comuniquen la calle con el patio o espucio
interior de manzana, tendrén un ancho minimo de 6 melros y un fondo no superior a vez
y media su ancho {ver figura n® IV.13).

En edificacién abierta se permiten con un ancho igual al cuorte de la allurg, no inferior o
3 m. y un fondo no superior o una vez y media su ancho.

Cuando el fondo no sea superior a su ancho, se admitirén patios obieros a fochada con
un ancho minimo de 3 m. Cuando a dicho patio dieran tendederos y/o terrazas volades,
las dimensiones del patio se mediran entre los bordes exteriores de los forjados de dichos
vuelos.

En ningln coso se admifiran tendederos abiertos a fachados.

El patio de fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno se denomina Patio
Inglés.

Los patios por debajo de rasante no podrdn justificar un aumento de volumen edificable y
en cualquier caso deberdn resclver los problemas de drenaje del terrenc y de acceso de
vehfculos, si los hubiere, sin dificultar el tréfico de la via pdblica, asl como las zonas en
contacto con los edificaciones y/o parcelas colindantes.

Aprobado Inlclalmente
porelAyutamiento Pleno en

sesion deldia .} 7

acratarig,

2) Patios de manzana.

2.1) Definicién (NPD)

Un patio interior se considera patioc de manzana c;ondo lo” distancia minime g4 r@‘gz

: . . S S
alineaciones opuestas, medida en lo forma indicada en estas Ordenanzas fuug
. . s e —
superior a la media de las alturas maximas permitidas en las dos fachadas e \ la

minimo 3 m. bordeando lo alineacién interior. Caso de no cumplirse alguna de
condiciones se asimilaria a patio/s de parcela.
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6. No se consentird cubrir los pafios de parcela cuanda debaojo
hueco de lux o ventilocién de piezas habitables,

7. Toda edificacién deberd dejar un patio al fondo del solar, en caso de que se pretenda tener
luz y ventilacién en el mure posterior y no exista polic de manzana o parcela, 5i exishere pafic de
manzana y lo propiedad del mismo no correspondiera o {a parcelo que precisa lo luz y ventilacién,
bastard con que el ancho minimo del patio sea de 2 m.

8. Los patios cuando el nimero de viviendas en todas las plontas que o ellos den frente seo
superior a cuatro, tendrdn el caracter de elemento comun y no podrdn adscribirse a ninguna
vivienda y lendrén acceso independiente desde zonas comunes del edificio.

1.3) Condiciones de los patios abiertos (NPD)

Los potios abiertos a fachadas y los que comuniquen la calle con el patio o espacio intertor de
manzana, tendran un ancho minime de 6 matros y un fonde no superior a vez y medio su ancho
(ver figura n® IV.13).

En edificocién abierta se permiten con un ancho iguol al cuarte de la aftura, no inferior a 3 m. y un
fondo no superior a una vez y media su ancho.

Cuondo el fondo no sea superior a su ancho, se admifirén patios abiertos a fochado con un ancho
mintmo de 3 m. Cuando a dicho patio dieran tendederos y/o terrazos voladas, los dimensiones del
patio se medirdn entre los bordes exteriores da los forjados de dichos vuelos.

En ningn caso se admifirdn tendederos abiertos a fachados.
El patio de fachada por debajo de la rosante de lo acera o terreno se denomine Potic Inglés.

Los pafios por debajo de rosante no pedrdn justificar un aumento de volumen edificable y en
cualquier coso deberdn resolver los problemas de drenaje del terreno y de acceso de vehlculos, si
los hubiere, sin dificultar el trafico de la via publica, asi como las zonas en contacto con los
edificaciones y/o parcelas calindanies.

2) Patios de manzono y parcela.
2.1) Definicion (NPD)

Un patio interior en ordenanzas de edificacién con alineccién a fachado se considera patio de
manzano cuondo lo distoncia minima entre dos olineaciones opuestas, medida en lo formo
indicada en estas Ordenanzas fuero igual o superior a o media de las alluras maximas permitidos
en las dos fachadas entre los que se mide o anchura del patio y cuente con occeso de bomberos
desde el exlerior con altura minima de 4 mefros y un Winerario para vehiculos de emergencia de
anchura minima 3 m. bordeando la alineacién inferior. Caso de no cumplirse olgune de las dos
condiciones se denomina patio de parcela

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 Jul 2002

£i Secretarlo,
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Las habitaciones que tengan fachada a un patio de manzana se congi Lores. a
todos los efectos.

-

Appabgispn o

L IR 117
2.2) Determinaciones (NPD)

¥

Si el patio o espacio interior de monzana fuera inedificable no se permitirdn cerramienios
de alfura superior a 2,50 m.

Para contabilizar los vuelos maximos al palio de manzana en aguellos en que dicho vuelo
sea aulorizado, se contard la anchura del mismo medida desde sl punto medio de la
fachado del edificio de que se trate, siempre que el ancho de dicha fachada sea igual o
inferior a 10 m., y en inlervalos de 10 m. en caso de mayor anchuro. La direccién de la
medida serd oquella en que la distancia a la fochada opuesta o colindante {en dngulo
menor de 60°) sea menor.

St el patio o espacio inferior de manzana fuere edificable con una planto, la porte
superior del mismo podré ser utilizada como terroza de lo vivienda de planta primera o
como espacio libre comdn del edificio. No podrd, en ningin caso, subdividirse con
paramentos opacos ni con altura superior a 2,00 m.

ARTICULO 1V.4. DETERMINACIONES SOBRE INSTALACIONES, DOTACIONES Y
SERVICIOS

ARTICULO IV.4.1. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
1) Normas Generales. (NPD})

1. Los edificios habrédn de reunir, con sujecién a las disposiciones generales, las
condiciones de solidez que la esldtica requiers, bajo la responsabilidod del director
facultative de la obra.

2. El Ayuntamiento podré comprobar en todo momento las indicadas condiciones de
solidez y ordenar cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que ello
rapresente obligacién ni responsabilidad alguna para el mismo.

3. Bl frente de lo casa o solar en que se realicen obras se cerrard con una vella de
proteccidn como se especifica en estas Ordenanzas.

4. Los materiales a emplear en los obras no ocupardn la via publica ni aceras. En
casos excepcionales pedrd aulorizarlo el Ayuntamiento con los condicionantes que estime
convenientes y previa peticién del interesado y abono de los derechos correspondientes.

5. El consiructor y en su caso el director facultativo de las obras serén responsables del
incumplimiento y de los dofios causados por no ajustarse a lo Reglamentacién de Higiene
y Seguridoed en el Trabojo y demds disposiciones que regulen la materia, asi como a las
presentes Ordenanzas.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamisnto Pleno en

sesiéndeldia 17 JUL 208

Bl Secretario,

COMISTM FROVEZTAL DE LRBANISMC
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Las hobitociones que tengan fachoda a un patio de manzono se consid ORI ena \}O%MWSMO
efectos. '
eees Apichado por soveein J2 L

2.2) Determinaciones (NPD} { T2 BE '){mz

Si el pafio o espacio interior de manzana fuero inedificable no se permitiFén.cecramientos da altura
superior a 2,50 m.

Para contabilizar los vuelos méximos al patio de manzano en oquellos en que dicho vuelo sea
autorizado, se contard la anchura del mismo medida desde el punte rmedio de la fachoda del
edificio de que se trale, siempre que el ancho de dicha fochada sea igual o inferior 0 10 m,, y en
intervalos de 10 m, en caso de mayor anchura. La direccién de la medida serd aquella en que la
distancia a la fachada opuesto o colindante (en Gngulo menor de 60°) sea menor.

Si el patio o espacio interior de manzana o parcela fuera edificable con una planta, la parte
superior del mismo podrd ser ulilizada como terraza de la vivienda de planta primera o como
espacio libre comin del edificio. No podré, en ningin caso, subdividirse con paramentos opacos ni
con oltura superier a 2,00 m.

3) Espactos Libres de parcela

Se denomino espacio libre de parcela el espacio no ocupado por la edificacién y situado fuera de la zona
delimiteda por la linea de edificacién en ordenanza de bleque abierto,

Cuondo dichos espacios no sean occesibles para servicios de incendics desde los espacios piblicos o
mancomunados del entorno se asimilard o pafios de parcelo o patios de luces y sus dimensiones minimas
serdn los mayores de las que se deduzcon de las determinacicnes sobre el ctado tipo de patios o de las
disposiciones sobre retranqueos.

Cuando diche espacio seo accesible pora servicios de incandios desde el espacio pdblico o mancomunedo
dal entorno se regird por las determinaciones de refranqueos y ocupocidn méxima de [a edificacidn.

ARTICULO IV.4. DETERMINACIONES SOBRE INSTALACIONES, DOTACIONES Y
SERVICIOS

ARTICULO IV.4.1. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
1} Mormas Generales. (NPD)

1. Los edificios habrén de reunir, con sujectén a [as disposiciones generales, las condiciones de
solidez que la estdtica requiera, bajo la responsaobilidad del diredtor facultativo de la obra.

2. El Ayuntamiento podrd comprobar en fode momento las indicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime convenienfes pare su efectividad sin que ello represenle
obligacién ni responsabilidad alguna para el mismo.

3. El frente de la caso o soler en que se realicen obras se cerrard con uno vallo de proteccién
como se especifica en estas Ordenanzas.

4. Los materiales a emplear en las obras no ocuparén la via pdblica ni oceras. En casos
excepcionales podrd autorizarle el Ayuntamiento con los condicionontes que estime convenientes y
previa peticién del interesado y aboro de los derechos correspondientes.

5. El construcler y en su caso el director facultativo de las obras serdn responsables del
incumplimiento y de los daofios causados por no ajustarse a lo Reglamentacidén de Higieng
Seguridad en el Trobajo y demds disposiciones que ragulen la materia, asi como o los pres
Ordenanzas. Aprobado Inlcialmen

gor el Ayutamiento Pleno
sesidndeldia - i 7

Lo -

9 ; ’ Zt E| Secretarlo,
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6) Aistamiento acostico. (NPD)

El nivel de ruido admisible en el interior no puede exceder de los limites fijudos por la
Ordenanza Municipal General de Medio Ambiente. Si es previsible la existencia de un
nivel mayor de ruido, deberd dotarse al local de aislamienio aclstico, con los matenales y
soluciones previstas en las Normas Tecnolbgicas. En todo ¢so se estard a_lo dispusesic en
la NBE-CA-88. COMISION PROVINCIAL DE URBANIZMO

Aprobede por acnado e Ll e

i DR
7} Barreras antihumedad. {NPD) k A ?@3?

A S

Toda habitacién debe ser estanca y estar protegida de la penetracién de humedades. A
esle fin las soleras, muros perimelrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciéon y
demas puntos que puedan ser causa de filtracién de aguas estaran debidamente
impermeabilizados y aislados.

8) Caolidad de las consfrucciones. (NPD}

Las nuevas construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales
emplecdos y de su colocacién en obra.

Ademés de en las materias en que asl se hace constar en las presentes Normas
Urbanislicas, el Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento de las instruccionaes contenidas
en las Normas Tecnolégicas.

En aplicacion del contenido de esias Normas, y de las responsabilidades que le son
propias, es competencia del Ayuntomiento velor tanto por el respeto al contenido
urbanistico del Plan, como por una mejora de la calidad constructiva y, en consecuencia,
de la calidad de vida del vecindario. Para ello los Servicios Técnicos Municipales ademas
de ejercer su labor de vigilancia, exigiran la inclusién, en lo documenfacién de licencias
de obra mayor que se presenten a tramile, de la iustiﬁcacién del cumplimiento de las
instrucciones, Normas Bésicas, Pliegos de CondicioneA ds legls[aaén en materia de
consiruccién que ofecte al tipo de obra. 5 do Inlclalmente

por el Ayutamlento }eno an

) sesion del dia JUL 2002
ARTICULO IV.4.2. INSTALACIONES

dolacién suficiente para los necssidades propias del uso a que se destine. E
viviendas, Ja dotacién minima serd de trescientos litros diarios para los usos
de sus habitantes.

MNo se podrd otorgar licencia para la construccién de ningun tipo de edificio, hasta tanto
no quede garantizado el coudal de aguo necesario para el desarrollo de su actividad,
bien a través del sistema de suministro municipal u ofro distinto y se acredite la garantio
sonitaria de las aguas destinadas al consumo humano. Cuande la procedencia del agua

40
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6) Aislamiento acistico. (NPD})

El nivel de ruido admisible en el interior no puede exceder de los limites fijados por lo
Ordenanza Municipal General de Medio Ambiente. Si es previsible la existencia de un
nivel mayor de ruide, deberd dotarse al local de aislumiento acdstico, con los materiales y

soluciones previsias en las Normas Tecnolégicas. En fodo ¢cso se estard a lo dispuesto en

la NBE-CA-88. ARSI
a 88 COMISION PROVINC LA DE (RBANISHO

Aprobado por acuerdsidr

7) Barreras antihumedad. {NPD) SRl onae

Toda habitacién debe ser estanco y estar protegida de la penetr&zigir te-humedades:-A—-
este fin las soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccién y
demds puntos que puedan ser causa de filiracién de aguas estarén debidamente
impermeabilizados y aislados.

8) Colidad de las construcciones. (NPD)

Las nuevas construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad,
durobilidod, resisltencio, seguridod y economia de mantenimiento de los materiales
empleados y de su colocacién en obra.

Ademds de en las materias en que asf se hace constar en las presenies Normas
Urbanisticas, el Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidos
en los Normas Tecnolégicas.

En aplicacién del contenido de estas Normas, y de los responsabilidades que le son
propias, es competencia del Ayuntamiento velar tanto por el respeto al contenido
urbanistico del Plan, como por una mejora de la colidad constructiva y, en consecuancia,
de la calidad de vide del vecindorio. Para elio los Servicios Técnicos Municipales ademds
de ejercer su labor de vigilancia, exigirén lo inclusion, en la documentacién de licencias
de obra maoyor que se presenten a frémite, de la justificacién del cumplimiento de las
Insirucciones, Normas Béasicas, Pliegos de Condiciones, y demas legislacidn en materia de
construccién que afecte ol tipo de obra. . Aprobado Inlclalm ente

por el Ayutamiento Pleno en
sesiéndeldia 17 JUL 2002

1) Dotacién de agua e instalaciones de fontaneria. (NPD)

ARTICULO IV.4.2. INSTALACIONES

dotacién suficiente para las necesidades propias del uso a que sa destine. En’f
viviendas, la dotacién minima seré de trescientos litros diarios para los usos 4
de sus habitantes. Asimismo deberd contar con un grupo de presién que gd
suministro de forma continlo durante 12 horas, con presién y coudal d
suficientes.

No se podrd otorgar licencia para la construccién de ningdn tipo de edificio, hasta tanto
no quede garontizado el caudol de agua necesario para el desarrollo de su actividad,
bien a trovés del sistema de suministro municipal u ofro distinto y se acredite la garantia
sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano. Cuando la procedencia del aguc

40
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En las instalaciones de depuracién se garantizard ademds, que el ruido producido no
supere los veinte decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacién, y no
produzcan malos clores.

Para aguas residuales indusiriales el sistema de depuracién deberd merecer la aprobacién
previa del organismo compeiente.

La Autoridad Municipal competente podré ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho

horas se proceda al vaciado de las cédmaras de cienos, cuando 'TP@ETQS-G“BFH69%'01F691‘ -
causas suficientes, a su juicio, asi lo aconsejasen. COMISTON PROVINCIAL DE LRBANISMO
Aprabada por acnerdoe e .. .
4) Evacuacién de humos. (NPD) L)

Se prohfbe la salida libre de humos por fachadas, patios comunéss-beleones-y- ventanas;-
aunque dicha salida tenga cardcter provisional.

Todas las cocinas deberdn contar con salida de humos independients, al margen de los
conductos de ventilacién forzada.

Todos los locales de planta baja deber6n tener salida independiente de humos de
didmetro minimo 30 cms., ejecutado de forma que no se producirén filtraciones de
humos y olores a las viviendas.

Deberdn cumplirse las Normas Tecnoldgicas del Ministerio de Fomenfo o aquellas que las
sustijuyan.

Cuando por las caracteristicas de las calderas de colefaccidn y/o agua caliente fuero
necesario la salida de gas directamente al exterior, se deberd resolver lo localizacién
conjuniamente pora la totalidad del paromento integrandolas composilivamente en el
disefo del viario y, en ningin caso, se permitird a aliuras infericres o 3,00 m. en

fochada.

Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza del Medio Ambiente del Ayuntamiento de
Azuqueca de Henares y en su defeclo por lo previsto en el Reglamento de Aclividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosos. ,
Ve Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno en
5} Evacuacién de residuos. (NPD) sesiéndeldia 17 JJL 2009

1. Closificacién de los residuos.

1.1. Se distinguird los residuos domiciltarios de los no domiciliarios.
1.2, A los primeras corresponden:
a) Los desperdicios de lo alimentacién y del consumo doméstico.

b) Los envoltorios y popeles de establecimientos industriales y comerciales, si pueden
ser recogidos en un solo recipienie normal.
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En los instalaciones de depuracidn se garantizard ademds, que el rvido producido no
supere los veinte decibelios medidos a diez meiros de cuclquier instolacién, y no
produzcan malos olores.

Para aguos residuales industrioles el sistema de depuracién deberd meracer la aprobacion
previa del erganismo competente.

Lo Auloridad Municipal compelente podrd ordenar que en el ploze de cuarenta y ocho

0 o e AT

horas se proceda al vaciodo de los cémaras de cienos, cuando los gamlmmgg;ﬁ%ﬁ%_mwo
causas suficientes, o su juicio, asi lo aconsejasen.

Apmbado por acne-lode ..

4} Evacuacién de humos. (NPD) 2 % iU, 2882

L

Se prohibe la salida libre de humos por fachodos, patios comunes, balcones y venianas,
aungue dicha solida tenga carddter provisional.

Todas las cocinas deberdan contar con salido de humos independiente, al morgen de los
conductos de ventilacién forzado.

Todos los locales de planta baja deberdn tener salida independiente de humos de
didmetro minimo 30 cms., ejeculada de forma que no se producirdn filtraciones de
humos y olores a las viviendas.

Deberan cumplirse ias Normas Tecnoldgicas del Ministerio de Fomento o aquellas que las
sustituyan,

En caso de calderos de calefaccién estancas, la instalacion se realizard en forma que lo
salida de humos se canclice hasta cubterta por los conductos verticales reservados ol
efecto y [a toma de aire podra hacerse a través de conductos con una rejilla colocada en
fachada, e integrado compositivamente en la misma.

Se estardé a lo dispuesto en lo Ordenanza del Medio Ambiente del Ayuntomiento de
Azuqueco de Henares y en su defedo por lo previsto en el Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamizanto Pleno en
5) Evacuacién de residuos. (NPD) sesiondeldia 17 JUL 200

1. Clasificacién de los residues.

1.2. A los primeros corresponden:

o} Los desperdicios de la alimentacién y del consumo doméstico.

b) Los envoltorios y popeles de establecimientos industriales y comerciales, si pueden
ser recogidos en un solo recipisnte normal.
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¢) Cenizos y restos de calefaccién individual.
d) €l producio del barrido de aceras.
&) Pequenas contidodes de escombros.

fy Productos de podos de plantos que puedan recogerse en un solo recipiante

normal. COMISION PROVINCIAL DY, { S8AYTSMO

Aprolatio peT acto Y i L L e

1.3. Corresponde a los segundos: i 2R ap i

* i

a) Los residuos o cenizas industriales de fébricas, iolieres y olmocanes
b) Las tierras de desmonte y desechos o escombros no comprendidos en 1.2.¢).
¢) Los detritus de hospitales y clinicas.

d) Desperdictos de mataderos, mercodos, loboraiorios y demds establecimientos
publicos similares.

e) Los desperdicios de los establecimientos del romo de hoslelerla.

f) Estiéreol, animales mueros, producios decomisados, poda de arboles (salvo lo
dispuesto en 1.2.1).

g) Cualesquiera otro productio anatogo ¢ en cantidad no normal,

2. Normas generales.

2.1. Al Ayuntomiento corresponde la conduccibn, ocumulacién y recogida de residuos
domiciliarios. El Ayuntomiento eslablecerd si hubiere lugar los normas odecuodas para
aquellos residues que se puedan separar en origen a través de la Ordenanza General de
Medio Ambiente.

2.2. Toda edificacién cuya adividad produzca residuos sélidos dispondré de un local
de capocidad y dimensiones adecuodaos poro el correcto almacenamiento de los mismos,
Su ventilacién no podrd realizorse a través de los chimeneos de venlilocién de tos cuartos
de bafio y escaleras.

2.3. Podré conlratar o conceder el servicio medionte [os procedimianios regulados en
la Ley de Conliratos de las Administraciones Publicos.

2.4, Corresponde lambién al Ayuntamiento senalar los caracteristicas, condiciones y
circunslancias del Servicio, de [os medios destinados o estos fines, de los procedimienios
paro la recogida de residuos y de los tasos o arbilrios por la prestacién del servicio.

2.5. Para la recogida de residuos no domiciliorios, el Ayuntamiento podrd establecer el

correspondiente servicio que preslaric _en cualquiera de las formas leggls
Aprobado Inlclalmente

par el Ayutamiento Pleno e
sesiéndeldia ) UL 200

] Socretar!o,
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c) Cenizas y restos de calefaccién individual.
d) El producto del barrido de oceras.
e) Pequenias cantidades de escombros.

f)y Productos de podas de plamas que puedan recogerse en un solo recipients
normal.

T r———
COMISICHN PROVINCTAL DE URBANISMO

ADODRN O ez Ay

SR
o) Los residuos o cenizas industriales de fabricas, tcr"eres{ almacenes.

1.3. Corresponde a los segundos:

———— e - P—

b) Las tierras de desmonte y desechos o escombros no comprendidos en 1.2.9),
¢) Los detritus de hospitales y clinicas.

d) Desperdicios de maladeros, mercados, laboratorios y demds establecimientos
publicos similares.

e) Los desperdicios de los establecimientos del ramo de hosteleria.

f) Estiércol, animales muertos, productos decomisados, poda de drboles (salvo lo
dispuestio en 1.2.f).

g} Cualesquiera otro producto andlogo o en cantidad no normal.

2. Normas generales.

2.1. Al Ayuntamiento corresponde la conduccidn, acumulacién y recogida de residuos
domiciliarios. El Ayuntamienio establecerd si hubiere lugor las normas adecuodes paro
aguelios residuos que se puedan separar en origen a través de la Ordenanza General de
Medio Ambiente,

2.2. Lo ordenanza municipal correspondiente podré exigir en cualquier edificacién
cuya actividad produzco residuos sélidos, cuondo el sistemo de basuras lo requiera, un
local de copacidad y dimensiones adecuadas para el correcto almacenamiento de los
mismos, en ese caso lo ventilacidon no podré realizarse o través de las chimeneas de
ventilocién de los cuartos de bafio y escaleras.

2.3. Podrd contratar o conceder el servicio mediante los procedimientos regulados en
Ja Ley de Contratos de las Adminisiraciones Piblicas.

2.4. Corresponde también al Ayuntamiento sefiolar las caracteristicas, condiciones y
circunstancias del Servicio, de los medios destinados a estos fines, de los procedimientos
para la recogida de residuos y de las tasas o arbitrios por la prestacién del servicio.

2.5. Para la recogida de residuos no domiciliarios, el Ayuntamiento podrd establecer el

correspondiente servicio que prestaric en cualquiera de las formas e
Aprobadeo Inlcialmen

poreIAyutambento Plenogan,
esiéndeidia A7 JUL ‘g

El Secrstario,
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establecidas, incluso por concesién o convenio. En cualquier caso, sefalara el fipo de
gestidén gque proceda.

2.6. Los frituradores de basuras requieren de autorizacién expreso de los Servicios
Municipoles que sdlo la concederdn con cardcter excepcional vy |

NPROVINCIAL DE LREANSMD
) APRRTLL por e 1

~ o g
T e

<o RN 2R

1. Insiolaciones de electricidad.- Todos los edificios contaran o instalacidn |n1erlo‘:.d.e.__J

electricidad, bien mediante conexidn a la red general cuando ésta exista, bien por medio
de fuenfes de generacién propias.

6) Instalaciones de energia. (NPD)

i g

Parc la concesién de licencias, serd exigible la justificacién del cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes.

2. Instalaciones de puesta a tierra.- En todo edificio de nueva construccién se exigird la
puesta a tierra de las instolaciones y esfructura del edificio, que deberd cumplir lo
dispuesto en las Normas Tecnolégicos de! Ministerio de Fomento o Normas que las
susiituyan.

3. Instalaciones de gas.- Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energlaq,
deberdn cumplir en su insialacién ios condiciones impuestas por la normativa a nivel
estatal, por las ordenanzas correspondientes emanadas del Ayuntamiento, y los propias
de la compaila suministradora del combustible.

4. Instalaciones de combustibles liquidos.- Cuando la fuente de energia utilizada sea
los derivados del petréleo, se cumpliran estrictamente las  disposiciones  sobre
confaminacion incluidas en el uso industrial, asi como las Normas Tecnolégicas del
Ministerio de Fomento o normas que las sustituyon.

5. Instalaciones de combustibles sélidos.- Las calderas y quemadores que utificen el
carbén o la lefa como fuente de energfa, cumplirdn o normativa vigente.

6. Cuartos de calderas y contadores.- Cumpliran las Normas Técnicas de Disefio que
afecten al tipe de instalacién de que se trate, asi como las disposiciones vigenfes.

7. Instalaciones de energfa solar.- El Plan recomienda que la edificacién de nueva
construccién prevea, de acverdo con lo dispuesto en su correspondiente proyecto técnico,
sspacio y condiciones de instolacién suficientes para la posible ubicacién de una
instalacién receptoro de energia solar bosiante para las necesidades domésticas y de
servicio propias del edificio. Esta previsién tendrd en cuenta el impacto estético y visual
sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

8. Transformadores.- Cuando no se sitten en sl interior de la edificacién se construirdn
en subterrédneo siempre que el alcantarillade del lugar lo permita. En los casos en que la
escasa profundidad del mismo lo impidiese se construirdn en superficie debiendo estar

Inlclalmente

integrados composilivamente con la edificacién.  Aprobado
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establecidas, incluso por concesién o convenio. En cualquier caso, senclard el tipo de
gestién que proceda.

2.6. Los trituradores de basuras requieren de autenzacién expresa de los Servicios
Municipales que sélo la conceder@n con cardcter excepcional y justificadomente,
COMISION BROVINCTAT DF | RBANTSMO
£ Ancebado poi st
6) Instalaciones de energia. {(NPD) i
»
1. Instolaciones de eledricidad.- Todos los edificios contardan ccinmslulaciénjnteiio_r_dﬁu__._
electricidad, bien mediante conexidn a la red genera! cuando ésta exista, bien por medio
de fuenies de generacién propias.

~ ; ™
GGG

Para la concesidn de licencios, sera exigible la justificacién del cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes.

2. Instalaciones de puesta a tierra.- En todo edificic de nueva construccidn se exigiré la
puesto a tierra de los instalaciones y estrudura del edificio, que deberd cumplir lo
dispuesto en las Normas Tecnolégicas del Ministerio de Fomento o MNormas que las
sustituyan.

3. Instalaciones de gas.- Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia,
deberdn cumplir en su instalacién las condiciones impuestas por la normativa a nivel
estatal, por las ordenanzas correspondientes emanadas del Ayuntamiento, y las propias
de lo compania suministradora del combustible. En ningln caso se admite la instalacién
de tuberfas vistas por fachada.

4. Instalaciones de combustibles liquidos.- Cuando la fuente de energia utilizada sea
los derivados del peirélec, se cumplirdn estricdcamente las disposiciones sobre
contominacién incluidas en el uso industnial, osi como los Normas Tecnoldgicas del
Ministerio de Fomento o normas que las sustituyan.

5. Instalaciones de combustibles sélidos.- Las colderas y quemadores que utilicen el
carbén o la lefia como fuente de energla, cumpliran lo normativa vigente.

6. Cuartos de calderas y contadores.- Cumplirdn lgs Normas Técnicas de Disefio que
ofecten al tipo de instalacién de que se frafe, asi como las dispesiciones vigentes.

7. Instalacicnes de energia solar.- El Plan recomienda que la edificacion de nueva
construccibén prevea, de acuerdo con lo dispuesto en su correspondiente proyecto técnico,
espacio y condiciones de instalacién suficientes para lo posible ubicocién de une
instalocién receptora de energla solor bastonte poro las necesidades domésticas y de
servicio propias del edificio. Esta previsién tendrd en cuenta el impacto estético y visual
sobre fodo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

8. Transformadores.- Cuando no se sitien en el interior de lo edificacién se construirdn
en subterrGneo siempre que el alcantarillado del lugar lo permita. En los casos en que lo
escasa profundidad del mismo lo impidiese se construirdn en superficie debiendo estar
integrados compasitivamente con la edificacion. Aprebado  Inlclalmente

por el Ayutamieni%Pl
sesidn del dia :
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e B s e " ALty

COMISION PROVINCTAL DE UPRANISMO
Aprobado por acuer o e L

25 ML, 7002

T. La instalacién y uso de ascensores, montacargas, escal . demds.. |
aparatos elevadores requerird licencia municipal previa que podré coincidir con la total
del edificio, sin perjuicio del cumplimiento de la reglamentacién técnica estatal para la
construccidn e insialacidn de dichos aparatos.

14) Aparatos elevadores. (NPD)

2. En la memoria y los planos que acompardien la peticién se hard constar, ademas de
los datos técnicos de la instalacién, el uso a qgue se destina el elevador, nimero de
planias y viviendas a que atenderd, superficie y destino de los locales a que venga o
prestar servicio, superficie (il del camarfn o ancho de la escalera mecénica y velocidad
de elevacién,

3. Todos los ascensores y montacargas reunirén las normas de seguridad especificadas
en el vigente Reglomento del Estado sobre oparatos elevadores.

Lo concesidon del permiso municipal se refiere Unicamente ol emplazamienfo e
instalacién de los aparatos y se entenderdn sin efecto hasta que el peticionario no se haolle
en posesién del correspondiente permiso de los Organismos interventores del Estado.

4. Ni las gulos ni los elementos de sustentacién podran ser fijados en paredes
medianeros.

5. El mecanismo elevador podrd estar fijado en la parte superior o inferior del
recorrido, pero en lo misma plonta y lindante con el cuaro de méquinas no podran
coexistir viviendas a no ser que curnplan con las condiciones fijadas en la Norma Bdsica
de Condiciones AcUsticas de la Edificacion NBE-CA-81.

6. Serd obligatoria lo instalacién de ascensor en todo edificio en el que concurran
cualquiera de las siguientes circunstancias: que cuente con cuatro plantas o més; cuando
lo cltura de desembarco de la escalera se encuentre a mds de 12 mis. de altura respecto
a la cota del porfal de acceso y cuando el nimero de viviendas servido por la escalera
sea igual o superior a 16.

La luz recto minima delanie dela puerta de acceso al ascensor en cualquier planta
seré de 1,20 m.

7. Los oscensores instalados en los viviendos funcionardn de dia y de noche, este
funcionamiento permanente deberd quedar asegurado por parte de los propietarios del
inmueble.

8. En edificios destinados a comercio u oficinas pueden sustituirse los ascensores por
escaleras mecdnicas de capocidad equivalente. Se considerard que una escalera de 0,60
metros de oncho puede transportar el trafico de tres ascensores para diez personas y
velocidad de 0,60 m./seq.

9. Ndmero de ascensores.- Se dispondrd de una unidad de ascensor por cada 16
viviendas o fraccién servidas por una escalera o los resultantes de la poblacion servida de

7

acuerdo con el siguiente cuadro, en el que se indica también su cappcidad minima.
Aprebado fn?cﬁig]mente

por el Ayutamiento Plengf
sesiondeldia 17 1

i Secretar!
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COMISION PROVINCIAL DF (RBASISMO
Aprobedn por acuerdode ... L

14) Aparaios elevadores. (NPD) 2 3 Jdi. duag

1. La instalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecdnicas y demds
aparatos elevadores requerird licencio municipal previo que podré coincidir con la total
del edificio, sin perjuicio del cumplimiento de la reglameniacion técnica estatal para la
construccién e instalacién de dichos aparatos.

2. En la memoria y los planos que acompaiien la peticién se hard constas, ademds de
los datos técnicos de lo instalacién, el uso o que se destina el elevodor, nimero de
plantas y viviendas a que atenderd, superficie y destino de los locales a que venga a
prestar servicio, superficie 0til del camarin o anche de la escalera mecanica y velocidad
de elevacién.

3. Todos los ascensores y montacarges reunirdn las normas de seguridad espectficadas
an el vigente Reglamento del Estado sobre aparatos elevadores.

Lo concesién del permiso municipal se refiere Unicomente al emplozamiento e
instalacién de los aparaios y se entenderdn sin efecto hasta que el peticionario no se halle
en posesién del correspondiente permiso de los Organismos interventores del Estado.

4. Ni las guios ni los elemenlos de sustentacién pedrdn ser fijados en poredes
medianeras.

5. El mecanismo elevador podrd estar fijado en la parte superior o inferior del
recorrido, pero en la misma planta y lindante con el cuarto de méquinas no podran
coexistir viviendos a no ser que cumplan con las condiciones fijadas en la Norma Bésico
de Condiciones Acusticas de la Edificacién NBE-CA-81.

6. Serd obligoforia lo instalacidn de ascensor en todo edificio en el que concurran
cuolquiera de las siguienies circunstancias: que cuente con cualro plantas o mds; cuando
lo altura de desembarco de la escalera se encuentre a mas de 12 mts. de alfura respecto
a lo cota del portal de acceso y cuando el ndmero de viviendas servido por la escalera
sea igual o superior a 16.

La luz recta minima delante delo pueria de acceso al ascensor en cualquier planta
serd de 1,20 m.

7. Los ascensores instalados en las viviendos funcionarén de dia y de noche, este
funcionamiento permanente debera guedar asegurado por porte de |os propietarios del
inmueble.

8. En edificios desiinados a comercio u oficinas pueden sustituirse los ascensores por
escaleros mecdnicas de capacidad equivalente. Se consideraré que uno escalera de 0,60
metros de ancho puede transportar el frafico de tres ascensores para diez personas y

velocidad de 0,60 m./seg. Aprobado Inlclaimente

por el Ayutamien’tg Pleno en

sesiondeldia .. o
El Secretario,
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200
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COMISION PROVINCIAL DE LRBAVISMO
Aprobadn por cido de L.

¢ 3 ML, 200p

225

Poblacidn total a servir

300

250 1 ascensor capaz para 6 personas y

{
[
275 1 ascensor capax para 4 personas |
|

J

Lo poblacién se calcularé segin el ndmero de dormitorios dobles y sencillos

contabilizéndose:

Dormitorios sencillo: 1 persona

Dormitorios dobles: 2 personas.

15) Profecciones. (NPD}

15.1) Proteccién contra incendios

Las nuevos construcciones deberan cumplir las medidas que en orden o la proteccién
contra incendios, esloblecen la Norma Basico de la Edificacién NBE-CPI-96, y [a

Ordenanza Municipal vigente en esta materia.

Las consfrucciones existentes deberén cdecuarse o la reglomentacién de proteccién contra
incendios, en lo medido mé&xima que permita su tipologia y funcionamiento.

15.2) Proteccién contro el rayo

Cuandoe por lo localizacién de una edificacién, por la inexistencia de instalaciones de
proteccidn en su entorne o por su destino, existan riesgos de occidenles por rayos, se

exigiré la instalocién de pararrayos. Aprob ado Inlclalmente

por el Ayutamiznig Pleno en
sesion del dia 17 JUL 20

E! Secretarlo,




HOJA MODIFICADA

9. Nimero de ascensores.- Cuando la poblacién servida por una escalera seo superior
a 65 ocupantes deberé disponerse un segundo ascensor, que tendrd capocidad minimo
pdra cuairo personas misntras que el primero cumplird los criterios del Cédigo de
Accesibilidad.

e T DAY e ay
L S—

COMISION PROVINCIAL DF LRENISMO
Para caleular dicho ndmero se asignaréa: Aprobzdo poar zcverto do .

23 i, 2oey
- 1 habitante por cada dermitorio simple S

- 2 hobitantes por cada darmitorio doble

15) Protecciones. (NPD)

15.1) Proteccién contra incendios

Las nuevas construcciones deberdan cumplir las medidas que en orden a la proleccién
contra incendios, establecen lo Norma Bésica de lo Edificacién NBE-CPI-96, y lo
Ordenanza Municipal vigente en esta materia.

Los construcciones existentes deberdn adecuarse o la reglomentacién de proteccion contra
incendios, en la medida méxima que permita su tipologia y funcionamiento.

15.2) Proteccién conira el rayo

Cuando por la localizacién de una edificacién, por la inexistencia de instalaciones de
proteccibén en su entorno o por su destino, existan riesgos de accidentes por rayos, se
exigir§ la instalacién de pararrayos.

Aprobado Iniclalmente
poreldyutamisnto Pleno en

sesién gel dia 1 7JUL 288

Ei Secretarlo,
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16} Barreras arquitecténicas. (NPD)

Se entiende por barrera cualguier impedimento, traba v obstéculo que limite o impida el
acceso, la libertad de movimiento, la estancio vy la circulacién con seguridad de las
personas.

Tanto las edificaciones como las urbanizaciones deberdn cumplir lo dispuesto en lo Ley 1
de 24 de Mayo de 1994 (LABCM), el Cédigo de Accesibilidad y la legislacién estatal que
le fuera de aplicacién.

T R i o, e

‘ COMISION PROVINCIAL DE LR 1Ni5M0 ‘_‘I
ARTICULO IV.4.3. DOTACIONES Y SERVICIOS Aprobada por acuseda de . ...

1) Pieza habitable. 2 3 JuL. 2632

—

1.1) Definicién (NPO)

Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuado de
las personas y, por lanto, fodas las que no sean vestibulos, paositlos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos, los armarios empotrados se enfenderdn
incluides en la superficie de la pieza habitable desde la que tengan acceso.

1.2) Luz y ventilacién (NPD)

Toda pieza habitable tendréd luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie
tolal no inferior a un octove de lo que tenga la planta del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo
totat contado a partir del hueco no exceda de diez metros y la superficie de embocadura
sea superior al 40% de la superficie a ventilar (ver figura n® IV.14),

1.3) Oscurecimiento {(NPD)

Los dormitorios coniaran con medios que permitan el oscurecimienio temporal de su

interior
Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamianto Pleno en
2) Portol, sesiondeldia 17 JyL 200
£+ S

ecretario,

2.1} Definicién (NPD)

Es el local que se daesarrolla enire lo pueda de enirada del edifici
ascensores, si los hubiere.

2.2} Condicionss (NPD)

El portal tendra una dimensién minima tal que pueda inscribirse en su interier un circllo
de 2,00 m. de didmetro, excepto en viviendas de una y dos plantas en que no se
explicitan limitaciones. Dicha dimensién se entanderd también como minima hosfa el

49
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16) Borreras arquitecténicas. (NPD)

Se entiende por barrera cualquier impedimento, traba u obstéculo que limite o impida el
acceso, la libertad de movimiento, o estancia y la circulacién con seguridad de las
personas.

Tanto las edificaciones como las urbanizaciones deberan cumplir lo dispuesto en la Ley 1
de 24 de Mayo de 1994 (LABCM), el Cédigo de Accesibilidad y la legislacién estatal que
le fuera de aplicacién.

iy

ARTICULO IV.4.3. DOTACIONES Y SERVICIOS COMITION PROVINCTAL DE URBANISHO

Aprobado prrezrerdedy Ll L

23 L. 2[3[!2

1) Pieza habitable.

1.1) Definicién (NPO) o

Se entiende por pisza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de
las personas y, por lonto, todas los que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas,
roperos, trasteros, depésitos y aparcamientos, los armarios empotrados se entenderdn
incluidos en la superficie de la pieza habitable desde la que tengan acceso.

1.2) Luz y ventilacién [NPD)

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacién directas por medio de huecos de superficie
total no inferor @ un octavo de lo que tenga lo planto del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo
total contado a parir del hueco no exceda de diez metros y lo superficie de embocadura
sea superior al 45% de lo superficie a ventilar (ver figura n® IV, 14).

1.3} Oscurecimienfo {NPD)

Los dormitorics contardn con medios que permitan el oscurecimiento temporal de su
interior Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamionto Plenoen

2) Portal, sesion def oia [ "
| Secretarlo/m}

2.1) Defimicién {(NPD)

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio ¥
ascensores, si los hubiere.

2.2) Condiciones (NPD)

El portal tendra una dimensién minima fal que pueda inscribirse en su interior un cireulo
de 2,00 m. de didmetro, exceplo en viviendos de una y dos plantas en que no se
explictan mitaciones. Dicha dimensién se entenderd también como minima haosta el
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ascensor si lo hubiere. Cuando la instalacién del mismo fuera obligatorio el acceso desde
lo calle serd a pie planc.

El hueco de entrada, excepto en viviendas de una y dos plantas, no tendré menos de 1,30
m. de luz.

Todo acceso deberd destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca y estar
convenientemente sefalizado con el nimerc o nimeros que le correspondan, de fo via en
la que esté situado, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Se prohibe el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales

de los edificios. CoMIS) NPRO(K&;LEERTGWSL[O !

Apronado nor acoerdy de |
3) ESCOIerdS- [P Fer e e,

3.1) Dimensiones y condiciones (NPD) ¢ 3 L, 2009

1. Salvo las excepciones que se detfallan en las Ordenanzas Porticulares, |35 eseyterds
con utilizacién por el piblico no podrén tener un ancho inferior o un metro y deberén
cumplir lo dispuesto en la CPi-96.

2. Altura méxima de tabicas: 18,5 cms.
Anchura minima de huellc (sin contar vuelo): 28 cms.
Longitud minima de peldafios: 1 m.
Numero méximo de peldafios o alturas en un solo tramo: 18,
El eje tendré una anchura minima de 0,25 m.

3. En escaleras curvas, longitud minima del peldafio: 1,20 m. los peldafios como
minimo tendrdn una linea de huella de 25 cms., medida a 40 cms. de la linea inlerior del
pPasamanos.

4. Las mesetas con puertas de acceso o locales o viviendas tendrén un fondo minimo
de 1,20 m. Las mesetas intermedias sin puertas de acceso tendran un fondo minimo igual
a la longitud del peldaiio.

5. La distancia minimo desde la arista de los peldafics de la meseta con puertas, a
ésfas serd de 25 cms.

6. Altura minimao del pasamanos de la escalera: 0,95 m., medidos en la vertical de la
ansta exterior de la huella.

7. La separacién maxima entre balaustres de barandillas y antepechos no puede dejar
una distancia libre superior a 12 cms.

8. La altura minima {cobezoda) medida desde la huella o la zanca superior serd como
minimo de 2,10 m. (Figura IV-15).

3.2} Ventilacién e iluminacién (NPD)
En las edificacionss de haosta 4 plantas las escaleras podrén tener ventilacidn e

iluminocidn cenital, para lo cual, el ojo de la escolera tendrd uno superficie minima de
0,60 m2 en edificios de fres plantas y 1,25 edificios de cu Icmf s. El
R5robads™ Tairatment

por el Ayutamuento F’Ien eh.
sesiéndeldia [

]ii zicretarl
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ascensor s lo hubtere. Cuondo la instalacion del mismo fuera obligatoria el acceso al
ascensor desde la calls serd a pie plano.

Et hueco de entrada, excepto en viviendas de una y dos plantas, no tendrd menos de 1,30 m.
de luz.

Todo acceso deberd destacorse en fachado de los restantes huecos de la finco y estar
convenienternente sefalizado con el ndmaro o numeros que le correspondan, de la via en la
que esté situado, perfecfamente visible durante el dfa y la noche.

Se prohibe &l establecimiento de cualquier clase de comercio o industric en los portales de los
edificios.

COMISIHON PROVINCIAL DE 1RE 3 NJSA0
3} Escaleras. Aprobada per anisizo de
3.1) Dimensiones y condiciones (NPD) ¢ 3 ML 2602

'—‘ma—.._‘—v____‘__ .
1. Salvo las excepciones que se defallan en las Ordenanzas Porticulares o en fas ™=
condiciones de coda uso especifico, las escaleros con utilizacién por el pdblico no podrén
tener un ancho inferior a un metro y deberan cumplir lo dispuesto en la CPI-96.

2. En escaleras interiores de viviendos se oplicardn las condiciones especificadas para
vivienda unifamiliar. Aprobado Inlclalmente

orel Ayutamiento Pleno enr
3. Alturo méximao de tobicgs: 18,5 cms. P Y

Anchura minimo de huetla (sin contor vuelo): 28 cms. sesion del dla 1 7 JUL 28[]2
Longitud minima de peldanos: 1 m. El Secretario,
Nomero méximo de peldafios o alturos en un sole tramo: 18.
E) eje tendrd una anchura minima de 0,25 m.

4. En escoleras curves, longitud minimo del peldado: 1,20 m. Los peldofos co
tendrdn una linea de huella de 25 cms., medida a 40 c¢ms. de o linea interior del pasa

5. Los mesetas con puertas de acceso a locales o viviendos fendrdn un fondo minim &
m. Las meselos intermedias sin puertas de acceso tendrdn un fondo minime igual o la longitde

peldarno.

6. Lo disfancia minimo desde lo arista de los peldofios de la meseta con puertas, o éslas serd de
25 cms.

7. Altura minima del pasamanos de la escolero: 0,95 m., medidos en lo vertical de la
arista exterior de la huella.

8. Lo seporocién maxima entre bolaustres de borandillas y antepechos no puede dejar uno
distancia libre superior a 12 cms.

9. Lo altura minimo {cabezada) medida desde la huella a la zoncd supenar serd como minimo
de 2,10 m. {Figura IV-15}.

3.2) Ventilacién e iluminacién (NPD)
En los edificaciones de hasta 4 plantas las escaleras podrén tener ventilacion e

Huminacién cenital, para lo cual, el ojo de la escalera tendrd una superficie minima de
0,60 m2 en edificios de tres plantes y 1,25 m2, en edificios de cuotro plantas. El

50



HOJA ORIGINAL

lucernorio o tucernarios contardn con una superficie total libre no inferior a 1,25 m2. En
cualgquiera de los casos, la dimensiédn minima serd de 0,80 m?2.

En edificios de més de cuatro plantas las escaleras teadrdn fuz y ventilacidén natural,
directa a lo calle o palio, con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada
planta, pudiendo exceptuarse la bajo cuando sea comercial.

Se admitiré escaleras en sétano sin luz ni ventilacién natural directa siempre que
constifuyan un recinto cerrado a efectos de incendios y estén construidos con materiales

resistentes al fuego.

3.3) Comunicocidn con locales (NPD)

No podrdn comunicar directamente con locales comerciales, industriclés G con: eI §ardie,

COMISION PROYINCISL DE LRBANISMO
Aprohage por accerds Jo

7 3 UL, 2082

U

debiendo existir un vesiibulo intermedic con pueras incombustibles.

ARTICULO [V.4.4, APARCAMIENTOS
1) Aparcamientos para turismos: NUmero necesario. (NPD)

1. Se incluird en cada proyecto un esiudio, con los planos que sean necesarios para
definirlos totalmenle, de los posibles aparcamientos para turismos del edificio o conjunto
de ellos, tanto interiores, como, si procede, exteriores.

2. Se computaran los aparcamientos necesarios de acuerdo con el médulo expuesto en
las condiciones generales en cada uso concreto.

3. Se considerard minimo exento de la reserva de oparcamiento, el solar que fenga un
fondo inferior @ 10 m. o aquel que, siendo su ndmero de plazas necesarias igual o
inferior a seis, cumpla alguna de las condiciones siguientes:

a) Superficie ds solar igual o inferior a 500 metros cuadrados.
b) Fachade igual o inferior 0 8 m.

4. En zonas en las que los caracteristicas del soporte viario, de la tipologla
arquitecténica, o de las condiciones de occesibilidad y aparcomientos pUblicos del areo,
hagan que no sean necesarios o que puedan suponer lesion para el medio ambiente e
imagen urbana, cabrd lo no exigencia de la dolacién de aparcamientos, previa
aprobacidn por la Comisién de Gobierno.

5. En los cailes que este Plan General contempla como de uso exclusivo peatonal y si el
edificio corece de oalguna ofra fachada a vio de circulacién no serdn  exigibles
aparcamientos.

6. En edificaciones existentes y en minipoligonos los aparcamientos previstos se
snienderdn asignados proporcionalments a la participacién en el conjunto y se entederdn
cumplidos los estandares de reservas de plazas con las previstas en el prayecto ol.'que se

Aprobado Inlclalmentsii.
por el Ayutamiento Ple
sesién del dia
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lucernario ¢ lucernarios contarén con una superficie total libre no inferior a 1,25 m2. En
cualquiera de los casos, la dimensién minima serd de 0,80 m,

En edificios de mas de cuatre plantas las escaleras tendrdn luz y ventilacién natural,
directa ¢ la calle o patio, con hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada
plania, pudiendo exceptuarse la baja cuando sea comercial.

Se admitiré escaleras en sétano sin fuz ni ventilacién natural directa siempre que
constituyan un recinto cerrada a efectos de incendios y estén construidos con materiales
resistentes al fuego.

Para la instalactdn de un aseo bajo escalera la altura libre minima serd de 1,50 m.

3.3) Comunicacién con locales (NPD}

No podrdn comunicar directamente con locales comerciales, industriales o con el garaje, ’

debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles. COMISION PROVINCIAL DE LRBANTSMO

AR_T[CULO 1V.4.4. APARCAM'ENTOS Aprﬁhﬂd() ] arueri de L,
23 UL, 2002

1) Aparcamientos para turismos: Ndmero necesario. {NPD)

1. Se inclutré en cada proyecto un estudio, con los planos que sean necesarios para
definirlos totalmente, de los posibles oparcamientos para turismos del edificio o conjunto
de ellos, tanto interiores, como, si procede, exteriores.

2. Se computardn los aparcamientos necesarios de acuerdo con el médulo expuesto en
las condiciones generales en cada uso concreto.

3. Se considerard minimo exento de la reserva de aparcamiento, el solar que tenga un
fondo inferior o 10 m. o aquel que, siendo su nimero de plazas necesarias igual o
inferior o quince, cumpla olguna de las condiciones siguientes:

a} Superficie de solar igual o inferior a 500 metros cuadrodos.
b) Fachoda igual o inferior a 8 m.

4, BEn zonas en los que los caracteristicas del soporte viaro, de la tipologic
arquitecténica, o de las condiciones de accesibilidad y aparcamienios piblicos del area,
hagan que no sean necesarios o que puedan suponer lesién para el medio ambiente e
imagen urbano, cabré lo no exigencia de lo dotacidn de oparcamientos, previo
aprobacién por o Comisién de Gobierno.

5. En los calles que este Plan General contempla come de uso exclusivo peatonal y si el
edificio carece de algunc ofra fachade o via de circulacidn no serén  exigibles
aparcamientos.

6. En edificaciones existentes y en minipoligonos los aparcamientos previstos se
entenderén asignados proporcionaimente o la participacién en el conjunto y se entederdn
cumplidos los estandares de reservas de plozas con las previstas en, el p

Aprobado 2 ptveeer
por el Ayutamiento Plen A
cesion deldra 17 JUL (2802
!
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conformidad de los usuarios de los locales con huecos sitvrados o menos de cinco
metros del anuncio o a diez metros si lo tuviera enfrente.

1.10) Persianas.- En locales existentes, y para permitir la colocaciédn de persianas de
protecciéon se autoriza un vuelo de hasta 25 cms. para las cajas, con una altura
minima de 2,50 metros respecto a la rosante de acera exigiéndose un recubrimiento

exterior de la misma, similar o integrado arménicamente respe = o thee| G
fachada del local. INCIAL DE [RBANISHO

Aprahadi. ne aessz2y e

23 jL 2002

| NS N
e i

2) En plantas superiores. (NPD)

2.1} Los elementos fijos de edificacién de tipo ornamental podran sobresalir un
maximo de 0,15 ml. respecto de! planc definido por la alineacién de tachada.

2.2) Los rétulos adosados (muestras) deberdn limitarse o los antepechos bajo los
huecos, o a los frentes de antepechos de balcones, con un vuelo maximo de 0,15 ml.
respecto del pafio soporte, y en longitudes méximas iguales a la proyeccién vertical de
los huecos de fachada, incluso en bolcones. Podrdn tener una altura méxima de 0,90
m.

2.3} Los rétulos perpendiculares a fachada (en banderola) (banderines) tendran una
anchura méaxima de 0,20 ml. no pudiendo sobrepasar el méximo vuslo permitido para
la edificacién. Deberén situarse a la altura de los antepechos.

Los banderines luminosos requerirén para su instalacién la conformidad de los
usuaros de locales con husecos situados a menos de cinco metros del gnuncic o ¢ dos
metros si lo tuvieran enfrente.

2.4} Los toldos, deberdn odecuarse estrictamente a la dimensién de los huecos
(salvo en aticos), y mantener criterios unitarios de disefio y colores en todo el edificio.

Con la excepcidon senalada para los rétulos en coronacién, la dimensién méxima
de lus lefras serd igual a la sefalodo en el apartado A).

2.5) Queda expresamente prohibida lo insialacién de marguesinas o elementos
andlogos por encima del forjado de techo de planta baja, tanto en fachada principal
como en posierior.

ARTICULO IV.5.4. SERVIDUMBRES URBANAS (NPD)

£l Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificor, a su cargo, en los fincas, y los
propiefarios vendran obligados a consentirlo, soportes, senales y cualquier otro elemenio
al servicio de lo ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procurardn evitar molestias y
avisardn a los afectados con la mayor antelacién que codo caso permita.

Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesidndeldia 17 JUL 200
E

acretarlo,

1
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conformidod de los usuorios de los locales con huecos situados a menos de cinco
meiros del onuncio o a diez metros si lo tuviera enfrente.

1.10) Persionos.- En locoles existentes, y para permitir la colocacién de persionos de
profeccién se outoriza un vuelo de hasta 25 ¢ms. para las cojas, con una altura minimo de 2,50
metros respecto o la rasante de acero exigiéndaose un recubrimiento_exterior dg_la misma,
similar o infegrado arménicaomente respecto al del resto de la fachadd debdsemlerevivgial ne LRBANISHO

Aprtiadn por 2cnzrdo ¢

23 Mt 202

2.1) Los elementos fijos de edificacién de tipo omamentol podrér sobresalir un méximo de

2) En planias superiores. (NPD)

0,15 ml. respecto del planc definido por la alineacién de fochado. T e : —
2.2) Los rétulos odosados {muestras) deberdn limitarse a los antepechos bajo Yos huecos, o a

los frentes de anlepechos de balcones, con un vuelo mdximo de 0,15 ml. respecto del podo

soporte, y en longitudes méximas iguoles o la proyeccidn vertical de los huecos ds fachada,

incluso en baolcones. Podran tener una aliura méxime de 0,90 m. ’

2.3) Los rétulos perpendiculares o fachada (en bandercla) (banderines) tendrén una anchura
maxima de 0,20 mi. no pudiendo sobrepasar el maximo vuelo permitido para lo edificacién.
Deberdn situarse a lo altura de los antepechos.

Los banderines luminoses requericdn para su instalacién lo conformidad de los usuarios
de locales con huecos situodos a menos de cinco metres del anuncio o a dos metros si lo

tuvieran enfrente.

2.4) Los toldos, deberdn adecuarse estrictamente a la dimensién de los huecos (solve en
alicos), y manieners criterios unitarios de disedio y colores en todo el edificio.

Con lo excepcidn sefclada para los rétulos en coronacién, la dimensién maxima de las
letros serd igual o la seficlada en el apartado A).

2.5) Queda expresamente prohibida la instolacién de marauesinas o elementos andlogos
por encima del forjado de lecho de planta baja, tanto en fachada principal como en posierior.

3) En dltimas plantas,

Junte con las especificaciones sefaladas en el punte 2) se tendran en cuento las siguienies para
conalones,

Canalones
1.- Se procurard que los canalones estén oculios en el paramento de cubierta.
Aprobado Inlclaimente

por el Ayutamiento Pleno en
sesion del dia .17 JUL 200

Ei Secretarlo

2.- Se admiten conalones vistos de cobre, chapo, esmaltados o zinc. Las bajantes vi
misrnos materales o de fundicién, En cuolquier caso en los dos metros inferiores se cormpo
de elementos de fundicién o de ocero.
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ARTICULO IV.5.5. CERRAMIENTOS Aprabato por 2o de L

. , ) 23 UL 2002
} Cerramienios de solares, espacios libres y zonas verdes. (NPIiE)

los solares no edificados deberdan cerrarse con una cerca de material resistente,
incombustible, de dos metros de altura como minimo revocada, pintada o tratada de
forma que su acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad. El
cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial. El Ayuntamiento podra exigir,
razonadamente, el cerramiento en otras parcelas aunque no tengan la calificacion de
solar al objeto de evitar la ocupacién por personas o grupos de eflas que no sean titulares
del derecho de propiedad.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de los solares tendran
obligacién de efectuor el cerramiento en el plazo de seis meses, a partir de la ferminacién
de las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccidn
inmediata, serd obligatorio el cerramienio de la misma, situdndolo igualmente en la
alineacién oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo de seis meses,
conlados a partir de la fecha de concesién de la licencia de derribo.

Las cercas definitivas deberdn levantarse siguiendo la linea y rasonte oficial y los
paramentos de las mismas hobréan de dejarse acobados como si se tratase de una
fachada. La altura méxima serd de 2,00 m. En calles en pendiente la altura méxima serd
2,50 m. debiendo escalonar el cerramienfo al alcanzar dicha altura.

Se consideraré que habr& de cumplir con las condiciones de definitiva, la cerca de todo
solar, transcurridos dos afos desde que merezca tal calificacién. Aquellas parcelas que,
por no cumplir las condiciones de forma o tamafio, no puedan ser calificadas de solares,
habrén de ser valladas siempre de modo definitivo.

Si la cerca es provisional deberd ser de tabique revocado de mortero y reforzado con pies
derechos de madera, hierro u hormigén armado. Los Servicios Técnicos Municipales
podrdn autorizar otros materiales si ofrecen garantios de un comportamiento estético y
constructivo similar.

Si se incumpliese la obligacién que se establece en el parrafo 1° de este articulo, después
de apercibido su propietario o representante serd construido por los Servicios Municipales
con cargo al propietario de la finco.

El Ayuntamiento podrd regular el régimen de utilizacion de los espacios de dominio y uso
publico por cualquiera de los procedimientos que establece el Reglamento de Bienes de
las Corporaciones Locales.

Queda prohibida la coronacién de las vallas, salvo aulorizacién expresa municipal, con

puntas de lanza, crisfales o similares. Aprobado Inlelalmente
por el Ayutamianto Pleno en

N Gl R
sesidndeldi» L& il
£l Secretario,
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3.-En ningin caso podrdn verder ogua direclamente o lao acerg o espacia publico debiendo
conectarse con la red de saneomiento o, en su caso, de evacuacién de pluvioles.

ARTICULO IV.5.4. SERVIDUMBRES URBANAS {NPD)

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios
vendrdn obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elamento ol servicio de la
ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procurardn evitar molesfios y avisarén a los afectados

con la mayer anlelacién que cado caso permita. : 5 s
COMISION FROVINCTAL DE LRBANISMO

ARTICULO IV.5.5. CERRAMIENTOS FA Rk atmerd L,
23 B4 2807

- e

1} Cerramientos de solares, espocios libres y zones verdes. (NPD)

i

b T

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material resistents, |ncombus1|ble de
dos metros de allura como minimo revocada, pintada o fratada de forma gue su acobado seo
ogradable, estético y contribuyo al ornato de la ciudad. El cerromiento deberd situarse en la
alineacién oficial. El Ayunlomientc podrd exigir, razonadamente, el cerramianio en otras parcelas
aunque no tengon la calificacién de solar al objeto de evifar la scupocidn por persenas o grupos
de ellas que no sean fitulores del derecho de propiedad.

Al producirse la opertura de nuevas vias, los propietorios de los solares tendrén obligacién de
efectuar el cerramiento en el plazo de seis meses, a partic de la terminacidn de las obras de
colocacién de los bordillos y pavimentacidn.

Cuande se produzeo al derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccidn inmedtata,
serd obligotorio el cerramiente de lo misma, situdndolo igualmeante en la alineacidn oficial. Tol
cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo de seis meses, contados o partir de la fecha de
concesidn de la licencia de derribo.

Las cercos definitivas deberdn levantarse siguiendo la linea y rasante oficial y los paromentos de los
mismas habrdn de dejarse acabodos como si se tratase de uno fachado. La altura méxima serd de
2,00 m. En colles en pendiente la altura mdxima serd 2,50 m. debiendo escalonar el cerramiento
al alconzar dicha olura.

Se considerard que habré de cumplir con los condiciones de definifiva, la cerca de todo solar,
transcurridos dos afos desde que merezca tal calificacion. Aquellas parcelas que, por no curnplir
las condiciones de forma o tamafo, no puedan ser calificadas de solares, habrdn de ser valladas
siempre de modo definitive.

S5t lo cerca es provisional deberd ser de fabique revocado de mortero y reforzado con pies
derechos de madera, hierro v hormigén armade. Los Servicios Técnicos Municipales podrén
autorizar otros materiales si ofracen garantias de un comportamiento estético y constructive similor.

Si se incumpliese lo obligacién que se estobleca en el pdrrafa 1° de este ariculo, después de
opercibido su propielorio o representante serd construido por fos Servicios Municipales con cargo
al propielario de lo finco. -

El Ayuntamiento podré regular el régimen de uiifizacién de los espacios de dominio y uso pdblico
por cualquiera de los procedimientos que establece el Reglamento de Bienes de las Corporaciones
Locales.

lanza, cristales o similores. Aprobado Inicialme
por el Ayutamiento Ple

sesion del dia || 7 JUL[2002;
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El nivel de ajardinemiento serd ol menos el fijade pora los dislintos grados de ordenanza.

2.4} Frente continuo edificado

No se permiten edificaciones con dimensiones superiores a 100 m. en fodo el 4mbito de
la Ordenanza, solvo en el caso de industrias aisladas que requieran una mayor dimensién
or necesidades del proceso indusirial. En todo caso estas nec ] By ——
por . ces oo P : > 1as n R DR w0
debidamente justificadas en la carrespondiente solicitud de licencia. R
Anohiby X et stnde

2.5) Conservacién de las construcciones L

Las fachadas, cubierta y cerramientos de parcela deberdn mantenerse en buen estado de
conservacidn, siendo obligatorio sustituir tanto las piezas detertoradas como renovar la
pintura en aquellos elementos que estén acabados con dicho material siempre que el
estado de conservacién de la edificacién asi lo requiera. Este deber se considera incluido
en el deber de conservacion exigido por la legislacién urbanfstica.

ARTICULO IV.5.8. EDIFICACIONES DOTACIONALES (NFD)

Los edificios dotacionales deberdn eslar integrados estéticamente con el entorno en el que
se ubiquen debiendo huir de las esiandarizociones desarraigadas de la zona.

Cuando el edificio se sitie en tramos de manzana cerrada, deberd construirse respetando
esta tipologia.

Su ubicacidén en el solar deberd tener en cuenta los necesidades de conformacidn del
espacio urbano procurando constituir fachada al mismo.

Los cerramienios y vallado deberén asimismo proyectarse de conformidad con el espacio
urbano exterior que delimitan.

ARTICULO iV.5.9. PROTECCION DE ARBOLADO

De acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza Municipal del Medio Ambiente se
establecen las siguientes normas de proleccién.

1) Proteccion de los arboles frente a obras piblicas. (NPD)

1. Las obras que se realicen en [as vias publicas, tales como zanjas, construcciones de
bordillos y, en general, las derivadas de la realizacién de redes de servicio, se
acometerdn de tal forme que no ocasionen dafio a las plantaciones en las vias piblicas.

2. Si comao consecuencio de las obras cifadas en el pdrrafo anlerior se dafaran
plantaciones consolidadas, serd obligateria fa reposicién de éstas por parte del
Aprobado Inlclalmente
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El nivel de ajordinamiento seré al menos el fijado paro los distintos grados de ordenanza.

2.4) Frente continuo edificado

No se permiten edificaciones con dimensiones superiores a 100 m. en todo el 4mbito de
la Ordenanza, salvo en el caso de industrias aislades que requieran una mayor dimensién
por necesidades del proceso industrial. Excepcionolmente el Ayuntamienio podra autorizar
une mayor longilud cuando la evolucién de los sistemas de almacenamiento, produccion
o gestién de servicios lo requiera En todo caso estas necesidades deberdn _ser

debidamente justificadas en la correspondiente solicitud de licencial COMISION PROVING] Al DE [RBAVISHO

Aprabads por soearde dr L L

.. . 5 3
2.5) Conservacién de las construcciones 22 M08

Las fachadas, cubierta y cerramientos de parcela deberan mantenerse en buen estado de
conservacién, siendo obligatorio sustituir tanto las piezas deferioradas como renovor la
pintura en aquellos elementos que estén acabodos con diche material siempre que el
estodo de conservacion de la edificacion asi lo requiera. Este deber se considera incluido
en el deber de conservacién exigido por la legislacidn urbanistica.

ARTICULO IV.5.8. EDIFICACIONES DOTACIONALES (NPD)

Los edificios dotacionales deberén estar integrados estéticamente con el entarnc en el que
se ubiquen debiendo huir de las estandarizaciones desarraigadas de [a zona.

Cuando el edificio se sitie en tramos de manzana cerrada, deberd construirse respetando
esta tipologta.

Su ubicacién en el solar deberd tener en cuenta las necesidodes de conformacion del
espacio urbano procurando constituir fachada al mismo.

Los cerramientos y vallado deberdn asimismo proysctarse de conformidad con el espacio
urbano exterior que delimitan.

ARTICULO IV.5.9. PROTECCION DE ARBOLADO

De acverdo con lo dispuesio en la Ordenanza Municipal del Medic Ambiente se
establecen las siguientes normas de proteccién.

1) Proteccién de los arboles frente a obras publicas. (NPD).

1. Las obras que se realicen en las vias publicas, tales como zanjas, construcciones de
bordillos y, en generol, las derivadas de la redlizacién de redes de servicio, se
acometerdn de tal forma que no ocasionen dafio a las plantaciones en las vias pidblicas.

2. Si como consecuencia de las obras citados en el pérrafo anterier se daficran
plontaciones consolidadas, serd obligatoria la reposicién de éstas por parte de
Aprobado Inlclaimente

por el Ayutamiento Plenoen

s, e e e e i,

PR

’




HCJA ORIGINAL

6. Sanitario. incluye los edificios e instalaciones desiinades al tratamiento, diagnastico,
rehabilitacién, prevencién y/o alojamiente de enfermos. Se clasifican en:

$-1. Hospitales, clinicas y policlinicas.

S-2. Consultorios, dispensarios, ambuiatorios, centros de salud
$-3. Casas de socorro y centros de urgencia.

S-4. Consuhtas médicas.

S-5. Oficinas de farmacia.

7. Servicios Administrativos. Incluye los locales, edificios o espacios dedicados a un
variado conjunto de dolaciones administrativas que se pueden cgrupar como stgue:

A-1. Administracién [Ayuntamientos, Juzgados, otros organismos administrofivos)
A-2. Servicios de bomberos —_—

Y

A-3. Servicios de orden COMISION PROVINCISL. BE LRBANISAO
A-3.1. Comisarios y similares Apiobade por acucitade ..
A-3.2. Centros de delencién 5 a5y gan

. - A NN 11 13
A-4. Instolaciones militares &3 Ht.
A-5. Servicios de abastecimienfo y maladeros.

8. Socio-Cultural. Incluye los edificios e instalaciones dedicados a dotaciones sociales y
culturales del tipo Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de Culturg,
Museos y Pinacotecas, Exposiciones, Cine-Club... etc.

ARTICULO V.5.3. CONDICIONES (NPD)

Cumplirédn las condiciones que con caracter general fijen las disposiciones legislativas
vigentes asi como las especificas que les sean de aplicacién, y las ordenanzas municipales
que regulen su actividad.

Con carécter complementario se fijan las siguientes:

- Los edificios de categorio DO-3, deberdn desarrollarse en pasos situados en planto
baja y con veceso independiente del comin vecinal de lo calle. La instalacién deberé
estar anejo a un espacio verde o libre susceptible de utilizarse como patio de recreo y

las dimensiones de los focales no seran infericres a los mddulos minimos establecidos
en lo legislacién vigente.

Los centros religiosos cuando se trate de uso compartido deberd presentarse certificado
de aislumienio acUstico expedide por empresa homologada. Cuando la superficie sea
>250 m2 deberd instalarse en edificio exclusivo.

- Laos consultos médidas tendrén uno sala de espera de 16 m2 como minimeo.

- En los consultorios radioldgicos deberd estar asegurada la profeccién de los locales
colindanies en todas los direcciones de los radiaciones y emanaciones radiactivas. En
la solicitud de licencia de apertura se incluird un certificado q‘ie eguridad sHsE:gio por
empresa homologada. Aprob ado nfc a‘dm e

por el Ayutamiento Pleno

sesiondel dia 1 7 JuL

ecretario,
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6. Sanitorio. Incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento, diognéstico,
rehabilitacién, prevencién y/o alojomiento de enfermos. Se clasitican en:

S-1. Hospilales, clinicas y policlinicas.

$-2. Consuliorios, dispensarios, ambolatorios, centros de salud
5-3. Casas de socorro y centros de urgencia.

5-4. Consultas médicas.

S-5. Oficinas de farmacia.

7. Servicios Administrativos. Incluye los locales, edificios o espacios dedicados @ un
variado conjunto de dotaciones administrativas que se pueden agrupar como sigue:

A-1. Administracion (Ayuntarnientos, Juzgados, otros organismos administrativos)

A-2. Servicios de bomberos v e

A-3. Servicios de orden COMISION PROVINCESL DE LRR2NIMO |
A-3.1. Comisarias y similares
A-3.2. Centros de detencién A e npn

A-4. Instalaciones militares 23 I,

A-5. Servicios de abastecimiento y mataderos.

Aprohadn por X0 e e e

8. Socio-Cultural. Incluye los edificios e instalaciones dedicados a dotaciones sociales y
culturales del tipo Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de Culture,
Museos y Pinacotecas, Exposiciones, Cine-Club... efc.

ARTICULO V.5.3. CONDICIONES (NFD)
Cumplirdn las condiciones que con cardcter general fijen las disposiciones legislativas
vigentes asf como las especificas que les sean de aplicacién, y las ordenanzas municipales

que regulen su actividad.

Con carécier complemeniario se fijan las siguientes:

Los edificios de categorfa DO-3, deberdn desarrollarse en planta bajo y con occeso
independiente del comun vecinal de la colle. Lo instalacion deberd estar aneja a un
espacio verde o libre susceptible de utilizarse como patic de recreo y las dimensiones
de los locales no serdn inferiores a los médulos minimos establecidos en lo legislacién
vigente.

- Los centros religiosos cuondo se trate de uso comportido deberd presentarse certificade
de aislamtento acustico expedido por empresa homologada. Cuondo la superficie sea
>250 m2 deberd instalarse en edificio exclusivo.

- Las consulias médicas tendrén una scla de espera de 16 m2 como minimo.

- En los consultorios radioldgicos deberd estar asegurada la profeccién de los locales
colindantes en todas los direcciones de las rodiaciones y emanaciones radiactivas. En
la solicitud de licencio de apertura se incluird un cerificado de seguridod suscrito por
empresa homolegada. Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamisnto Pleno en
sesiéndeldia {7 juL 200

El Secretarlo,
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Un edificio de terciario industrial no podrd contener mas.« @ ..octivi
independiente por plania. COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Aprobadn por aouerdode L Ll

. 22 i 200
ARTICULO V.7.3. CONDICIONES GENERALES 22 [t 0

L
Cumplirdn la NBE-CPI/96, las disposiciones sectoriales vigentes sobre la materia,
productos manipulados y caracterislicas de la octividod realizada, asi como las
ordenanzas municipales que les afecten.

Con cardcter complementario o la NBE-CPI/96 todos los locales o edificios estarén
dotados de bocas de incendic equipadas a razén de 1 boca por cada 500 m2 de
superficie o fraccion.

a) Medidas de contaminacién almosférica.- Se estard a lo dispuesto en la Ley 38/1972
sobre proteccién del Medio Ambiente atmostérico, ol Decreto 833/1975 que lo desarrolla,
asf como a la Ordenanza Municipa!l de Medio Ambisnte.

b} Aguas Residuales.- Cumplirg lo dispuesto en la Ley 10/93 de 26 de Ocfubre sobre
vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamienio, y en la Ordenanza
Municipal correspondiente.

ARTICULO V.7.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO ALMACENES
Se estard a las condiciones del uso industrial.

Altura minime. La aliura minima serd de 3 m. en categorfia AL-1, de 4 m. en cofegoria
AL-2 y de 5 m. en el reslo.

Aparcamiento. Se reservard una plaza por cada 150 m2 de instelacion o fraccién.

ARTICULO v.7.5. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL {NPD}
a) Accesos. No podrdn tener acceso direcio desde las vias interurbanas.

b) Altura minima. La altura (libre) minima en planta baja seréd de 3,50 m. y de 3 melros
en el resio de las plantos.

¢} Aseos. Dispondrén de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un urinario,
un lavabo vy una ducha por cada grupo de diez obreros o fraccién, y de un retrete por
coda 20 hombres o fraccidn y otro por cado 15 mujeres o fraccidn.

d) Construccién. Todos los paramenios interiores, as/ como los pavimentos serdn
tmpermeables y lisos. Los materiales que constiluyan lo edificacién debern ser
incombustibles y las estructuras resisientes al fuego y de carocteristicas tales que al
exterior no permitan llegar ruidos ni vibraciones, superores a los niveles que se
determinan en la ordenanza municipal sobre la materia.

Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamiento Pleno o é&\‘\
sesiéndeldia {71 JUL 20 S
E!
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Un edificioc de terciario industrial no podréd contener_més de una actividad
independtenle por planta. COMISION PROVINCLAL DE LRBANTSMO

Aprobaia pazariordn A L .

ARTICULO V.7.3. CONDICIONES GENERALES l RN I 1111

Cumpliran la NBE-CPI/96, las disposiciones sectoriales vigentes sobre la materia,
productos manipulados y caradteristicas de la actividod realizada, asi como los
ordenanzas municipales que les afecten.

Cumplirdn en lo dispuestc en el RD 786/2001 sobre seguridad contra incendios en
establecimientos industriales.

a) Medidas de contominacién atmosférica.- Se estard a lo dispuesto en la Ley 38/1972
sobre proteccién del Medio Ambiente atmosférico, al Decreto 833/1975 gque lo desarrolla,
asi como a la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente. ’

b) Aguas Residuales.- Cumplird lo dispuesto en la Ley 10/93 de 26 de Octubre sobre
vertidos liquidos industriales ol sistema integral de saneamiento, y en fo Ordenanza
Municipal correspondiente.

ARTICULO V.7.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO ALMACENES
Se estard a las condiciones del uso industrial.

Altura minima. Lo altura minima serd de 3 m. en categorfa AL-1, de 4 m. en calegoria
AL-2 y de 5 m. en el resto.

Aporcamiento. Se reservard una plaza por cada 150 m?2 de instalacién o fraccién.

ARTICULO V.7.5. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL {(NPD)
a) Accesos. No podrén tener acceso diracto desde Ids.vfos interurbanas.

b} Alture minima. Le altura (libre) minima en planta baja serd de 3,50 m. y de 3 metros
en el resto de los plontos.

c) Aseos. Dispondrdn de aseos independientes para los dos sexos, a razdn de un urinario,
un tavabo y una ducha por cada grupo de diez obreros ¢ fraccién, y de un refrete por
cada 20 hombres o fraccién y otro por cada 15 mujeres o fraccién.

d) Construccién. Todos los paramentos inleriores, asi como los pavimentos serdn
impermeocbles y lisos. Los materiales que constituyan lo edificacién deberan ser
incombusiibles y las estructuros resistentes al fuego y de caradleristicas tales que al
exterior no permitan llegar ruidos ni vibraciones, superiores a los niveles que se
determinan en la ordenanza municipeo! sobre la materia.

Aprobado Iniclalmente
porel Ayutamiento Pleno en

sesidndeldia 17 JUL 2[“]'

El Secretar]o
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2. El Ayunlamiento podré denegar su instalacién en oaquellas fincas que estén situodas
en vigs que, por su frdnsilo o caracterlsticas urbanistica singulares asi to aconsejen,
salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones
gque cada caso requiera. El hecho de denegar la instalocién  de
garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevord glaspropistarios-de suplisa—.
estas instalaciones en tugar y forma adecuados. COMISIGN PROVINCIAL DF LRBANTSAID

AprohaGo par 2ot s i

b) Accesos.

PP AP PV U

1. Se prohibe el acceso directo rodado desde los vfas interurbanas, excepto los de
cafegorias 1°, 2° y 39, cuando la parcela no pueda lener acceso por otra via.

2. Los garajes-oparcamientos, cuando sean para uso exclusivo de los ocupantes del
edificio, podrdn utilizar como acceso peatonal el portal del inmueble.

3. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 m?2 tendrdn un acceso de 3 metros
como minimo de ancho. En los de mas de 600 m2 el anche minimo de acceso serd
de 4,50 m. o dos accesos, uno de entrada y otro de salida, de 3 m. cada unc.

4. En los garojes-aparcamientos de més de 2.000 m2, la entrada y sclida deberdn ser
independientes o diferenciodas, ¢con un ancho minimo para cada direccién de tres
meilros, y deberdn fener ademd@s una salida peatonal directa.

5. Rampas.

5.1. Viviendas unifamiliares:

Los rampas rectas tendran los siguientes pendienies méximas:

- Primeros 1,50 m. - 10%
- Siguientes 3,50 m. - 25%
- Siguientes 1,50 m. - 15%.

Se deberén realizar los acuerdos pertinentes para evitar roces en los bajos (la flecha
minima del acuerdo serd de 10 cm.).

En rampas curvos el radio de curvatura serd de 4 m. cuando el angulo sea 290° y 6
m. en angulos mayores, la pendiente méxima serd del 16%.

5.2. En garajes de superficie <600 m?2:

Las rampas rectas tendrdn los siguientes pendientes maximas:

- Primeros 200 m. - 10% Aprobado Inlclaimente
- Siguientes 5,00 m. - 20% i [=]]

or el Ayutamiento FPleno en
- Siguientes 2,00 m. - 10%. P y

sesiondeldia 17 JuL 7
Ei Sacretario,
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2. El Ayuntamiento podrd denegor su instalocién en aquellos fincas que estén situadas en vias
que, por su trdnsifo o caradleristicas urbanistica singulares asi lo aconsejen, sclvo que se
adopten los medidas correctoros oportunas mediante laos condiciones que coda coso

requiera. El hecho de denegar la instalaciédn de garaje-aparcomienta, si fuese obligatoria, fow-—

relevaré a los propietarios de suplir eslas instalaciores en lugary R

qes, DE LREANISMO

b} Accesos.

1°, 2° y 39, cuondo lo porcela no pueda tener accaso por otra via?

2.Los accesos peatonales deberdn cumplir lo dispuesto en la NBE-CPL-96, sin perjuicio de que

cuando el garoje aparcarmienio sea para uso exclusivo de los ccupantes del edificio, podréan
vtilizar como acceso peatonal el porial del inmueble.

3. Los gorojes-aparcamientos de menos de 600 m2 tendrdn un acceso de 3 mefros como
minimo de ancho. En los de mds de 600 m2 el ancho minimo de acceso serd de 4,50 m. o
dos accesos, uno de entroda y ofre de salida, de 3 m. cada uno.

4. En los garojes-aporcamientos de mds de 2.000 m2, lo enirado y solido deberén ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo pare coda direccién de tres metros, y
deberan 1ener ademads uno salida peatonal directa.

5. Rampas.

5.1, Viviendas unifamiliares:

Los rampas rectas tendrdn las siguientes pendientes maximas:

- Primeros 1,50 m. - 10%
- Tramo Central - 25%
- Siguientes 1,50 m. - 15%.

Se deberdn realizar los acuerdos perfinentes para evitar roces en los bajos o flacha minima
del geuerdo serd de 10 cm.).

En rarmpoas curvas el radio de curvatura serd de 4 m. cuando el dngulo sea 290° y 6 m. en
angulos moyores, lo pendiente méxima serd del 16%.

5.2. En gorojes de superficie <600 m2;

Las rampas recios tendrén las siguienies pendientes maximas:

- Primeros 2,00 m. - 10%
- Tramo Central - 20%
- Siguientes 2,00 m. - 10%.

Se deberdn resolver los acuerdos pertinentes para evitar los roces en los bajos (la flecha
minima del acuerdo serd de 10 cm.),

Aprobado Inictalmente
por el Ayutamier]lt? Pieno an

sesidn del dla JUL 20
E) Secretarlo,
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Se deberdn resolver los acuerdos pertinentes para evitar los roces en los bajos (la
flecha minima del acuerdo serd de 10 em.).

En rampas curvas el radio de curvaturo serd igual que en viviendas unifamiliares. La
pendiente mdxima el 12%.

5.3. En garagjes de mds de 600 m2 las rampas rectos no sobrepasarén una
pendiente del 16%, y las rampaos en curva del 12% medida en la linea media.
Su anchura minima serd de 3 m. medido en el eje. El radio de curvatura en el
eje serd superior a 6 m. El espacio de espera horizontal serd como minimo de
3,50 m. y 5 m. &i se trala de vehiculos industriales medios.

Cuando el garaje se sitde en sétano o semisétano y la superficie saa <600 m2,
lo puerta de entrada deberd ubicarse a 4,50 m. de la clineacion oficial, sin
perjuicio de la posibilidad de instalacién de una verja en dicha alineacién, que
deberd estar abierta durante el dia o ser de apertura aufomadtica.

6. Podrd permitirse el empleo de cparatos montacoches. Cuando el acceso seo
exclusivamente por este sistema, se instolard uno por cada 20 plazas o fraccidon, el
espacio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 5 meif@ﬁé‘m}sﬂ PaR@ANTE LRE:NISMO
serd inferior a 3 meiros. Aprobido por acierds g .

LYY
7. Se autonza lo mancomunidad de garajes-aparcamientos. 2.3 1B, nm

i i T DI PP S e S

¢} Plozas de oparcamiento,

Se entiende por plaza minima neioc de aparcamienio medida a caras exeriores de
pilares:

- Un espacio de 1,25 por 2,25 meiros minimo y 1,50 x 2,50 méximo cuandoe se
destinen a motocicletas y a motos.

- Un espacic de 2,20 por 4,50 metros minimo y 3,00 x 5,50 m. mdximo cuando se
destinen a vehiculos automaviles.

- Un espacio de 2,50 por 6,00 metros minimo y 3,50 x 7,50 m. méximo cuando se
destinen a vehiculos industriales ligeros.

- Un espacio de 3,00 por 9,00 metros minimo y 4,00 x 10,00 m. méaximo cuando
se destinen a vehiculos industriales semipesados.

- Un espacio de 2,50 por 6,00 metros como minimo y 3,50 m. x 7 m. como
maximo cuando se deslinen a vehiculos industrioles ligeros, con una oltura libre
minimo de 3 m.

- Un espacio de 3,00 por 9,00 metros minimo y 4,00 x 10,00 m. mdximo cuando
se destinen a vehiculos industriales semipesados con una altura libre minima de 4,00
m.

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento FPlenc @

seslon det gia {7 JUL 20
El Secretarie, g




HOJA MODIFICADA

En rampas curvas el radio de curvatura serd igual que en viviendas unifamiliares. La
pendiente maxima el 12%.

5.3. En gorajes de mds de 4600 m2 las rampes rectas no sobrepasarédn unc
pendiente del 16%, y las rompas en curva del 12% medida en la Iinea media.
Su anchura minima serd de 3 m. medido en el eje. E| radio de curvatura en el
eje ser& superior a 6 m. El espacio de espera horizontal seré como minimo de
3,50 m. y 5 m. si se trata de vehiculos industriales medios.

Cuando el garaje se sitde en sétano o semisdlano y la superficie sea > 600 m?2,
la puerta de entraoda deberd ubicarse a 4,50 m. de la alineacién oficial, sin
perjvicio de la posibilidad de instalacién de una verja en dicha alineacidn, que
debera estar abierta durante el dia o ser de aperfura automética.

6. Podra permitirse el empleo de oparatos montacoches. Cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema, se instalard uno por cada 20 plozas o fraccién, el
espacio de espera horizontal tendrd un fondo minimo de 5 metros y su ancho no
serd inferior a 3 metros.

7. Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

e T

1
‘ SRR B
c) Plazos de aparcarniento. ‘ I

Se entiende por ploza minima neta de aparcamiento medida a caras exteriores de
pilares:

- Un espacio de 1,25 por 2,25 metros minimo y 1,50 x 2,50 mé&ximo cuando se
destinen o motocicletas y a motos.

- Un espacio de 2,20 por 4,50 metros minimo y 3,00 x 5,50 m. mdéximo cuando se
destinen a vehfculos automaviles.

- Un espacio de 2,50 por 6,00 metros minimo y 3,50 x 7,50 m, méximo cuando se
destinen a vehiculos industriales ligeros.

- Un espacio de 3,00 por 9,00 metros minimo y 4,00 x 10,00 m. méximo cuando
se dsstinen a vehiculos industriales semipesados.

- Un espacio de 2,50 por 6,00 metros como minima y 3,50 m. x 7 m. como
mdximo cuando se destinen a vehiculos industriales ligeros, cen una altura libre
minima de 3 m.

- Un espacio de 3,00 por 9,00 metros minimo y 4,00 x 10,00 m. méximo cuando
se destinen o vehiculos industriales semipsesados con una altura libre minima de 4,00
m.

Aprobado Iniclalmente
porel Ayutamiznto Pleno en

| COMISEIN PROVINIAL T2
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3. En el interior de los garajes-aparcamientos sélo se permitiran los talleres de
lavado y engrase. Podran permitirse los falleres de reparacién cumphendo las
condiciones legales que les fuesen de aplicacién cuando se tratase
que formen parte de complejos comerciales, terciarios o product

ap -
ISIGN PROVINCTAL DE LRBANISMO

AQFODERR BOF BL T 1Y
i} Ventilacién. noa po
£ o M-

0. Se entiende por ventilacién la eliminacién de vapores o gasges
en el desarrollo de la actividad autorizoda. Debe considerarse con mdependencuc de
los huecos que puedan existir para iluminacién o entrada de aire del exterior.

1. La ventilacién nalural o forzada se proyectara con suficiente amplitud para
impedir la acumulacién de vapores o gases nocivos, en proporcién superior a las cifras
que sefiala la normativa vigente.

2. Se entiende por venfilacién natural la que se realiza a través de huecos o
chimeneas de uso exclusivo para este fin, distribuidos de forma que exista una seccién
neta de evacuacién de un melro cuadrado por cada 200 metros cuadrados de
superficie Otil de garaje, no computdndose o estos efectos los huecos o puertas de
acceso.

Salvo en los edificios exclusivos para este uso, no se permitird que la ventilacién se
realice por huecos en fachada, pudiendo hacerse por conductos o chimeneas de uso
exclusivo, construidas con elemenlos resistentes al fuego.

3. Se entiende por ventilacion forzada lo instalacién mecdnica capaz de realizar seis
renovaciones/hora del volumen del garaje-aparcamiento.

Lo instalacién serd@ accionable manual y autométicamente por detectores de
monoxido de carbono (CO), que existirdn en lo proporcién de un detector por cada
300 m2 de superficie de garaje y se situardn estratégicamente en los puntos donde
presumiblemente se produzca mayor acumulacién de gases.

Las rejilias de aspiracién de los conductos se distribuiraén de forma que existan dos
por cada cuadrado de 15 m. de lado en que idealmente pudiera dividirse el garaje.

La evocuacién se hard por patios o chimeneas de uso exclusivo, construidas con
elementos resistentes al fuego, que sobrepasardan en un metro la altura méximo del
edificto.

Lo maquinaria de extraccién de humos se colocard sobre soportes eldsticos o
antivibratorios y las conexiones del exiractor con la chimenea se efectuardn mediante
manguetén eldstico o similar para evitar la fransmisién de vibraciones.

4. Los conduclos de ventilacién serdn de uso exclusivo y construidos con elementos
resistentes al fuego que, estardn separados como minimo 15 m. de la fachada més
proxima, siempre que la desembocaduro del conducto de ventilacién se encueantre a
una cota inferior que la pieza habitable mas prgxima,.

Rprobadao
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3. En el interior de los garajes-aparcamientos sélo se permitirdn los talleres de
lavado y engrase. Podrén permitirse los talleres de reparacién cumpliendo las
condiciones legales que les fuesen de apiicacién cuando se tratgs '
que formen parte de complejos comerciales, terciarios o product

SION PROVINC1A. TF LREANISAMO

Aproladn poracs
i) Ventilacién, l

a0 e anan
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0. Se enfiende por ventilacién la eliminacién de vapores o gagg;pggiygs_ producidos . ..__.
en el desarrollo de la actividad auvtorizada.

La ventilacién puede ser natura! o forzada y se proyectard con suficiente amplitud
para impedir l[a acumulacién de vapores ¢ gases nocives, en proporcidn superior o las
cifros que sefnala la normativa vigente. Debe considerarse con independencia de los
huecos que puedan exislir para iluminacién o enirada de aire del exterior.

1. Se entiende por ventilacién natural la que se realiza a través de huecos o *
chimeneas de vso exclusivo paro este fin, distribuidos de forma que exista una seccidn
neta exclusiva para ventilacién de un metro cuadrado por cada 200 metros cuadrados
de superficie til de garaje, no computéndose a estos efectos los huecos o puertas de
acceso.

Salvo en los edificios exclusivos para este uso, no se permitiré que la ventilacién se
realice por huecos situados en el mismo plano vertical en que si sitien los huecos de la
fachada principal, pudiendo hacerse por conductos o chimeneos de uso exclusivo,
consiruidas con elementos resistentes ol fuego.

2. Se entiende por ventilacidn forzada la instalocién mecdnica capaz de realizar sais
renovaciones/hora del volumen del garaje-aparcamiento.

La instalacién serd accionable manual y aulomdticamente por detectores de
mendxido de carbono {CO), que exislirén en la proporcidn de un delector por cada
300 m2 de superficie de garaje y se situardn estratégicamente en los puntos donde
presumiblemente se produzca mayor acumulocian de gases .

Las rejillas de aspiracién de los conductos se distribuirdn de forma que existan dos
por cada cuadrado de 15 m. de lodo en que idealmente pudiers dividirse el garaje.

La evocuacién se hard por potios o chimeneas de uso exclusivo, construidas con
elementos resistentes al fuego, que sobrepasardn en un metro le altura maximao del
edificio.

La maquinaria de extraccién de humos se colocard sobre soportes eldsticos o
antivibratorios y las conexiones del extractor con la chimenea se efectuarén mediante
manguetdn eldstico o similar para evitar la transmisién de vibraciones.

3. Los conductos de ventilacién serdn de uso exclusivo y consiruidos con elementos
resistentes al fuego que, estaran separados como minimo 15 m. de la fachade més
préxima, siempre que la desembocadure del conducto de ventilacién se encuentre o
una coto inferior que la pieza habiiable més préxima.

Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno

sesién deldia 17 JyL 2
El Secretario,
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En caso de desembocar dichos conductos o chimeneas en espacios de uso pdblico,
ademds de lo anterior deberdn tener una proteccién y resislencia para el uso
requerido, ademds de una oltura minima sobre el suelo de 3 m.,

5. Los aparcamienios independizados medianfe boxes, tendrén en la puerla de
acceso una rejilla antiretorno situada en la parte superior, ocupando toda la fongitud
de lo puerta y con altura minima de 60 cm.

Los conductos de ventilacion forzada del garaje no tendrdn salida dentro de los
boxes.

Cuando desde el box se occede a una vivienda y/o local se requerird un vestibulo
estanco en ambas estancias comunicados. La puerta de acceso gl "box” tendrd una

resistencia al fuege minima de 2 horas. COMISION PROVINCIAL DF LR ANISMO

Aprobadu poe et S L

i) Calefaccién., ! &3 fBL. 26h?

[
S

La calefacciédn de los locales y demas medios en los que se realice la combustidn de
sustancios se dispondrd de forma que en ningdn momento haya peligre de que las
mezclos carburantes se inflomen, debiendo estar totolmente aislados y ventilados
eficazmente.

k) lluminacién.

1. La iluminacién artificial se realizaré sélo mediante lédmparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado responderdn a las disposiciones vigentes sobre la
materia. El Ayuntomiento podra exigir la instalocién de alumbrado de emergencia,

2. Cuando haya que utilizarse otro tipo de iluminacion se requerird una autorizacién
especial del Ayuniamiento.

Queda prohibido iombién todo olmacenamienio de material de cualquier class,
combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan
estrictamente o las necesidades de acceso y estancia de los vehfculos, salvo las
aspecificados en el apartado i)3.

m) Cuando se trale de Garajes en edificios consiruidos con anterioridad a la oprobacién

del Plan, no serd exigible el cumplimiento esiricto de lo dispuesto en relacién o lo
anchura de los accesos, el espacio de espera anterior a la rampa y la inclinacién de la
misma.

AFP.2.2. Aparcamientos mecdnicos. (NPD)

Se denominan aparcamientos mecanicos aquellos en los que el ingreso y salida del
vehiculo se produce por medios mecdnicos ouxiliores, no existiendo vios de acceso de
vehiculos o peatones inferiores al aparcamiento sino un sistema de monlacoches

mecanizado y controlade por ordenador. Apro bado Inlcl almente

por el Ayutamiento Pleno of
sesidn deldia &
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En caso de desembocar dichos conductos o chimeneas en espacios de uso publico,
ademas de lo anterior deberén tener unao proteccidn y resistencia poro el uso
requerido, ademds de una altura minima sobre el suelo de 3 m.

4. los aparcamientos independizados mediante boxes, tendrén en la puerta de
acceso una rejilla antiretorno situada en la porte superior, ocupando toda la longitud
de la puerta y con altura minima de 60 cm.

Los conductos de ventilacién forzada del garaje no tendrdn salida dentro de los
boxes.

Cuando desde el box se occede a una vivienda y/o local se requerind un vestibulo
estanco en ambas estancias comunicadas. Lo puerta de acceso al “hax”.tendrd. una
resistencia al fuego minima de 2 horas. COMISION PROVINEIAL BT LRBA2ISMO

Aprobado por zcoxido oo L L e

! 23 :
i) Calefaccién. i 3 N, 200
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La calefaccidn de los locales y demas medios en los que se realice la combuslién de
sustancias se dispondrd de forma que en ningdn momento haya peligro de que las
mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totolmente aislados y ventilados
eficozmente.

k) lluminacién.

1. La iluminacion artificial se realizard sélo mediante [&mperos eléctricos, y las
instalaciones de energfo y alumbrado responderén a las disposiciones vigentes sobre [a
materia. El Ayuntamiento podré exigir la instalacién de alumbrado de emergencia.

2. Cuando hayo que ulilizarse otro tipo de iluminacién se requerird una autorizaciéon
especial del Ayuniamiento.

I} Quedo prohibido también todo almacenamiento de material de cualquier clase,
combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no respondan
estritamente o las necesidades de acceso y estancia de los vehiculos, salve los
especificadas en e! opartado i)3.

m] Cuando se irate de Garajes en edificios construidos con anterioridad o ta aprobacién
del Plan, no serd exigible el cumplimiento estricio de lo dispuesto en relacién a la

anchura de los accesos, el espacio de espero aﬂenPr cblganglpo i e éndsla

misma.
' por el Ayutamlenta F’ﬁ_ﬁ%ﬁf
sesién del dla
AP.2.2. Aparcamienfos mecdnicos. (NFPD} & s

vehfculos o peatones interiores al aparcamientc sino un sistema de
mecanizado y controlado por ordenador.
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Con independencia del nimerc de ocupantes:

Dormitorio simple - 6 m2
Dormitorio doble - 10 m2
Aseo - 1,5 m2
Cuarnio de barfio - 3m2.

Para el calculo de las superficies Gliles de los darmitorios no se contabilizaran los
pasillos de acceso aunque ésios se encuentren una vez franqueada la puerta de
dependencia. Se entiende por paositlo de acceso los espacios con anchura inferiar a 120
cm. o longitud superior a 70 cm.

7. Escaleras: Se estard ¢ lo dispuesto en el Articulo V.4.3.3. Ademd 'COMIS.ISN Pﬁﬁm OF [RBANTNO

Anchura minima: Aprobedd pos aciiisdde Lo

2 3 L2502

Nomero de plontas Nomero de viviendos por RIOMe {
Hosta 6 Mas de &
Hasta 4 1,00 m.

1,5m. 62de 1 m.
Mas de 4 1,10 m,

B. La anchura minima de los pasillos serd de 0,80 m. si su longilud no sobrepasa los 3
m. Si son de mdés de 3 m. de largo, el ancho mfnimo serd de 0,20 m. La alturo libre
minima serd de 2,30 m.

9. Lo altura tolal de paso seré como minimo 2,60, excepto en lo planio baoja en lo que
sl existen locales comercinles u oficinas serd de 3 m.

La aitura libre minima serd de 2,50 m. autorizdndose 2,40 en bafos y cocinas y
2,30 en pasillos.

10. La superficie de ventilacidén por vivienda no sera inferior a 1/8 de su superficie en
plania.

11. Cada vivienda dispondré de un tendedero independiente, que podra situarse en el
interior de lo misma, en la azotfeq, si se permiten, o en las galerias o terrazas interiores.,
Debera disponer de protecciones pare evitar lg viste de la ropa tendida desde lo calle.

12. las aguas pluviales se conducirdn al interior del edificio, probibiéndose la

inslalacién de bajantes que viertan al extener. \
l ? Aprobado Inicialmente

por el Ayutamiento Pleno en
sesiondetdia {7 JUL

El Secretarig
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Con independencia del nimero de ocupantes:

Dormitorio simple - 6 m2 COMISION PROVINCIAL DE L RBANISMO
Dormitorio doble ' - 10 m?2 Aprobzdo por actrdn e
Aseo - 1,5 m2 .

’ 23 i
Cuarto de bafio - 3 m?2. 33 ML, 2082

Para el cdlculo de las superficies Utiles de los dormitorios no se contabilizarén los
pasillos de ccceso ounque éstos se encuentren una vez franqueado la puerts de
dependencia. Se entiende por posillo de acceso los espacios con anchura inferior a 120
cm. o longitud superior a 70 em.

7. Escaleras: Se estard a lo dispuesto en el Ariculo IV.4.3.3. Ademas:

Anchura minima: '
Numero de plantas NUmero de viviendas por planta
Hasta 6 Mas de 6
Hasta 4 1,00 m,

1,5m . é62de 1 m.
Maés de 4 1,10 m.

8. La anchura minima de los pasillos seré de 0,80 m. si su [ongitud no sobrepasa los 3
m. Si son de mds de 3 m. de largo, el ancho minimo serd de 0,90 m. La altura libre
minima sera de 2,30 m.

9. La alturc libre minima serd de 2,50 m., excepto en viviendas de plonta baja que
serd de 2,60 m. autorizdndose 2,30 en bafos , cocinas y pasillos.

10. La superficie de venlilacién por vivienda no serd inferior a 1/8 de su superficie en
planta.

11. Coda vivienda dispondré de un tendedero independients, que podrd situarse en el
infertor de la misma, en la azoted, si se permilen, o en las galerfas o ferrozas interiores.
Deberd disponer de prolecciones paro evitar la visla de la ropo tendida desde la calle.

12. Los aguos pluviales se conduciran al interior del edificio, prohibiéndose la

instalacién de bajantes que viertan al exterior.
Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamiento, P{i_gno en
sesién del dla Jossn L
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13. Se prohtbe lanzar los humos al exterior por fachadas y patios. Los humos habran
de llevarse por conductos apropiados hasta una cierta altura que, como maximo serd de
1 m. por encima del caballete de cubierta y 2 m. en azoteas practicables. Los conductos
de humo no podrén alojarse en las medianeras y estardn convenientemente aislados. En
cualquier caso se cumplicd lo dispuesto en las NTE.

gpwulf)ﬂ PFP‘:'W&IM lgf [RBANISMO

Anmbadﬁ por acemda de .

14. Vivienda exterior.~ Toda vivienda o apariamento para ser exter
las condiciones siguientes:

723 HL, 2302

a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que recaiga a un espacio unido a una calle o plaza o espacio cerrado, en cuya
planta pueda inscribirse un circulo de 16 m. de didmetro, siempre que la obertura sea,
como minimo, de 6 m. de anchura y que su profundidad sea igual o menor que vez y
media la anchura.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado (pafio de manzana) en el que el Plan autorice
viviendas en todo la extensidn de dicho patio, para lo cucl deberd tener accoso de
vehiculos de extraccién de incendios.

En todos estos cosos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las ires
condiciones establecidas anteriormente en uno longitud de fachado igual a la minima

permilida por la Ordenanza de lo zona correspondiente, y a la que recoigan piezas
habitables.

15. Vivienda interior. Es aquella en que la anchura de la fachada, en los casos b) y ¢)
del apariado anterior, sea inferior a la minima permitida en la Ordenanza
correspondiente ¢ aquella con fachada a un patic en el que se prohiben viviendas con
fachada exclusiva ol mismo. Queda prohibida la construccién de viviendas interiores.

Aparcamiento.- Se reservard 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m?2
construidos {por resto 0,5 plazas).

En solares situados en framas consolidadas en las que el ndmero de viviendas sea igual o
inferior a 20, la reservo serd de 1,00 plazo por vivienda o por cada 100 m?2 construidos.

Este mismo criterio se seguird para el uso de Oficinas compartido con el Residenciol.

ARTICULO V.10. USOS RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ARTICULO V.10.1. DEFINICION (NPO)

Corresponde a edificios de uno vivienda. Se distinguen los siguientes tipos:

VU.1. Vivienda unifamilior aislada. Aprobado Iniclaimente

VU.2, Vivienda unifamiliar pareade. porelAyutamlantQ Plen
VU.3. Vivienda unifamilior en hilera. sesién deldia \%. /-
El Secretarip,
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13. Se prohibe lanzar los humos al exterior por fachadas y patios. Los humos habrén
de llevarse por conductos opropiados hasta una cierta altura que, como mdéximo serd de
I m. por encima del caballete de cubierta y 2 m. en azoteas practicables. Los conductos
de humo no podrén alojarse en las medianeros y estarén convenientemente aislados. En
cualquier caso se cumplird Jo dispuesto en los NTE.

1 COMISION PROVINCIAL DE URBANTMO
14. Vivienda exterior.- Toda vivienda o apartamento pora ser exteri Dxp(r:&méallrd ung cﬁl‘? o

. .. pOr 2021
las condiciones siguientes: N
; Ny "
2 3 i 268

a) Que tenga huvecos a una calle o plazo.

e

b} Que recaiga a un espacio unido a una calle o plaza o espocio cerrado, en cuya
planta pueda inscribirse un circulo de 16 m. de didmetro, siempre que lo abertura sea,
como minimo, de 6 m. de anchura y que su profundidad sea igual o menor que vez y
media la anchura.

¢) Que recaiga a un espacio cerrado (patio de manzana) en el que el Plan avtorice
viviendas en toda la extensién de dicho patio, para lo cual deberd tener acceso de
vehiculos de extraccién de incendios,

En todos estos cosos se considera vivienda exterior la que cumpla una de los ires
condiciones establecidas anleriormente en una longitud de fachada igual a la minima

permitida por la Ordenanza de la zona correspondiente, y a la que recaigon piezas
habitables.

15. Vivienda intertor. Es aquella en que la anchura de la fachada, en los casos b} y ¢
del oparado anterior, sea inferior a la minimo permitida en la Ordenanza
correspondiente o aquella con fochada a un patio en el que se prohiben viviendos con
fachada exclusiva al mismo. Queda prohibida la construccién de viviendos interiores.

Aparcamiento.- Se reservard 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2
construidos (por resto 0,5 plozas), salvo indicacién en contrario de la ordenanza particular

de la zona

En solares situados en tramas consolidadas en las que el nimero de viviendas sea igual o
inferior a 20, la reserva sera de 1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 construidos.

Este mismo criterio se seguird para el uso de Oficings compartido con el Residencial.

ARTICULO V.10. USOS RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ARTICULO V.10.1. DEFINICION (NPO)

Corresponde o edificios de una vivienda. Se distinguen los siguientes tipos:
- o _ Aprobado Iniclalmente
oy V!V!endc Un!{um!“m aislodo. por el Ayutamiento Pleno en
VU.2. Vivienda unifamiliar pareada. ' 7 JuL 2092
VU.3. Vivienda unifamiliar en hilera. sesion del dla 1
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ARTICULO V.10.2. CONDICIONES GENERALES {NPD)

1. Toda viviendo se compondrd como minimo de cocina, comedor, dos dormitorios
dobles, o uno doble y dos sencillos, y un cuario de baie completo y un aseo.

2. La parcela en que se ubique la vivienda debe tener contacto en, al menas, una linea
de 3 m., con una via poblica.

3. La distribucidn interior de las viviendas deberd ser tal que todas las piezas habitables
tengan luz y ventilacién directas a excepcién de los cuartos de aseo o de bofio que
podran ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacién ngtur R
COMISION PROVINCIAL DF LREAVISHO

4. las superficies minimos de las dependencios de la vivignd@naueaplisdm con. lo ... ..
establecido en el Artfculo IV.9.3.5. '

: 7089
5. Escaleras. Las escaleras tendran un anche minimo de 0,85 r‘h . La cabezgda serd,.en _——-!
fodo casc, de 2,20 m.

4. La anchura minima de los pasillos serd de 0,85 m.

7. La altura total minima en planta baja y superiores serd de 2,60 m. y la altura fibre
2,50, excepto en cocinas y cuartos de bafio en que se autoriza 2,40 y en pasillos 2,30 m.

8. Se prohlibe el vertido directo de las aguas pluviales a la via piblica o o espacios
libres no privados.

9. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas o palios debiendo llevarse
por conduclos apropiados y exclusivos. Los conductos de humo no podrén alojarse en las
medianerfas y estardn convenientemente aislados. En cualquier case cumplirdn lo
dispuesto por las NTE.

10. En coso de existir dreas comunes desde las que se acceda a las viviendas deberén
prever un thnerario para bomberos y vehiculos de emergencic de 3 m. de anchuro
minima, en todo &l entorno del drea.

11. Aparcamiento. Se reservard 1 plaza por cada 100 m?2 construidos o fraccién.

12, Cumplira los disposiciones de vivienda multifemiliar que les fueran de aplicacidn.
Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesidndeldia 17 JuL 2002
ARTICULO V.11.1. DEFINICION DEL USO GLOBAL (NPO) £l Secretaric

ARTICULO V.11. USO TERCIARIO

monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las incluidas en los usos g
de equipamientos comunitarios y servicios urbanos.

Dentro del uso global terciario se definen seis usos pormenorizados.
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iyt SEBTR r  L

COMISIAN PROVINCIAL DF LRRANISMO

Aprobado por acue i € o

ARTICULO V.10.2. CONDICIONES GENERALES {NPD) 2 3 WL, 288

D b 4 e - v

. Toda vivienda se compondréd como minimo de cocina, comedor, dos dormitorios
dobles, o uno doble y dos sencillos, y un cuarto de bafio completo y un aseo.

2. La parcela en que se ubique la vivienda debe tener contaclo en, al menos, una linea
de 3 m., con una via poblica.

3. La disiribucién interior de las viviendas deberd ser tal que todas las piezas habitables
tengan luz y ventilacién directos a excepcién de los cuartos de aseo o de bario que
podrén ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacién natural.

4. Las superficies minimas de las dependencios de la vivienda cumpliran con lo
establecido en el Articulo V.9.3.6.

5. Escaleras. Las escaleras tendréan un ancho minimo de 0,85 m. La cabezada serd, en
todo caso, da 2,20 m.

6. La anchura minima de los pasilios serd de 0,85 m.

7. La altura tolal minima en planie baja y superiores serd de 2,60 m. y la altura libre
2,50, excepto en cocinas y cuartos de bafio en que se autoriza 2,40 y en pasillos 2,30 m.

8. Se prohibe el vertido directo de las oguas pluviales o la via piblica o a espacios
libres no privados.

9. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fochodas o patios debiendo llevarse
por conductos apropiados y exclusivos, Los conductos de humo no podran alojarse en las
medianerfas y estardn convenientemente aislados. En cualquier coso cumplirdn lo
dispuesto por los NTE.

10. En caso de existir dreas comunes desde las que se acceda a las viviendas deberan
prever un itinerario paro bomberos y vehiculos de emergencic de 3 m. de anchura
minima, en tedo el entorno del drea.

11. Aparcamiento. Se reservard 1 plaza por cado 100 m2 construidos o fracciéon.

12. Cumplird las disposiciones de vivienda multifamiliar que les fueran de aplicacién.
probado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno en
sesién deldfa * 7 . 2007

ARTICULO V.11.1. DEFINICION DEL USO GLOBAL {NPO) -

ARTICULO V.11. USO TERCIARIO

Actividades de uso privado, colectiva o pt]blico destinadas a
transacciones comercicles de mercanclas, servicios personales, administrotivos, téen
monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto los incluidas en [os usos g
de equipamientos cornunitarios y servicios urbanos.

Deniro del uso globatl terciario se definen seis usos parmenorizados.

93
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1. Hasta quinientos espectadores.

E-2. Hasta dos mil espectadores. COMISION PROVINCIAL, BE 1'RB.AN580
E-3. Mds de dos mil espectadores. ARFRE e s o
E B S

-4. Pargues de afracciones, zoolégicos y similares.

3. Uso hotelero (hoteles y residencios comunitarias).

Actividades de uso privado o colectivo destinadas a la residencia ocasional y fransitorio,

no incluibles por sus especificas caracteristicas en el uso global de equipomientos
comunitarios.

Se distinguen dos categorfas:

H-1. Hoteles de menos de 20 habitaciones.
H-2_ Hoteles de mdés de 20 habilaciones.

4. Uso de establecimientos publicos recreativos y de hosteleria no hoteleros.

Actividades de uso colectivo o privado integradas en el sector de la hosteleria y destinados
a recreo, expansién, relacién y diversidn del conjunto de la poblacién.

Se contemplan los siguientes colegorias:

HO-1: Bares, bodegas, cofeterias, cervecerias, glisquerias, cafés-cantantes, calés
teatros, pubs, clubs, barras americanas y restaurantes.

HO-2: Discobares, disco-pubs, discotecas y salas de fiesta con espectaculo.
HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de méquinas recreativas y de azar.

Ademds de estas categorias se establecen las A, B, C, D y E en funcién de su superficie,
segin lo dispuesto en el Texto de las Normas Urbanisticas Generales.

Calegorias.- Se establecen en funcidn de la superficie las siguientes categorias:

A S <100 m2 Aprobado Inlclalmente
C.- 200 < 5 < 400 m2 sesion c); i dm'eEIt? P‘enoen
D.- 400 < S < 600 m?2 ¢l dfa JUL 2000
E.- S>600m2 El Secretario

5. Uso de oficinas y bances.

Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la realizacién de
administrativas, burocraticas, técnicas, creativas o monetarias, excepto las incluidas e
usos globales de equipamientos comunitarios o servicios urbanos.
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E-1. Hosta guinientos espectadores.
E-2. Hosta dos mil espectodores. I ‘
E-3. Md&s de dos mil especiadores. COMISION PROVINCiAL DF LRBANISMO

E-4. Parques de otracciones, zoolégicos y similares. b Aprabede oor sonsrda e L L

3 23 2002

3. Uso hotelero (hoteles y residencias comunitarias). L

Actividades de uso privado o colectivo destinadas o |a residencia ocasional y transitoria,
no incluibles por sus especificas caracteristicas en el uso global de equipamientos
comunitarios.

Se distinguen dos categorias:

H-1. Hoteles de menos de 20 habitaciones.
H-2. Hoteles de mas de 20 habitaciones. '

4. Uso de establecimientos publicos recreativos y de hosteleria no hoteleros.

Actividades de uso coleclive o privads infegradas en el sector de la hosteleria y destinados
a recreo, expansion, relacidn y diversion del conjunio de la poblacién.

Se contemplan los siguientes categorfas:

HO-1: Baores, bodegaos, cafeterias, cervecerias, glisquerias, cafés-cantanies, cafés
teatros, pubs, clubs, barras americanas y restaurantes.

HO-2: Discobares, disco-pubs, discotecas y solas de fiesta con espectdculo.
HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de méquinas recreativas y de azar.

Ademés de estas colegorias se establecen las A, 8, C, D y E en funcién de su superficie,
segUn lo dispuesto en el Texto de las Normas Urbanisticos Generales.

Categorios.- Se establecen en funcién de la superficie Ufil las siguientes categorias:

5 1503 s 2200 ma Aprobado Inlclaimente
C.- 200 < 'S < 400 m2 porel Ayutamiento Pleno en
D- 400 <5 < 600 m? sesién deldia / JUL 2002
E.- S>> 600 m?2 El Secretario

5. Uso de oficinas y bancos.
. 2
Actividades de uso privado, colectivo o puiblico destinadas a la realizacién r-: YA
adminisirativas, burocrélicas, técnicos, creativas o monefarias, excepto las incluidosNg
usos globales de equipamientos comunitarios o servicios urbanos.

==

los,
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Se distinguen dos categorias:

O-1. Oficinas profesionales.

0-9. Resto de oficinds. COMISIAN PROVINCIAL DE LREANISMO

; Apennede W7 A0eeRCa A L

LRI
6. Uso Servicio de Carreteras. ;
L

Adiividades de uso privado o publico que se situan en los bordes de las carreteras para
prestar servicio a los usuarios de los mismos. Comprenden:

Estaciones de Servicio, con pequeros comercios anexos.
Hotel (H)

Bares y Reslourontes (HO-1)

Talleres de reparocién de vehiculos [AP-4)

Areas de ocio y descanso

Elementos funcionales de control de tréfico.

ARTICULO V.11.3. CONDICIONES GENERALES (NPD)

1. Los locales destinados a usos terciarios deberdn cumplir en coda caso las
disposiciones sectoriales vigenles que hagan referencia a su actividad concrefa, tanto si
son de dmbite local como autondmico o estatal.

2. Asimismo deberdn adaptarse a las nuevas regulaciones que se vayan produciendo
en cada dmbito de competencia dentro del periodo de vigencio de esta normativa.

En concreto, el Ayuntamiento podré aprobar, en desarrollo de las Normas de este
Plan de Ordenacién Municipal, Ordenanzas en las que se complementen y amplien las
regulaciones especlficas sobre condiciones ambientales, de distribucién, higiene,
ventlacién, asi como los aspectos relacionados con la seguridad y proteccibén contra
incendios, ruidos y ofras eventualidades o molestios.

3. Los instalaciones ierciarias deberan ajustarse a la legislacién espscifica de
Establecimientos Publicos que podrd ser adaptada o las circunstoncias especiales del
Municipio mediante la Ordenanza correspondiente.

4. Las adividades terciarias que compartan el edificio donde se ubiquen con otros usos
deberéan cumplir:

- La normatliva vigente de proteccién de incendios NBE-CPI/96 y con cardcter
complementaric, todos los locales o edificios estardn dotados de bocas de incendio
equipadas a razén de une boca por cada 500 m2 de superficie o fraccidn y de un extintor
por cada 100 m2 o froccién de 9 Kg. (6 2 de 6 Kg.).

- Las zonas destinadas a la atencién del piblico tendrdn una superficie minima de
6 m2 y no podrdn servir de paso y tener comunicacién directa con ninguna vivienda. En
actividodes comercioles como la venta de loteria o similares esta superficie podré
reducirse a 4 m2, Aprobado Intclalmente

porelAyutamiento Pleno en
sesiondeldia 17 JyL 20

| Sac re ario'

o
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Se distinguen dos cotegorias:
O-1. Oficinas profesionales.
0O-2. Resto de oficinas.
6. Uso Servicio de Carretergs.

Adtividades de uso privado o publico que se situan en los bordes de las carreteras para
prestar servicio a los usuorios de los mismos. Comprenden:

Estaciones de Servicio, con pequenos comercios anexas.
Hotel (H)
Bares y Restaurantes (HO-1)

Tolleres de reparacién de vehiculos {AP-4)
Areas de ocio y descanso
Elementos funcionales de conirol de trafico.

Ty -

Aprﬂhﬁdﬁ o actet

ARTICULO V.11.3. CONDICIONES GENERALES {NPD) perera L T e o

1. los locales destinados a wsos terciarios deberan cumplir en coda coso los
disposiciones secloriales vigentes que hogan referencia a su actividad concreta, tanto si
son de dmbito local como autonémico o eslatal.

2. Asimismo deberén adaptarse o las nuevas regulaciones que se vayan produciendo
en cada dmbito de competencia dentro del periodo de vigencia de esta normativa.

En concreto, el Ayuntamienio podrd aprobar, en desarrollo de las Normas de este
Plan de Ordenacién Municipal, Ordenanzos en las que se complementen y ampllen las
regulaciones especificas sobre condiciones ambientales, de distrtbucién, higiene,
ventilocién, asl como los aspectos relacionados con la seguridad y proteccién contra
incendios, ruidos y ofros eventualidades o molestias.

3. Las instalaciones terciorios deberdn qjustarse a lo legislacién especifica de
Establecimientos Publicos que podrd ser adoptada o las circunstancios especiales del
Municipio mediante la Ordenanza correspondiente.

4. Las acfividades terciarias que compartan el edificio donde se ubiquen con otros uses
deberén cumplir:

- La normatliva vigente de proteccién de incendios NBE-CPI/96 .

- ..Las zonos destinadas a la atencién del publico tendrédn uno superficie minima de
6 m2 y no podran servir de paso y tener comunicacidn directa con ninguna
vivienda. En actividades comerciales como la venta de loteria o simitares esta

superficie podré reducirse a 4 m?2. Aprobado Inicialmente

porel Ayutamiento Pleno en
sesiéndel dia {§ 7 JUL 2

El Secreatari
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- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas y salvo 1o que defermineTa
Ordenanza Particular en cada coso, deberdn disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independienles.

- Las escaleras de servicio al poblico tendran un ancho minimo de 1,00 metro si
sitven exclusivamente a dicho servicio, y de 1,30 metros si son de uso comportido.

6. La luz y la ventilacién de los locales podré ser notural y/o artificial.

a) En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie
tolal no inferior a un dieciseisavo de la que lenga la planta del local. Se exceptéan los
locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

b) En el segundo caso, se exigird la presentacién de los proyectos detollados de {as
inslalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalociones sometidos a revisién antes de la apertura
del local y en cualquier momento.

¢) En el supuesto de que no fuesen satisfaciorias o no funcionaran correclamente, en
tanto no se adopten las medidos correcloras oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar el
locol total o parcialmente.

7. En ningln coso la distribucién de un local destinado o un uso terciario contemplaré
el mostrador, zona de vento o estancias al piblico en contacto directo con la via piblica.

ARTICULO V.11.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL (NPD)

Las diversas categorias de locales cumplirdn los disposiciones vigentes que sean de
aplicocién.

Subsidiariomente se establecen las siguientes:

1. En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

2. Los locales comerciales y sus almacenes ro podran comunicarse con las viviendos,
cajo de escalera ni portal.

3. La altura libre mfnima de los locoles comercicles serd de 3 m., o excepcién del
semisélono y sdtano que serd de 2,70 m., salvo en edificaciones construidas paro este
uso con anlerioridad a la aprobacién del Plan de Ordenccién Municipal.

4. las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, cumplirdn lo
dispuesto en la NBE-CPI/96.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 120
melros cuadrades, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados més o
fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. A pariir de los 120 metros cuadrados se
instalarén con obsolula independencia para senoras y coballeros. En cualquier coso, estos

Aprobado Inlclalme
porel Ayutamiento P
sesiéndeldia {17
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- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas y salvo 1o que delermine la
Ordenanza Padicular en cada caso, deberdn disponer éstas de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

- Las escaleras de servicio al pGblico tendréan un ancho '@mgofﬂg;d\qﬂ@,\mﬁ_rmmg_\jo
sirven exclusivamente a dicho servicio, y de 1,30 metros si son de i%m%%gg%gn_iﬁlgm,)

6. Lo luz y lo veniilacién de los locales podra ser natural y/o artificial. T3 202

: _ = - .
a) En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie
total no inferior a un dieciseisave de la que tenga lo planta del local. Se exceptiuan los
locales exclusivamente destinados a almacenes, irasteros y pasillos.

b) En el segundo caso, se exigird la presentocion de los proyectos defallados de las
instalaciones de iluminacidon y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por
el Ayuntamienio, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la opertura  *
del local y en cualquier momento.

¢} En el supuesto de que no fuesen satistactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podré cerrar el
locol total o parciglmente.

7. En ningln caso la distribucién de un local destinado a un uso terciario contemplard
el mostrador, zona de venta o estancias al ptblice en contacto directo con la via pdblica.

ARTICULO V.11.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL {NPD)

Las diversos categorios de locales cumplirdn las disposiciones vigentes que sean de
aplicacién.

Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En caso de que en el edificio exista uso de viviendos, deberdan disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

2. Los locoles comerciales y sus almaocenes no pedran comunicarse con las viviendas,
cajo de escalera ni porfal.

3. La altura libre minima de los locales comerciales sera de 3,5 m., a excepcién del
semisétanc y sétano que serd de 3,00 m., salve en edificaciones construidas para este
uso con anterioridad a la aprebacién del Plan de Ordenacién Municipal.

4. Los escaoleras de servicio al poblico, en los locales comerciales, cumplirdan lo
dispuesto en la NBE-CPI/96.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasla 120
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o
fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. A partir de los 120 metros cuadrados se
instalarén con absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualquier cas

Aprobado Iniclaimen
or el Ayutamiento Plen

sesidndeldia 1 1 JUL

E) Secretario,
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Los comercios que se establezcon en planta baja deberdrimner&;
por la via piOblica y la altura del local serd la que determine como minimo la Norma,

Los comercios en planfa primera no podrdn ser independientes de los de planta
baja y deberdn tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera cuyo ancho serd
superior a 1,50 metros.

13. En edificios de uso no exclusivo, la superficie de locales comerciales situados en
plonta s&lanc o la planta 1a vinculada a plonta baja, no sobrepasaran el 30% del total de
la superficie comercial.

- En edificic exclusivo el conjunto tendrd como minimo dos accesos al publico de
ancho minimo cuairo melros cada uno. La anchura minima del posoje y los pasillos
distribuidores serd de 4 m. y 3 m. cuando existan locales a un solo lado.

- Podrdn agruparse los servicios sanitarios correspondientes a los distintos [ocales. A
efecios del céalculo de su necesidad computarén las superficies de espacios comunes y de
uso publico.

- Laos escaleros entre las distintas plantas estardn dimensionadas de acuerdo con lo
normativa de incendios u oilras normas que resulten de aplicacién, siendo el ancho
minimo en fodo caso de 1,20 ml.

La superficie de carga y descarga puede disponerse de forma comdn,
contabilizando paora el céleculo en base o los médulos antericres la suma de superficies
Utiles de lodos los locales dedicados a la actividad comercial.

14. Los ceniros comerciales (C-6) y los grandes almacenes (C-3) cuando se localicen
en edificio exclusivo, podrdn exienderse en niveles inferiores o la planta baja cumpliendo
lo normativa de incendios. Cumplirdn las condiciones especificadas para pasojes o

galerios, excepto la localizacion de los accesos que vendrd dado por la estructura del
centro.

Lo superficie bajo rosante computa a los efectos del célculo de superficie total
consiruida, asi como la superficie de espacios comunes aunque sean de uso publico.

Se autoriza una superficie de uso exclusivo de almacén, situada bajo rasante
vinculada al uso comercial, no serd computable dentro de la superficie construida, si tiene
como maximo el 20% de la superficie comercial total.

15. Aparcamiento.- Las plazas de oparcamiento a reservar serdn las siguienies:
Cotegorio C-1: Una plaza por cada 75 m?2 de instalacién total.

Categoria C-2: Una plaza por cado 50 m2 de superficie de venta.

Categoria C-3: Una plaza por coda 25 m2 de superficie de venta.
probado Inlclalmente

Categoria C-4: De acuerdo con la siguiente tabla: por ei Ayutamlento Pleno en
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Los comercios que se establezcan en plania baja deberar
por la via publica y la altura del local serd la que determine como minimo lo Norma.

Los comercios en plania primera no podran ser independientes de los de planta
boja y deberdn tener su acceso ¢ través de ésta, medionte una escalera cuyo ancho seré
como minimo a 1,30 metros.

13. En edificios de uso no exclusivo, la superficie de locales comerciales situados en
planta sétano o lo planta 1a vinculada a planta baja, ne sobrepasardn el 30% del total de
la superficie comercial.

- En edificio exclusivo el conjunfo tendrd como minimo dos accesos al piblico de
ancho minimo cuatro metros cada uno. La anchura minima del pasaje y los pasillos
distribuidores serd de 4 m. y 3 m. cuando existan locales a un solo lado.

- Podran agruparse los servictos sanitarios correspondientes a los distintos locales. A
efectos del célculo de su necesidad computarén las superficies de espacios comunes y de
uso publico.

- Las escaleras entre las distintas plantas estardn dimensionadas de acverdo con la
normativa de incendios u ofras normas que resulten de aplicacidn, siendo el ancho
minimo en todo caso de 1,20 mi.

- Lo superficie de cerga y descarga puede disponerse de forma comin,
conlabilizando para el caleulo en base a los médulos anteriores la suma de superficies
dtiles de todos los locales dedicados a le actividad cometrcial.

14. Los centros comerciales {C-6) y los grandes almacenes (C-3) cuando se localicen
en edificio exclusivo, podrén extenderse en niveles inferiores a lo planta baja cumpliendo
lo normativa de incendios. Cumplirén las condiciones especificadas paro pasajes o
galerias, excepto |o localizacién de los accesos que vendré dada por la estructura del
centro.

La superficie bojo rasante computa a los efectos del cdlculo de superficie fotal
construida, asi como la superficie de espocios comunes aunque sean de uso puablico.

Se auloriza una superficie de uso exclusivo de almacén, sitbada bajo rasante
vinculada al uso comercial, no serd computable dentro de la superficie construida, si tiene
como maximo el 20% de la superficie comercial total.

15. Aparcamiento.- Las plazas de aparcomiento a reservar seran las siguientes:;
Categoria C-1: Una plaza por cada 75 m?2 de instalacién total.
Categoria C-2: Una ploza por cada 50 m?2 de superficie de venta.
Cotegoria C-3: Una plaza por cada 25 m2 de superficie de venta.

probado Inicialmente
Categoria C-4: De acuerdo con la siguiente tobla: POr el Ayutamiento Pleno en

8esiondel dia 17 JiiL-2nn
El Secrefalo
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CATEGORIA  NIVEL DE ACCESO  NUMERO DE SENTIDO DE  ANCHURA MINIMA  ANCHURA MINIMA  ALTURA
MINIMA

ACCESQS  APERTURA  DE PUERTA (ems)  DE ESCALERAS [cms.) DEL LOCAL

{eme.)
A nivel casanta axt. i Indistinte a0 - 300
A
A distinio nival 1 Exterior 100 120 30C
A nival rasanta ext. 1 Extarior BO - 300
g
A distinto nival 2 bxterior 2 de 100 2ds 120 300
1 de 120
A nivel rasante ex. 1 Extarior 120 - 300
2x80
C
A dislinto nivel 2 Exlenor 2 de 100 2de 120 300
1 de 2x90
A nivel rasarte ext. 1/2 Eledfor 180 . 320
2de 120
C
A distinto nivel 2 Exenior 2 de 120 2 de 140 300
: A nivel rasante ext.  2+{N-500}/500 Exterior 072N COMISTON PROVINCIAL Dg?.ga $31500
A distinto nival 2+{N-500)/500 Extarior 0,90 N .MBI’NN'.\'M paras L

23 Jei. 2002

et e e e e i et e

ARTICULO V.11.8. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO OFICINAS
). Los locales de oficinas tendrén los siguientes servicios:

a) Hasta 100 metros cuadrades, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros
cuadrados més o fraccién se aumentarad un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalardn con eniera independencia para
seficras y caballeros.

c) Eslos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locoles,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

En los edificios donde se instalen varios firmos podran agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condicicnes con referencia a lo superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso pUblico desde los que lendrdn acceso.

2. La luz y ventilacién de los tocales y oficinas podrd ser natural o arificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan fener una superficie total no
inferior a un oclava de la que tenga la plonta del local.

En el segundo las condiciones de ventilacién e ituminacién se ajustarén a lo dispuesto
en el Ariculo IV.4.2. vy se exigird la presentacién de los proyectos delallados de las

instalaciones de iluminacién y acondicionanmf®Ré @dxae Que debbaimdenmrebados por

sesiéndeldia 1f 7 JUL

Ei Secretario,
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CATEGORIA  NIVEL DE ACCESO  NUMERO DE SENTIDO DE  ANCHURA MINIMA  ANCHURA MINIMA  ALTURA
MINIMA

ACCESOS  APERTURA  DE PUERTA (cms)  DE ESCALERAS (cms) DEL LOCAL

{ems,)
A aivel rasanie ext. i Indistinfo 80 - 300
A
A distinto nival 1 Exterior 100 120 300
A nivel rasanie exd. 1 Extarior 80 - 300
8
A distinio nivel i Exterior 2de 100 2de 120 300
1da 120
A nivel rasacnte ext, 1 Exierior 120 - 300
2 x 80
cC
A disfinte nival 2 Exderior 2de 100 2 de 120 300
Y de 2x90 ,
A nival rasante ext. 1/2 Edarior 180 - 320
2de 120
D
A distinlo atvel bl Exdarior 2 de 120 7 de 140 300
: A nivel rasante ext.  24+{N-500)/500 Exterior 0,72 N COMISION PROVINCIAL DF_:&LZ& :\,\l";_\lﬂj
A distinta nivel 2+{N-500)/500 Exterior 090N Aprpdado por aneitndr oL e
! AR
% S . 20
{ N

Aparcamientos.- Se reservard | plaza de aparcamiente por cada 30 m?. de superficie de
atencién al pdblico en edificios de uso exclusivo.

ARTICULO V.11.8. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO OFICINAS

1. Los locales de oficinos tendrén los siguientes servicios:

a} Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros
cuadrados mas o froccidn se aumentaré un retrete y un lavabo.

b} A portir de los 100 melros cuadrados se instalarén con entera independencia para
seforas y caballeros.

c) Estos servicios no podrédn comunicor directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

En los edificios donde se instalen varios firmas podrén agruparse los aseos,
manteniendo el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

Aprobado Inlclalmente
porel Ayutamiento Pleno en
sesiondeldia 17 JUL 3o

El Secretarlo,




HOJA ORIGINAL

el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la aperiuro
del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanio no se adopten las medidas correctoras oporiunas, el Ayuntamiento podrd cerrar
total o parcialmente el local.

3. Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Gtiles que en cada caso, y de
acuerdo con la najuraleza y coracteristicas de la oclividad, estime necesarios el Servicio
Municipal contra Incendios.

4. Los materiales que conslifuyen la edificacién deberdn ser incombustibles y la
estructura resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exierior
ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal scbre la
materia.

5. Se exigirdn los instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes |a
supresién de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, elc.

6. En lo que respecto a la altura libre de los locales de oficing, si se sitUan en porcelas
o edificios industriales o ferciarios serd de 2,70 m., en el resto de las zonas se estard a lo
dispuesto pora el uso de vivienda. En planta baja serd de 3,00 m.

COMISION PROVINGI 21, OF URSANTSNO
7. Escaleras: Lo anchura de las escaleras en edificios de oficinas s F\‘?,}obaéa por AOAEI S o

PR AT 14 l
N° de plantas Superficie por planta e —r
150 a 500 m?2 mas de 500 m?2
por planta por plania
De 1 a 4 plantas 1,10 m. 1,50 m. 6 2 escaleras de 1,10 m.
Mas de 4 plantas 1,30 m.

Arranque de la escalera a una distancia minima de 1,30 m. del acceso.

8. Ascensores.- Cuando el desnivel o salvar dentro del local sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevodor por cada quinientos {500) metros cuadrados
sobre su alturo.

9. Aparcamiento.- Se reservord una ploza de aparcomiento por coda 30 m2 de
instalacion, Aprobado

PorelAyutami

Sesidn de| dia

£l sgcr?etﬂ’;. 2002

I'nrcialmente
ento F’Jeno en
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2. La luz y ventilacién de los locales y oficinas podré ser natural ¢ artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una supertficie tofal no
inferior a un octavo de la que tenga lo planta del local.

En ol segundo los condiciones de ventilacién e iluminacién se ajustarén a lo dispuesto
en el Adiculo IV.4.2, y se exigird la presentacién de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberén ser aprobados por
el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura
del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfoctorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se odopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar
total o parcialmente el local.

3. Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y Ufiles que en cada caso, y de
ocuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime necesorios el Servicio
Municipal contra Incendios.

4. Los materiales que constituyen la edificacién deberdn ser incombustibles y la
estructura resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permiton llegar al exterior
ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la
materia.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandanfes la
supresién de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

6. En lo que respecta a la dltura libre de los locales de oficing, si se sitGan en parcelas ..o
[ ] 0 . - - l-'-"w—_-‘.'w -
o edificios industriales o terciarios serd de 2,70 m., en el resto de 1%@@@&&1@(6[&%&.\1910

dispuesto para el uso de vivienda. En planta baja serd de 3,00 m. Aprobada por acucrda 42

1

7. Escaleras: La anchura de las escaleras en edificios de oficinas berd: 4 3 jm;fi)fiz______k

S

N° de plantas Supetficie por.planta

150 a 500 m?2 mds de 500 m2

por planta por planta
De 1 a 4 plantas 1,10 m. 1,50 m. & 2 escaleras de 1,10 m.
Mas de 4 plantas 1,30 m.

Arranque de la escalera o una distancio minima de 1,30 m. del acceso.

8. Ascensores.- Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior o ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador por coda quintentos {500} metros cuadrados
sobre su altura.

9. Aparcomiento.- Se reservaré una plaza de aparcamiento por cada 30 m2 de

“ t I - ) .
instalacion ADFObadO infcialmen
porelAyutamiente Fleng
sesidndeidia 17 JUL 088

El Secretg

('// 78
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Aprobado por acnerdode L

23 1L, 280 i
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NORMAS PARTICULARES

Aprobado Inlclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 17 JyL 2002
Ei Secretario,
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NOTA.- No se computa el aprovechamiento bajo cubierta en ninguno de los grados,
siempre que no constituyan viviendas independientes.
6.3.2.3.3. Excesos de Aprovechamiento.

Lo diferencia positiva entre aprovechamiento urbanistico y aprovechamiento tipo se
adguirird por transferencic o por adquisicién al Ayuntamiento.

La diferencia negativa enitre aproevechamienio urbanistico y aprovechamiento privativo
podra fransferirse a ofras parcelos con exceso.

DCOMJSION PROVINCIAL DE U1 NISMO

Aprobade o asenlods

< i, 2002

En ambos casos se estard a lo dispuesto en el Plan General al respedt

6.3.2.4. Cubienns.

Los cubiertas serdn indinadas con uno pendiente méxima del 35% resolviendo los
encuentros con las cubiertas colindontes.

Se prohibe expresamente la cubierta plang, salvo para terrozas tendederos en una
proporcién méxima del 25%.

Se prohiben las buhardillas enrasadas o fachada.
Los aleros tendran un vuelo méximo de 50 cms.

La formacién del alero no se podré realizar como prolongacién del forjado de la dltima
planta. El canlo méximo visto no serd superior a quince centimetros.

Sélo se podrdn sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones y
seguridad de la edificocién toles como: chimeneas de evacuacién de humeos y vahos,
pararrayos, antenas de televisidén, etc. Cuando estos elemenlos no tengan homogeneidad
malerial con fachadas deberdn ser de color tal que armonice con el resto de la edificacién.
En obra de nueva planta estos elementos deberdn formar parte de la cubierta siempre que
sen técnicamente posible,

Se prohiben expresomente los chimeneas y demds elementos que sobrepasen la cubierta
en aluminic galvanizado o anodizado.

Su tratamiento serd coherente con el de lo edificacién tradicional, no admitiéndose dticos
retranqueados, ni cualquier olra forma de cubierta no usual en fa zona salve para ferrazas
tendederos con superficie méxima del 25% de la planta.

Se permitiran huecos de iluminocién en cubierta enrasados con ésta, siempre que su
superficie no supere el 10% de! iotal de la de la cubierta. Se recomienda este tipo de
huecos frente a las buhardillas de iluminacién. De existir estas Oltimas, se situardn a una
distancia no inferior a 0,5 m. del paramento de fachada y sus huecos mantendran una
modulacién proporcional a los del edificio, de menor dimensién y situados o ejes de
algunos de éstos. La cubricién serd del mismo malerial que el resfo de la cubieria.

Aprobado Inlcialmen
por el Ayutamiento Plen
sesién del dia
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NOTA.- No se computa el aprovechamiento bajo cubierta en ninguno de los grados,
siempre que no constituyan viviendas independienies.
6.3.2.3.3. Excesos de Aprovechamiento.

La diferencia positiva entre aprovechamiemto urbanistico y aprovechamiento tipo se
adquinré por kransferencia o por adquisicién al Ayuntamiento.

La diferencia negativa entre aprovechamiento urbanistico y aprovechamiento privotivo
podré iransferirse a ofras parcelas con exceso.

En ambos casos se estard a lo dispuesio en el Plan de Ordenacién M ‘ R
COMISION PROVINCTA. DL UREAM M0
Aprobado parace T L L
6-3.2.4- Mﬁdﬂs. ~ 1 ] :
: ¢ 3 Mo 2002
Las cubiertas serdn inclinadas con una pendiente méxima del {35%. resalvienda. los.

encuentros con las cubiertas colindantes.

Se prohibe expresamente la cubierta plona, salvo para terrazas tendederos en una
proporcién méxima del 25%.

Se prohiben las buhordillas enrasadas a fachada.
Los aleros tendrén un vuefo maximo de 50 ems.

La formacion del alero no se podrd realizar como prolongacién del forjodo de lo Gltima
planta. El canto méximo visto no serd superior a quince centimetros.

Sélo se podrén sobrepasar los planos de cubierta con elementos de instalaciones vy
seguridod de lo edificacién tales como: chimeneas de evacuacién de humos y vahas,
pararrayos, antenas de televisidn, etc. Cuando esfos elementos no tengan homogeneidad
material con fachadas deberdn ser de color tal que armonice con el resto de la edificacién.
En obro de nueva plania estos elementos deberdan formar parte de la cubierta siempre que
sea técnicamente posible.

Se prohiben expresaments las chimeneas y demds elementos que sobrepasen la cubierta
en aluminio galvenizado o anodizado.

Su tratamiento seré coherente con el de la edificacién tradicional, no admitiéndose élicos
refranqueados, ni cualquier otra forma de cubierta no usual en la zona salvo para terrazas
tendederos con superficis maxima del 25% de la plania.

Se permifiran huecos de iluminacién en cubierta enrasados con ésta, siempre que su
superficie no supere el 10% del total de la de lo cubierta. Se recomienda este tipo de
huecos frente a las buhardillas de iluminacién. De existir estas dltimas, se situarén o una .
distancia no inferior o 0,5 m. del paramento de fachada y sus huecos mantendrén una
modulacién proporcional a los del edificio, de menor dimensidn y siluados o ejes de
algunos de éstos. La cubricién serd del mismo maoterial que el resto de lo cubierta.
Aprobado Inlclalmen

porel Ayutamiznto Pleng
sesiéndeldia 17 JUL
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6.3.2.5. Eando edificable.

Los fondos maximos edificables serdn fos sefalades como alineacién interior dibujada en
las Unidades de Actuacién correspondientes y cuando no existan alineaciones interiores
expresas, podrdn llegar a un fondo de 12 m. desde la alineacion exterior.

En todos los casos la aplicacién de estos valores méximos vendra limitada por lo aplicacién

del resio de las condiciones definidos en las presentes Normas: higiénicas, de posicidn, de
parcelacién, efc.

6.3.2.6. Ocupncidn,

Vendra dada por la aplicacién de las disposiciones sobre fondo edificable o por el disefio
incluido en las fichas correspondientes on el caso de los cduacionTg@q@gﬂnﬂ@qscm NELREANISAO

' Apratndo par acuen ™

6.3.2.7. Parcele minima, 73 L. 2002

Se considera parcela minima edificable a la existente y registrada con anierioridad a lo
aprobacidn inicial de este Plan General, y capoz de ocoger una vivienda habitable, o o
aqusllas fruto de segregaciones que den lugar a parcelas de superficie no inferior a 200
m?2, frenle minimo igual o superor a 6 m. y forma de la parcela tal que permita la
inscripctén de un circulo de didmetro igual o superior o seis metros.

6.3.2.8. Pntics.

Los patios tendrén uno forma fal que, midiendo su altura desde el nivel del suelo de o
primera planta en que existan locales habitables hasta la coronacién del paramenio que dé
a dicho patio, permita que pueda inscribirse un circulo de didmeiros un tercio de dicha
altura con un limite minimo de 3 m. cuando no den al patio habitaciones vivideras y de 4
m. cuondo sf den.

6.3.3. Dedarminncinnes Fudéticas

Aprobado |

' nicialmente
6.3.3.1, Cuhierns, por‘.elAyutamiento Plenoc en
1. Matenales. seston del dia 1 ? JUL 2802

El Sec retario,

Las cubieras serdn de teja curva.
Se prohiben expresamente los siguientes materiales:
- Pizarra.

- Acabados metdlicos brillantes.
- Fibrocemento.




HOJA MODIFICADA

6.3.2.5_ Fondo_edificahls.

Los fondes maximos edificables serdn los seralados como alineacién interior dibujada en
las Unidades de Adluacién correspondientes y cuando no existan alineaciones interiores
expresas, podrén llegar a un fondo de 12 m. desde lo alineacién exterior.

En todos los casos la oplicacién de estos valores méximos vendré limitada por la aplicocidn

del resto de las condicionas definidas en las presentes Normas: higiény. - EE
parcelocion, etc. COMIS10N PROVINCIAL DE LRRBANISAD

Aprobsdo poracuarde 82 L s Ly

b ;} a liag :‘Jﬁz
6.3.2.6. Qcupncisn., . ;o R i)
i (ORI

Vendrd dada por la aplicacién de las disposiciones sobre fondo edificable o por el disefio
incluido en las fichas correspondientes en el case de las actuaciones sistemdhicas.

6.3.2.7. Parreln minimq.

Se considera parcela minima edificable a la existente y registrada con anterioridad a la
oprobacién inicial de esle Plan General, y copaz de acoger una vivienda habitable, o o
aquellas fruto de segregaciones que den lugar a percelas de superficie no inferior a 150 m’
fremte minimo igual o superior a 6 m. y forma de la parcela tal que permita la inscripeidn
en su interior de un circulo de didmetro igual o superior a seis metfros.

6.3.2.8. Pting,

Los patios tendran una forma fat que, midiendo su altura desde el nivel del suelo de lo
primera planta en que existan locales habitables hasta la coronacién del paramento que dé
a dicho patio, permita que pueda inscribirse un cireulo de didmetros un tercio de dicha
altura con un limite minimo de 3 m. cuando no den al patio habitaciones vivideros y de 4
m. cuando sf den.

4.3.3. Determinacinnes Fstétiras

6.3.3.1. Cubierics. Aprobado Inlclalmente

1. Materiales. porel Ayufamiento Pleno en

Seésidndeldia 17 JUL 2002

=l Secretar|o

Las cubiertas seran de teja curva.
Se prohiben expresomente los siguientes maleriales:
- Pizarra.

- Acabados metdlicos brillantes.
- Fibrocemento.
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vuelo no podrd realizarse cormo prolongacién del forjado interior y su canto visto no
sobrepasard los 10 em.

- Se prohibe expresamente dejar la planta bajo o cualquier parte exterior de la
edificacién pendiente de acabado o sin cerramiento.

- Todas los medianerias vistas se tralardn como fachodas. COMISION PROVINCIAL DF UPRAN15MO

Apravede par arwrdeoo L

2. Materiales. { NI B
SRV |
Los paramentos de fachada a via publica, o visibles desde ésta serdn acabados con
revocos a la cal o enfoscados lisos, ambos en tonos terrosos o blancos, o bien de
ladrillo visto de tones rojizos con juntas enrasadas o fébricas mixtas de ladrillo visto y
enfoscados. Se admile en todo caso el ladrillo rojizo en esquinas, recercados de
huecos e impostas.

Se prohiben expresamente los siguienias maieriales:

- Piedra diferenie a los usuales en el lugar.

- Ladrillo de varios tonos o blanco.

-~ Enfoscado o la tirolesa.

- Blogues de hormigén.

Los cerramientos de parcela (fopias o cercas) serdn del mismo material que la
fachada. Serén continues y tendrén una altura menor o igual a 2,00 m. a excepcién

de las tapias que alberguen porialones, donde se podrdn alcanzar alturas mayores.
Se recomienda la ulilizacidn de materiales provenientes de derribos de edificaciones
antiguas.

3. Colores.

Se admilirdn colores ocres, ferrasos, rojizos y blancos, acordes con la edificacién
tradicional. Los colores serén unitarios para todos los elementos del edificio.

Se prohiben expresamente los texturas brillantes.

6.3.3.3. Carpinterins, relering_contraventanns,_persianas o froileros,

Los matericles y lexturas serdn sensiblemente iguales a las tradicionales, pudiéndose

introducir pequefas variaciones o reinterprefaciones.
Aprobado |nlci
cialmente

Se prohiben las venianas colocadas a haces exteriores, porel Ayutamiento Pleno en
sesion delf dia
1. Materiales. = 1 ! Jut 2092

! SECretaﬂo'




HOJA MODIFICADA

vuelo no podrd realizarse como prolongacién del forjade interior y su canlo visto no
sobrepasara los 10 cm.

- Se prohibe expresamente dejar la planta baja o cualguier parte exterior de la
edificacién pendiente de acabado o sin cerramiento.

- Todas las medianerias vistas se tratardn como fachadas. COMISION PROVINCLAL DE LRBANISMO

§ Agrabiasia pae GRerde 22 e e

2. Materiales. s 25 HRL 3

......

Los paramentos de fachada o via péblica, o visibles desde ésfcis“e?aﬁ‘ccahmos con
revocos a la cal o enfoscados lisos, ombos en tonos terrosos o blancos, o bien de
ladrillo visto de toneos rojizos con juntas enrasadas o fébricas mixas de ladrilio visto y
enfoscados. Se admite en todo caso el ladrillo rojizo en esquinas, recercados de
huecos e impostas. .

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

- Piedra diferente a las usuales en el fugar.
- Ladrillo de varios tonos o blanco.

- Enfoscado a la tirolesa.

- Bloques de hormigén.

Los cerramientos de parcela (lapias o cercas) serdn del mismo material que lo
fachada. Serdn continuos y tendrdn una altura mener o igual a 2,00 m. a excepcién
de los tapias que alberguen portalones, donde se podrén olcanzar alturas mayores.

Se recomienda la ulilizacidén de materiales provenientes de derribos de edificaciones

antiguas.

3. Colores.

Se admitirdn colores ocres, terrosos, rojizos y blancos, acordes con la edificacién
tradicional. Los colores serén unitarios para todos los elementos del edificio.

Se prohiben expresamente las texturas brillantes.

6.3.3.3. Cospinterias, rejerios_contraventnnns, persionas o frailaros,

Los materiales y texturas seran sensiblemente iguales o las tradicionales, pudiéndose

infroducir pequenas vardaciones o reinterprefaciones. Aprocbado Inlclal mente
por el Ayutamiento Pleno en
sesiondeldia 17 JUL 200,

1. Matericles. El Secratario,

Se prohiben los ventancs colocodas o haces exteriores.
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Uso global

DOTACIONMALY
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso permenorizado Planta sétane
Asislanciol
Depordivo

Docente

Raligiose
Sanilario
Serv. Admivos.

Sacincufiural

Almocanas
Indusirial

Terciarie Ind.

Gorajes AP-2
Es). Avtobuses

Esl. da Servicio

Vivienda

Comeraal
Espectéculos
Hotelero
Hastalero

Oficnas

Espacio libre
parceln

Planta superior
o lo boja

Planto bojo

AS-1 AS.2
D-1

DO-1,00-2,00-3
Cd. 3°

DO-1,00-2,00-3
Cd. 1°

l-EO-hang)NHITROWNCN DF URBANISMO

' Aprobada per Az 3

R-2

$-2,8-3,5-45.5 5.4

Para condiciones de compotibilidad de usos ver pag. 11 de estos Normas,

, 73 M

A-l A2 Cg1°

sC SC Cd. I:’w‘d‘ql“'—
AL-1
-1 Cd.11°
AP-2 ARY Cdo12°
C-3,C-2

E-}
M1 H.1 Cd.1°
HO-1.2, 1.3
O G-1,0C-2

Aprobado Iniclalmente

poret Ayutamiento Pleno en

sesidndelala 17 Jy 21

El Secretarlo,
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U 4 . i e

Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado Planta sétano
Asistendal
Deportivo

Docente

Religioso
Sanitario
Serv. Admitvos.

Socioculturol

Almacenes
industrial

Terciorio Ind.

Gorajes AP-2
Est. Autobusas

Est. de Servicio
Vivienda

Comercial
Espectaculos
Hotelero

Hostelero

Ohcinas

Planto bajo Planta syperior  Espacio libre
a la baje porcelo

AS-1 AS-2

D-1

DO-1,00-2,00-3 DO-1,00-2,00-3
Cd. 3° Cd, 1
i

COMISION PROVINCIA[ 1z LR2ANISMO
.. APDrehade mar v,

R-2

$-2,5-35-4,5-5 $-4

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de estas Normos.

A-1 A-2 Cdi 1¢
s¢ sccde T
AL
-1 Cd.11°
AP-2 AP-1 Cd.12°
C-1, C-2
E-1
H- H-) Cd.1°
HO-1, HO-2
HO-3
Catagorias Ay B
0-1,0.2 0-3,0-2
Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesidondeldia {7 JUL 2002

E! Secretario,
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Tipo.- En aduaciones edificatorias el resultado de aplicar las disposiciones sobre fondo
maximo y aliura méxima.

En actuaciones urbanizadoras (Unidades de Actuacién) el resultado de aplicar 1 m2/m?2 de
uso caraderistico residencial unifamiliar a la parcela inicial.
Privativo.- En actuaciones edificatorias segun o dispuesto en la LOTAU en base of grado de

consolidacién. En actuaciones urbanizadoras 90% del Aprovechamienio Tipo.

En ningdn caso se compuia el aprovechamienio bajo cubierta.

COMISION PROVINCIAL DE LRRANIMO

Apeihade 20 ae TR EY
7.2.5. Choflanes 23 Ji 77

(5%

Se respelardn los chaflanes previstos en el plano de alineaciones que como minimo fienen
una longitud de tres melros.

7.2.6. Earhada minimn

La fachada minima serd de seis metros.

7.2.7. Eondo edificahle

El fondo méximo edificable sera de doce metros.

En plonia baja cuando el vso no sea residencial se autoriza la ediicacién compleia del
paiio con cubierta plana.

En el coso de adtuaciones sistemdticas el que comesponde segdn diserio sugerido enla ficha
de la UE.

7.2.8. Orupneidn de parcela

Lo ocupacidn méxima serd la resullonte de la aplicacién de las disposiciones sobre fondo
edificable o lo indicada en los disefios incluidos en las fichas de las unidades de ejecucién.

Aprobado Inlclaimente
por el Ayutamiznto Pleno en

sesiondel gia 17 JuL 2002

El Secretarlo,
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Tipo.- En actuaciones edificatorias el resultado de aplicar las disposiciones sobre fondo
méximo y altura maxima.

En actuaciones urbanizadoras (Unidades de Actuacién) el resultado de aplicar 1 m2/m2 de
uso caracleristico residencial multifamiliar a la parcela inicial.
Privativo.- En actuaciones edificalorias segin lo dispuesto en lo LOTAU en base al grado de

consolidacién. En actuaciones urbanizadoras 90% del Aprovechamiento Tipo.

En ningln caso se computa el aprovechamiento bajo cubierta.

lcowsr()w PROVINCTAL DE LRBANISMO

-\pmh:xdc.\ s T e

7.2.5. Chaflanas 23 s, 280

Se respetaran los choflanes previstos en el plano de alineaciones que como minimo tienen
una longitud de tres meiros.

7.2.6. Eachada minima

La fachada minima serd de seis metros.

7.2.7. Eondo edificable

El fondo mdéximo edificable serd de doce metros.

En planta baja cuando el uso no sea residencial se autoriza la edificacién completa del
patio con cubieria plana.

En el caso de actuaciones sistemadticas el que correspondo segun disefio sugerido en la

ficha de la UE.

7.2.8. Ocuparidn de parcelg

La ocupacidn mdaxima serd la resultante de la aplicacién de las disposiciones sobre fondo
edificable o la indicada en los diseros incluidos en las fichas de las unidades de actuacién.
Aprobado inicialmente

por el Ayutamignto Pleno en
sesion detdia .1 7 JuL 200

E| Secretario,
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Se permiten los buhardillas separadas de la alineacién de fochada una distancic minima
de 0,50 cm. y cuyos sjes coincidan con los de fos huecos de fochada. Se prohiben los
mansardas.

7.3.3. Eachndns

Se proyedard lo fachada como tolalidad incluyendo los plantas bajas aun cuando éstas
fueren destinados o usos diferenies del residencial. Se prohiben las plantas bajas
porticados.

"COMISION PROVINCTAL DE LRBANISMO

Aprohado poraresads L L

7.3.4. Salientes_vuelos y alerns 2030

En calles de anchura inlerior o igual o 9 m. se prohiben los cuerpos volados cerrados y los
miradores, avtorizéndose balcones en las condiciones fjadas para la ZU-R1.

En calles de onchura mayor de 9 m. se admiten miradores y cuerpos volados abierfos o
cerrados con profundidad méxima igual al 5% del ancho de la calle y no superior a un
metro. La ocupacién mdxima de longifud de fachado con vuelos cerrados o miraderes serd

de 2/3.

Art. 7.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan
en las Condiciones Generales de Uso.

Uso predominanie.- Residencial multifamilior o unifamiliar con alineacién a fachada.
Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Hotelero.

Oficinas.

Dotacionales admitidos como compatibles compartidos.

Comercial (exisiente con anterioridad o la Aprobacidn Inicial del Plan de Ordenacion
Municipal

Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

Todos los compatibles situados en planta baje. sesioén del dia 1 { JUL 2002
El Secretarlo,

Usos complementarios.-
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Se permiten las buhardillas separadas de la alineacién de fachada una distancia minima
de 0,50 cm. y cuyos ejes coincidan con los de los huecos de fochada. Se prohiben las
mansardas.

7.3.3. Eachadas

Se proyectaré la fachada como fofalidad incluyendo las plantas bajas aun cuando éstas
fueren destinados a usos diferentes del residencial. Se prohfben los plantas bajas
porticadas.

COMISION PROVINCIAL DF URB AXIS:0
Aprobadc por acucrdn

—————

En calles de anchura inferior o igual a 9 m. se prohiben los cuerpos volados cerrados y los
miradores, autorizandose balcones en las condiciones fijadas para la ZU-R1.

En calles de anchura mayor de 9 m. se admiten miradores y cuerpos volados abiertos o
cerrados con profundidad méxima igual al 5% del ancho de la calle y no superior a un
metro. La ocupacién méxima de longitud de fachada con vuelos cerrados o miradores serd

de 2/3.

A patios de manzano se permiten los mismos vuelos que en viarios de igual anchura
medida en la perpendicular a la linea de fachada y en cualquier punto de la misma.

Art. 7.4. Determinaciones sobre uso y destino de lo edificacién y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan
en las Condiciones Generales de Uso.

Uso predominante.- Residencial multifamiliar o unifamiliar con alineacién a fachada.
Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Hotelero.
Oficinas.
Dotacionales admitidos como compatibles compartidos.
Comercial (existente con anterioridad a la Aprobacién Inicial del Plan de Ordenacion
Municipal \
P Aprobado Inlcialmente

Usos complementarios. - por el Ayutamiento Pleno en.

sesiéndeldia 17 JUL 2002

Todos los compatibles situados en planta baja. El Secratarlo,
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8.3.3. En octuaciones urbaizadoras definidas por la Revisién del Plan, se estard a las
siguientes determinaciones:

Alura maxirna.- La especificada en la ficha. En caso de UA-OD, il aliuras.

Refranqueos.- Los indicados en la ficha. £n caso de UA-OD, serd de 3 melros a viales y 4
m. al resto de los linderos.

Aprovechamiento méximo.- La cabida del sélido capaz definido en la Unidad de Actuacién
correspondienie. Si se trata de Unidoades de Ordenacion Diferida el aprovechamiento

maximo serd igual al asignodo.

Aprovechamienio asignado.- H resultado de aplicar una edificabilidad de 1 m2/m?2 de uso
caracteristico residencial multifamiliar sobre parcela inicial.

Aprovechamiento patrimonializable.- £l 90% del aprovechamiento asignado.

Ocupacién.- En caso de UA-OD. El resuitado de aplicar las condicio

NG OF (ehavmnio

Aprabade par ecuendo oz |

20 B ?282

An. 8.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién {el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
condiciones generuales de uso.

Useo Caraderfstico.- Residencial Multifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusive.-

Chcinas.

Hotelero.

Adminisirativo en su categoria Al.
Dotacional.

Usos complementarios.-

Los autorizados como compatibles compartidos situados en planta baja.

Aprobado Inlcialmente
por el Ayutamiento Flenc en

sesiondelidia 17 JuL 2062

El Secretario,

Usas Compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrén consumir més del 20% del
de lo parcela ni ocupar mas de un 30% de lo superficie de fa misma.
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8.3.3. En oduaciones urbanizadoras definidas por [a Revision del Plan, se estord o fas
siguientes deferminaciones:

Allura maxima.- Lo especificada en la ficha. En case de UA-OD, Il alturas.

Retranqueos.- Los indicados en la ficha. En caso de UA-OD, serd de 3 meiros a viales y 4
m. al resto de los linderos.

Aprovechomiento méximo.- La cabida del sélido capaz definido en lo Unidad de Actuacién
correspondiente. Si se trata de Unidades de Ordenacién Diferido el aprovechomiento
maamo serd igual al asignado.

Aprovechamiento asignado.- El resultado de aplicar una edificabilidgd-de-LmZ{m?2 deusao .
caracterfstico residencial multifamilior sobre parcela inicial. COMISION PROVINCIAL DE LRBANTSMO
Aprebedo par acuerdode L L L
Aprovechamiento potrimonializable.- El 90% del aprovechamiento asfgnado. «

3 UL, 2067
Ocupacién.- En caso de UA-OD. El resultado de aplicar las condiciobesde rafrangueo.

Art. 8.4, Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se deferminan en las
condiciones generales de uso,

Uso Coracteristico.- Residendial Muliifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusivo.- Aprobado iniclalmente

Oficinas. por el Ayutamient? Plenoen
Holelero. sesién del dia UL 200
Administrativo en su categoria Al. £1 Secretarlo,
Dotacional.

Usos complementarios.-

Los autorizados como compatibles compartides situados en planta baja.

Usos Compatibles compartidos.-
Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podran consumir més del 20% del volumen
de la parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie de la misma.

36
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9.3.3. Aprovechamienta

-

v e n
Tipo.- 3 M7

T ——————T— = i, S B AT

Urbonfstico.- Es igual al fipo. COMISION PROVINCIAL DE LRBANISMO

Aprobade por zceerdode o L

nn g

m2/m?2 de uso caraderistico vivienda unifamiliar.

Grado 2°.  Para los subgrados o, d y e: El resultado de aplicar sobre la parcelo nete
una edificabilidad de 0,9 m2/m?2 de uso caracteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrado ¢: La superficie consiruible en cada parcela serd de
125 m2c de uso caracterfstico residencial unifamiliar.

Para el subgrodo b: El resultodo de aplicar una edificabilidad de 0,46
m2/m?2 de uso caraderistico de vivienda unifamiliar para parcelas de superficie neta 500
m2s y 0,9 m2/m2 para parcelas de superficie neta <500 m2s.

Grado 3° El resulfodo de aplicar una edificabilidad de 0,2 m2/m2 de uso
caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 4°. El resultado de aplicar una edificabilidod de 0,4 m2/m?2 sobre porcela neta.

Pavativo.- En todos los suelos que provienen de actuaciones sistemdticas en los que el
aprovechamienio correspondiente a la administracion se ha localizado en parcela
especifica, el aprovechamiento privativo es igual al tipo.

En el resto, segn lo dispuesto en la LOTAU en base al grado de consolidacion.

9.3.4. Cubierda

Quedard a juicio del avtor del proyecto. Si la inclinacién méxima es igual o menor al 30%
el espacio bajo cubiera no computa aprovechamiento. En el resto de los casos computa a

portir de una altura maxima de 1,50 m. Aprobado Intclalment
ente

porel Ayutamiento Pleno en

sesiondeidia 17
9.3.5. Chaflanes El Se::'retaJUL

b7

calles de vehiculos y para viviendos de nueva planta se exigiré la forrmacién de
aun cuando no venga reflejado en el cilado plane, definido por la lines que una g
situados en cada alineacién a una distancia de 1,5 m. de su punto de confluencia.
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9.3.3. Aprovechomiento

COMISION PROVINCIAL DF (R4 \ISMO

Aprobado par acwerdo de .

22000, 202

e AN, e Ccvmi

Urbanfstico.- Es igual al tipo.-

Tipo.-

Grado 1°. El resultado de aplicar sobre la parcela neta una edificabilided de 0,9
m2/m?2 de uso caracteristico vivienda unifamiliar.

Grado 2°.  Para los subgrados a, d y e: El resultado de aplicor sobre la parcela neta
una edificabilidad de 0,9 m2/m?2 de uso caracteristico residencial unifamiliar.

Para el subgrodo c: La superficie construible en cada parcela serd de
125 m2c¢ de uso caracterfstico residencial unifamiliar.

Para el subgrado b: El resultado de aplicar una edificabilidad de 0,6
m2/m2 de uso caraderistico de vivienda unifamiliar para parcelas de superficie neta =500
m2s y 0,9 m2/m2 para parcelas de superficie neta <500 m2s.

Grado 3°. El resultado de aplicor una edificabilidad de 0,2 m2/m2 de uso
caracterfstico vivienda unifamiliar,

Grado 4°. El resultade de oplicar una edificabilidad de 0,4 m2/m?2 sobre parcela neto.

Privativo.- En todos los suelos que provienen de actuaciones sistematicas en las que el
aprovechamiento correspondiente a la administracion se ha localizado en parcela
especifica, el aprovechamiento privativo es igual al tipo.

En el resto, segin lo dispuesto en la LOTAU en bose al grado de consolidacién.

9.3.4. Cubieda

Quedard a juicio del outor del proyecto. Si la inclinacién méxima es igual o menor o 60%
el aspacio bajo cubiera no computa aprovechamiento. En el resto de los casos computa a

partir de una altura méxima de 1,50 m. Aprobado Iniclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 117 JUL 2002

El Secretarlg

9.3.5. Chaoflones

calles de vehiculos y para viviendas de nueva planta se exigird la formacién de un chif
adn cuando no venga reflejado en el citado plano, definido por lo linea que una los p
stuados en cada alineacién a una distancia de 1,5 m. de su punto de confluenda.




HOJA ORIGINAL

Previo Estudio de Detolle podréd distribuirse la superficie edificable total de una manzana
entre los diferentes parcelas que Ia integran sin que esta distribucidn siga criterios de
proporcionalidad con la superficie de cada una de ellas.

COMISION PROVINCTAL D LRBANTSMO

Aprobado por sensrdi e L,

9.3.6. Eachada minime I | 1

o

La fachada minima serd de 6,00 mefros para viviendas adosadas, nueve metros para
viviendas pareadas y doce para viviendas aisladas. Quedan incorporades al planeamiento
los fachadas de anchura inferior existentes en el momento de lo aprobacién inicial del Plan
de Ordenacién Municipal o previstas en los Planes Parctales.

©.3.7. Eondo mavima edifirable

No se establece fondo edificable. El drea de movimiento serd el resultado de la aplicacion
de las disposiciones de ocupacién y retrangueo.

9.3.8. Ocuporidn de porcala

La ocupacién méxima de parcela serd del 50% de la parcela neta o la superficie del drea
de movimienio si fuera menor en los grados 1° y 2° paro el grado 2° ) y para
edificaciones de una sola planta y H<3 m. 6 70%, 20% en el grado 3° y 30% en el grado
4°, En este grado deberé mantenerse la ocupacién actual con los aumentos que permita el
porcentaje citado.

©.3.9. Parreln minimn

Serd la exisiente en el momento de la Aprobocién Inicial del P.O.M. o la que hubiera sido
fijoda por el proyecio de parcelacién o compensacién con anterioridad a dicha aprobacién.
Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 175 m?2 en viviendas adosadas, 225
m2 en viviendas pareadas y 300 m?2 en viviendos aisladas.

Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

9.3.10. Patios sesion defdia 17 JUL 2002
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Previo Estudio de Detalle podré distribuirse la superficie edificable total de una manzana
emre las diferentes parcelos gue la infegran sin que esta disinbucién siga critenios de
proporcionalidad con la superficie de cada una de ellas.

COMTSTON PROVINCIAL NS LRESNISMO
Aprofade pas s

9.3.6. Eachada minima , &3 Nt 2802

o —

La fochada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosados, nueve metros para
viviendas pareadaos y docs para viviendas aisladas. Quedan incorporadas al planeamisnto
las fachadas de anchura inferior existentes en el momento de lo aprobacién inicial del Plan
de Ordenacién Municipal o previstas en los Planes Porciales.

9.3.7. Eondn méximo edifirable

No se establece fondo edificable. El drea de movimiento seré el resulfado de la aplicacian
de las disposiciones de ocupaciéon y retranqueo.

9.3.8. Qcuparién. de parcela

Lo ocupacién maxima de parcela serd del 50% de lo parcela neta o la superficie del drea
de movimiento si fuerc menor en los grados 1° y 2° paro el grado 2° ¢} y paro
edificaciones de una sola planto y H<3 m. 6 70%, 20% en el grado 3° y 30% en el grado
4°. En este grado deberd mantenerse la ocupacién actual con los aumentos que permita el
porcentaje citado.

En todos los casos los semisétanos se asimilardn a plonia sobre raosante a efectos de
ocopacién,

2.3.9. Poreeln minima

Serd la existente en el momento de la Aprobacién Inicial del P.O.M. o la que hubiera sida
fiiada por el proyedo de parcelacién o compensacion con anterioridad a dicha aprobacién,
Para nuevas parcelaciones fa parcela mfnima serd de 175 m2 en viviendas adosadas, 225

m2 en viviendas pareadas y 300 m2 en viviendas Giﬁiﬁ"o badb Infclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 2
9.3.10. Batins Et Secretarlo,

Los patios interiores al drea de movimienio quedaran a juicio del autor del proy

26
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9.3.11. Rampns

Se estaré a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

COMISION PROVINCIAL DE LRBANTSMO

Aprotedo por acuerto i,

9.3.12. Rasantes 73 AN 20

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulien de los proyectos de
urbanizacidn que lo desarrollen.

9.3.13. Relrnquens

Los retranqueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres mefros o todos los linderos.

Grado 2°,  Subgrados a) y ¢). Tres metros a lindero frontal y fachada lateral y lindero
posterior y dos metros al reste de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b) los refranqueos estardn en funcién del tamafo de la
parcela: en parcelas de superficie inferior a 300 m?2 no existird retranqueo frontal y al resto
de los linderos seran de 3 m. En parcelas de superficie comprendida entre 300 y 500 m?2 el
relranqueo a lindero fronlal serd de 2,5 m. y de 3 m. a los restantes. En parcelas con
superficie superior @ 500 m? el retranqueo frontal serd de 5 m. y los restantes de 3 m.

Subgrado d). Tres metros a todos los linderos excepto las parcelas con frente
a ta calle Postas en los que el retranqueo a dicha colle serd de 5,00 m.

Subgrado e). 3,5 m. a todos los linderos en viviendas de una plantay 5 m. a
todos los linderos en viviendos de dos plantas.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Grado 4°.  q) Las viviendas adosadas o fondo {ver plano de alineaciones) tendrdén un
retrangqueo minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los laterales no adosados. En las
adosadas al frente (ver plano de alineaciones) el refranqueo posterior serd de 10 m. y o los
laterales no adosados 5 m.

b) 5 m. atodos los linderos excepto al pareado.

Cuando en el momente de la aprobacién inicial del P.O.M. existieran conjunfos de
viviendas que respondieran @ una composicién unitaria, cualquier modificacion de
retranquecs deberd extenderse a la totalidad de las parcelas con frente a un mismo lado de

manzena. Aprobado Inlclalmente
porel Ayutamiento Pleno e
sesién delgia 17 JUL 20]
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9.3.11. Rampas

Se astord a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

9312 Rasantes 4381, 2007

| T

Serdn los indicados en el plano de alineaciones o los que resulten de los proyedios de
urbanizacién que lo desarrollen.

9.3.13. Retranquecs

Los retranqueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres metros a todos los linderos.

Grado 2°.  Subgrados a) y c). Tres metros a lindero frontal y fachada laoteral y lindero
posterior y dos metros al resto de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b) los retranqueos estardn en funcion del tamado de lo
parcela: en porcelas de superficie inferior a 300 m2 no existird refrangqueo frontal y al resto
de los linderos serén de 3 m. En parcelas de superficie comprendida entre 300 y 500 m?2 el
retranquec a linderc frontal serd de 2,5 m. y de 3 m. a los restantes. En parcelas con
superficie superior a 500 m2 el retranqueo fronta! serd de 5 m. y los restantes de 3 m.

Subgrado d). Tres metros a todos los linderos excepto las parcelas con frente
a la calle Postas en las que el retranqueo a dicha calle serd de 5,00 m.

Subgraedo e). 3,5 m. a fachada en viviendas de una planta y 5 m. a fachada
en viviendas de dos plantas, 3 m. al resto de tos linderos.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Grodo 4°. o} Los viviendos adosados a fondo (ver plano de alineaciones) fendrén un
retronquso minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los lolerales no adosados. En las
adosadas al frenle {ver plano de alineaciones) el refranqueo posterior serd de 10 m. y o los
laterales no odosados 5 m.

b} 5 m. o todos los linderos axcepto al pareado.

Cuando en el momento de la oprobacién inicial del P.O.M. existieran conjuntos de
viviendas que respondieran a uno composicién unitoria, cualquier modificacién de

retranqueos deberd exienderse a la totalidad de las parcelas con frente smo la
mc:nzgnc. p pro aCETg Clnrlglig‘njig%i%

COMISION PROVINCI-\L DE LRBANISMO
Aprabado por acuirdy € .

A

por el Ayutamlentoflen gRe

sesion del dia
El Secretarl
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9.4.3. Instnlaciones y mahilinde

Dentro del espacio libre de parcela se permitirdn las instalociones que se indicon el la
ordenanza de espacios libres privades. No podrdn construirse barbacoas o similares a
menos de una distancia de seis metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo
acuerdo nolarial de los propietarios ofectados. Las casetos de aperos deber@n concentrarse
en los esquinas de los linderos posteriores en formo que pueda adosarse fos de los parcelas
colindantes.

COMISION PROVINCIAL DE LREAMISMO
Apreade por 200erd5 B s e

9 4 4. Madianerins PRI LI

Las medionerias que fueran a permanecer al descubierto deberdn tratarse como fachadas.

9.4.5. Solientes, vuelos y aleras

En lo que respecia a los vuelos y salientes, estardn sujetos a las condiciones de ritmo,
uniformidad y modulacién citadas en parrotos anteriores vy, siempre que no sabreposen los
limiles del area de movimiento de la edificacién. Tan sélo los aleros podran sobresalir de la
linea de refranqueo.

¢.4.6. Yallodo

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de uno
misma manzana. La altura de la franja opaca no serd superior a los 0,80 m. en fachodo y
de 2 m. en el resto de los linderos. Por encima de esta altura podran colocarse selos, rejas,
o alambradas hasta una alfura maxima de 2,20 m.

Las puertas de acceso no podrén ser apacas en una daltura superior a un metro.

Los garajes podrén colocarse adosados en parcelas colindanfes «y Yegirdn los mismos
criterios composifivos que pora el resto de la edificacion. Aprobado Inlclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeldia 17 JUL 201

El Secretarlo,

Art. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacion

enfenderd como mdaximo de manera que queda prohibido su aumento mediante ph
de agregaciones y segregaciones.
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9.4 3. Instnlaciones y mahiliaro

Dentro del espacio libre de parcela se permitirdn las instalaciones que se indican el lo

ordenanza de espacios libres privados. No podrén construirse barbacoas o similares

menos de una distancia de seis metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo

acuerdo notorial de los propietanios ofectadoes. Las caselos de aperos deberan concentrarse

en las esquinas de los linderos posteriores en forma que pueda adosarse las de los parcelas

colindantes. Tendrd una superficie méxima de 6,00 m*. [ g
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO
Aoy

7%

aceo ol

L. 2002

2 4.4, Medianerias

-

B o

Las medianerias que fueran a permanecer al descubierfo deberén tratarse como tachadas. ’

9.4.5, Salientes _vielos y aleros

En lo que respecta a los vuelos y salientes, estarén sujelos a las condiciones de ritmo,
uniformidad y modulacién citadas en parrafos anteriores y, siempre que no sobrepasen los
[fmites del drea de movimiento de la edificacidn, Tan sdlo los aleros podran sobresalir de la
linea de retranqueo.

9.4.4. Vollada

El vallado seré uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una
misra manzana. La oltura de la franja opaca no serd superior a los 1,00 m. en fachada y
de 2 m. en el resto de los linderos. Por encima de esta alture podrén colocorse setos, rejos,
o alambradas hasta una altura maxima de 2,20 m.

Los puertos de occeso no podran ser opacas en una altura superor a un metro.

Los garojes podran colocarse adosados en parcelas colindanies y regirdn los mismos
criferios compositivos que para el resto de la edificacién. Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Plenc en

sesidon del dia “ 7 JuL 202

Ar. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacion Ei Secretari

El nimero de parcelos existentes o previsias en el proyecto de compensacid
reparcelacién que desarrolle el Plan Parcial o Estudio de Detalle -en zonas en ejecuciéd
entenderd como méximo de manera que queda prohibido su aumento mediante proc
de agregaciones y segregaciones, salvo que: 1° Lo autorizara el documento de desarr
2° Los parcelas resultantes tuvieran superficie superor a la minimo y 3° Fuera posible
construccién de mayor ndmero de viviendas porque no estuviera ogotada la edificabilidad
ni se sobrepasara la densidod.

44
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Art. 91| ORDENANZA ZU-R5

COMISION PROVINCIAL DF LRBANISAD
Apebrdoperapmriody L
23 ML, 7002

i
R

Art. 9.1.1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacién en zonas calificadas con uso predominante residencial
unifamiliar cuando se ople por edificacién en condominio (constituye una ordenanza
allernativa a lo ZU-R4), entendiendo por tal un conjunto de viviendos que comparten af
menos el garaje y un espacio destinado a zona verde/deportiva.

Ar. 9.1.2. Ambito de aplicacidn

Dado que se trato de una Ordenanza altemafiva a la Ordenanzo ZU-R4, serd de ,
aplicacién en aquellos dmbitos (monzonos completas) reguladas en el Plan de Ordenacion
Municipal con dicha Ordenanza en que los promotores, propietorios y/o ageres
urbanizadores asi lo soliciten, con carécter previo a lo peticién de licencias, en Estudio de
Detalle remitido al Ayuntamiento y que reciba la aprobacién del mismo por estar conforme

con la deferminacién de este Articulo 9.1.

Ari. 9.1.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen

2.1.3.1. Alineociones extamns

Serdn los indicadas en el plano correspondiente del Plan de Ordenacién de Municipal.
9.1.3.2. Alinencignes infernas

Serén los fijodas en el Esludio de Detalle que delimitard lo parcela de uso y propiedad

comn Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
9.1.3.3. Aluro Méxima sesiondeldia |§ 7 JUL 2002

9.1.3.4. Aprovachamienio

El mismo que se seficla pora el grado que corresponda de la Ordenanza ZU-R4
alternativa,
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9.1.3.5. Cuhiendn

Quedard o juicic del autor del proyecto. Si la inclinacién méxima es igual o menor ol 30%
el espacio bajo cubierta no computa aprovechamiento, En el resto de los casos computa o
partir de una altura mdxima de 1,50 m.

COMISION PROVINCLA). DE [RRANISMO

Aprohado por ecrdo e .. Lo

9.1.3.6. Chaflanes 73 4L, 2007

Deberdn respetarse los chaflanes senalodes en el planc de clineaciones. En cruces de
calles de vehiculos y para viviendas de nueva planta se exigird la formacién de un choflan,
aln cuando no venga reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los puntos
stuados en cada alineacién a una distancia de 1,5 m. de su punto de confluencia.

2.1.3.7. Eachadn Minumn
La fachada minima seré de 6 m.

@.1.3.8. Enndn MAxiona

No se establece, podrd ser fijodo por el Estudio de Detalle.

9.1.3.9. Ocupacidn da Parceln

La ocupacién mdéximo serd la resultante de aplicor las condiciones fijadas en el grado
correspondiente de la Ordenanza aliernativa ZU-R4 a la totalidad de la manzang,
correspondiendo dl Estudio de Detalle la distribucién de la superficie resulfante entre las
diferentes parcelas. No computaré como ocupacién la superficie de semisétano destinado o
acceso de vehiculos incluidas las calles internas cuando las plazas se sitden en “boxes” bajo

los parcelas privativos. Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
913.10. B . sesiéndeldia 17 JUL 200

La superficie asignada a cada vivienda y la parte proporcional del espacio co
destinada a viario deberd ser igual o mayor que la parcela minima.

El espocio comin deberd tener acceso directo desde el exterior para vehifculd
emergencia.

4742
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En caso de que existieran parcelas que 1an sélo tuvieran acceso a través del espacio comdn
dicho espacio deberd contar con un ifinerario para vehiculos de emergencia colindante con
la vivienda y con anchura minima de 3 m. y radio de giro que haga viable la circulacién de
dichos vehiculos. Asimismo las parcelas que no colinden con viario puiblico no podran ser
registralmente independientes sino constituir una comunidad de propietarios que en
conjunto lenga contacto con la via publica.

La superficie minima de parcela de uso privado serd fijada por el Estudio de Detafle.

COMISION PROVINCI AL DE LRBANISMO

91311, . Aprobado por acuerdn dn e
23 ML, 2682

Los patios interiores al drea de movimienio quedardn a juicio del autor del proyedio.

9.1.3.12. Rampas

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
9.1.3.13. Rasantas

Serdn las fijadas en el Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién que lo desarrollen o,
en su caso, las previslas en el plano de Alineaciones del POM.

9.1.3.14. Retranquens

El retronquec minimo a la colle perimetral serédn los indicados para el grado que
corresponda de la Ordenanza altfemativa ZU-R4 para el lindero frontal.

9.1.3.15. Iipolagia de In edifiencidn

Serd definida por el Estudio de Detalle sobre la base del concepto general de viviendas
unifamiliares adosadas/pareadas que comparten un espacio comun al que tienen acceso
peatonal diredo. Asimismo comparten garaje-aparcamiento pudiendo ubicar las plazas
bajo lo edificacién en “boxes”.

' Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesiondeidia 17 JyL 2002

El Secretarlo, -
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Art. 9.).4. Condiciones estéticas y constructivas COMISION PROVINCIA1. DE LRBANISMO
Aprobaco por aruerdn de
9.1.4.1. Aspecin exterior de la adificacian 23 JUL. 200

Debera seguir una composicién lal que el conjunto de la promocién pueda entenderse
como una totalidad.

9.1.4.2. Cubiedas

Las cubiertas podrén ser plancs o inclinadas, no permitiéndose en ningdn caso las
pendientes con quiebros (mansardas).

En el caso de lo cubiero inclinada lo pendiente méxima sera de 60%.

En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la cornisa de la edificacién con los
ntmos y movimientos que admita la eslrudura compositiva del conjunto.

9.1.4.3. Indalariones y Mohiliario

Dentro del espacio libre comin se permitirGn las instalaciones que se indican en la
Ordenanza de Espacios Libres Privados. La ubicacién de barbacoas, casetas de apeos y
similares serd fijada en el Estudio de Defalle.

9.1.4.4. Salientes_vuelos y alarcs

En lo que respeda a los vuslos y salientes, estardn sujetos o las condiciones de ritmo,
uniformidad y modulacién citadas en parrofos anteriores y, siempre que no sobrepasen los
limites del area de movimiento de la edificacién. Tan sélo los oleros podréan sobresalir de la
linea de retrangueo.

?.1.4.5. Vallodo

Serd uniforme para toda la parcela le alturo de lo franja opacs no serd superior a 1 m. en
linderos colindantes con via publica o espacio comin y 2 m. en linderos laterales, las
puertas de acceso no podrdn ser opacas a una altura superior a 1 m.
Aprobado Inlcialmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeidia 17 JUL 200

£l Secretarlo,
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Art. 9.1.5. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cado uno de ellos se determinan
en las Ordenanzas Generales del Plan de Ordenacién Municipal.

COMISION PROVIHCIAL DF LRBANINMO

Uso predominante.- Residendal unifamiliar.
APIAREIY S 2T e

Usos compatibles en edificio exclusivo.- ' 705 hib, n

Asistencial en viviendas aisledas. =
Docente en su categoria D-3 en viviendas aislodas.

Seciocultural en viviendas aisladas.

Santane en viviendas aisladas.

Usos complemeniarios.- Tan sélo se consideran usos complementarios los permitidos por la
Ordenanza ZU-EP.

Usos compalibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos como tales en el plano de
calificacién del suelo, no podran consumir més del 10% del aprovechamiento de cada
manzana ni ocupar en superficie mds del 20% del suelo de la misma (exceptuondo zonas
verdes).

La suma de la superficie construido de los usos compatibles, compaortidos y en edificio
exclusivo no podrén superar el 30% de la total construible en cado manzana.

Aprobade
por el Ayutam
Besidn de| dfa

fnlcialmente
ento Plenc en
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U ol . .

Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistenciol
Deponrivo
Docente
Raligioso
Sanitorio

Serv. Admtvos.

Seciocultural

Almacenes
Industriol

Tarciario Ind.

Gorajes
£st. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comerciol
Espectdculos
Rotelero
Hostelero

Oficinas

Planta sétane Planta bajo Planto superior  Espodio libre
o lo boja porcelo

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

Aprabaco por aceeidade ... L L

23 L. 602

$-5 Cd.13°

AP-2 AP-2 AP-1
C Cd.13°
O-1 O-1

Paro condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de estas Normas.

Aprobado Inlcl almente
por el Ayutamiento Pleno en

sesion defdia 17 JUL 2002

E| Secretarlo,
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Art. 10. ORDENANZA ZU-C

Art. 10.1. Definicién

‘ e e e
COMISION PROVINCIAL DF LRBANISMO
Regula la edificacién en suelos calificados con uso caraderistico n:omerc.ll'cfwmh?‘dn paracueidede
23 Jul. a6y

N e ey ke e

Arf. 10.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable
10.2.1. Alineaciones

Seran los especificadas en el plano correspondiente.

10.2.2. Albwre de la edifiencian

La altura méxima de lo edificacién serd de dos plantas 8 m.

10.2.3. Apravechnmienin

Méximo.- 1gual al osignado.

Asignado.- La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar sobre la superficie
nicial de lo parcela una edificabilidad de 0,83 m2/m?2 de uso caradteristico comercial. Para
instalaciones existentes con anterioridad o la aprobacién inicial de la Revisién se recoge el
exislente. En aquellas reservas procedentes de planeamiento parcial para las que no
hubiera transcurrido el plozo de edificocidn (dos afios a contar desde que la parcela
mereciera la calificacién de selar) y se enconirasen sin edificar con un aprovechamiento
asignado superior, el Plan lo respeta durante el periodo de dos afics, al cabo de dicho

periodo regiré lo dispuesto en esta Crdenanza. Aprob ado Inlctaimente

Pairimonializable.- lgual al asignado. pore! Ayutamiento Plenoen

sesién detdia {7 ‘iJUL 2002

10.2.4. Choflones
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Art. 10. ORDENANZA ZU-C
Ard. 10.1. Definicién

Regula lo edificacién en suelos calificados con uso caracteristico comercial.

Art. 10.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

R A~ 34 AN e o A SR IOL gy

COMISIGN PROVINGT 81, DE | RBASTSMO
10.2.1. Alineaciopes Aprohads N1 acuendy e

23 W w

Serdn las especificadas en el plano correspondiente. G

e e e A e i E i W —— A Attt

10.2.2. Alturo de lo edificacién

La altura méxima de lo edificacién serd de dos plantas 8 m.

10.2.3. Apmvechomientn

Méximo.- Igual al asignado.

Asignado.- La superficie méxima edificable serd el resullado de aplicar sobre lo superficie
inicial de la parcela una edificabilidad de 0,83 m2/m2 de uso caraderistico comerdal. Para
instalaciones existentes con anterioridod a la aprobacién inicial de la Revision se recoge el
existente. En aquellas reservas procedentes de planeamiento parcial, Estudios de Detalle o
Convenios Urbanisticos, para las que no hubiera transcurrido el plazo de edificacién (dos
afos a contar desde que la parcela mereciera la calificacién de solar) y se encontrasen sin
edficar con un aprovechamiento asignade superior, el Plan lo respeta durante sl periodo
de dos anos, al cabo de dicho periodo regird lo dispuesto en esta Ordenanza.

Pairtmonializable.- Igual al asignade. Aprobado Ini clalmente
porelAyutamiento Pleno en

sesidnderdia 17 jUL 2002

El Secratario

10.2.4, Choflanes

(Z*
Deberdn respetarse los choflanes previstos en el plano de alineacionés. Las i
de las accesos de camiones o las vias pOblicas deberén fener un radio mini
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Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Usa pormenorizodo

Asistencial
Deportivo
Dacente
Religioso
Sanitono

Serv. Admtvos.

Sociocultural

Almgcenses
Industrial

Terciorio Ind.

Gorojes
Esi. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial
Espectéculos
Hotelero
Hostelero

Oficinos

Plonto sélano

AP-2

Para condiciones de compalibilidad de usos ver pég. 11 de estas Normas.

HOJA ORIGINAL
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Plania baja Planta superior  Espacio libre
o la bajo porcalo
DO-3.1
§-3,5-5 $-3,8-5 . =y
A-1 A1 | COMSIAN PEOVINCIAL DE LRBANISMO
1pronzdd BT R
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23 iy, 2008
AL Cd 50 PR Tt '.‘-'—.—“—_‘_._‘.M\—M
AP
Uso predominante
Uso predominonte
Uso compalible
0-2 Cd.5°
A
Probado Iniclaimente

porel Ayutamiento Pleno en

sesidon del dia

£l Se

17 JUL

Cretarlo,

2002
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Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODLCTIVO

RED VIARIA Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIC

Use pormanodizado

Asisiencial
Deporiivo
Docente
Religioso
Sanilaric

Serv. Admivos.

Seciocultueal

Almacenss
Industrial

Tearciario Ind.

Garajes
Esl. Autobuses

Est, de Servicio

Yiviendo

Comercial
Espectaculos
Hotalere
Hostelaro

Oficinos

flonta sétano

Paro condiciones da compotibilidad de uses ver pdg. 11 de estas Normos.

HOJA MODIFICADA

Planta baja Planta syperior  Espacio libre
o la boja paroslo
DC-301
5-3.58-5 3.3,5.5
A-1 Al : S
COMISION PROYTINCIAL DE LRBANISMS: !
3¢ s¢ Apmbada poreswopdndey Ll L
b] i L0
AL Cd. 5° 22 hi. i
AP
cd. g
Use predominante
Uso predominante
Uso compolible
0-2 Cd. 5°
Aprobado Inlclalmente

por el Ayutamisnto Pleno en

sesion del dia

17 JUL 280

El Secratario,
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Art. 12. ORDENANZA ZU-I
Art. 12.1. Definicién

Regula lo edificacién en las zonas calificadas con uso caraderistico industrial.

COMISION PROVINCIAL DF, LRRANIMO

L APrIGsle rac anerda dy Ll
2.3 Hi a2

Kttasts w s e e = e e

An. 12.2. Clasificacién

e, 0

No se establece localizacidn territorial por tamano de lo industria aunque se senalan
condiciones para cada uno de ellos (pequena S<2.000, medic $S<5.000 y grande
$<10.000) (*} asf comeo para los minipoligonos (conjunto de edificaciones de reduddo
tamado, divisién horizontal y sin occeso diredlo o la edificacion desde el exterior).

"1 S = Temato parcelo existente en el momento de la aprobacién del Pion de Ordenacidn Municipal,

Art. 12.3. Determinociones de aprovechamiento y volumen de la edificacion y el
suvelo

12.3.1. Alineacinnes

Serén los definidas en el plano correspondiente. Se admite la apertura de nuevas vias, con
anchura minima de 15 m., en cuyo caso los parcelos netas, a efectos de to dispuesto en
esta ordenanzag, serén las resultantes después de la apertura.

12.3.2. Altura de o edificacion

La altura maxima permitido es de 12,5 m. y tres plantas, exceptudndose los elementos del
sistemo produdivo gue para su funcionamiento requirieran mayor altura (puentes grdas,
depdsitos y similares). Excepcionalmente, para almacenes mecanizados se permite una
altura méxima de 18 m. disminuyendo la ocupacién en forma que el volumen total no
supere el que resultario con altura méxima de 12,5 m. En mintpoligonos, 10 m.

Aprobado Inlclalmente
porel Ayutamiento Pleno en
12.3.3. Aprovecharmienta sesiendelals 17 gy 2000

EiI Secretario,

Urbanistico.- Es lo capacidad del sélido definido por las disposiciones sobr
altura.
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Art. 12. ORDENANZA ZU-|
Art. 12.1. Definicién

Regula la edificacién en las zonas calificados con uso caracteristico industial, — —
| COMISION PRO\ INCIAL DE LRBANISMO

Apsobada re acnemlale L

. ”
Art. 12.2. Clasificacién 23 i, 700

—

- e e e s,

No se establece localizadén terrtorial por tomaio de la industda aunque se sefolan
condiciones pora cada uno de ellos (pequefia $<2.000, media $<5.000 y grande el resto

{*) asf como para los minipoligonos (conjunto de edificaciones de reducide tamario, divisién ’
horizontal y sin acceso diredo a la edificacién desde el exterior).

(M S = Tamafo parcelo existente en el momerdo de la aprobacién del Plan de Ordenacién Munidipa.

Art. 12.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen de la edificacién y el
suelo

12.3.1. Alinenciones

Serén las definidas en el plano correspondiente. Se admite la apertura de nuevas vias, con
anchura minima de 15 m., en cuyo caso las parcelas netas, a efectos de lo dispuesto en
esta ordenanza, serdn las resultantes después de la apertura.

12.3.2. Altuca de lo edificacian

La oftura méxima permilida es de 12,5 m. y tres plantas, exceptudndose los elementos del
sistema productivo gue para su funcionamiento requirieran mayor altura (puentes grias,
depésitos y similares). Excepcionalmente, para almacenes mecanizados se permite una
gltura méxima de 18 m. disminuyendo la ocupacién en forma que el volumen total no
supere el que resultaria con altura méxima de 12,5 m. En mumpohgonos e industria

pequena 10 m. Aprobado Inlclalmenta

porel Ayutamiento PI lenoc en
paa , sesion del gi.- 17 JuL 20

Bl Sec: Atarvin

Urbanfstico.- Es la capocidad del sélido definido por las disposiciones sobre ocf®
altura.
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12.3.7. Porcsla

a) Tamano.

Minima.- La parcela minima serd 1.000 m2 para pequena indusiria, 5.000 m2 para
industria media y 10.000 m2 para gran industrio:

En el coso de minipoligonos la parcela minima serd de 5.000 m2. El iamano minimo de
cada nave seré de 200 m2.

Méxima.- No se establece limilacién de parcela méxima siempre que Fsa,.:espeten.hs.um— -
previstas en el P.O.M. o en los plones parciales que lo desarrollen. COMISION PRGVINCIAL DE LRBANISMO

Aprehaso vor aurde &L e e
En el case de minipoligonos lo parcela méxima serd de 20.000 m2. 4 A

T

A partir de la parcelo existante podran obtenerse parcelas de menor tamafio por alguno de
los tres procedimientos siguientes:

1. Por simple subdivisién de la parcela inicial, cuando fodas las parcelas resultantes
tengan frenfe a viario pablico existente.

2. Por parcelacién en comunidad de propietarios, con apertura de nuevas colles privadas
de anchurg minima 15 m. cuyo superficie deberd excluirse para el céleulo de
ocupacion.

b) Forma.

Parg que la parcela de nueva creacién sea edificable, deberd poderse inscribir en su interior
un circulo de didmetro 12 m. en indusiria pequena, 20. m en industria media y 40 m. en
gran industria.

c} Ajardinamiento.

Deberd garantizorse un gjardinamiento minimo de acuerdo con el siguiente estdndar:

1 &rbo! por cada 150 m2 de parcela no ocupada por la edificacién o por instalaciones

inherentes al tipo de indusiria del que se frote.

Franja en torno a los linderos.- Alineacidn exterior 1,5 m., lindero posterior 1 m,

Aprobado Inlctalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesidéndeldia 17 JUL 200

d) Separacién entre edificios.

Serd de seis metros salvo en edificaciones adosadas.
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12.3.7. Barcela

a) Tamano.

Minima.- La parcela minima serd 1.000 m2 paoro pequeda indusiria, 2.000 m2 para
industria media y 5.000 m2 para gran industria:

En el caso de minipoligonos la parcela minima seréd de 5.000 m2. El tamafio minimo de

cada nave seré de 200 m2.

Méxima.- No se establece limitacién de porcela méxima siempre que se respeten las vias
previstas en el P.O.M. o en los planes parciales que lo desarrollen. COMISION PROVINCIAY. DE LREANISMO

>

Aprabad e e e g -

i 23 H. 2802
‘ ]

En el caso de minipoligonos la parcela méxima seré de 20.000 m2.

A partir de la parcela existente podrén obtenerse parcelas de menor tafMafRs poralgine de
los tres procedimientos siguientes:

1. Por simple subdivisién de la parcela inicial, cuando todas las parcelas resultantes
tengan frente a viario piblico existente.

2. Por parcelacién en comunidad de propietanios, con apertura de nuevas calles privadas
de anchura minima 15 m. cuya superficie deberd excluirse para el cdleulo de
ocupacion.

b) Forma.

Para que la parcela de nueva creacién sea edificable, deberd poderse inseribir en su interior
un circulo de diémetro 12 m. en industria pequena, 20. m en industria media y 40 m. en
gran industria.

c) Ajordinamiento.
Deberé& garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el siguiente esténdar:

1 drbol por coda 150 m?2 de parcela no ocupada por la edificacién o por instalaciones
inherentes al fipo de industria del que se trate.

Franja en forno a los linderos.- Alineacién exterior 1,5 m., lindero posterior 1 m.

Aprobado Iniclalmente

d) Separacién entre edificios. por el Ayutamiento Plene an

cesiondeldia 17 JU
El Secre -

Seré de seis metros salvo en edificaciones adosadas.
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Asistencial
Deportivo
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Religioso
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Sarv. Admivaos.

Sociocultural
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Industriol
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Est. Autobuses

Est. de Servicio

Viviendo

Comercial
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Hotelero
Hostelero

Oficings

Planta sétano

AP-2

HOJA MODIFICADA

Plania baja Plonta superior  Espacio libre
o lo bajo parcela
D Cd. 13
$-3,8.5

A-1,A-2A-5 A-1,A-2A.5

COMISIGN PROVINCIAL DE LRE NS0 )

Aprobado por acucs Ao 1

23 Hi. 2682

e e S U U

AP.4 AP.5,AP.2 AP-3 AP

c8

€-1,C-2.C-3
Cd.73,C.7yC-B

HO-3, HO-1

Paca condiciones de compatibilidad de usos ver pag. 11 de astas Normas.

Aprobado Inlclalments
por el Ayutamiento Pieno en

sesidndeldia 17 JUL 2002
El Secretario,
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Art. 14, ORDENANZA ZU-D

Ard. 14.1. Definicién

)

COMISTON PROVINCIAL DF LRBANISNID
) Aprehado por acie: - s

i 73 I |
¢

—————— e

Regula la edificaciéon en parcelas de uso exclusive dotacional.

Art. 14.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

A) Las edificaciones dotacionales insertas fipolégicamente en la trama urbana se regularan
por la ordenanza de la zona. Los pardmetros exigidos a los edificaciones dotacionales
por la Ordenanza que fuera de aplicacién se adaptardn a las necesidades que del uso
dotacional requiera, cuompliendo lo normativa especifia de fos organismos piiblicos con
compelencia sobre dichos equipamientos, si fuera necesario, la Comisién de Gobierno
podré autorizar transferencia de aprovechamiento.

B) Los edificaciones dotocionales en parcelas de ocupacién parcial no insertas en trama
urbana se regularan por las siguientes determinaciones:

14.2.B.1. Alinencicnes,

Serdn las indicadas en el plono de alineaciones del Plan General.

14,2.B.2. Allire maximn,

Serd de dos plantas (7,5 m). Se exceptian los elementos singulares como campanarios,
alc,

14.2.B.3. Apravachamianto.

Urbanistico.- La capacidad del sélide definido por los condiciones de altura y ocupacién.

Tipo.- Seré el resultado de aplicar a su superficie una edificabilidad de 1 m2/m2 de uso
caraderistico dotacional.

Privativo.- Si se tratase de actuaciones procedentes del desarrollo de Unidades de Actuacion
en que el aprovechomiemto correspondiente a loa Admdén, hubiese sido localkizado en
parcelas especficas en el desarrollo de! planeamiento, igual al tipo. En el resto de los casos
en bose al grado de consolidocién segin lo dispuesto en la LOTAU.

Aprobado Inlclaimen
por el Ayutamiento Ple
sesién deldia 17 Jy

El Secretari
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Art. 14. ORDENANZA ZU-D

Ari. 14.1. Definicién

CONTSION PROVINCIAL DF [RBANISMO |

Loty T 3R L

43 RiL, 7007

Regulo la edificacién en parcelos de uso exclusivo dotacional.

s
)3

et}
e e ittt

{
Art. 14.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edif}é’ﬁﬁfé‘"""—”_'

A) Las edificaciones dolaconales inserias tipolégicamente en la frama urbana se reguiarGn
por la ordenanzo de lo zono. Los parédmetros exigidos a las edificaciones dotacionales
por la Ordenanzo que fuera de aplicacién se adaptardn a las necesidades que del uso
dotacional requiera, cumpliendo la normativa especifico de los organismos pdblicos con
competencia sobre dichos equipamientos, si fuera necesario, la Comisién de Gobiemo
podra autorizar transferencia de aprovechamiento.

B) Las edificaciones dotacionales en parcelas de ocupacién parcial no insertas en trama
urbana se regularén por los siguientes determinadiones:

14.2.8.1. Alineacinnes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones del Plan de Ordenacién Municipal.

14.2.8.2. Alturo méxima.

Sera de dos plantas {7,5 m). Se excephian los elementos singulares como campanarios,
etc,

14.2.B.3. Apravechamientn,

Urbanistico.- La capacidad del sélido definido por las condiciones de altura y ocupacién.

Tipo.- Serd el resullado de aplicar a su superficie una edificobilidad de 1 m2/m2 de uso
caracteristico dofacional.

Privativo.- Si se tratase de adluaciones procedentes del desarrolic de Unidades de Actuacién
en que el oprovechamiento correspondiente a la Admén. hubiese sido localizado en .
parcelas especificas en el desarrollo del planeamiento, igual al fipo. En el resto de los casos
en base al grado de consolidacién segin lo dispuesto en [a LOTAU.

Aprobado Inlclalm

poretAyutamiento F;I
sesidn del dia 104
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20.2.3. Homaongensizoriin

Este aprovechamiento esta expresado en wso caracteristico residencial multifamiliac y
deberd reconvertirse o los usos que realments se construyan con los siguientes coeficientes
de homogeneizacién.

Residencial multifamiliar libre o protegida con superficie moyor de 125 m?2 construidos - 1.
Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m2 y menor de 125 m?2
construidos - ,9.

Residencial multifomiliar Protegida con superficie construida menor de 100 m?2 - 0,75.

Residencial unifomiliar en edificacén abierfa - 1,25,

Residencial unifamilior en edificacién cerrada con alineacién a fachoda y garage comin -

1.

COMISION PROVINCIJ. DF LRBANISHO
Anrobado per

20.2.4. Densidad

La densidad méxima ser@ de 75 vivs. equivalentes/ha sobre la superficie nefa del seclor
(excluidos sistemas generales). Para el célculo de esia densidad se tendrd en cuenta lo
siguiente equivalencia:

Vivienda unifamilior: 1,75 viviendas equivalentes.

Vivienda mulhfamiliar de superficie Otit superior a 60 m2 - 1 vivienda equivalente.

Vivienda moltifamiliar de superficie igual o inferor a 60 m2 - 0,75 viviendas. equivalentes.

Las reservas exigidos por la LOTAU se referirdn a viviendas reales.

20.2.5, Disdnnein entre sddificociones

La distancia entre edificaciones serd como minima igual a la oltura de la mas alta salvo en
composiciones de edificacién semicerrada en que podrd reducirse a la mitod.

20.2.6. Condicionas de las viviendas unifomilinres

Parcela minima.- La parcela minirna serd de 175 m2 para viviendas adosadas, 225 m2
para pareados y 300 m2 para oisladaos, Aprobado Inlclalme

por eIAyutamient? i;’le
sesitn del dla
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20.2.3. Homogeneizarién

Este aprovechamienfo esta expresado en uso caracteristico residencial multifamiliar y
deberd reconvertirse a los usos que realmente se construyan con Jos siguientes coeficientes
de homogeneizacién.

Residencial multifamiliar libre o protegida con superficie mayor de 125 m2 construidos - 1.
Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m2 y menor de 125 m2
construidos - 0,9.

Residencial multifamilior Protegida con superficie construida menor de 100 m2 - 0,75.

Residencial unifamiliar en edificocén abierta - 1,25.

Residencial unifamiliar en edificacién cerrada con alineaciéon a fachad A ?R(}VI?CCIT{,_:F')?{RRNS:\'O

Avrobade por acgeeln e

23 R 202

20.2.4. Densidod

L

¢ o Ao
P b e it e

La densided méxima serd de 75 vivs. equivalentes/ha sobre la superficie neta del sector
{excluidos sistemas generales). Para el célculo de esta densidad se tendrd en cuenta la
siguiente equivalencia:

Vivienda unitamiliar: 1,75 viviendas equivalentes.

Vivienda multifamiliar de superficie Gtil superior a 60 m2 - 1 vivienda equivalente.

Vivienda multfamiliar de superficie igual o inferior a 60 m?2 - 0,75 viviendas. equivalentes.

Las reservas exigidas por el Articulo 3).¢) de la LOTAU se computardn en base ¢ la
superficie real.

20.2.5. Distoncia entre edificaciones

Lo distancia entre edificaciones serd como minima igual o la altura de la mas alta salvo en
composiciones de edificacién semicerrada en que podra reducirse a lo mitad.

20.2.6. Condiciapes de lns viviendas ninifamiliaras

Parcela minima.- La parcela minima seré de 175 m2 para viviendos adosadas, 225 m?2
para pareadas y 300 m2 para oisladas. ;

Aprobado Iniclalme
porel Ayutamiento Ple
sesion del dia
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FOWSION PROVINCIAL DF LRBANISSO ]

Aprobado por acwerdede .. L L

Art. 24.3. PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS ILEGALES 7 5 (UL, 007

1. Por la propia naturaleza de los suslos no urbanizables, queda expresamente prohibida
su parcelacién urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacién persigue una finalidad urbaaistica cuando en una
finca malriz se realicen obras de urbanizacién, subdivisién del terreno en lotes o
edificacién de forma conjunta o, cuando aun no tratdndose de una actuacidn
conjunta, pueda deducirse la existencia de un propdsito de urbanizacién.

3. lIguolmente se consideraré que una parcelocidn tiene cardcter urbanfstico cuando
presante al menos una de las siguientes manifestaciones:

a} Tener una distribucién, forma parcelara y fipologla edificatoria impropia para
fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacibén para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b} Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan senalados
en las representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas
en su inferior, asfoltadas o compactades, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

c) Disponar para el conjunto de servicios de abasteamiento de agua,
obastecimiento de energia elédrica, con eslacién de transformacién comin o todas
ellas, de red de soneamiento o cuando cualssquiera de los servicios discurra por
espadios comunales.

d) Contar con instalociones comunales de centros sodales, sanitarios, deportivos,
de ocio y recreo, comerciales U otros andlogos para el uso privado de los usuarios de
las parcelas.

e) Tener construidas o en proyedto, edificaciones aptas para ser utilizadas como
viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de utilizacién
no permanente.

f) Incumplir en algunc parcela las condiciones que el Plan establece pora la
categoria del suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediociones
para la sefolizacién de su locolizacén y caraderisticos, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacién saocial, que nc contengan lo fecha de
aprobacién o autorizacién y el érgano que lo otorgd.

4. La consideracién de lo existencio de una parcelacién con fines urbanisticos llevara
aparejodo la denegacién de las licencias que pudieron solicitarse, asi como la
paralizacién inmediala de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado sin
perjvicio de las sanciones a que pudieron dor origen y del ejercicio de la facultad

Aprobado Inlclalmente

expropiatoria,
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COMISION PROVENCTAL DE UREANISNO

Aprabada por acuerduds oL

Arl. 24.3. PREVENCION DE LAS PARCELACIONES URBANISTICAS ILEGALES 2 2 i, 7002

TP S ARy ¥ EP S

1. Por lo propia naturaleza de los suelos no urbanizobles, quedo expresamente prohibido su
parcelacidn urbanistica entendiéndose por fal, segdn ic dispuesio en el Adfculo 89.b) de la
LOTAU, aquellas en las que uno o varics de los lotes o fincas a que da lugar son suscephibles de
actos de construccién o edificacion y dispongon ¢ vayan o disponer de infraestructuros o
servicios oclectivos innecesarios para la actividad a que se refiecs el n° 2. del Articulo 54 de la
citada Ley o, en lodo caso, de caracter especificamente urbano. En los puntos sigutentes se
desarrollan estas caoracieristicas genéricas que informon del coracter urbanistico de o
parcelacién.

2. Se presumird que una parcelacién persigue una finclidad urbanisfica cuando en una finco
mairiz se realicen obras de urbanizacién, subdvisién del terreno en lotes o edificadidn de formo
conjurta o, cuande aun no ratdndose de una aduacién conjunta, puede dedudirse ta existancia
de un propdsito de urbanizacén.

3. lgualmente se considerard que una parcelacién tiene cardcter urbanistico cuando presente al
menos una de los sigutertes manifestacionas:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y fipologia edificatoria impropia pare fines
rostices o en pugna con los pautas trodidenales de parceladén para usos agropecuarios en lo
Z0Na en gue se encuentre.

b) Disponer de occesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan seficlados en los
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vios comunales radadas en su interior,
asfoltados o compactados, con independencia de que cuenten con encintade de acero.

c) Disporer para el conjunto de servicios de abastecimiento de agua, abastecimiento de
energla elédrca, con estacidn de transformacién comin a todas ellas, de red de saneomienfo o
cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contor con instalaciones comunales de centros sociales, sonitarios, deportivos, de ocic y
recreo, comerciales u ofros andlogos para el uso privado de |as usuarios de las parcelas.

8} Tener construidos o en proyedo, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas
en régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de utilizacién no permanante.

f} Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plen estableca para lo categorio del
suelo.

g) Bxstir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en sus inmediaciones pora la
sefalizacién de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacién social, que no contengen la fecha de aprobadén o autorizacion y el érganc
que lo otorgé.

4. Lo considaracion de la exstencia de uno parcelacidn con fines urbanisticos llevard aparejada lo
denegaocidn de los licendas que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediota de las
obras y olras intervendones que se hubieran iniciodo sin perjuicio de las sanciones a que
pudieran dar origen y del ejercicie de la focultad expropiatforia.

Aprobado Inlclaimente
porelAyutamiento Pleno en
sesién del dia 17 JUL g

Ei Secretarlo,
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6. No podrdn situarse @ menos de 1.500 m. del fimite def Suelo Urbanizable.
E) Almacenes de productos agricolas.

Cumpliran las mismas condiciones que las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza, salve que su superficie podra alcanzar una ocupacién del 20% de la parcsla.

25.4.4.

patural

Cumplirdn las condiciones sefalados en el apartado anterior porao la categoria 8).

R Sl aaalt
e T

COMISION PROW\( AL DE LRBANISMO

Aprobado por acuerido (2P i

. 7% i 202
{ j
S, :

1 e i o

25.4.5, Condicianes de Ing depAsitas de materiales y residuos

La parcela minima serd de 20.000 m2.
No se autorizan construcciones permanentes.

Los construcciones autorizados serdn desmontables y trosladables con facilidad no
ocupando una superficie superior al 1% de la finca.

Deberd cumplir fo dispuesto en la Legislocidn sobre medio ambienie.

25.4.6. Condiciones de lo edificacidn vinculada o las adividades cunlturoles y cientificas

1. No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor que
ancuenta mil (50.000) metros cuadrados.

2. Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

3. Lo edificabilidad mdxima serd de stete {7) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuodrodos de parcela.

4. Lo altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros, que se desarrollardn con un
maximo de dos (2} plantas, excepludndose elementos de observacién que requirieran
mayor allura.

5. Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) meiros cuadrados
adificados, salvo que fuera desaconsejable el occeso de vehfculos por las caracterfsticas

del lugar concreto en que se localicen. Aprobadoe Iniclalmente

sesion del dla 1 Ju

El Secr 1;'.,
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6. No podrén situarse a menos de 1.500 m. del limite del Suelo Urbanizable.
E)] Almacenes de produclos ogricolas.

Cumpiliran las mismas condiciones que las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza, salve que su superficie podré alcanzar uno ocupacién del 2% de la parcela.

Cumpliran las condiciones sefialadas en el apartado anlerior para la categorfa B).

COMISION PROVINCIAL DE LRBANISMO

Aprobads poc acwerdode e

25.4.5. Condicianes de los depdsitos de motariales y cesiduns 3 DL, 2002

5 e et
e et

Le parcela minima serd de 20.000 m2.
No se aulorizan construcdones permonentes.

Las construcciones outorizadas serdn desmontables y trasladables con focilidad no
ocupando vna superficie superior al 1% de la finca.

Deberé cumplir lo dispuesto en la Legislacidn sobre medio ombiente.

25.4.6. Candicianes de in edificacian vinrulndn o Ins adividades cultinles y cientificas

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor que
cincuenta mil {50.000) metros cuadrados.

2. Los construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

3. La edificabilidad méxima serd de siete {7) metros cuadrados por cada cien (100} metros
cuadrados de parcela.

4. La altura méxima de lo edificacién serd de nueve () metros, que se desarrollaran con un
maximo de dos (2} plantos, exceptudndose elementos de observacién que requirieran
mayor altura.

5. Se dispondré de una plaza de aparcamienio por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados, salvo que fuera desaconsejable el acceso de vehiculos por las coraderisticas
del lugar concrelo en que se localicen.

Aprobado Inlclalmente
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6. Cumplirdn las condiciones generales de estas Normas que, pore las diferentes
instalaciones  fueran de oplicacidn y de la regulacién  sectorial municipal y
supramunicipal.

| | COMISION PROVINCIAL DE L RBAxIoM0
25.4.7. Condirianes de la edficacidn vinculada o ln acampada y a log ¢

? <3 Hy, ZEFHZ_——_J
[
1

. No se podré levontar ninguna construccién en parcelo de dimenston menor Jé EhcUenta
mil (50.000} metros cuodrados.

00 OF acrdey

2. El érea de concentracién de tiendas de campafa o coravanas se separarG de los
linderos de la finca una distancia minima de veinte (20) metros.

3. La ocupacién ds la superficie de lo finca por el drea de acampada no serd superior al
cincuenta por ciento (50%) de la finco.

4, Podrén construirse edificaciones fijas con una edificabilidad méxima de quince (15)
metros por cada mil (1.000) metros cuadrados de parcela y con una oltura méxima de

cuatro con cncuenta (4,50) metros.

5. La finca que se destina o aclividades de acampada, ocio o deportivas, se arbolara
perimetralmente.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.

7. Los aparcamientos se localizarén en aquellas zonas en las que su impacto sea menor.

25.4.8. Condicinnes de [n adificncién vincnlads al enantepimients da los sandrins urhanos
e infraestnidtiras

1. Dados las especioles caracteristicas de estas edificaciones, estardn exceptuadas del
cumplimiento de los condiciones generales de parcela minima, si bien no se podrd
levantar ninguno construccién en parcela de dimensién infedor o mil {1.000) metros
cuadrados.

2. Se separardn cuotro {4) melros de los linderos de los caminos de los fincos colindantes.

3. No se edificaré o menos de doscientos cincuenta (250) mefros en ninguna otra
edificacién.

4. En ningln caso, la ccupacién superard el veinticinco por ciento {25%), de la superficie de
la parcela (considerando una supsrficie méxima de parcelo igual a 5.000 m2).

5. La allura méxima serd de cuatrocientos cincuenia (450) centimetros.
Aprobado Inliclalm
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6. Cumplirdn las condiciones generales de estas Normas que, para las diferentes

instalaciones  fueran de aplicacién 'y de la regulacién  secigrab—mwaicipol .y
copromumicioal, COMISION PROVINCIAL DF L23 WISMO.
. Aprobado por acuerdo de
Z 3 N, 7002
25.4.7, Condiciones de la edificacidn vineuladn o lo nenmpada y o los betivid fe acio__

y-depodivas

1. No se podré levontar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de cincuenta
mil {50.000) metros cuadrados.

2. El 4rea de concentracidn de tiendos de campafio o caravanas se separard de los
linderos de la finca una distancia minima de veinte (20) metros.

3. La ocupacién de la superficie de la finca por el érea de acampada no sera superior al
cincuenta por ciento (50%) de la finca.

4. Podrén construirse edificaciones fijos con una edificabilidad maxima de quince (15)
melros por cado mil (1.000) metros cuadrados de parcela y con una allura méxima de
cuatro con cincuenta {4,50) metros.

5. La finca que se destino o adividodes de acampada, ocio o deporivas, se arbolard
perimetfralmenta.

6. Se pronibe la insialacidn permanente de tiendos y caravanas.

7. Los aparcamientos se localizaran en aquellos zonas en las que su impacto sea menor.

25.4.8. Condiciones de la edificacian vineulada ol montenimisnin de los servicios Lirnanas
e infroestnicuras

1. Dodas las especicles caracteristicas de estas edificaciones, estardn exceptuadas del
cumplimiento de las condiciones generales de parcela minima, si bien no se podré
levantar ninguna construccién en parcela de dimensidn inferior a mil {1,000} metros
cuadrados.

2. Se separardn cuairo (4) meiros de los linderos de los camines de los fincas colindantes.

3. No se edificaré o menos de doscientos cincuenta {250) metfros en ninguna otra
edificacion.

4. En ningln caso, la ocupacién superard el veinticinco por ciento (25%), de la superficie de
la parcela (considerando una superficie mdxima de parcela igual o 5.000 m?2).

5. Lo altura méxime serd de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros. Las antenas no podrén tener
uno altura superior a la del radio del circulo mdximo que con centro en cudlguier punto de la
zono ocupada por la misma esté induido tolalmenie en el perimetro de la edificacién.

Aprobado inlclalmente
porelAyutamiento Pieno e
sesiéndeidia %7 jUL 200
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Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras: - De red viaria
- Instalaciones y redes de servicio
- Vias Pecuarias y caminos rurales.

Terrenos ocupados por la infraestructura y los de dominio publico colindante. Paro el resto
de la zona de afeccién y servidumbre, la calificacién se sustituye por la Norma Urbanistica
cuyas deferminaciones se superponen sobre las de oquella que regula el suelo colindante
con el de dominio plblico.

COMISION PROVINCIAL DE URB.ANISMO
Art. 27. N-SRPE Aprobtata pac souerdn ds L L

2320

E,. ,E S E, - E . E [

27.1. Definicion

Normativa aplicable a las Greas de interés agricola.

27.2. Objetivo

Proleccién de la actividad agricola.

27.3. Determinaciones sobre uso y edificacidn

1. Son usos predominantes de esle suelo los que engloba las adividodes agricolo, v el
manienimiento del medio natural excepto en zonas calificadas como de zonas verdes
o @reas para {ardinerio.

2. Son, asimismo usos permitidos los siguientes:
o) Explotaciones mineras y de exiroccién de dridos.
b) Los ligados a las adividades culurales y/o cientificas.
¢) Los vinculodos al manienimiento de los servicios e infraestructuras, definiéndose
en la documentacidn gréfica las zonos aplas previstas para el uso especifico de
depuracién.

d) Las granjos-escuelas situadas en los nicdleos existentes,

e) Son usos prohibidos los no enumerados en esta Norma.

Aprobado Inictaimente
por el Ayutaniznto Pleno en |

sesiéndeldia 17 JUL 2002

£l Secretar!o.




HOJA ORIGINAL

La parcela minima excepto para los servicios de mantenimiento de infraestructuras serd de
50.000 m2.

Arf. 28. SRPA-2

COMISIAN PROVTRCIAL DE URBANISMO

AprobaZa por g st

28.1. Definicién 23 i, 2B

P

Normativa aplicable a los suelos de interés ecoldgico. Constituye el marco para la
redoccién de un Plan Especial de la Ribera del Henares con que delimite y concrete el ’
disefo de un Parque Ambiental segin el esquema adjunio a esto Ordenanza.

28.2. Objetivo
Proteccién del ecosisterna de los méargenes y riberas del rio Henares.

28.3. Determinaciones sobre uso y edificaciéon
1} Es uso caraderistico de este suelo la defensa y mantsnimiento del medio natural.
2) Son usos permitidos los siguientes:

a) La produccién ogricole, en aquellas actividades que no supongan menoscobo de
lo calidad del medio ambiente objeto de proteccién, no permitiéndose, en todo
caso edificaciones vinculadas a este uso.

b) Los ligndos a actividades culturales y/o cientificas.

¢} Los vinculados ol mantenimiento de los servicios e infraestructuras previo estudio
de impactos.

d} Las gronjos-escuelas.

e} Las instolaciones de ocio, deportivas y ecampadao.

g) Son usos prohibidos los no especificados.

Todos estos usos deberdn localizarse previa la redaccion del Plan Especial de las riberas del
Henares a que se hace referencia mas arriba.

Las determinaciones especificadas en las Condiciones Generoles del Suelo Rstico refendas
a parcela, podran refenrse al dmbito del Plan Especial con las concentraciones de uso que
dicho documento considere necesarias para el mejor cumplimiento de sus obijetivos. El Plan
Especial podrd extender su émbito a categorias de suelo anexas al N-SRPA-2 con objeto de
recuperar para uso ogricola o al servicio del parque (oparcamientos, por ejemplo) terreno
restduales de instalaciones extractivas. Aprobado Inlclal

por el Ayutamiento PI4
sesién deidia 17
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NOTA GFNFRA}

Lo regulocion de los diferentes usos permitidos en las diferentes categorias de SRP es la
indicada en las Determinaciones Generales de estas Normas para el SR.

OION 7RO TCIAL DE LRBANTSMO

Ay
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Aprobado Iniclalmente

Porel Ayutamiento Pleno en

174Ul 2002

| Secretario,

sesidén del dia
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Ari. 31. N-SRPA-3

Récs s dlel Sl Blictice, de B g ool de

31.1. Definicién

La presente normativa fiene por objeto regular las limitaciones de los actividades que se
localicen en el Suelo Rostico, en zonas de afeccién de rics, caceras, arroyos y canales, asi
como regular el aprovechamiento, preservacién y conservacién de los recursos hidréulicos
sublterraneos a fin de evitar lo afeccién cuantitativa entre coptacion de agua y minorar e
impedir la polucién de aguas subterraneas y superficiales.

31.2. Ambito de aplicacién

Es norma de aplicacién supletoria sobre fodo el términc municipal y especffica en el suelo
definido en el Plano de Clasificacidén del Suelo (E: 1/25000). La dedaracién de nuevas
dreas de prolecddn especifica se realizord bien per mediacién de un P|c1n Especial, bien
siguiendo el procedimiento de modificacion del Plan de Ordenacién Muny TN PROVINCAAL DE Ty

P AT 1oF raarn A3 e
- ' TSP TP )
3].3. PrOIeCCIén %! ? 3 EL"-; 5-3‘;;.

.

! S—

La proteccion se regulard por lo dispuesto en la Ley de Aguas de 2 de Agosto de 1985 y en
el Reglamento de Dominic Piblico Hidrdulico (Real Decreto 849/1974 de 11 de Abril). Por
lo cual se eslablecen los zonas que se definen o continuacién.

Aprobado Infcialmente
A) Rios, Arroyos y Caceras. porelAyutamie nto Plenc en

sesiéndebdia _J 1 JUL g

Secretnrlo

1. Couca

1.2. Se considerard como caudol de la mdxdma crecida ordinoria la meg
mé&ximos caudales anuales, en su régimen natural, producidos durante

1.3. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionclmente discurran aguas
pluviales, en tanto otraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particutar.

1.4. El dominio privado de estos cauces no autoriza hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico
o de fercero, o cuya destruccién por la fuerza de las avenidos pueda ocasionar dofos a
personas o cosos {art. 5° de la LA).

116
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2. Riberns

2.1. Se entiende por Riberas, las fajos laterales de los cauces piblicos situados por
encima del nivel de oguas bojas y por mérgenes los terrenos que lindan con los cauces.

2.2. Las mérgenes estan sujetas, en toda su extensién longitudinat:

a) A una zona de servidumbre de 5 metros de anchuro para uso pGblico que se
regula en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

b) A uno zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionaré el
uso del suslo y las actividades que se desarrollen.

En el entomo inmediato de los embalses o cuando las condiciones topogrdficas o
hidrogréficas de los cauces y los margenes lo hagon necesario para la segurided de
personas y bienes, podrd modificarse la anchura de ambas zonas en la forma gue se ‘
determinar en el Reglamenfo de Dominio Piblico Hidréulico (art. 6° de la L.A))-

2.3.1. Lo zono de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd

los fines siguientes: R
e et T L aNEMO
T ROMTNCIAL DF L"am
COMISION PROVPYC R

a) Paso para servicio del personal de vigitancia de! cauce. SN
;\prnh:\ﬂn o GINITO O

b) Paso para el ejercicio de adividades de pesca fluvial.

¢) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad.

2.3.2. Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y
plantar especies no arbéreas, siempre que no impidan el paso sefialodo en el opartado
anterior, pero no podran edificor sobre ellas sin obtener la autorizacién pertinente, que se
otorgaré en casos muy justificatives. Las autorizaciones para plantacién de especies
arbéreas requerirén autorizacién del Organismo de cuenca.

2.4. Por razones topogréficas, hidrogréficas, o si lo exigieran los caracteristicas de la
concestdon de un aprovechamiento hidrdulico, podréd modificarse la zona de servidumbre.
La modificacién se haré por causas justificados de exigencia del uso piblico, previa fa
tramitacién da un expediente en que se oird al propietario del terreno y, en su caso, al
titular de la concesién, determindndose lo correspondiente indemnizacién de acuerdo con
la legislacion de expropiacién forzosa, si procediera.

2.5.1. En la zonao de policic de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a
partir del cauce y con el fin de proteger el dominio piblico hidraulico y el régimen de
corrientes, quedan sometfidas o lo dispuesto en el Reglamento de Dominio Pdblico
Hidréulico las siguientes actividades y usos del suelo:

a} Las alterociones sustanciales del relieve natural del jerreno.
Aprobado Iniclalmente

b) Las exiracciones de aridos. por el Ayutamiento Pieno
sesién deldfa 11 JOL pll

E1 Secretarfo,
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¢) Las construcciones de todo fipo, tengan carader definitivo o pr b s s e
d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstécule para la cormiente en

régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deferioro del dominio

pUblico hidraulico.

2.5.2. La modificacién de los limites en la zona de policfa, cuando concurra alguna de
los causas sefialados en el articulo 6° de la Ley de Aguas, sélo podré ser promovida por la
Administracién del EBstado, lo Junte de Comunidades de Castillo-la Mancha o el
Ayuntamiento.

La competencia para acordar la modificacién corresponderd al Organismo de cuenca,
debiendo instruir al efecto el oportuno expediente en el que debera practicarse el frémile de
informacién poblica y el de oudiencia al Ayuntamiento y Comunidades Auténomas vy a los
propietarios afeclados. La Resclucién deberd ser publicada, al menos, en el "Boletin Oficial® ’
de las provincias afedadas.

2.5.3. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policla de cauces
precisard aulorizacién administrativa previa al Organismo de cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales regulados en esle Reglomento. Dicha autorizacién serd independiente
de cuclquier olra que haya de ser oforgada por los distintos érganos de los
administraciones poblicas.

2.6.1. Podrdn realizarse en caso de urgencia trabajos de profeccién de carécter
provisional en las mérgenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales dafios que

pudieran derivarse de dichas obras los propietarios que las hayan construido (art, 7° de la
LA).

2.6.2. La realizacién de los citados trabajos en la zona de policia deberd ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al objeto de que éste, a lo
vista de los mismos y de las circunstancias que los motivaron, puedan resolver scbre su
legalizacién o demolicién.

2.7. Las situaciones juridicas derivados de las modificaciones naturales de los cauces
se regiran por lo dispuesio en la legislacién civil. En cuanto a las modificaciones que se
originen por los obras legalmente autorizadas se estard a lo establecido en la concesién o
autorizacién correspondiente {art. 8° de la L.AL).

B] Lagos, lagunas, embalses y terrenos inundables.

1. Lecho o fondo de los lagos o lagunas es el ferrenc que ocupan sus agueos en los
épocos en que alcanzan su mayor nivel ordinario.

2. Lecho o fondo de un embalse superficial es el terrenc cubierto por las oguas cuando
éstas alcanzan su mayor nivel a consecuencia de las méximas crecidos ordinarias de los

rios que lo alimentan {ort. 9° de la L.A.). Aprobado Iniclalmente
por el Ayutamiento Pleno
sesién del dla
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3. Las charcas siluadas en predios de propiedad privada se considerardn como parte
integrante de los mismos, siempre que se destinen al servicio exclusivo de toles precios {art.

10 de la LA}

4. Los terrenos que puedan resultar inundados durante los crecidas no ordinarios de
los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos conservarén la calificacion juridica y la
titvlaridad dominical que tuvieran.

5. El Gobiemmo, por Decreto, podra establecer las limitaciones en el uso de las zonas
inundables que estime necesarias para gorantizar la seguridad de las personas y bienes. £l
Consejo de Gobierno de le Comunidad Auténoma podrd establecer, ademés, normaos
complementarias de dicha regulacién (art. 11 de la L.A.).

6. Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que
afcanzarion las aguas en las avenidas cuyo perioda estadistico de retorno sea de quinientos
anos, @ menos que el Ministerio de Fomento, a propuesta del Organismo de cuenca, file,
en expediente concreto, la delimitacién que en coda caso resulte més adecuada ol
comportamiento de lo corriente.

acuaria e

.\\)m!'::'.\l\\ [4¥

C) Acuiferos subterrdneocs.

COMISION PROVINCTAL DE LRBANISMO

1§ oA A

1. Se enfiende por acuffercs, terrenos acufferos o acufferos subterreness Gguellas

formaciones geolbgicas que contienen agua o la han contenido y por los cuales el agua
puede fluir.

2. El dominio publico de los acufferos o formaciones geolégicas por las que circuian
aguas sublerrdneas, se enfiende sin perjuicio de que el propietario del fundo pueda realizar
cualquier obra que no tenga por finalidad lo extraccién o aprovechamiento del aguo ni
perturbe su régimen ni detferiore su calidad, con lo salvedad prevista en el apartado 2 del
arflculo 52 de la Ley de Aguas (art. 12 de la LA).

D) Proteccion de acequias de riego.

Tal y como se especifica en el Plano de Calificacién del Suelo Ristico, se entiende que existe
una bandao de proleccién de 4 m. o cada lado del eje de las acequias de riego existentes en
superficie; dicha franja serd de 50 m. en el caso del canal que se sitda en el limite norte
municipal. En lo franjo asf definida no se podrd ejecutar ninguna obra ni ningln Kpo de
vallado, fompoce podrén pradicor en sus cajeros o margenes obras de ninguna clase ni
aun a tulo de defensa de su propiedad sin auforizacién expresa de lo Comunidad de

Regantes.
Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldla |7 i sy

30.4. Autorizaciones y usos E| Secretarlo,

Las oulorizaciones y usos se regularan por fo dispuesto en el Capituo Il del Regla
Dominio Piblico Hidrdulico. Se destaca especialmente lo relative a la extraccién g
(articulo 75} y zonas recreatives (articulo 74).




Se insiste especialmente en que:

1.

HOJA ORIGINAL

22 IR
Los cauces, tanfo permanentes como estacionales o femporales se conservardn libres
de obstéculos, para no medificar su capacidad de drengje; tal como sefals el articulo
5.2. de! Reglamento del Dominio Publico Hidréulico. Asi, se prohibe cualquier occidn
constructiva en los mismos, asi como en la zona de policia, en donde, en todo caso, se
requerird aulorizacién del Organismo de cuenca correspondients, de acuerdo a lo
dispuesto en los arliculo 9 y ss. del mencionado Reglamento.

Serd necesoria licencio de obra paro toda redlizacién de captacién de aguas, tanto
subterraneas como superficiales. La concesion de dicha licencia vendria condicionada
por la existencia de autorizacién administrativa del Organismo de  cuenca
{Confederacién Hidrografica correspondiente) pora la caplacién, de acuerdo o lo
dispuesto en la vigente Ley de Agucs y su desarrollo complementario.

Posteriormente deberd acreditarse o concesidon administrativa de diche Organismo
porg la uhilizacién del agua.

Sin penuicio de lo anterior, si se prevé posibilidad de afeccién diredo hacia
caplacionas de abastecimiento, tanto cuantitativa como cualifativamente, y mientras no
se hayan definido los perfmetros de proteccién de los mismas, no se concederd
licencia sin un estudio iécnico que demostrase la no afeccién cualitaliva y cuantitativa
hacia los abastecimientos urbonos; entendiendo como afeccién  cualitativa a
modificacién en sentido negativo de fos pardmetros fisicos, quimicos y bacteriolégicos;
especiglmente a observar si el uso del agua a exdraer de lo captacién fuese destinado
al regadio; en donde es de singular importancia prever que no pueda existir
postbilidad de contaminacién de los acuiferos captados por los abastecimientos, en
relacién o infiliracién por lixiviado de productos quimicos empleados en dichos
regadios.

A este respedo, el Plan Generol recomienda lo solicitud al Organismo de cuenca
correspondiente de la delimitacién de los perimetros oportunos, de acuerdo a lo
dispuesto en el arficulo 173 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Las oguas negras deberan cumplir lo dispuesto en el O.M.M.A. para evacuar ef agua
a través del alcontarillade urbano, exigiendo tratamiento previo en caso confrario.
Cuando no sea posible acometer al acantarillado se requerird al inferesado para que
solicite la autorizacién del vertido al Organismo de cuenca, de acuerdo a los artfculos
245 y ss. del Reglomento del Dorinio Piblico Hidrdulico, debiendo en todo caso
disponer de los medidas oportunas de depuracién para evitar afecciones al medio
nalural.

Sin penuicio de la posterior delimitacién de los perimefros de proteccion de las zonas
himedas o proleger existentes en el término municipal, cuya competencia pertenece,
al Organismo de cuenca correspondiente; ha de requerirse, para autorizar la
realizacién de cudlquier actividad susceptible de ofectar @ dichas zonas himedas, et
correspondiente permiso de dicho Organismo, de acverdo con lo legislado en el
anticulo 279 del mencionado Reglamento, de modo similar a lo expresado en el punto
3, fambién en los senfidos de influencia potencialmente negativa en los volimenes de

st it T TS
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agua de dichas zonas himedos y de su calidad. Aprobado Inlclalmente

porel Ayutamientg Ple
sesién del dla
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Suelo Rstico de Proteccidn de Infraestructuras: - De red vigria
- Instalaciones y redes de servicio
- Vias Pecuarias y caminos rurales.

Terrenos ocupados por la infraestructura y los de dominio piblico colindante. Para el resto
de lo zona de ofeccién y servidumbre, lo calificacidn se sustituye por la Norma Urbanistica
cuyas deferminaciones se superponen sobre las de aquella que regula el suelo colindante
con el de dominio publico.

NOTA GFNERA|

La regulacién de los diferentes usos permitidos en las diferentes categorias de SRP es la
indicada en las Determinaciones Generales de estas Normas para el SR.

COMISION PR

.4 [t
ApPahiin POf

Aprobado

)

sesidndeldia

UL 2062

El Secrétarlo,

Iniclalmente
Por el Ayutamiente Pleno en

(VINCIAL DELRB &\’\Skiq

Aty e T




HOJA MODIFICADA

Art. 27. N-SRR

Reci & el Brectice do §

27.1. Definicion

Normativa aplicable o las dreas risticas que se reservan para, en su caso, acoger a largo
plazo nuevos desarrollos.

27.2. Objetivo

Preservarlo de impactos edificatorios o transformaciones que puedan condicionar el
desarrollo urbano a largo plazo manteniendo entre tanto su cardcter agricola.

27.3. Determinaciones sobre uso y edificacién

COMISION vmwﬁm DF LR2ANISMO

LA e
bkt (N 2
]

Se permiten exclusivamente los siguientes usos:

~t
P
P
iy
-
-~

\ E

- Adividades agricolas.
- Los usos relacionados con la gestion de residuos.

- Los usos infraestructurales, los de ejecucién y mantenimiento de los servicios pUblicos y
la instalacién de servicios de carreleras.

- Dotacional {previa Calificocidn Urbanistica).
Son usos prohibidos los no enumerados en esta Norma.

Se prohiben las instalaciones ganaderas excepto las existentes.

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en

sesidndeldita 17 JUL 2002

El Secretario,
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Art. 2B8. SRPA-1

28.1. Definicién

Normativa aplicable a las dreas de interés paisaijistico.

28.2. Obijetivo

Proteccion del paisaje y del medio natural, por el papel que desempeiia en la configuracién
del entorne ambiental.

. . . NCLAL DE LRBAS
28.3. Determinaciones sobre uso y edificacién COMISION FROVEICLA _

¢ mpeobz

do acurrdods e

: 2 g ont MG
El use caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural. § '

e

! TR S

Son usos perritidos los siguientes:

a) Las octividades de recuperacién y mantenimiento del ecosistema.

b) Leas actividades cientificas y culturales.

c) Lla produccién agricola, en aquellas actividades que no supongan menoscabo de [a

calidad del medio ambiente objeto de proteccién, no permitiéndose, en todo caso
edificaciones vinculadas a este uso.

Son usos prohibidos los no especificados.
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An. 29. SRPA-2

29.1. Definicién

Normativa aplicable a los suelos de interés ecolégico. Consfituye el marco para o
redaccién de un Plon Especial de la Ribere del Henares con que delimite y concrete el
disefio de un Parque Ambiental segiin el esquema adjunto a esta Ordenanza.

29.2. Objetivo

S
COMISION PROVTICIAL DE TRBASIMO

Proteccién del ecosistema de los mdargenes y riberas del ric Henares. L
Apmhndo R ALy Yo

5 q i), 702 |
29.3. Determinaciones sobre uso y edificaciéon ]

o
* e b e vt AT

1) Es uso caracteristico de este suele la defensa y mantenimiento del medio natural.
2)  Son usos permitidos los siguienies:

a) Le produccién agricola, en aquellas actividades que no supongan menoscabo de
la calidad del medio ambiente objeto de proteccion, no penmttiéndose, en todo
caso edificociones vinculadas a este uso.

b) Los ligados a actividades culturales y/o cientificas.

c) Los vinculados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras previo estudio
de impactos.

d} Las granjas-escuelas.

e} Las instalaciones de ocio, deportivas y acampada.

g) Son usos prohibidos los no especificados.

Todos estes usos deberan localizarse previa la redaccién del Plan Especial de las riberas del
Henares a que se hace referencia mads arriba,

Los determinaciones especificadas en las Condiciones Generales del Suelo Réstico referidas
o parcela, podrdn referirse ol dmbito del Plan Especial con las concentraciones de uso que
dicho documento considere necesarias para el mejor cumplimiento de sus objetivos. El Plan
Especial podré extender su dmbito a categorias de suelo anexas al N-SRPA-2 con objeto de
recuperar para uso ogricola o ol servicio del parque [aparcamientos, por ejemplo) terrenos
residuales de instalaciones extractivas. '

Aprobado Inicitalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesion del dla
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Art. 30, N-SRPA-3 |
» » - g , [COMISION PROVINCIAL DF LRBASISHO l

Aprahado par Ae0ETAA S e o e i

2 4 L. 760 ¢
30.1. Definicién lj‘—!

Lo presente normativa tiene por objeto regular las limitaciones de las actividodes que se
localicen en el Suele Ristico, en zonas de afeccion de rlos, caceras, arroyos y canales, asf
como regular el aprovechamiento, preservacién y conservacién de los recursos hidréulicos
subterraneos a fin de evitar la afeccién cuantitativa entre captacién de aguo y minorar e
impedir la polucidn de aguas subterrdneas y superficiales,

30.2. Ambito de aplicacién

Es norma de aplicacién supletoria sobre todo el término municipal y espec(fica en el suelo
definido en el Planc de Clasificacién del Suelo (E: 1/25000). La declaracién de nuevas
dreas de proteccidn especffica se realizard bien por mediacién de un Plan Especial, bien
siguiendo el procedimiento de madificacién del Plan de Ordenacién Municipal.

30.3. Proteccién

La proteccién se regulara por lo dispuesto en la Ley de Aguos de 2 de Agosto de 1985y en
el Reglamento de Dominio Piblico Hidrdulico (Rea! Decreto 849/1976 de 11 de Abril). Por
lo cual se establecen los zonas que se definen a continuacidén.
Aprobado Iniciaimente

A) Rios, A C por el Ayutamiento Pleno en
O Irroyo. [al . .
R sesiéndeldfa 17 JUL 2002

e El Segratario,

1.1. Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es
cubierto por las aguas en las méximas crecidas ordinarias {art. 4° de la LA).

1.2. Se considerard como caudal de la maxima crecida ordinaria la media
maximos caudales anucles, en su régimen netural, producidos durante diez
consecutivos, que sean represenfativos del comportamiento hidraulico de la corriente.

1.3. Son de dominio privade los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas
pluviales, en fanto atraviesen, desde su origen, (nicamente fincas de dominio particular.

1.4. El dominio privade de estos cauces no autoriza hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés piblico
o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafos a

personas o cosas (art. 5° de la L.A)).
115
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CVCION PROVINCLAL DF LRBANISO

§ Aprabada por ATucr R

2. Riheras lf 23 it {,uﬁz ]
e

2.1. Se entiende por Riberas, las fcqc:s lterales de los cauces publicos situades por
encima del nivel de aguas bajos y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

2.2. Las margenes estdn sujelas, en toda su extensién longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de 5 melros de anchura para uso piblico que se
regula en el Reglamento de Dorminio Publice Hidraulico.

b} A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionard el
uso del suelo y las odividades gue se desarrolien.

En el entorno inmediato de los embalses o cuando las condiciones topogrdficas o
hidrogrdficas de los cauces y los margenes lo hagan necesario para la seguridad de
personas y bienes, podrd modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que se .
determinar en el Reglamento de Dominio Péblico Hidrdulico (art. 6° de la LA.).

2.3.1. La zona de servidumbre para uso piblico definida en el articulo anterior tendd
los fines siguientes:

a} Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
¢) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Varado y omarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad.

2.3.2. Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y
plantar especies no arbéreas, siempre que no impidan el paso senalado en el apartado
antenor, pero no podrdn edificar sobre ellas sin obtener la autorizacién pedinente, que se
oforgard en casos muy |usiificatives. Las auterizaciones para plantacién de especies
arbéreas requerirdn awtorizacién del Organismo de cuenca.

2.4. Por razones topogrdficas, hidrograficas, o si lo exigieran las caracteristicas de la
concesién de un aprovechamiento hidraulico, podrd modificarse la zona de servidumbre.
La modificacién se hard por cousas justificadas de exigencia del uso poblico, previa la
tramilacién de un expediente en que se oird al propietario det terreno y, en su caso, af
titular de la concesidn, determinéndose la correspondiente indemnizacién de acuerdo con
lo legislacién de expropiacién forzosa, si procediera.

2.5.1. En la zona de policia de 100 metfros de anchuro medidos horzontalmente o
partir del cauce y con el fin de proteger el dominio piblico hidraulico y el régimen de
corrtentes, quedan sometidos a lo dispuesto en el Reglamenfo de Dominio Piblico
Hidrdulico las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alieraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
Aprobado Iniclalmente

por el Ayutamiento Pleno
sesiondelidia 17 JUL

b) Las extracciones de dridos.
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COMISTON PROVINGTAL DE LREANIEMO
Aprohadn por acverdo de . e

2 3 KL, 2002

c) Las construcciones de todo tipo, tengan carader definitivo o|provisional.

d} Cualquier ofro use o adfividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de ovenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del domtnio
pUblico hidraulico.

2.5.2. La modificacién de los limites en la zona de policia, cuondo concurra alguna de
las causas sefialadas en el articule 6° de la Ley de Aguas, sélo podrd ser promovida por la
Administracién del Estado, lo Junta de Comunidodes de Castilla-La Mancha o el
Ayuntamiento,

La competencia para acordar lo modificacién corresponderd al Organismo de cuenca,
debiendo instruir al efedo el oportunc expediente en el que deberd practicarse el trémite de
informacién piblica y el de audiencia al Ayuntamiento y Comunidades Auténomas y a los
propietarios afeciados. La Resolucién deberd ser publicada, al menes, en el "Boletin Oficial’
de las provincias afectadas. .

2.5.3. La ejecucidn de cualquier obra o trabajo en la zono de policia de cauces
precisard autorizacién administrativa previa al Organismo de cuenca, sin perjuicic de los
supuestos especiales regulados en este Reglamento. Dicha autorzocidn serd independiente
de cualquier oira que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las
administraciones publicos.

2.6.1. Podrén redlizarse en coso de urgencia trabajos de proteccién de cardcter
provisional en las mdargenes de los cauces. Serdin responsables de los eventuales dafos que
pudieran derivarse de dichas obras los propietarios que las hayan construido (art. 7° de la

LA,

2.6.2. La realizacién de los citados trabajos en la zona de policia deberd ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al objefo de que éste, a la
vista de los mismos y de las circunstancios que los motivaren, puedan resolver sobre su
legalizacién o demolicién.

2.7. Las situaciones juridicas derivadas de las modificaciones naturales de los cauces
se regiran por lo dispuesto en la legislacién civil. En cuanto a las modificaciones que se
originen por las obras legalmente autorizadas se estard a lo establecido en la concesién o
autorizacién correspondiente {art. 8° de lo LA.).

B) logos, lagunas, embalses y terrenos inundables.

1. Lecho o fondo de los lagos o lagunas es el terreno que ocupan sus aguas en las
épocas en que alcanzan su mayor nivel ordinario,

2. Lecho o fondo de un embalse superficial es el terreno cubierto por las aguas cuando
éstas alconzan su mayor nivel o consecuencia de las maximas crecidas ordinarias de los
rios que lo alimentan (art. 9° de lo L.A)).

3. Las chareas siluadas en predios de propiedad privada se considerarén como parte
integrante de los mismos, siempre que se destinen al servicio exclusivo de tales precios (art.

10delaLA,). Aprobado Inlctalme
por el Avutamiento Pleng
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4. Los terrenos que puedan resultar inundados durante las crecidas no ordinarias de

los lagos, logunas, embalses, rfos o arroyos conservardn la calificacion juridica y la
ttularidad dominical que tuvieran.

5. £l Gobierno, por Decreto, podré establecer las limitaciones en el uso de las zonas
inundables que estime necesarias para garaniizor lo seguridad de las personas y bienes. El
Consejo de Gobierno de lo Comunidad Aulénoma podrd establecer, ademds, normas
complementarias de dicha regulacién (art. 11 de la LA.).

6. Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que
alcanzartan las aguas en las avenidas cuyo pericdo estadistico de retorno sea de quinientos
onos, a menos que el Ministerio de Fomento, a propuesta del Organisme de cuencao, file,
en expediente concrefo, la delimitacidn que en cada caso resulle mdas adecuada al
comportamienio de |a corriente.

C) Acuiferos subterraneos.

1. Se entiende por acufferos, terrenos acuiferos o acuiferos subterrdneos aquellas
formaciones geoldgicas que contienen agua o la han contenido y por las cuales el agua
puede fluir.

2. El dominio piblico de los acuiferos o formaciones geolégicas por las que cireulan
aguas subterrdneas, se entiende sin perjuicio de que el propietario del fundo pueda realizar
cualquier obra que no tenga por finalidad la exfraccién o aprovechamiento del agua ni
periurbe su régimen ni deteriore su calidad, con la salvedad prevista en el apartado 2 del
ariculo 52 de lo Ley de Aguas (art. 12 de la L.A)).

D) Proteccién de acequias de riego.

Tal y como se especifica en el Plano de Calificacién del Suelo Riistico, se entiende que existe
una banda de proteccién de 4 m. a cada lade del eje de tas acequias de riego existentes en
superficie; dicho franja serd de 50 m. en el caso del canal que se sito en el limite nore
municipal. En la franja asi definida no se podrd ejecutar ninguna obra ni ningdn tipo de
vallado, tampoco podrdn practicor en sus cajeros o mdrgenes obras de ninguna clase ni
aun a fitulo de defensa de su propiedad sin autorizacién expresa de la Comunidad de
Regontes.

Aprobado Inlcialmente

por el Ayutamiento Pleno en
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30.4. Autorizaciones y usos
Ei Secretar

Dominio Publico Hidraulico. Se destaca especialmente lo relafive o la extraccién g
(artfeulo 75) y zonas recreativas {arficulo 74).
Se insiste especialmente en que:

1. Los cauces, tanto permanentes como estacionales o temporales se conservard R}
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5.2. del Reglamente del Dominio Piblico Hidrdulico. Asi, se prohibe cualquier occién
constructiva en los mismos, asf como en la zona de policio, en donde, en fodo coso, se
requerird aulorizacion del Orgonismo de cuenco correspondienfe, de ocuerdo o fo
dispuasto en los arficulo 9y ss. det mencionsdo Reglamento.

Serd necesorio licenoa de obra pors $oda realizacién de caplocidn de aguos, tanio
subterraneas como superficioles. La concesidn de dicho licencio vendrio condicionado
por lo exislencia da adtorrzacidn administratva del Orgonismo de  cuenco
(Confederacién Hidrografica correspondiente) poro la coptacidn, de acuerds o lo
dispuesto en la vigente Ley de Aguas y su desarrollo complementario

Posteriormente debera acreditarse lo concesidn administrativa de dicho Orgonismo
para la Uilizacién del ogua.

Sin perjuicio de lo onterior, si se prevé posibilidad de ofeccidn direcle hacio
captaciones de abastecimiento, tanls cuantitativa como cualitofivamente, y mienfras no
se hayon definido los perimetros de proteccién de los mismos, no se concederd
licencia sin vn estudio Yacnico que demoastrose lo no ofeccién cuchitotive y cuontifativa
hacic los obastecimientos urbanos: entendiendo como  afeccidn  cuslitotiva lo
modificacion en sentido negatvo de los pardmetros fisicos, quimicos y bacteriolégicos;
especialmenie a observar si el uso del agua a exiraer de lo captacién fusse deslinado
al regadio; en donde es de singular impoertancia prever que no pueda exishir
posibilidad de contaminacién de los acviferos capfados por los abastecimientos, en
relacidn a infiliracidn por lixiviado de productos quimicos empleados en dichos
regadios.

A este cespedo, el Plan Generol recomienda la solicitud ol Organismo de cuenco
correspondiente de lo delimitacion de los perimetros oporfunos, de acuverdo o lo
dispuesio en et adiculo 173 del Reglomento del Dominio Pdblico Hidraulico.

Las aguas negras deberdn cumplir lo dispuesto en el O.M.M.A. paro evacuar el ogua
a ravés del olcantarillado urbono, exigiendo frofamiento previo en coso controno.
Cuanda no sea posible acometer al alcantarillado se requericd ol interesado pora que
solicde la autorizacién del verido al Organismo de cuenca, de acverdo a los orticulos
245 y ss. del Reglamento del Dominio Piblico Hidrbulico, debiends en todo caso
disponer de los medidas oportunas de depurocién para evilor alecciones al medie
nalural.

Sin peduicio de g posterior delimitacidn de los perimetros de profeccidn de las zonas
hdmedas a proleger existentes en el 1drmino municipol, cuyo competencio perenece,
al Ocganismo de cuenca correspondiente; ho de requerirse, poroa autsrizar la
reglizacidn de cuofquier achvided susceptible de afector o dichas zonas humedos, el
correspondienle permiso de diche Organismo, de acuerds con lo legislodo en el
articule 279 del mencionado Reglomento, de modo simiar a lo expresads en el punto
3, lombién en los senhidos de influencio polencisimanle negalivo en los valumenes de
oguo de dichas zonas humedos y de su colidad.

Con corbcler subsidioria se establecen los siguientes normas de profeccion:

Los pozos se sellorén y aisloran en sus veinle primeros metros.
Aprooado iniciaime
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Los pozos obondonodos deberdn cementarse poro onulor posibles Vias de
conlaminaaién.

£l perimelro de protecaidn de los pozos comprendera ol menos 100 m?2. por unidod.

Ningin pozo de oboslecimienlo podré silusise o menos de 50 m. de fosos séplicas,
pozos de infillracion, pozos negios, elc. no debiendo penelrar los dispositivos de
evacoaaén de aguas domésticas en lo 20n0 salurado.

Los poros de obastecimienio deben situarse o méds de 1,00 meiros de emisores de
oguas residucles que circolen por couces nalurcles, vertederos conirolados o
inconlrolados o de cualguier oiro foco polencialmente conlaminanle.

Lo delerminocién de localizacidn de venederos de residuos sélides, venidos
ndustriales, cemenlarios, elc. requerird lo exigencio de un esiudio hidrogeoldgico
previo. .

Lo construccidn de fosas séplicas para el saneamianto sélo podrén ser oulornados,
previo reolizocdn de los eslndios hidrogeolégicos necesarios, cuando se den las
suficientes goronlios de que no suponen nesgo clguno para lo colidod de los oguos
superliciales o sublerrénens.

Aprobada Inlclaiment&
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Art. 31 MN-5RPE
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21.1. Delimscian

Mormaluo oplicobls o los areas de interés agricola

21,2, Otijetive |

Proteccidn de lo oclividod agricela.

31.3. Determinacionss sabra use y edificacidn

1 Son uses predemironies de el suelo los que enplobo las aowidades ogriceln, v el
martenimiento daf medio nolural excepto en zonos calificadas come de 2onas verdes
o Areos poro jardinerio
2. Son, asimisme uses permilidos las siguienias:
0] Explotocionss mineros ¢ de etraceidn de dridas.
b} Loz ligodes o los odwidodes culurolas y/'o cenfficas.
g] les winculades ol mantenimisnte de los servicies & infraestruduros, definidndess
en la documentacian grofica las zonas aplos previsias paro &l uso especifico de
depuracidn.

d} Los gronjas-escuelos sduados en los ndclecs evistentes.

28] Son uses prohibidos los no enumerados en esta Marmao

La porcela mirama excepte poro los servicios de manterimienta de infrassiruciuros serd de
50 000 m32.

aprabado o icialmente
norelAystarmisnto FPleno en
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exiremo o) del pérrato 1, se declorors desieno el odo. De lo misma lorma se oduoré de
no comporecer lo representacién de fa propiedod sin hoberse previamente excusado o
juslificado su ousencia.

4°, Personodo al propielario o representanle, el técnico muniopol procederé o oprobor
el replanteo efecivado en el terreno por el propielario, de los ohineoaonas y rasanles,
refiriendo sus puntos caraderislicos o olros fijos del terreno, de manera que queden
suficieniemenle delerminodas y molerializadas sobre oquél medianfe claves o eslacas.

5°. Rasonle: La rosonte se doré indicando lo cota exacta de la rasonfe en el eje de
fochoda, expresoda en malros y cenfimeiros, ol bordilo de lo ocera y ol eje de lo colzodo
o cualquier olro punto que se considere adecuado.

6°. Las olinaaciones y rosontes se hordn constor en el plono citodo en el odiculo 35
que se unird al expedienle junfo con el Acls, docurmenfos firmoados por el Técnico
Municipol y el representante de la propiedod (en sedol de conlorﬁ?{qq)\‘&l"coci Temb:fé--—
copia ouvtorizads del mismo.

N
p? Oll|' %
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ARTICULO 9.4. SOLARES CON ALINEACION INTERIOR f A |

e e e it At —— e

En los solares con alineacidn interior, siluados en manzanos de olineaciones mulliples, lo
conslruccidn se somelers, lonio en la clineacién onlerior como en lo posterior, con el
mismo rigor previslo en los aniculos onleriores, e iguclmente acotord 1odo lo dispuesto
respecto o voldmenes, estéfico y conservocion.,
ARTICULO 9.5, SERVIDUMBRES
o) De poso.
Los servidumbres de paso, ounque seon bajo edificocién, representon en el coso de
manzonos de alineocidn mdlliple, una alineocién de lo plonio boja, con los mismos
reslricciones que en las fochados.

b) Luces y visias.

Se estoré a lo dispuesio en el Cédigo Civil.

Aprobado Iniclaimente
por el Ayutamiento Pleno en

sesiéndeldia 17
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exiremo a) del pécrafo 1, se declorara desiedo el ocio. De o misma formo se octuoré de
no comparecer lo representacién de la propiedad sin hoberse previamenle excusodo o
justificado su ousencio.

4°. Personado el propieiono o represeniante, el lecnico monicipal procederd o oprobar
el replanteo efectuado en el lerreno por el propigiario, de las alineaciones y rasonles,
rafirendo sus punlos coroclerisiicos o olros fijos del terreno, de monero que queden
suficienlemanie determinodas y molediolizodos sobre aquél medianie clovos o estocas.

5°. Raosonte: Lo rosanle se dard indicando la colo exacia de la rasonle en el efe de
fochada, expresado en melros y centimeiros, al bordilfo de lo acera y ol eje de lo calzado
o cualquier olro punto que se considere adecvodo.

6°. Los olineaciones y rosantes se horén constar en el plono cilado en el artfculo 9.2
que se vnird ol expediente junlo con &) Aclo, documenios firmados por el Técnico
Muaicipal y el representanle de lo propiedad (en senol de conformidad) el cuol recibird
copio ouforizoda del mismo, e,

| COMISI P iecla, ret L
ARTICULO 9.4. SOLARES CON ALINEACION INTERIOR j L
En los solares con alineacidn interior, siluados en manzonas de ali‘n‘eociones“mélliples,. lo
consfruccibn se someleré, lonlo en lo olineocién anlerior como en lo posterior, con el
mismo ngor previsto en los odiculos onleriores, e igualmente ocaloré lodo lo dispuesio
respecio a volimenes, eslélica y conservacidn.

ARTICULO 9.5. SERVIDUMBRES

o) De poso.
Las servidumbres de poso, aunque secn bajo edificactdn, representon en el coso de
monzonos de olineacidn mulliple, uno olineocidn de la plonto baja, con los mismaos
reslricciones que en las fachadas.

b) Luces y vislos.

Se esloré a lo dispuesio en el Codigo Cvil.

Aprobado Inlclalmente
por el Ayutamiento Pleno en
sesidn del dla | [ Jiil
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kn todo clove de construcoidn, osi como en el usa de mogquinona ounbor de la misma,
se guardaran los precoucones de segundod en el wabojo exigidos por los leyes
vigentes ah coda momenta sobre lo moteric Desde el memenlo que iranscurran
guince dias 1n que den comienzo led obros, o estén mwrunwtﬂcﬁ,'ﬁnﬁﬂ siprimirss
ia volla y dejar libva lo ocera al trdmine } . j

1

7. Construcoones provisionales. [ 21 L A \
En el intarier de los solares, en los qus se voyan a efecluar abras, se patmilirg; con-

cordcler provisional, la construccién de pequedos pobellonas de uno sola planta,
deniro de las aineoconas, destnodo: a wigiloncio, depéaiio de materrales o slemenios
da la comtrucodn

Bl slorgomients de lo hicenoo de obro pnncipal llgvord mplcno lo outonzocdn paro
reghizor los obros provisionales mencianodos, sempre gue el solicitonte hubhese
espacificada el emplazomienta y corocteristicos de  eslos  Olhimas, Doda o ¢
provisionalidad de estas construccionan, deberdn ser damaldos a la terminacién da lo
obra principal, asi como en el caso da anulocen o coducidod de la hcenoa,

B Mogunono & iniloaones oyslares de obros, groos toire

Los alemanios de eslo noturolero, en lox obros de conslruccidn, hobrdn de ser obysto
de autorizoodn municipal pora su luncianamiento, con cardcler provisional, v deberan
cumplir los requisifos estoblecidos en lo Ordenonzo mepectiva sobre protecoidn del
Medio Ambienin contra la emisidn de ruides y confaminocién atmosténco,

Lo instalocién de grios forre, exigird especifico licencio o cuya soliciiud se
ocompadortn los riguentes dacumentos:

o) Plong de ubicocion de lo gria en ralocén a lo hinco donde se reglice lo obma, ¥ s
colindonies con indicocdn de su alture mawima, posicién dal contropeso, v de los
Greas de barndo de bo pluma y dal carra del que se cuelgue el gancha, asl coms de
lo ollura de las edificocianes e nstolaciones existentes an In rono del barrido

Solvo que sa destine a obros de interés generad murcipal, na se parmilied la
inslalocian de grios en vios pdblicas, ya tean fjor o wobre vehiculos, por un iampo
superior 0 ocho horos

bj Cermficacitn de la cosa nstolodore suscria por lecnico compaiente, ooredilatvo del
perfecto sslodo cde los elementos de lo grim o monfor y de owume o
iespominbilidod de su mstalocdn hoste dejarla en perectos condicione: de
tuncionamignto. En dicha certilicacién deberdn hacerse constor los corgos madimas
en sus posiciones mas destevorables, que pusdon ser Iransportados por ln gria, en
los distintog supusstos de ubhizacidn qua pravea.

c) Documenio, vsodo por el comespondienie Colegie Oficol y expedido por iecrico
compalente, ocredioino de que ésie osume o conirol del buen funconomiento y lo
segundod de lo groa, meenires lo mismo permanarea en la cbra.

Aprasade  Inloialments
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En todo close de consiruccidn, osi como en el usa de maouinana ouxiliar de lo misma,

sa guordoran los precovcsanss de seguridod en el troboje exigidos por los leyes

'.-'iganles en coda momenie sobwre la maoteria. Desde el momenic gque ronscurran

quince dios sin que den comienzo los obras, o astén mrerrumpidas; ,g#"ﬁaﬁ“.l's'upﬂmﬂﬁa

la valla v dejar libre la acero al iransdo.

7. Conslreccrones provigionaoles I
En el inlerier de los salares, en los que se vayon o efecuar obrog” i pérmitird, can__ .
cardcler provissonal, bbb construccidn de paquancs pobellones de una sola plania,
danira de las alinsacionss, destinaodos o wigilancio, depdsiio de matariales & elameanios
de lo conglruceidn.

————

El olgrgomienta de la licencia de abra principal llevard implicita lo sutarizacidn pera
realizor los obras prowsionclas mencienados, siempre que el solcranie hubiese
aspacihcaods el emplozomiente v coroderisticos de  estos dilmos. Dodo o
provisienalidad de estos construcciones, deberdn ser demaolidos o lo terminacidn de lo
abra principal, osi como en el cosa de onulacidn e coduadad da lo licencia,

B, Maguwnaria & insiglociones auriliares de obros, grias

Los elemenlas de aslo naturabeza, en los obros de consirucoidan, hobegn de ser objeta
de oulanzacidn municipal para se funcioramianta, cor cardcler provisional, ¥ deberan
cumplic los requisitas establecidas an la Ordenanzo respechive sobre proleccidn del
Medin Ambienie conlra fo amisidn de ruidas v contominacian almosférica

Lo instalacian de grias, exigird espedticn licencio o cuya solicited se acompafaran las
siguienter documanlos:

o) Plane de vhicocidn de la grda sn relocidn g la fince donde se reolics la obra, v sus
cclindantes con indicocian de su oliuro méwvima, posicidn del condrapesa, v de las
dreas de borrida de la pluma y del carre del que sa cuelgue el genche, asi comeo da
lo afturo de los edificociones e instolociones exigtenies an lo zono del borndo.

Solve que se destine 0 obros de interds general municipal, no se permilirg la
instalacien de grias en vias pdblicas, yo sean fijos o sobre vehiculas, por un lismpo
supaner a ocho horas,

b} Certiticacién de lo coso insloladero suscrita por tecnice compelents, acreditolivo del
perfecta estado de los elemento: de lo grio o monlor y de osumir la
responsabilided de su instalacidn hosta dejordo en pedecios comdiciones de
furcianamienia. En dicho cerfificacian debardn hocarse constar las cargas maximas
en sug posiciones mds desfovaerables, que puedon ser rensporadas por la gria, en
los distinios supuesios de ulilizacidn que preveo.

¢t Documenta, wisedo por &l correspondienie Colegio Oficial y expedido por iécnico
competente, ocreditolive de que dste gsuma al coniral del buen funcionamienia v la
seguridad de la gria, misakras la misgma permanszcs en la obra
Aprobadeo Inlclalmente
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Gastilla-L2 Mancha B SN Obras Publicas

Feehz: ?w-_~ 5Jé7/ "“B;estinatario:

25 de Julio de 2002 Sr. Alcalde-Presidente del

Ayuntamiento de

N/Ref 18200-AZUQUECA DE HENARES

Urbanisma R/is (Guadalajara)

Asunto: e

Rda. acuerde Comisién Provingial de Urbanismo R S S e T T |

JOSE LUIS MADORIGAL FERNANDEZ, SECRETARIO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE GUADALAJARA

CERTFICO: Que sin perjuicio de la dlteriar aprobacidn del aca, la Comision
Provincial de Urbanismo de Guadalajara, en sesidn celebrada el dia 23 de julio de 2002,
entre otros, adoptd el siguiente acuerdo:

"“4°. Bis.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntuul del Plan General de
Ordenncidn Urbuna de Azuqueca de Henares.-

Aprobay definitivamente el Proyecio de Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Azugqueca de Henares”.

De confosmidad con lo establecido en el asliculo 46 de la Ley 25/1988, de 13 de
julio, regulaora da la Junsdiceidn Contencioso-adminisirativa, contra el presente acuerdo
podrsa interponer recurso contencioso-adminisirative en el plazo de dos meses contados
desce el dia siguiente al de 1a nobficacion.

e
Guadalajara, 25ae julio de 20/

Delegacion Provincial Cuesia de San Miguel, 1 - 19071 GUADALAJARA
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