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CERTIFICIO QUE EL PRESENTE ACUERDO HA SIDO ADOPTADO POR EL PLENO

JSOS DE LA ZONA INDUSTRIAL — ZU-|

MODIFICACION DE L

1. OBJETO

El objeto de este expediente de Modificacidon del Plan de
Ordenacidn  Municipal es la  adaptacidén  del articulo  12.4
Determinaciones sobre uso y desfino de la edificacién y el suelo de la
Ordenanza ZU-l de las Normas Urbanisticas Particulares del Plan de
Ordenacion Municipal de Azugueca de Henares, en lo que respecta a
los usos predominantes y compatibles.

2.  CONITENIDO y JUSTIFICACION.

En primer lugar analizaremos el contenido del referido arficulo en
relacidn con la idoneidad de la instalacidon de los distinfos usos
predominantes y compatibles en las zonas calificadas con uso
caracteristico industrial, es decir el correspondiente a “ las actividades
de produccidn, trasformacidn, y reparacion de productos elaborados."

En la redaccion actual:

1°.- Se establecen como usos predominantes:

-El productivo como uso global que sintetiza a los usos pormenorizados:
1.-Almacenes
2.-Industria

3.-Terciario Industrial.

-El comercial, uso pormenorizado incluido en el uso global Terciario en
las categorias:

C-4.-Hipermercados.
C-7.-Comercio Mayorista
C-8.-Industria escaparate.

Y Garagje y Aparcamiento en sus caftegorias:

AP-4.-Talleres y locales de reparacion de vehiculos.
AP-5.-Locales de exposicion o venta de vehiculos
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DEL AYUNTAMIENTO EN SESION CELEBRADA EL 27 DE DICIEMBRE DE 2005.
El Sccrétario,

Son usos, que pof &Us cardcteristicas, a excepcién de los
hipermercados deben mantener su localizacion en la zona cdlificada

como LU-l, en comrespondencia con el modelo territorial del P.O.M.

2°.- Y como usos compatibles en edificio exclusivo se incluyen los
siguientes usos pormenorizados, encuadrados en distinfos usos globales:

-Del uso global Red Viaria y de Comunicaciones se permiten:
- Estaciones de Servicio.

- De los usos Terciarios se permiten:
- Oficinas
- Hotelero solamente en vias de acceso a la N-ll y vias de servicio
de dicha carretera.
-Del Dotacional y Servicios, el Administrativo en sus categorias:
- A-2 -Servicios de Bomberos
- A-5, Servicios de abastecimiento y mataderos
y del docente:
- Centros de Formacion e investigacion, ligados al uso industrial.

Todos ellos sin limitacion de superficie.

El P.O.M. permite estos usos, necesarios para la ciudad, por su grado
de compatibilidad con los usos productivos, v por no contar con suelo
calificado especificamente para ellos en ofras dreas del municipio, pero
estd claro que el hecho de no limitar varios de estos usos compatibles
en edificio exclusivo, puede suponer la terciarizacion de los poligonos
industriales llevando consigo posiblemente el desmantelamiento del
tejido industrial, habida cuenta de la ocupacion al 95 % del conjunto de
los sectores-poligonos industriales.

Por ofra parte en cuanto al uso Hotfelero permitido en edificio
exclusivo solamente en vias de acceso a la N-ll y vias de servicio de
dicha carreterq, es decir en la Avenida de Miralcampo, Avenida de La
Técnica y Avenida del Vidrio, v la Avenida de la Barca como
dinamizacién de los gestiones y servicios exteriores de las empresas
ubicadas en los distintos sectores se deberia distinguir enire el uso propio
hotelero de permoctancia ocasional de profesionales y vigjeros, y el de
hoteles-apartamentos que conlleva utilizacion familiar, para la gue no
es adecuada esta ubicacion.
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Por todo ello, si bien, aliguglets@ los Usos predominantes, todos ellos,
por sus caracteristicas, dében mantener su localizacién en la zona
calificada como ZU-l., en comrespondencia con el modelo territorial del
P.O.M., se propone modificar el arficulo 12.4 Determinaciones sobre
uso y destino de la edificacion y el suelo de la Ordenanza ZU-l, en el
sentido de no incluir como predominante el Comercial en categoria C-
4.- Hipermercados., limitar la ubicacion del uso Oficinas en edificio
exclusivo de cada parcela, y acotar los tipos de uso hotelero permitido

en edificio exclusivo y en vias de acceso y de servicio de la autovia A-
2

SOLUCION ADOPTADA.
19).-Se sustituird el pdrrafo del apartado .-Uso predominante:

“Comercial.-En categorias C-4, C-7 y C-8." por:

"Comercial.-En categorias C-7 y C-8."

2°). Se completaré el pdrrafo del apartado .-Usos compatibles en
edificio exclusivo:

“Hotelero en vias de acceso a la N-ll y vias de servicio de dicha
carrefera” por:

Hotelero: Todos los establecimientos hoteleros incluidos en el artficulo
4.Clasificacion del decreto 4/1992 de 28 de Enero, por el que se
modifica el decreto 4/89 de 16 de enero sobre ordenaciéon vy
clasificacion de establecimientos hoteleros. DOCM 5 de Febrero, a
excepcidn de los Hoteles-Apartamentos de cinco, cuatro, tres, dos vy
una estrella.

3°).-Se sustituira el parafo del apartado .- Usos compatibles en edificio
exclusivo:

“Oficinas” por:

Oficinas: Se permiten en parcelas situadas en vias de acceso de la N-ll y
sus vias de servicio, asi como en las situadas en el frente de dicha
cdarretera

3 HOJAS MODIFICADAS
Las hojas modificadas se incluyen a contfinuacion y en ellas se han
infroducido las modificaciones que se indican:
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. HOJA ORIGINAL
Usos y actividades permitidos en el espacio de retranqueos.-
A alineacién exterior:
Permitido.- No permitido.-
Carga y descarga. Almacenamiento.
Ajardinamiento. Inst. auxiliares.
Apdarcamiento. Const. auxiliares.
Paso de vehiculos. Depdsitos de residuos no controlados.

A linderos lateral y trasero:

Permitido.- Carga y descarga.
Ajardinamiento.
Aparcamiento,

Paso de vehiculos.
Instalaciones auxiliares ().
Almacenamiento (*).

(*) Deberdn dejar un paso fibre de 3,00 m. de ancho en plantas con altura libre de 4 m. para
permilir el paso de los camiones de bomberos.

Uso Predominante.-

Productivo.- Las instalaciones incluibles en la categoria D deberdn ir precedidas
de un estudio de impacto sobre las zonas residencial, ademdés del de impacto
ambiental que fuera preceptivo.

Comercial.- En categorias C-4, C-7 y C-8.

Garajes y Aparcamientos en sus categorias AP-4 y AP-5.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Estaciones de Servicio.

Oficinas

Centros de Formacién e investigacion ligados al uso industrial.

Administrativo en sus categorias A-2 v A-5.

Hotelero en vias de acceso de la N-ll y vias de servicio de dicha canetera.

Sin limitacion de superficie.
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HOJA MODIFICADA
Usos complementarios.- Los ligados funcionalmente al uso principal.

Usos y actividades permitidos en el espacio de refranqueos.-

A alineacidn exterior:

Permitido.- No permitido.-

Carga y descarga. Almacenamiento.
Ajardinamiento. Inst. auxiliares.

Aparcamiento. Const. auxiliares.

Paso de vehiculos. Depdsitos de residuos no controlados.

A linderos lateral y trasero:

Permitido.- Carga y descarga.
Ajardinamiento.
Aparcamiento.

Paso de vehiculos.
Instalaciones auxiliares (*).
Almacenamiento (¥).

{*) Deberdn dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en plantas con aliura libre de 4 m. para
permilir el paso de los camicnes de bomberos.

Uso Predominante.-

Productivo.- Las instalaciones incluibles en la categoria D deberén ir precedidas
de un estudio de impacto sobre las zonas residencial, ademds del de impacto
ambiental que fuera preceptivo.

Comercial.- En categorias C-7 vy C-8.
Garajes y Aparcamientos en sus categorias AP-4 y AP-5.
Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Estaciones de Servicio.

Oficinas: Se permiten en parcelas situadas en vias de acceso de la N-ll y
sus vias de servicio, asf como en las situadas en el frenfe de dicha
carretera

Cenfros de Formacion e investigacién ligados al uso industrial.

Administrativo en sus categorias A-2 y A-5.

Hotelero: Se permiten, en vias de acceso de la N-l v vias de servicio de dicha
carretera, todos los establecimientos hoteleros  incluidos en el articulo
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P o B

S

4.Clasificacién, del decretg 444992 de 28 de Enero, por el que se modifica el
decreto 4/89 de 16 de enero, sobré ordenacién y clasificacion de
establecimientos hoteleros, DOCM 5 de Febrero, a excepcién de los Hoteles-
Apartamentos de cinco, cuairo, fres, dos y una estrella.

Sin limitacién de superficie.

Usos complementarios.- Los ligados funcionalmente al uso principal. 61
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MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 9.3.13. RETRANQUEOS,
DE LA ORDENANZA ZU-R4 DE LAS NORMAS URBANISTICAS
PARTICULARES DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

1. OBIJETO

El objeto de este expediente de Modificacion del Plan de
Ordenacidén Municipal es la adaptaciéon del articulo 9.3.13. Refranqgueos
de la Ordenanza ZU-R4 de las Normas Urbbanisticas Particulares del Plan
de Ordenacion Municipal de Azuqueca de Henares, en lo que respecta
a la posibilidad de disminuir el refranqueo a uno de los linderos laterales,
para el subgrado b} del grado 2°.

2. CONTENIDO Y JUSTIFICACION

Se pretende cormregir la adaptacion que de las Normas de Edificacion
del Plan Parcial del Secior ASFAIN se realizd en el Plan de Ordenaciéon
Municipal, al unificar las distintas ordenanzas de zonas de vivienda
unifamiliar procedentes de distinfos sectores, al no incluirse esta
posibilidad de disminucidn de retranqueos.

SOLUCION ADOPTADA.

En lo determinado para el subgrado b) del grado 2° se anade el
siguiente parrafo:

"Se permite disminuir la distancia a un lindero lateral hasta 1'50 ml.,

previo acuerdo de ambas partes, que constard en escritura publica e
inscrifo en el regisfro de la propiedad”.

3. HOJAS MODIFICADAS

Las hojas modificadas se incluyen a continuacidn y en ellas se han
introducido las modificaciones que se indican:
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9.3.11. Rampas Sad P HOJA ORIGINAL

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulten de los
proyectos de urbanizacién que lo desarrollen.

9.3.13. Refranqueos
Los retranqueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres metros a todos los linderos.

Grado 2°.  Subgrados a) y c}. Tres metros a lindero frontal y fachada lateral vy
lindero posterior y dos metros al resto de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b) los retfranqueos estardn en funcidn del tamaho de
la parcela: en parcelas de superficie inferior a 300 m2 no existird refranqueo
frontal y al resto de los linderos serdn de 3 m. En parcelas de superficie
comprendida enire 300 y 500 m2 el refranqueo a lindero frontal serd de 2,6 m. y
de 3 m. a los resiantes. En parcelas con superficie superior a 500 m2 el refranqueo
frontal serd de 5 m. y los restantes de 3 m.

Subgrado d). Tres metros a todos los linderos excepio las parcelas
con frente a la calle Postas en las que el refranqueo a dicha calle serd de 5,00 m.

Subgrado e). 3,5 m. a fachada en viviendas de una plantay 5 m. a
fachada en viviendas de dos plantas, 3 m. al resto de los linderos.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Grado 4°.  a) Las viviendas adosadas a fondo (ver plano de alineaciones)
tendrdn un refranqueo minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los laterales
no adosados. En las adosadas al frente (ver plano de alineaciones) el refranqueo
posterior serd de 10 m. y a los laterales no adosados 5 m.

b) 5 m. a todos los linderos excepto al pareado.

Cuando en el momento de la aprobacién inicial del P.O.M. existieran conjuntos
de viviendas que respondieran a una composicidn unifaria, cualquier
modificaciéon de refranqueos deberd extenderse a la tolalidad de las parcelas
con frente a un mismo lado de manzana.
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HOJA MODIFICADA

9.3.11. Rampas
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de dlineaciones o las que resulten de los
proyectos de urbanizaciéon que lo desarrolien.

9.3.13. Refranqueos

Los retranqueos serdn los siguientes:
Grado 1°. Tres metros a todos los linderos.

Grado 2°.  Subgrados a) y c). Tres metros a lindero frontal y fachada lateral y
lindero posterior y dos metros al resto de los linderos. En la calle Buendia, 2 m.

En el subgrado b) los refranqueocs estardn en funcién del tamano de
la parcela: en parcelas de superficie inferior a 300 m2 no existird refranqueo
frontal y al resto de los linderos serdn de 3 m. En parcelas de superficie
comprendida enire 300 y 500 m2 el refranqueo a lindero frontal serd de 25 m. y
de 3 m. a los restantes. En parcelas con superficie superior a 500 m2 el refranqueo
frontal serd de 5 m. y los restantes de 3 m.

Se permite disminuir la distancia a un lindero lateral hasta 1'50 ml.,
previo acuerdo de ambas partes, que constard en escritura plblica e inscrito en
el registro de la propiedad.

Subgrado d). Tres meiros a todos los linderos excepto las parcelas
con frente a la calle Postas en las que el retrangueo a dicha calle serd de 5,00 m.

Subgrado ). 3,5 m. a fachada en viviendas de una plantay 5m. a
fachada en viviendas de dos plantas, 3 m. al resto de los linderos.

Grado 3°. 5 m. a todos los linderos.

Crado 4°. a} Las viviendas adosadas a fondo (ver plano de alineaciones)
tendrén un retranqueo minimo a lindero frontal de 15 m. y de 5 m. a los laterales
no adosados. En las adosadas al frente (ver plano de alineaciones) el retranqueo
posterior serd de 10 m. y a los laterales no adosados 5 m.

b) 5 m. a todos los linderos excepto al pareado.

Cuando en el momento de la aprobacién inicial del P.O.M. existieran conjuntos
de viviendas que respondieran a una composicidn unitaria, cualquier
modificacion de retranqueos deberd extenderse a la totalidad de las parcelas

con frente a un mismo lado de manzana. -




Ayuntamiento de Azuqueca de Henares

D. Ignacio Rojo Ferndndez-Matinot, Secretario de este Ayuntamiento,

CERTIFICO:

Que el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia veintisiete de diciembre de
dos mil cinco, a la que asistieron veinte de los veintitin Concejales que lo constituyen,
entre otros, adopto el siguiente acuerdo:

MODIFICACION PUNTUAL 1/2005 DEL POM.
El Pleno del Ayuntamiento acuerda por unanimidad:

“l.- Aprobar definitivamente la modificacion puntual 1/2005 del POM cuyo contenido
consta diligenciado en el expediente.

2.- Publicar la aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.
3.- Depositar un ejemplar de esta modificacion debidamente diligenciada a la Comisién
Provincial de Urbanismo a efectos informativos”.

Y para que conste, extiendo el presente con el visto bueno del Sr. Alcalde, en

Azuqueca de Henares, a veintiocho de diciembre de dos mil cinco.

V°R®
El Alcalde,

El Secretario,

[/)/
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