PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

: B ., /é/d//

SECTOR SUR R-3

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
AZUQUECA DE HENARES

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

1.ALTERNATIVA TECNICA
1.3 PLAN PARCIAL DE ORDENACION

PROMOTOR: AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO

RAFAEL CASAS MAYORAL
ARQUITECTO.
OCTUBRE DE 2000

7




PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SUR R-3

I. MEMORIA. ANTECEDENTES 7t o

INTRODUCCION.-

El presente documento de Plan Parcidl, se redacta con el fin de desarrollar las
determinaciones contenidas en el documento de Plan de Ordenaciéon
Municipal vigente en el Ayuntamiento de AZUQUECA DE HENARES sobre el
Sector SUR R-3 de Suelo Urbanizable.

El presente plan Parcial forma parte de la Alternativa Técnica del Programa
de Actuacion Urbanizadora que desarrollard el Sector.

Los objetivos del presente Plan Parcial, son:

1°- La preparacion legal del suelo previa a la ejecucidn del desarrollo
urbanistico previsto en Plan de Ordenaciéon Municipal vigente respecto del
sector de suelo urbanizable SUR R-3.

2°.- Posibilitar la obtencién por parte del Ayuntamiento de las cuotas de
aprovechamiento que le corresponden como Administracion actuante,
segun el POM.

3°- La definicion detallada de la estructura urbanistica del sector:
desarrollando la Ordenacion de Detalle, respecto de los usos y tipos de
edificacion; la red viaria, el sistema local de equipamientos y los espacios
libres de uso y dominio publicos.

4°. Bl planteamiento de los servicios urbanisticos de abastecimiento de agua;
saneamiento y evacuacion; suministro de energia eléctrica; alumbrado
publico, distribucion de gas natural y red de telecomunicaciones que se
acompanan.

5°. Bl planteamiento de los objetivos urbanisticos especificos del sector:

- Accesos desde las Avenidas de Alcald, de los Escrifores y de Madrid.

- Cesidon de la parte del ensanche de la Avda de Alcald incluida en el Sector
- Cesidn de la parte del ensanche de la Avda de los Escritores incluida en el
Sector

- Cesion de la parte de la Avda de Madrid, incluida en el Sector.

- Trazado del viario peatonal de conexién entre el Parque de La Quebradilla y
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el Pargue de los Almendros

- Cesion  de la parte de Sistemas Generales exteriores correspondientes,
sifuados en el entorno del Vallejo.
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ENTIDAD PROMOTORA.-

Se redacta el presente Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable SUR R-3,
del Plan de Ordenacion Municipal de Azuqueca de Henares, por encargo de
la Agrupacion de Interés Urbanistico de dicho Sector; constituida en
Guadalajara, a 28 de Marzo de dos mil, ante el Notario DAa.Maria Teresa
Iglesias Peinado e inscrifa en el Registro de Programas de Actuaciones de
Interes Urbanistico el 4 de Mayo de dos mil, con el nUmero 5.

DELIMITACION DEL SECTOR. DIFERENCIAS RESPECTO DEL POM.

Situacion: El sector objeto del presente Plan Parcial se encuentra al Oeste del
casco urbano de Azugqueca, limitando al Norte con la futura Avenida de
Madrid, al Este con las parcelas dando a la Calle Marcelino, al Sur con la
Avenida de Alcald y al Oeste con la Avenida de los Escritores

Accesos: Posee actualmente accesos rodados directos desde la Avenida de
Alcald y la Avenida de los Escritores

Superficie adoptada para la unidad urbanistica: 120.542,19 m2

La supericie ha sido definide mediante levaniamiento topogrdfico realizado ol efecto y coincide
sensiblemente en su cuantia con la establecida en el POM.

LIMITES
Los limites del area de actuacién han sido fijados en razon de:

c) La delimitacion del POM vigente.
d) Las necesidades de configuracion del viario proyectado.

La delimitacion propuesta, que se gjusta puntualmente la contenida en el
POM, modificando tan solo los Sistemas Generales Interiores, afectando a la
estructura del mismo, que aumentan en la franja de ensanche de la Avenida
de Alcalda para el frazado de un Bulevar y que no se preveian en el P.O.M.,
disminuyendo los sistemas generales exteriores, manteniendo la misma
superficie del conjunto de los sistemas generales de aportacion por parte de
la A.LU., extrayendo del cémputo los Sistemas Generales Interiores de
fitularidad pUblica.

De esta manera a éste computo le corresponde a efectos del cdlculo del
aprovechamiento es el mismo definido en la ficha que para el SUR-R3 se
establece en el P.O.M.
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INFORMACION URBANISTICA.-

Altimetria.- El sector presenta un relieve plano, siendo la cota mas elevada la
631,27 y la mas baja la 629.61

Vegetaciéon.- La finca carece de vegetacidn autdéctona, habiéndose
destinado mayoritariamente a cultivos herbdceos de regadio.

Geologia e Hidrografia.- Bajo el punto de vista geoldgico, los terrenos se
encuentran en la denominada Cuenca Terciaria del Tagjo, al NE de dicha
cuenca y al Sur del borde meridional del Sistema Central.

Bajo el punto de vista morfoldgico, los terrenos presentan un alto grado de
estabilidad natural. Litolégicamente los terrenos estdn constituidos por limos
arcillosos, arcillas y arenas.

Pluviometria.- Con respecto al régimen de precipitaciones que habrda de
tenerse en cuenta para definir los caudales generados por la lluvia, a evacuar
en el ambito de la actuacién, se tendrdn en cuenta los datos de la Estacion
Meteorologica de Guadalgjara capital , que es la mds proxima al drea de
proyecto. Como datos orientativos se aportan los siguientes:

Precipitacion total: 414,30 mms. con una media de 80 dias/ afo

La precipitacion maxima en una hora con un periodo de retorno de 10 anos y
un nivel de probabilidad del 0% es algo inferior a 25 mms.

Usos y edificaciones existentes.- La totalidad de los terrenos se ha dedicado a
cultivos de regadio hasta fechas recientes.

No existe edificacion alguna.

Instalaciones afectadas.-

No existen instalaciones afectadas.

Infraestructuras existentes.- Q}Mﬁ /t_/

Red viaria.- El poligono se encuentra borde_ddo y con accesos, al sur por la
Avda de Alcald; al Oeste porla Avda de los Escritores y al Este con la C/
Miraflores.

Red de saneamiento.- A senalar los colectores de la Avda de los Escritores de
600 mms de seccion, siendo uno de ellos, el Colector Sur, al que se propone
conectar la red del sector.
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Red de electrificacion.- Se cuenta con suministro eléctrico de la compania
IBERDROLA en las inmediaciones de la Avda de Alcala.

Red de abastecimiento de agua.-
El abastecimiento al poligono se realizara desde la de tuberia existente en la
Avda de los Escrifores, mallando y completando la red existente.

CATASTRAL Y RELACION DE PROPIETARIOS.-

Catastral: Se adjunta en el Documento de Reparcelacion la relacion de
parcelas catastrales afectadas, sus superficies v propietarios.
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DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.-

Determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal de Azuqueca de
Henares:

1.- Ficha urbanistica

Se adjunta la ficha urbanistica del Sector segun se encuentra redactada en el
Plan de Ordenacién municipal, asi como la Norma Urbanistica N-SUR:

Art. 3. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Ari. 3.1. CONTENIDO

La ordenanza Parficular en Suelo Urbanizable Programado incluye:

I.  Unas Determinaciones de Aprovechamiento y Volumen Edificable en las que se
senalan los paramefros fundamentales necesarios para regular la edificacidon en
cada secfor. Esios parameiros siven de marco junfo con las Ordenanzas Generales,
para la redaccion de las Ordenanzas Porticulaores de los Planes Parciales que
necesariamente deben redactarse en desarrollo de los diferentes sectores.

2. Unas Determinaciones de Uso y Destino de la edificacion y el Suelo.- En las que se
explicita el uso o usos caracteristicos y los usos compatibles. Son también el marco
para el desarrollo de las ordenanzas del Plan Parcial.

3. Unas condiciones de desarrollo en las que se especifican las obligaciones y requisitos
que deben cumplirse para poder desarrollar el sector.

4.  Un esquema de condicionanfes de disefio de la esfructura general de la ciudad al
Sector.

Arl. 3.2. TIPOS : -

Ordenanza Residencial ; O%ﬁ(/
L /

N-SU-R. Regula el desarrolio de los sectores de uso caracteristico residehcial
Art. 3. ORDENANIAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 3.1. CONTENIDO

La erdenanza Particular en Suelo Urbanizable Programado incluye:

. Unas Deferminaciones de Aprovechamienfo y Volumen Edificable en las que se
senalan los parémetros fundamentales necesarios para regular la edificacion en
cada sector. Estos parametros siven de marco junto con las Ordenanzas Generdles,
para la redaccién de las Ordenanzas Parficulares de los Planes Parciales que
necesariamente deben redactarse en desarrollo de los diferentes seciores.
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2. Unas Determinaciones de Uso vy Destino de la edificacion vy el Suelo.- En las gue se
expiicita ef uso o usos caracteristicos y los usos compatibles. Son fambién ei marco
para el desarrollo de las ordenanzas del Plan Parcial.

3. Unas condiciones de desarrollo en las que se especifican las obligaciones y requisitos
que deben cumplirse para poder desarrollar el sector.

5. Un esquema de condicionantes de diseno de la esfructura general de la ciudad al
Sector.

Art. 3.2. TIPOS

Ordenanza Residencial
N-SU-R. Regula el desarrollo de los sectores de uso caracterisfico residencial.
........ y -

Art. 20. NORMA URBANISTICA N-SUR

Art. 20.1. Definicién

Establece el marco para la redaccion de los Planes Parciales residencicles que
desarrollan el Suelo Urbanizable.

Art. 20.2. Determinaciones de Aprovechamienfo y Volumen edificable

20.2.1. Alturoa maxima

Serd la siguiente para los diferentes sectores:

Sector 1.- Cuafro plantas.

Sector 2.- Cuatro plantas y seis plantas en el eje principal.
Sector 3.- Cuatro plantas.

Sector 4.- Cuatro plantas.

Sector 5.- Cualro plantas.

Sector 6.- Cuatro plantas.

Sector 7.- Tres plantas.

Secfor 8.- Tres plantas.

Sector 9.- Tres planftas.
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Sector 10.- Tres plantas.

20.2.2. Aprovechamiento

Tipo.- £l resulfado de aplicar a la superficie neta del sector una edificabilidad de 0,75
m2/m2 de uso caracteristico residencial multifamiliar libre.

Privativo.- £l 90% del asignado.

20.2.3. Homogeneizacion

Este aprovechamiento esta expresado en uso caracteristico residencial multifamiliar y
deberd reconvertise a los usos que realmente se consfruyan con los siguientes
coeficientes de homogeneizacion.

Residencial mulfifamiliar libre o protegida con superficie mayor de 125 m2 construidos - 1.
Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m2 v menor de 125 m2
consiruidos - 0,9.

Residencial muliifamiliar Protegida con superficie consiruida menor de 100 m2 - 0,75.

Residencial unifamiliar en edificacion abierta - 1,25.

Residencial unifamiliar en edificacion cerada con alineacion a fachada y garage comuin
- I

20.2.4. Densidad i porel Ay

La densidad maxima sera de 75 vivs. equivalentes/ha sobre la superficie neta del sector
(excluidos sistemas generaies_).qu_{q.el"cd!curo de esta densidad se fendra en,cuenta la
siguienfe equivalencia:

Vivienda unifamiliar: 1,75 viviendas equivalentes. Q/

Vivienda mulfifamiliar de superficie igual o inferior a 60 m2 - 0,75 viviendas. equivalentes.

Las reservas exigidas por la LOTAU se referirdn a viviendas reales.

20.2.5. Distancia enfre edificaciones

La distancia enire edificaciones serd como minima igual a la altura de lo mas alta salvo
en composiciones de edificacion semicerada en que podrd reducirse a la mitad,
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20.2.6. Condiciones de ias viviendas unifamiiiares ~eicary ciel

Parcela minima.- La parcela minima serd de 175 m2 para vivien 0s pdc G5, 725 m2
para pareadas y 300 m2 para aisladas. Lo f
Ocupacion.- la ocupacion maxima de parcela sera del 50%.

Refranqueos.- Los refranqueos minimos serdn de 5 m. a lindero frontal y posterior v fres a
los restantes.

Las viviendas unifamiliares en edificacion cemada con dlineacion a fachada y garage

comun mancomunado se consideraran a efectos de condiciones como las viviendas
multifamiliares.

20.2.7. Determinaciones de disefio

El Plon Parcial deberd respetar los esquemas de disefio incluidos en las fichas del Plan de
Ordenacion Municipal puesto que son condicionantes de la Estructura General de la
civdad al Suelo Urbanizable.

En los sectores en que el Plan de Ordenacion Municipal incluye el disefio pormenorizado,
si se respeta en el PAUR no serd necesaria la redaccion del Plan Farcial,

Se prohiben los bloques abiertos gue no conformen al menos con una de sus fachadas el
espacio publico viario.

Se prohibe el acceso de gargjes individuales desde las vias esfrucfurantes.

20.2.8. Condiciongantes para su desarmrollo

El Modelo Terriforial disenado por el Plan de Ordenacidon Municipal, supone una
secuencia en el desarmollo de los Planes Parciales, que se expresa en las siguientes
determinaciones:

. No podrd desamollarse un sector si enire él vy el suelo urbano confinuo de la ciudad
existe ofro sector sin desarrollar.

Asi, no podran desarroliarse los Sectores RS y Ré si antes no se desarrolla el R2.
No podra desarrollarse el K4 si antes no se desarrollan el R3 6 el R2.
No podra desarrollarse el R? si antes no se desarrollan el R3 y el RS.

2. El Sector R4 no podrd desarrollarse hasta tanto se consfruyala via de
circunvalacion NE hasta la Ctra. de Alovera.

3. En el Secfor 5 el modelo termitorial admite un desplazamiento de la via de borde, con
ampliacion de su superficie, tal como se indica en la ficha.

)




PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

4. Dado que fodos los sectores fienen asignado el mismo porcenfaje de Sistemas
Generales, cuando no se encuentren incluidos en el Sector, en el Programa de
Actuacion Urbanizadora deberian indicarse aquelios que deberdn compietarios de
los calificados como tales por el Plan de Ordenacién Municipal en Suelo Urbanizable.

Al margen de lo anterior, los sectores deberdn contribuir a los gastos de urbanizacion de
Sisternas Generales en la proporcion que les comesponde en funcion de su superficie. Esta
confribucion, previo acuerdo con el Ayuntamiento, podrd aportarse en obra consiruida
en sistemas generales inferiores o exteriores al sector.

20.2.9. Determinaciones de Uso

Todos los usos deberdan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en los
condiciones generales del Plan de Ordenacion Municipal.
Uso predominante.-

Residencial.- El aprovechamiento maximo desfinable a viviendas unifamiliares serd el
siguiente:

Sectores R? y R10, el 100%.
Sectores 7 y 8, el 80%.
Sectores 1, 5y 6, el 60%.
Sectores 2, 3y 4, el 40%.

En todos los casos se frata de porcentajes de aprovechamienfo homogeneizado.

El maximo destinado a residencial mulfifamiliar:
Sectores 7, 8,9y 10, el 40%.

Sectores 1, 5y 6, el 70%.

Sectores 2, 3 y 4, sin imitacion.

Se desfinara un minimo de un 20% de las viviendas con precio de venta igual a las
Viviendas de Proteccion Oficial o régimen de proteccion equivalente.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Todos los usos dotacionales.

Almacenes en su categoria AL-1. B
Comercial en sus categorias C-1, C-2 y C-3.
Esfaciones de Servicio.

Hotelero.
Hosfelero.
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Indusfria tipo 1A e IB en Sectores n° 7
£l resio de ias condiciones serdn fijadas por el Plan Parcial,

Se adjunta en pdagina siguiente la ficha del documento TOMO IV Gestidn del
Plan de Ordenacién Municipal.
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Normas aplicables del POM

Se exponen a continuacién citas textuales de la principales disposiciones del
Plan De Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares, que afectan al
presente Plan Parcial:

SECCION CUARTA. TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y SUS MODIFICACIONES

ARTICULO 4.1. OBJETO

Los Flanes Parciales tienen por objeto la ordenacién detallada de sectores completos de
suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya en el Plan de Ordenacidn Municipal
y el complemento y la mejora de la establecida en éstos, con objeto de optimizar la
calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones
publicas, justificdndose en las directrices garantes del modelo ferritorial establecido en el
corespondiente Plan de Ordenacion Municipal.

ARTICULO 4.2. FORMULACION

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 38.1.a) de la LOTAU podrdn ser promovidos
por los particulares en desarrollo de Programas de Actuacion Urbanizadora del que sean
adjudicatarios 0 competidores por su adjudicacidn.

S6lo la Admén. podrd promoverlos de oficio y gprobarlos con anferioridad a los
Programas.

ARTICULO 4.3. DETERMINACIONES

Los Planes Parcicles confendran, como minimo, los determinaciones previstas en el
Arficulo 26 de la LOTAU.

ARTICULO 4.4. ORDENANZAS

Los Planes Parcicles se ajustaran a las ordenanzas de uso y volumen incluidas en el Plan
General de Ordenacion, pudiendo modificar las determinaciones corespondientes a ia
ordenacion defallada previstas en el nimero 2 del Articulo 24 de la LOTAU.

ARTICULO 4.5. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales deberdn contener la documentacion especificada en el Arficulo 30
de la LOTAU. Su contenido pormenorizado serd el siguiente:

A) Informacion.

Informacién general del sector en relacion con la ciudad y con el planeamiento de
nivel superior que incluirdd como minimo:

1. Documentos escritos:

- Determinaciones y previsiones de planeamiento superior.
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- Coaracteristicas materiales del temitorio: geoldgicas, geotécnicas v topogrdficas,
efc.

- Infraestructura existente, abastecimiento de agua y energia eléctrica disponible,
capacidad de las redes de evacuacion generales.

- Cuando la complejidad o finalidad del Plan lo requiera, andlisis y propuesias
refativas a la ordenacion del frdfico, la movilidad y el fransporte colectiivo.

- Esfudio de estructura de la propiedad del suelo.

- Estudio, informe o evaluacion de Impacto Ambiental.

2. Documentos grdficos. Toda la documentacion grdfica se enfregard en soporte
estable y en soporte digital compatible con el del Ayuntamiento.

Deberan reflejar el estado actual de los ferrenos en cuanio a su morfologia,
consifrucciones, vegetacion y usos existentes. La escala minima serd 1:2.000.

- Situacion en relacidn con lo esfructura orgdnica comespondiente  del
planeamiento superior.

- Ordenacion establecida para el sector por el Plan General.

Plano topogrdfico con curvas de nivel de metro en mefro, de los originales del
Ayuntfamiento o visados por el Colegio de Topdgrafos,

- Edificaciones, usos, infraestructuras v vegetacion existentes.

B} Memoria justificativa de la ordenacidn y sus deferminaciones.

1. Conclusiones de la informacion.

2. Indicacion de los términos en que se han recogido las determinaciones de
contenido de la Legislacién aplicable, especialmente la tutela de los bienes y del
cumplimiento de los criferios y los fines previstos en el Titulo | de la LOTAU.

3. Objetivos y criferios de la ordenacion del femitorio, v su concordancia con el

modelo territorial del Plan de Ordenacion Municipal.

Descripcién del ploneamiento y la solucion propuesta.

Descripcion de las redes de infraestructuras v servicios.

Adecuacion del planeamiento y la solucién propuesta a los estandares fijados en

la Legislacién aplicable.

7. Cuadros de caracteristicas del planeamiento incluyendo todos los datos
numeéricos necesarios para la interprefacion adecuada de las caracteristicas del
planeamiento.

8. Estudio Econdémico.

9. Plan de Efapas.

S

C) Planos de Proyecto. Toda la documentacion grdfica se enfregard en soporte estable
y en soporfe digital compatible con el del Ayuntamiento.

Este estard constituido, al menos, por los documentos siguientes:
P.1.: Plano de relacion con la civdad.

P.2.: Plano de relacion del sector con el planeamienfo de la ciudad y émbito
territorial de nivel superior (Plan de Ordenacién Municipal).

Y L —
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P.3.: Plano de Estado Actual,
(Confendrd ios elementos existenies y servidumbres).

P.4.: Plano de Red Viaria.
(Contendra lo Red Viaria de frdfico y la Red Viaria Primaria peatonal).

P.4.1.: Perfiles longitudinales de la Red Viaria Primaria de fréfico y peatonal.
P.4.2.: Secciones fransversales fipo.

P.5.: Plano de movimiento de fierras.
{Indicara las curvas primitivas y las rectificadas).

P.6.: Plano de zonificacion.

-(Confendrd las zonas en que se divide el territorio planeado en razdn de la
asignacion de los usos).

P.7.: Plano de esfructura urbana.
... [Contendra:

- La division en Unidades de Fjecucidn,

- Establecimienfo de las alineaciones, la volumetria v las rasantes de los
componentes fundamentales de lo estructura urbana de o actuacion
urbanistica.

- Elsistema de espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas de uso publico y
resfo de dotaciones.

- Localizacion de usos comerciales, portales, accesos a gargjes y, en general,

fodos aquellos elementos que definan la estructura urbana especifica de esta
situacion urbanistica).

P.8.: Plano de Ordenacion de Volimenes.

(Este plano no fendra cardcter vinculante y presentard, como  solucidn
indicativa, las posibles alfernativas de las fipologias de la edificacién que se
presenten de acverdo con la aplicacién de las Ordenanzas Reguladoras).

P.9.: Planos de los servicios urbanos con documentacion sintéfica de sus
caracteristicas y su frazado.

Las escalas recomendadas para los planos son las siguientes:

P.1yP.2: Escala 1:5.000.
P.3: Escala 1:1.000.

P.4 a P.8: Escala 1:500.
P.9: Escala 1:2.000.

Todos los Planos deberdn llevar incorporados los siguientes elementos:

. Delimitacion del ambito de planeamiento.
. Crientacion.
. Escalas.

. Representacién fopogrdfica de las curvas de nivel, de la forma siguiente:

P.1y P.2: Incorporard las curvas de nivel apropiadas a escala elegida.

P.3: Curvas de nivel de levantamiento topogrdfico inicial al menos de metro en
mefro.

P.4 y P.5: Curvas de nivel primitivas y rectificadas.

P.6 a P.8: Curvas de nivel recfificadas.
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D) Normas Urbanisticas.

Reglamentacion del uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada
confeniendo, como minimo los siguientes aparatos.

- Generalidades y terminologia de conceptos.
- Régimen urbanistico del suelo con referencia :

. Cdlificacion del suelo con expresion detallada de sus usos pormenorizados.
. Estudios de Defalle.

Parcelaciones.
- Proyectos de Urbanizacion.

Normas de Edificacion, determinando con detalle:

Las condiciones voluméfricas a que deban supeditarse las edificaciones,
senalando en fodo caso las normas de ocupacién en planta, dlfuras de
edificacion y refranquec o linderos.

. Elfratamiento, uso y conservacion de los espacios no edificables.
Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones especificdndose los
permitidos, los prohibidos y en su caso los obligatorios, sefialando estos Ultimos
la proporcion minima exigida.

. Condiciones higiénicas de la edificacién.

Condiciones estéticas de la construccién, teniendo en cuenta la adaptacién,
en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situados.

. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.
E) Evaluacion andliica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en
funcion de los agentes inversores previstos y de la Idgica secuencial establecida para

Su ejecucion y puesta en servicio.

F) Los Planes Parciales que modifiquen el Plan de Ordenacién Municipal deberdn incluir
la documentaciéon complementaria fijada en el Arficulo 39.8 de la LOTAL.

G) La innovacion que pueda establecer los Planes Parciales se regird por el régimen
definido en el Art. 39 de la LOTAU.

ORDENANZAS

Las ordenanzas de necesaria referencia contenidas en el POM son las
siguientes:

Ordenanza ZU-R2 Regula la edificacién en suelos calificados de uso
caracteristico residencial con alineacién a fachada.

Ordenanza ZU-R3 Regula la edificacion en suelos calificados de uso
caracteristico residencial en bloque abierto.
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Ordenanza ZU-R4 Regula la edificacién en suelos calificados de uso
predominante residencial unifamiliar.

Ordenanza ZU-D Regula la edificacion en parcelas calificadas de uso
exclusivo dotacional.

Ordenanza ZU-RV Regula el régimen del suelo v la edificacién en los
terrenos ocupados u ocupables en base a las previsiones del Plan por
usos de dominio y uso publico para la circulacién de vehiculos o
peatones o, en su caso, en los margenes de los mismos.

Ordenanza ZU-C Regula la edificacion en suelos calificados de uso
caracteristico comercial.

Ordenanza ZU-V Regula la edificacién, uso y urbanizacion de las zonas
verdes publicas.

las cuales se completan y amplian al nivel de detalle que requiere el presente
Plan Parcial
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
LA ORDENACION PROYECTADA
CARACTERISTICAS GENERALES

El presente plan parcial articula formalmente las determinaciones del Plan de
Ordenacion Municipal vigente en el dmbito de la unidad urbanistica
denominada Sector SUR-R3

LA ORDENACION ESTRUCTURAL QUE SE MANTIENE Y LA ORDENACION DE
DETALLE QUE SE MODIFICA

a) Elementos vinculantes o de ordenacién estructural que se ajustan
integramente al trazado, superficies y disefio del POM:

% la delimitacion coincidente.

? la red viaria principal, compuesta por la Avenida de Alcald, que se
ensancha 15 metros, frazando un bulevar entre la C/ Marcelino Orozco vy la
Avda de los Escritores, el ensanchamiento de la Avda de los Escritores v la
nueva Avda de Madrid segun trazado y dimensiones del P.O .M.

% el viario peatonal estructurante, mediante una Zona Verde Lineal
uniendo el Parque de los Almendros con el de La Quebradilla resuelto con
estructura de bulevar.

* la localizacion del Uso Residencial Multifamiliar en una franja paralela
a la Avda de Alcald y a la Zona Verde Llineal el sistema general verde,
trazado en su mayoria paralelamente a la autovia y segUn disefio del POM.

MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DEL POM (art 39 LOTAU):

El presente Plan Parcial no plantea modificacion estructural alguna, tan solo
modifica la anchura de la Avenida de Alcald, constituyendo su superficie un
incremento de los Sistemas Generales Interiores del Sector que se compensan
con la disminucion en la misma cuentia de los Sistemas Generales Exteriores
adscritos al mismo.No alterando asi la Superficie de Sistemas Generales del
P.O.M. La supresion de la C/ Cercedilla cumple con lo establecido en el
art.146 de la LO.T.A.U., ya que como via urbana incluida dentro de la
delimitacion de la unidad de actuacién se entiende sustituida por las nuevas
vias que preve el planeamiento parcial y se frasmiten en pleno derecho al
Ayuntamiento en el documento de Reparcelacion del Sector.

Se proyectan los siguientes tipos de vias de entre los establecidos en el
POM vigente, a los que se afaden los necesarios tramos de conexidon o
enlace con las calles existentes:

Sistema General Viario

Avenida de Alcald.
Constituye el acceso SUROESTE de la Zona Residencial de Azuqueca,
actualmente en conexion con los Poligonos Industriales Miralcampo y UP-1 y

‘i“‘;
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la Autovia N II, y en el futuro con la Zona Industrial Centro y un nuevo acceso
a la autovia, y es el elemento principal de apoyo del viario local, no solo de
este sector sino de los SUR-R 8y R 9.

Se propone por su situacion, entre el Sector y el Parque de La Quebradilla,
el aumento de su seccion, estructurandolo como Bulevar, entre la futura
Rotonda de acceso y el casco actual.

La ejecucion de este vial en el framo antes descrito corresponde en su
cdlidad de Sistema General a la Administraccion, con posibilidad de ser
ejecutado por la A.LU., sustituyendo su inversién por parte del importe del
importe de confribucion de los promotores a la ejecucién de los Sistemas
Generales adscritos a los Sectores de Suelo Urbanizable Residencial.

Avenida delos Escritores

Constituye el eje fundametal actualmente y en el futuro de la mayor
zona residencial de Azuqueca, con acceso directo a la Autovia y conexion
en malla con vias de reparto con dichas zonas.

Avenida de Madrid.

Es la via colectora en malla de los sectores residenciales y conecta la
Avda de Meco con la Avenida de los Escritores y via de borde de la zona
residencial. El ramo que afecta al SUR-R3 y SUR-R4, entre la Avda de Meco y
la de los Escritores, se plantea como un vial de 20 mts de ancho al que
conectardn los viales de acceso a las viviendas unifamiliares, el Bulevar del
Parque Local y la via de acceso a la zona de residencia mulfifamiliar y
dotacional. Su perfil comprende amplio acerado arbolado, carril bici y dos
carriles en cada sentido.

Sistema local viario

- Vias de reparto: Establecen los enlaces del sector con las dareas urbanas vy
urbanizables contiguas, lo constituyen el vial paralelo a la Avda de Alcald
conexionado con la C/ Miraflores, recorre longitudinalmente todo el
Sector hasta la Avenida de Los Escritores, teniendo confinuidad en el
Sector SUR- R 8, POR él se accede a la edificaciéon multifamiliar, y a él se
conectan los viales de acceso alas viviendas unifamiliares, se completa
con viales perpendiculares que lo unen a la Avda de Alcald, y a la Avda
de Madrid, su ancho es de 15 mis.

- Vias secundarias de acceso a las viviendas unifamiliares entre la Avda de
Alcala y la Avda de Alcald y la via de reparto. Perfil: 11 mts.

- H Bulevar de ciudad jardin, que rodea la zona verde central del sector,
organizando sus accesos, con 12 metros de anchura en cada senfido.

- Sesuprime la C/ Cercedilla por no encontrar sentido a su permanencia.

Sistema Local de Espacios Libres.

¥ El sistema de espacios libres local, en su mayor cuantia se ubica en la
zona central del bulevar, complementdndose con espacios libres ajardinados
que se infroducen entre los edificios de viviendas multifamiliares, quedando
asi todas las edificaciones rodeadas de amplios espacios de vegetacion.
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Sistema Local de Equipamientos.

% El sistema local de equipamientos, se sitia en la zona mas proxima al
casco en una parcela accesible por tres de sus lados y de proporciones que
permitan la ubicacién de uno o mas equipamientos.

Se localiza el equipamiento comercial privativo en la esquina de la
Avda de Alcalé

Finalmente, las manzanas edificables privadas, incorporando las dos
tipologias edificatorias previstas en el POM dentro del uso caracteristico
residencial: la multifamiliar en edificacion abierta situada entre espacios libres,
relacionada con la Ordenanza ZU-R3, y que se ubica volcada a la Avda de
Alcald frente al Parque, v en el Bulevar frente a la Zona Verde central del
Sector, componiéndose de parcelas para edificios de tres crujias de 14,60 mis
de ancho, sobre zécalo con aparcamiento cerrado en planta sdtano y
acceso rodado desde las vias de reparto, y peatonal con senda lateral junto
a las zonas verdes entre edificios, de 4 plantas y dtico refranqueado. En
planta baja se establecen soportales de 3 mts de ancho y locales comerciales
en sus frentes a la Avda de Alcald y al Bulevar.

Se ubica asi mismo una edificacion multifamiliar en manzana cerrada
con Ordenanza ZU-R2, en el encuentro del Sector con el casco urbano,
cosido con la Ultima manzana de la C/ Marcelino Orozco.

En paralelo a la Avda de Los Escritores se sitan 6 manzanas de 4
crujias con acceso rodado por via secundaria paralela.

La vivienda unifamiliar, con fipologias reguladas por la ordenanza ZU-
R4 del P.O.M., agrupadas, pareadas y aisladas, se sitan en ires manzanas
con acceso desde vias de reparto y secundarias.

PREVISION DE DOTACIONES

Se redliza una comparacién cuantitativa de las reservas minimas de suelo
dotacional establecidas para los sectores de suelo urbanizable de uso
residencial como “estandares minimos de calidad urbana de preceptiva
observancia por los planes” en el apartado c¢) del articulo 31 de la LOTAU, y
las proyectadas en el presente Plan Parcial.

Las cifras corresponden a reservas de suelo en m2

LOTAU Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES  12.404,66 12.509,09
DOTACIONES 13.782,94 13.887.37
VIARIO LOCAL 21.425,65
APARCAMIENTOS 724 1251

RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 Plaza / 100 m2 de edificacion |
reserva global fodo el sector) - i =Ta
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Plazas en viario: 543

Plazas en interior de parcelas unifamiliares: 1 PK / 100 m2. construidos =
14.160.- / 100 = 142

Plazas en interior de parcelas multifamiliares: 1 PK / 100 m2. construidos
=56.554,79.- / 100 = 566

PLAZAS TOTAL PLAN PARCIAL: 1.251

Se prevé la reserva de 22 plazas para minusvalidos en la via publica (el
2% reglamentario), en las condiciones de accesibilidad reguladas en Manual
de Accesibilidad de Castilla la Mancha, a localizar exactamente en el
proyecto de urbanizacion.

Como puede observarse, la prevision de plazas de aparcamiento se
encuenira por encima de los esténdares minimos, por lo que podrd admitirse
la supresion de algunas de ellas en el viario en razon de facilitar el acceso
rodado a las parcelas, o bien para ubicar los contenedores del servicio de
recogida de residuos.

LOS TIPOS EDIFICATORIOS

™~

Las unidades edificatorias multifamiliares se componen de 14 edificios
con acceso rodado desde vias de reparfo y peatonal desde la Avda de
Alcald, Bulevar de ciudad jardin y espacios libres de sistema local, de tres
crujias y 52,40 m de largo, con zécalo en semisétano que encierra el garaje
aparcamiento de 18,60 m de ancho, planta baja mas frés, de 14,60 m de
ancho, dtico refranqueado 2 m a todas las alineaciones y posibilidad de bajo
cubierta.

La separacion entre las fachadas de los edificios es de 19,20 m,
permitiendo el asoleamiento.

En planta baja y dando a la Avda de Alcald y al Bulevar se establece
una alineacién para la contfinuidad de un soporfal de 3 m de fondo y 4 m de
alto, siendo obligatorio la ubicacién en su frente de 120 m2 como minimo de
uso terciario pudiendose completar opcionalmente toda la planta baja.

En principio, el régimen de promocién serd el de vivienda libre, sin que ello
suponga que, si el contexto legal lo posibilita, se puedan desarrollar
promociones sujetas a algin régimen de proteccion.
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LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

CUADRO DE EDIFICABILIDADES
. . Edificabilidad homogeneizada
IONA Calificacion M2 de Uso caracteristico Mult. libre

716,25

ZU-R3 Residencial Multifamiliar

IU-R4 Residencial Unifamiliar 17.700,00
u-C Terciario Comercial 2.000,00
TOTAL

Los valores obtenidos justifican el cumplimiento de las determinaciones
de Plan de Ordenacién Municipal vigente en cuanto a las edificabilidades y
usos permitidos

El uso comercial es compatible compartido con el de vivienda en
plantas bajas y primeras de los edificios multifamiliares, situando de forma
vinculante 120 m2 de este uso junto a los soportales de estos edificios.

El desglose de edificabilidades por manzanas
propuesto es el siguiente:

manzana sperficie edif real edif homog  n°vivreales n°viv equiv

ZU R4 viv unif m2 m2c  m2c mult libre
M1 3.796,31 2.400,00 3.000,00 16 28,00
M2 3.836,07 2.400,00 3.000,00 16 28,00
M3 3.889,03 2.280,00 2.850,00 15 26,25
M 4 3.953,27 2.430,00 3.037,50 16 28,00
M 5 4.116,73 2.550,00 3.187,50 17 29,75
MB 4.238,21 2.100,00 2.625,00 13 2275
TOTAL ZU R4 23.829,62  14.160,00 17.700,00 93 162,75
manzana sperficie edif real edif homog n°vivreales n°viv equiv

ZU R3 viv mult m2 m2c m2c mult libre
P1 1.142,52 3.285,67 3513
P2 1.142,52 3.285,67 35,13
P3 1.058,58 3.285,67 35,13
P4 1.058,58 3.285,67 3513
P5 1.058,58 3.285,67 3513
P& 1.058,58 3.239,40 34,73
P7 1.058,58 3.268,50 34,77
P8 1.058,58 3.285,67 35,13
P39 1.058,58 3.285,67 35,13
P10 932,18 2.766,39 29,23
P11 1.261,34 2.884,37 32,38
P42 1.142,52 3.239,40 34,73
P13 1.142,52 3.2389,40 34,73
P14 1.142,52 3.268,50 34,77
P15 1.058,58 3.268,50 34,77
P16 656,03 1.256,94 12,57
P17 551,84 1.256,94 12,57
P18 618,12 1.256,94 12,57
P19 600,16 1.256,94 12,57
P20 507,11 1.256,94 12,57
P21 576,72 1.256,94 12,57
TOTALZUR3  19.884,74 - 55.716,25 - 591,42
manzana sperficie edifreal  edif homog n°vivreales n°viv equiv

ZU C comercial m2 m2c m2c mult libre

ZUCH1 3.249,15 1.600,00 2.000,00 -

TOTALZUC 3.249,15 1.600,00 2.000,00 - -

TOTAL  46.963,51 75.416,25 754,17




PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

Este reparto de edificabilidades podra ser reajustado, tanto respecto a
estas como respecto del n® de viviendas asignado mediante la tramitacion
del correspondiente Estudio de Detalle para reordenacion de volimenes v sin
que hayan de superarse, como es logico, los limites mdximos generales del
Plan Parcial.

Los aprovechamientos asignados tienen cardcter maéximo, no siendo
obligatorio agotarlos.

Bl aprovechamiento minimo se fija en el que resultaria, en su caso, de aplicar
una planta menoes a la edificacion posible en el dmbito del Plan Parcial.

En el caso de trasvase de edificabilidades entre manzanas con distinta
tipologia y, por tanto, con distinto coeficiente de uso, deberd procederse al
recdlculo correspondiente de los aprovechamientos homogeneizados en el
propio Estudio de Detalle que se tramite.
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SISTEMA DE ACTUACION

De acuerdo con lo establecido en la ficha urbanistica del Sector por el POM,
el suelo urbanizable deberd desarrollarse, por el sistema de Gestién Indirecta,
de acuerdo con el Titulo V art, 96 — 134 LOTAU.

Por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular, se recogen en el Anexo
a esta Memoria las exigencias reglamentarias en lo que a la ejecucién se
refiere.

El presente Plan Parcial, una vez acordada su aprobacién en el contexto del
Programa de Actuacion Urbanizadora del que forma parte integrante, se
desarrollard mediante el preceptivo Proyecto de Urbanizacién comprensivo
de la fotalidad del territorio ordenado, incluyendo las conexiones necesarias;
redactado conforme a las prescripciones del propio Plan Parcial y con el
contenido fijado en el POM y en el Reglamento de Planeamiento vigentes.

La urbanizacion se ejecutard segun las fases definidas en la Propuesta Juridico
Econdémica y la Propuesta de Convenio del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

La gestion, por lo dicho anteriormente, serd de cardcter indirecto, para la
cuadl, la Agrupacion de Interés Urbanistico solicitard la Adjudicacion en el
regimen Preferencial previsto en el arficulo 123 LOTAU. Se persigue con ello
que la gestion y ejecucion de la urbanizacion sea realizada por los mismos
propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de
beneficios y cargas.

La division definitiva en parcelas se redlizard a través del correspondiente
Proyecto de Reparcelacion que se tramitard una vez adjudicado, en su caso,
el PAU del que forma parte el presente Plan Parcial.

Ejecutado el Plan, a cargo de los propietarios constituidos en Agrupacion de
Interés Urbanistico, cederdn en pleno dominio y libres de cargas, todos los
terrenos de cesion obligatoria asi como las obras e instalaciones y dotaciones
urbanisticas previstas en el Plan Parcial.
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CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS A LA ADMINISTRACION ACTUANTE

Segun ha sido expuesto las cesiones al Ayuntamiento son las siguientes,
iguales o ligeramente superiores en el caso de las zonas verdes, a las exigidas
en el POM:

- Sistemas Generales Interiores Viario = 14.099,91 m2.
- Sistemas Generales Exteriores = 7.973,13 m2.
- Dotacional de Sistema Local = 13.887,37 m2
- Red viaria Local= 21.425,65 m2.
- Espacios libres y zonas verdes de Sistema Local = 12.509,09 m2.
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ORDENANZAS REGULADORAS

GENERALES

PRELIMINARES

Art. 1.- NATURALEZA.

Las presentes Ordenanzas desarrollan y completan las determinaciones
establecidas en el Plan de Ordenacion Municipal vigente en el Municipio de
Azuqueca de Henares en su contenido especifico respecto de los terrenos
objeto del presente Plan Parcial.

Art. 2.- OBJETO Y ALCANCE DE LAS ORDENANZAS.

El objeto de estas Ordenanzas es regular el uso y condiciones de utilizacion de
los terrenos, de la edificacién y de los servicios complementarios del poligono.

Servirdn de obligada referencia y marco normativo para la redaccion del
oportuno Proyecto de Urbanizacién y de los Proyectos de Edificacion
correspondientes, fodo ello de acuerdo con la Legislacion del Suelo y
Reglamentos que la desarrollan.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.

El dmbito de aplicacién de estas Ordenanzas es la totalidad del territorio
definido por el presente Plan Parcial, y definido en el POM como Sector SUR-
R3.

El Ayuntamiento ejerceré la fiscalizacion necesaria con arreglo a las
facultades que le conceden las Lleyes vigentes a fin de proteger
debidamente el desarrollo urbanistico del Sector.
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NORMAS GENERALES

Art. 4.- INTERPRETACION.,

En las Ordenanzas Generales el presente Plan Parcial se remite al Plan de
Ordenacion Municipal vigente en Azuqueca de Henares.

Art. 6.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Se estard en todo momento a las disposiciones municipales y autonémicas en
la materia.
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NORMAS DE URBANIZACION

Art. 7.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Serd necesaria la aprobacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion,
el cual tendrd por finalidad llevar a la practica el desarrollo de los esquemas vy
directrices contenidos en la documentacion gréfica y en la Memoria de este
Plan Parcial.

Dicho Proyecto de Urbanizacién se redactard, como desarrollo del presente
Plan Parcial, por la Entidad Promotora y afectard a la totalidad del drea
urbanizable, desarrolidndose, una vez aprobado por el Ayuntamiento, de
acuerdo con las fases definidas en los compromisos de adjudicacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora correspondiente.

Podran tramitarse como proyectos independientes, aunque de tramitacion
simultdnea con el Proyecto de Urbanizacién, los referentes a las tuberias de
abastecimiento de agua desde la red municipal y la distribucion de energia
eléctrica y alumbrado pUblico; asi como el de distribucién de gas, en su caso.
Con ello se garanfiza la completa dotacion funcional de la Urbanizacion en
todos sus elementos de servicio general.

Art. 8.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

8.1.-  El Proyecto de Urbanizacién comprenderd los siguientes documentos:
a) Memoria descriptiva.

b) Planos de informacién.

c) Planos de proyecto y de detalles.

d) Piego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-

administrativas de las obras vy servicios.

e) Mediciones.
f) Precios unitarios y descompuestos.
) Presupuesto. o ot B _ 5y
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8.2.- Todos los documentos deberdn ajustarse a la Normativa que para los
mismos fuera de obligado cumplimiento, en cada caso, asi como a los
pardmetros bdsicos de referencia fijados en la Normas Urbanisticas del POM
de Azugueca.

Se fijardn las pruebas y ensayos técnicos que resulten necesarios para la

perfecta ejecucion de las obras, con cargo al promotor de las mismas.

8.3.- Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacion,
que deberan ser desarrolladas en los documentos, serdn las siguientes:

q) Excavacion y movimiento de tierras.

b) Pavimentacion de viario,

c) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctrica.

g) Red de canalizacién telefénica y telecomunicaciones.

h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres en general.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres en general.

j) Alumbrado publico.

k) Senalizacion.
k) control de calidad.
m) Seguridad e higiene.

Art. 9.- NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION.,

Se estara a las disposiciones expresadas en el presente Plan Parcial, asi como
a las prescripciones de las distintas companias suministradoras y de los
servicios fécnicos del propio Ayuntamiento de Azuqueca.

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DEL VIARIO

Las obras de la red viaria se realizarén de acuerdo con las normas_técnicas
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generales gue marca el POM.

Dichas especificaciones quedardn perfectamente definidas en el Proyecto
de Urbanizacion, indicGndose como referencia las siguientes:

Aceras: Baldosa de terrazo sobre solera de hormigdn.

Calzada en calles del viario principal e interior: Capa de rodadura en
aglomerado asfdlfico sobre solera de hormigén en masa. Bandas de
aparcamiento laterales en solera de hormigén en masa con acabado
endurecido. Separacion de tréficos con bordillos prefabricados estandar de
hormigdn.

Se deberd presentar un plano de sefalizacién viaria, contemplando en su
caso la instalacion de semdaforos que deberd dejarse prevista.

Supresion de barreras arquitectonicas: En los pasos peatonales se realizardn
barbacanas con las dimensiones que se indican en los planos; con una
pendiente en la acera que no sea superior al 8%. Las posibles rampas de
tfransicion entre distintos niveles de los espacios de uso puUblico tendrdn una
pendiente maxima del 6% y se redlizardn en material antideslizante. Como
criterio de diseno, se incorporard también a los Proyectos de Urbanizacién, la
Normas y caracteristicas técnicas que sobre

e Accesibilidad Urbanistica,

° Accesibilidad en la Via publica

» ltinerarios peatonales accesibles

*  Mobiliario urbano

* Reserva de estacionamiento de vehiculos

establece la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla - La Mancha,

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacién, el cdlculo del
consumo diario medio se re redlizard a base de dos sumandos:

1. Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/ habitante/
dia.

2. Agua para riegos, piscinas y ofros usos a tenor de las caracteristicas de la
ordenacion. ; =nbE

>
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Como criterio general las redes tendran disposicién mallada, con las valvulas
necesarias para crear pequenos sectores que en el caso de averias permitan
mantener el resto de la red en servicio.

En cualquier caso la dotacion total por habitante y dia no serd inferior a 350
litros. El consumo punta para el cdlculo de la red se obtendrd multiplicando el
consumo diario medio por 2,4.

Las obras de la red de abastecimiento se redlizardn de acuerdo con las
especificaciones municipales; discurriendo normalmente bajo las aceras con
la debida proteccion para resistir la posible agresividad del terreno.

Dichas especificaciones seran recogidas en el pliego de condiciones
particulares del proyecto de urbanizacion, no obstante y como prescripciones
a fener en cuenta por dicho proyecto de urbanizacién, se marcan Ias
siguientes:

- Los cruces de calzada irdn debidamente protfegidos para las cargas de
frafico previstas.

- Las redes iragn alojadas en zanjas de 0,70 m. de profundidad minima.

- Se colocardn vdlvulas de desagie conectado a pozo en los puntos bajos de
lared.

- Se colocardn ventosas automaticas en todas las zonas elevadas de la red.

El calculo de la malla se redlizard por el método de Hardy- Cross, con las
siguientes hipotesis:

- En un nudo la suma algebraica de los caudales entrantes y salientes serd
igual a 0.

- La suma algebraica de las perdidas de carga o de presidon a lo largo de un
circuito cerrado serd igual a 0.
NORMAS DE URBANIZACION DE LA RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes condiciones minimas:

Velocidad maxima a caudal punta; 3'00 m/sg. Se incluird el
cdlculo de la velocidad y caudales, tanto para el caudal
punta, como para el maximo previsto en la red.

Velocidad mdxima a caudal méximo de aguas de lluvia:
5,00 m/sg.




PROGRAMA DE ACTUACION URBAMIZADORA DEL SECTOR SUR R-3,

Velocidad minima: la que evite la sedimentacion a caudal
medio, que es 0,7 m/sg. En estos casos exiremos se
dispondra en cabecera cdmara de descarga.

Cdmaras de descarga automdtica en cabeceras con
capacidad de 0'6 m3. para las alcantarillas de 0,30 m. @
y de 1.2 m3. como minimo para las superiores si las
hubiera.

Pozos de registro en cambios de direccion y de rasante y en
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

Tuberias de hormigon centrifugado para  diametros
superiores a 0,30 m. o P.V.C. serie maranja para secciones
menores de 0'30 m. de didmetro. La estanqueidad de las
tuberias se garantizard por empalmes del tipo enchufe-
campana con junta elastica prohibiéndose las juntas
redlizadas con corchetes de ladirillo.

Digmetro minimo de alcantarilla publica de 0'30 m.

Todas las conducciones seran subterrdneas y seguirdn el tfrazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso publico.

Todas las acometidas a parcelas deberdn estar provistas de registro en la
acera, para su inspeccion y limpieza. Conectardn con las redes en pozos de
registro.

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DE LA RED ELECTRICA Y DE
ALUMBRADO PUBLICO:

El cdiculo de las redes de bagja tensidn se redlizard de acuerdo con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccidn MI BT O 10
y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha Instruccién vy, en el cdlculo de las redes, se aplicardn
para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes:
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N° de acometidas Coeficiente de simul-
conectadas taneidad.
]
0'95
0'?0
0'85
0'80
0'75
0'70

NOo-n SR —

Las redes de distribucion de energia eléctrica en media y baja tensién seran
subterrdneas.

Se dejard canalizaciéon entubada para futuras e hipotéticas ampliaciones o
modificaciones de estas redes en los puntos que se indiquen por los Servicios
Técnicos municipales o/y de la Compaiia suministradora.

Los centros de fransformacion podrdn ubicarse en zonas verdes sin que
excedan de los minimos dotacionales del POM, pero en estos casos serdn
obligatoriamente subterrdneos.

En el resto de los suelos dotacionales publicos podrén ser enterrados o de
superficie, pero estaran siempre en parcelas independientes, comprendidas
en el exceso del minimo dotacional previsto.

Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo establecido en los Reglamentos
Elecirétécnicos vigentes, asi como la normativa del Ayuntamiento y de Ia
Compania suminisiradora de Energia que no se opongan a lo agui
establecido.

ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida civdadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso,
potencidndola siempre que sea posible. Sus componentes visibles
armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la
iluminacién safisfara los objetivos visuales deseados, cuyos pardmetros
minimos se indican a continuacién.
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Nivel técnico; valores minimos de servicio

TRAFICO RODADO TRAFICO PEATONES
PARAMETROS EXIGENCIAS EXIGENCIAS ZONAS SEGURIDAD

lluminancia
Recomendable: 30 lux 20 lux
Admisible: 12 lux 8 lux S lux
Uniformidad:
min/med. 1/3 1/3 1/4 1/6
Deslumbra-
miento (*) SCO SCO NCO NCO
Temperatu-
ras de color
correlacionada 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K

(*) Segun: “Normas e instrucciones para alumbrado™: M.V. 1.965

Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el trafico ro-
dado deben readlizarse de forma que se logre minimizar sus costos
actualizados al momento de su puesta en servicio (inversion mas gastos
explotacion) y la vida econdmica prevista debe ser superior a 18 anos. Ello
exigird:

* la utilizacion de equipos de alta calidad

¢ conductores en distribucion trifasica, hasta el Ultimo punto
de luz que satisfagan las normas UNE

e soporfes galvanizados, adecuadamente protegidos de la
corrosion.

¢ luminarias cerradas con sistemas opticos que minimicen
su envejecimiento

e ldmparas de alta eficacia, larga vida media y reducida
depreciacion,

Se consultard al Servicio de Alumbrado del Ayuntamiento la homologacion
de los diferentes equipos de la instalacion.

En los alumbrados que satisfagan los parémetros establecidos para peatones,
debido a que la estéfica de la luminaria y baculo tendrd un importante peso
en su eleccion, la instalacion se realizard de forma que se consigan minimizar

el =
Fito

—y 220

e 4
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los costos de explotacion actualizados al momento de su puesta en servicio y
la vida econdmica prevista serd superior a 15 anos. Igualmente se consultara
al servicio de alumbrado municipal

En todo caso la situacion de los Centros de mando serd la mdas préoxima al C.T,
y fal gque ocupe un lugar secundario en la escena visual urbana y no
ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni para fransitar, ni por la produccion
de ruidos molestos. Estos Centros de mando, a la intemperie estardn forrados
de un material que armonice con el entorno.

Se dotarg al Cenfro de mando de reloj astronémico para el encendido -
apagado, y la instalacién dispondrd de un sistema fiable (cabecera, punto a
punto, etc..) de reduccion de flujo (consumo)

Las redes de distribucion y alumbrado publico seran  subterrdneas. Este tipo
de tendido serd obligatorio en las instalaciones clasificadas como
"adecuadas para conductores" y en aquellas readlizadas en zonas con
arbolado o aceras de anchura inferior a 2 m., excepto en este Ultimo caso
cuando se utilizan como soportes brazos murales.

Se comunicard mediante canalizacion subterrdnea los diferentes circuitos de
los Centros de mando, en prevision de futuras ampliaciones o modificaciones
de lineas.

En cualquier caso, las instalaciones satfisfaran las exigencias de los
Reglamentos Elecirotécnicos vigentes, asi como aquellas existentes en los
municipios en que se hayan enclavadas.

PLANTACIONES.

Dependeran de su cardcter publico o privado y de su funcién, siendo en todo
caso obligatoria la plantacion de arbolado, de las especies vegetales
idéneas y del porte adecuado, a lo largo de las vias de transito, en los
estacionamienfos de vehiculos y en las calles y paseos de peatones,
comprendido dentro de los terrenos objeto de urbanizacién. El Proyecto
incluird, en todo caso, la red de riego.
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MOBILIARIO URBANO.

Se incorporardn los elementos correspondientes al mobiliario urbano de los
espacios libres (bancos, papeleras, juegos infantiles, fuentes de beber, etc.)
que sea necesario, dependiendo de su cardcter publico o privado y de su
funcion.
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ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

Art. 8. ORDENANZA ZU-R3
Ar. 8.1. Definicién

Regula la edificacién en suelos calificados con uso caracteristico
residencial en bloque abierto.

Grado 1°- Edificaciones de blogue abierto cuyos espacios
interblogues son de propiedad publica y que, en consecuencia, no
tienen asignado ningun espacio privado.

Art. 8.2. Determinaciones estéticas

Los bloques abiertos disenados en actuaciones sistemdaticas cumplirdn
las condiciones estéticas indicadas en las Ordenanzas Generales o, en su
caso, las de la zona de ordenanza global en la que se encuentran
incluidos.

Se prohiben las plantas porficadas hacia la linea de fachada,
aexcepcion del soportal obligatorio a Avda de Alcald y Bulevar de
ciudad jardin de tres metros de ancho segun dlineaciones de planta
bagja.

Ari. 8.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen edificable

8.3.1. En actuaciones edificatorias el Plan Parcial incluye un disefio
especifico que define el aprovechamiento urbanistico, y fija un
aprovechamiento tipo uso caracteristico residencial multifamiliar. El
aprovechamiento patrimoniadlizable serd el 90% del Aprovechamiento
Tipo.

8.3.3. En actuaciones urbaizadoras definidas por la Revision del Plan, se
estard a las siguientes determinaciones:

Altura méxima.-, IV alturas y planta dtico retranqueada segun dlineacion
y posibilidad de planta bajo-cubierta.

Retrangqueos.- Los indicados en la ficha.
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Art. 8.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan en las condiciones generales de uso.

Uso Caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Oficings.

Hotelero.

Administrativo en su categoria Al.
Dotfacional.

Usos complementarios.-

Los autorizados como compatibles compartidos situados en planta baja.

Usos Compatibles compartidos.-
Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrdn consumir mas del
20% del volumen de la parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie
de la mismai.

La suma de la superficie construida de los usos compatibles compartidos
y en edificio exclusivo no podrd ser superior al 30% del aprovechamiento
de la parcela. i e S

ey

Art. 8.5. Aparcamientfos b Fo W/”‘f/

iz
: o 4

Deberd reservarse una plaza por cada 1 vivienda y/o cada 100 m2

construidos ademds de los comespondientes a otros usos de acuerdo

con lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

chel
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global
parcela

DOTACIONAL Y

SERVICIOS

Di

PRODUCTIVO

RED VIARIA Y
1.Gd. 129

COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistencial

Deportivo

Docente
Religioso
Sanitario
Serv. Admtvos,

Sociocultural

Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

Gardjes

Est. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial

Espectaculos
Hoielero
Hostelero

Oficinas

Planta sdtano

D-D1 Cd. 1®

AP-2

Planta baja

A-1 A-1 Cd. 1°

D-D1

DO-2,D0O-3 Cd. 3°
R-2

S-4,5-5 5-4

A-1 A-1 Cd.1°

SG SC Cd. 1°

AL-1

LA Cd.11°

AP-2,AP-4,AP-5

Cd. 4°

C-1,C-2.C-3
Cd. 2¢

E-1
H-1,H-2 Cd. 1°
HO-1.1 (A, By C)

0-1,0-2

O-1, 0-2

Planta superior
a la baja

AP-

Para condiciones de compatibiidad de usos ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Parficulares

del P.O.M.
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Art. 9. ORDENANZA ZU-R4

Art. 9.1. Definicidon

Ordenanza que regula la edificacién en el suelo cdlificado con uso
predominante residencial unifamiliar.

Art. 9.2. Clasificacién

Se establece un grado Unico:

Art. 9.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen

9.3.1. Alineaciones

Serdn las indicadas en los planos correspondientes.

9.3.2. Altura mdaxima

La dltura méxima serd de 7,25 metros, pudiéndose elevar la edificacion
sobre el terreno bien para ventilacién, bien para faciitar la enfrada al
garaje subterrdneo 1,25 m., medidos hasta la parte superior del forjado
de la planta baja, sin superar la altura méxima.

9.3.3. Aprovechamiento

Urbanistico.- Es igual al tipo.
Tipo.- El asignado por el Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion.

Privativo.- En todos los suelos que provienen de actuaciones sistematicas
en las que el aprovechamiento correspondiente a la administracion se
ha localizado en parcela especifica, el aprovechamiento privativo es
igual al fipo. .
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En el resto, segin lo dispuesto en la LOTAU en base al grado de
consolidacion.

9.3.4. Cubierta

Quedara ajuicio del autor del proyecto. SHe-inclinacidnrndxirma-es -@] ol
o-menoral 30% el [=Nalalalla hmn ciuubiertang comp! i7a aprovech [

Eﬁweﬁehé%e%eeﬁes—een%ﬁeﬂ—pem_ae_ung_gﬁmg m&mme—ele—l—ég-

9.3.5. Chaflanes

Deberdn respetarse los chaflanes sefialados en el plano de
alineaciones. En cruces de calles de vehiculos y para viviendas de
nueva planta se exigird la formacién de un chafldn, aln cuando no
venga reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los
puntos situados en cada alineaciéon a una distancia de 1,5 m. de su
punto de confluencia.

Previo Estudio de Detalle podrd distribuirse la superficie edificable total
de una manzana entre las diferentes parcelas que la integran sin que
esta distribucion siga criterios de proporcionalidad con la superficie de
cada una de ellas.

9.3.6. Fachada minima

La fachada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosadas, nueve
metros para viviendas pareadas y doce para viviendas disladas.
Quedan incorporadas al planeamiento las fachadas de anchura inferior
existentes en el momento de la aprobacién inicial del Plan de
Ordenaciéon Municipal o previstas en los Planes Parciales.

9.3.7. Fondo mdximo edificable

No se establece fondo edificable. El drea de movimiento serd el
resulfado de la ophcacron de !05 dISpOSICIOﬂeS de ocupooon y
retranqueo. ree
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9.3.8. Ocupacion de parcela

La ocupacién méxima de parcela serd del 50% de la parcela neta o la
superficie del drea de movimiento si fuera menor.

9.3.9. Parcela minima

. Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 175 m2 en
viviendas adosadas, 225 m2 en viviendas pareadas y 300 m2 en
viviendas aisladas.

¢.3.10. Patios

Los patios interiores al drea de movimiento quedardn a juicio del autor
del proyecto.

9.3.11. Rampas

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del P.O.M.

9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulten de los
proyectos de urbanizacion que lo desarrollen.

9.3.13. Retranqueos

Los retranqueos serdn los siguientes:

Tres metros a fodos los linderos.

48




FROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

9.3.14. Tipologia de la edificacién

La edificacion residencial serd del tipo unifamiliar aislada, pareada o
adosada (en hilera). En este Ultimo caso, la longitud mdxima del
conjunto de edificaciones adosadas no serd superior a los 120 m.

Art. 9.4. Condiciones estéticas y constructivas

9.4.1. Aspecto exterior de la edificacion

Cuando se frate de viviendas adosadas deberd seguirse  una
composicion homogénea en la edificacién a lo largo de las fachadas
de un mismo framo de calle denfro de cada manzana, pudiéndose
establecer ritmos variados siempre que se mantenga una estructura
compositiva serial apreciable visualmente sin dificultad.

9.4.2. Cubiertas

Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas, no permitiéndose en ningun
caso las pendientes con quiebros (mansardas).

En el caso de la cubierta inclinada la pendiente mdaxima serd de 60%.

En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la comisa de la

edificacion con los ritmos y movimientos que admita la estructura
compositiva del conjunto.

9.4.3. Instalaciones v mobiliario

Dentro del espacio libre de parcela se permitirdn las instalaciones que se
indican el la ordenanza de espacios libres privados. No podrdn
construirse barbacoas o similares a menos de una distancia de seis
metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo acuerdo notarial
de los propietarios afectados. Las casetas de aperos., deberdn




PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADCRA DEL SECTOR SUR R-3.

concentrarse en las esquinas de los linderos posteriores en forma que
pueda adosarse las de las parcelas colindantes.

9.4.4. Medianerias

Las medianerias que fueran a permanecer al descubierto deberdan

tratarse como fachadas.

9.4.5. Salientes, vuelos vy aleros

En lo que respecta a los vuelos y sdlientes, estardn sujetos a las
condiciones de ritmo, uniformidad y modulacién citadas en parrafos
anteriores vy, siempre que no sobrepasen los limites del drea de
movimiento de la edificacion. Tan sdlo los aleros podrdn sobresalir de la
inea de retranqueo. .

9.4.6. Vallado

El vallado sera uniforme para todas las parcelas con frente a una misma
via dentro de una misma manzana. La altura de la franja opaca no serd
superior alos 0,80 m. en fachada y de 2 m. en el resto de los linderos. Por
encima de esta altura podrdn colocarse setos, rejas, o alambradas hasta
una altura méxima de 2,20 m.

Las puertas de acceso no podrdn ser opacas en una altura superior a un
metro.

Los gargjes podran colocarse adosados en parcelas colindantes v

regirdn los mismos criterios compositivos que para el resto de la
edificacion.

Ar. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacion

El nOmero de parcelas existentes o previstas en el proyecto de
compensacién o reparcelacién que desarrolle el Plan Parcial o Estudio
de Detalle -en zonas en ejecucion- se entenderd como mdaximo -de
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manera que queda prohibido su aumento mediante procesos de
agregaciones y segregaciones.

No se permitird la apertura de nuevas vias.

Art. 9.6. Determinaciones estéticas
Se procurard la uniformidad a las viviendas agrupadas en un mismo
frente de calle.

Art. 9.7. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de
ellos se determinan en las Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.- Residencial unifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Asistencial en viviendas aisladas.

Docente en su categoria D-3 en viviendas aisladas.

Socioculiural en viviendas aisladas.
Sanitario en viviendas aisladas.

Usos complementarios.- Tan sélo se consideran usos complementarios los
permitidos por la Ordenanza ZU-EP.

Usos compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos ‘como’tales en el
plano de cdlificacién del suelo, no podrén consumir més del 10% del
aprovechamiento de cada manzana ni ocupar en superficie més del
20% del suelo de la misma (exceptuando zonas verdes).

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos

y en edificio exclusivo no podran superar el 30% de la total construible en
cada manzana.
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Art. 9.8. Aparcamientos

Deberd reservarse un aparcamiento por cada vivienda y/o cada 100 m2
construidos. Se admiten como computables los aparcamientos en
superficie y al aire libre.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado  Planta sétano  Planta baja Planta superior  Espacio |
a la baja
parcela

DOTACIONALY Asistencial

SERVICIOS
Deporiivo
Docente
Religioso
Sanitario §-5 Cd. 13°

Serv. Admivos.

Sociocultural

PRODUCTIVO Almacenes
Industrial
Terciario Ind.
RED VIARIA Y Garajes AP-2 AP-2 AP-
1
COMUNICACIONES

Est. Autobuses

Est. de Servicio

RESIDENCIAL Vivienda

TERCIARIO Comercial C Cd. 13
Especidaculos
Hotelero
Hostelero
Oficinas O-1 O-1

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares
del P.O.M.
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Art. 10. ORDENANZA ZU-C

Art. 10.1. Definicidén

Regula la edificacion en suelos calificados con uso caracteristico
comercial.

Art. 10.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

10.2.1. Alineaciones

Serdn las especificadas en el plano correspondiente.

10.2.2. Altura de la edificacion

La altura méaxima de la edificacion serd de dos plantas 8 m.

10.2.3. Aprovechamiento

Mdaximo.- Igual al asignado en el documento de reparcelacion.

Patrimonializable .- Igual al asignado.

10.2.4. Chdaflanes

Deberdn respetarse los chaflanes previstos en el plano de dlineaciones.
Las incorporaciones de los accesos de camiones a las vias publicas
deberdn tener un radio minimo de 12 m.

RGN e B Y e

10.2.5. Fachada minima
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Serd de 20 m.

10.2.6. Fondo edificable

No se establece.

10.2.7. Ocupaciéon de parcela

La ocupacion maxima de parcela serd del 65% o la existente -edificios
construidos- si fuera mayor.

10.2.8. Parcela minima

La parcela minima serd de dos mil metros cuadrados.

10.2.9. Patios

Dentro del area de movimiento de la edificacion los patios quedardn a
juicio del autor del proyecto.

10.2.10. Rampas

Se estard a lo dispuesto en las ordenanzas generales. Las tareas de
carga y descarga se redlizardn en zonas habilitadas al efecto en forma
gue no se causen molestias a las edificaciones colindantes.

10.2.11. Retranqueos

s
. . . a/
El refranqueo minimo a linderos que no constituyan faché@da sefd de
cuairo metros. En linderos a vias publicas con acceso peatonal a I
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instalacion no se exigirdn refranqueos salvo que expresamente se
sefalen en el plano de dlineaciones. En edificaciones existentes se
recogen los retranqueos actuales.

Art. 10.3. Condiciones estéticas y compositivas

Se evitarGn las consfrucciones antiurbanas que se asemejan a
almacenes, industrias, instalaciones de hipermercados o similares propias
de bordes de carretera.

Las instalaciones incluidas dentro del casco histdrico se someterdn a las
condiciones estéticas de la Ordenanza 1, excepto en las disposiciones
sobre cubiertas.

Vallado.- El vallado serd uniforme en todas las fachadas, la altura de la

franja opaca no serd superior a 1,2 m. Por encima de esta altura podrdn
colocarse setos, rejas o alambradas hasta una altura de 2,20 m.

Art. 10.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacidn y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de
ellos se determinan en las Ordenanzas Generales del Plan General.
Uso predominante.-

Comercial en todas sus categorias excepto la C-4 y la C-7.
Espectdculos.

La carga y descarga no podrd producirse en el exterior de la parcela ni
en fondos de saco, debiendo habilitarse un ifinerario que evite
maniobras.

Usos compatibles en edificio exclusivo.- - ' o . q L 700

Hostelero.

- . . / -
Usos Complementarios.- Exclusivamente los ligados funcionalmente al
uso principal.
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Usos compatibles compartidos.-
Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrdn consumir mds del
20% del volumen de la parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie
de la misma.

La suma de la superficie construida de los usos compatibles compartidos
y en edificio exclusivo no podrd ser superior al 30% del aprovechamiento
de la parcela.

Art. 10.5. Aparcamientos

Debera reservarse las plazas de aparcamiento que se especifican en las
condiciones generales del uso comercial para cada categoria de
comercio.
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Usos compatibles compartidos con el use predominante

Uso global
parcela

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y
1
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistencial
Deportivo
Docente
Religioso
Sanitario

Serv. Admivos.

Sociocultural

Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

Gargjes

Est. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial
Espectaculos
Holelero
Hostelero

Oficinas

Planta sétano

AP-2

Planta baja Planta superior
a la baja
DO-3.1
5-3,8-5 $-3,5-5
A-1 A-l
sC sC
AL Cd. 5°

Uso predominanie

Uso predominante

Uso compatible

0-2 Cd. 5°

AP-

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del

P.O.M

L e

Espacio
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Art. 14. ORDENANZA ZU-D

Art. 14.1. Definicidn

Regula la edificacion en parcelas de uso exclusivo dotacional.

Art. 14.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

A) Las edificaciones dotacionales insertas tipolégicamente en la frama
urbana se regularan por la ordenanza de la zona. Los pardmetros
exigidos a las edificaciones dotacionales por la Ordenanza que fuera
de aplicacion se adaptardn a las necesidades que del uso dotacional
requiera, cumpliendo la normativa especifia de los organismos
publicos con competencia sobre dichos equipamientos, si fuera
necesario, la Comisidn de Gobierno podrd autorizar transferencia de
aprovechamiento.

B) Las edificaciones dotacionales en parcelas de ocupacién parcial no
insertas en trama urbana se regulardn  por las  siguientes
determinaciones:

14.2.B.1. Alineaciones.

Seran las indicadas en el plano de alineaciones del Plan General.

14.2.B.2. Altura mdaxima.

Serd de dos plantas (7,5 m). Se exceptian los elementos singulares como
campanarios, etc,

14.2.B.3. Aprovechamiento.

Urbanistico.- La capacidad del sdlido definido por las condiciones de
altura y ocupacion.
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Tipo.- Serd el resultado de aplicar a su superficie una edificabilidad de 1
m2/m2 de uso caracteristico dotacional.

Privativo.- Si se fratase de actuaciones procedentes del desarrollo de
Unidades de Actuacién en que el aprovechamiento correspondiente o
la Admon. hubiese sido localizado en parcelas especificas en el
desarrollo del planeamiento, igual al tipo. En el resto de los casos en base
al grado de consolidacién segun lo dispuesto en la LOTAU.

14.2.B.4. OQcupacioén.

La ocupacion méxima de la edificacion serd del 50%

14.2.B.5. Retranqueos.

El refranqueo a linderos serd como minimo igual a la mitad de la altura
de la edificacion. En el lindero frontal, podrd eximirse de la reserva del
retfranqueo cuando las edificaciones de la calle a que de frente formen
fachada continua sin retranqueos.

Art. 14.3. Determinaciones de uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se
especifican en las Condiciones Generales de Uso.

El Plan General asigna un uso a cada reserva, que podrd modificarse por
acuverdo de Pleno siempre que se justifique la innecesariedad del
asignado por el Plan General, y sustituirse por cualquiera de los
contemplados por dicho documento. En cualquier caso los usos
Cementerio y Servicios funerarios, Deportivo D-2, Sanitario S-1 vy Servicios
Administrativos en sus categorias A-2, A-3, A-5 y A-6, requerirdn para su
implantacion en reservas en las que no estuvieran asignados, un estudio
especifico de impacto.

Se permiten todos los usos complementarios necesarios para el buen
funcionamiento de la dotacién de que se tfrate. Incluida, en su caso, la
vivienda para vigilancia de la instalacién y residencias religiosas o
deportivas en las reservas de estos usos. Asimismo se permite como uso
complementario la instalaciéon de infraestructuras con permiso municipal
previo. _ e
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Art. 14, ORDENANZA 7U-V

Art. 16.1. Definicidén

Regula la edificacion, uso y urbanizacion de las zonas verdes publicas.

Art. 16.2, Clasificacién

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas préximas a vivienda, pequefias zonas verdes
locales y espacios interbloques de uso publico, generalmente con un
alto porcentagje de pavimentacion.

2. Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente
préximas a vivienda y excepcionalmente inmediatas a las mismas, se
destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en jornadas de trabajo o
escuela. Pueden tener un fratamiento a los espacios libres las de menor
tamano y las de mayor famano se asemejan mas a las zonas verdes de
ciudad.

3. Pargues de ciudad.- Son parques de tamano superior a las cinco
Has. o, excepcionalmente inferior pero situados en puntos estratégicos
para el modelo teritorial, utiizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un fiempo no residual. Son parque
urbanos con altas dosis de diseiio pero que incluyen eguipamientos
singulares como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccion.- Son zonas bdsicamente forestales que
constituyen "pulmones” de la civdad y tienen escaso tratamiento
urbano.Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccidn de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las fipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que
generaimente las zonas verdes del tipo 3 cumplen, ademds, las
funciones de las de los tipos 1y 2 para las dreas edificadas mas proximas.

Son los dos Ultimos fipos de zonas las que comresponden a los Sistemas
Generales de la ciudad.
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Art. 16.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

La superficie mdaxima edificable para los usos previstos en esta
ordenanza sera el resultado de aplicar una edificabilidad de 0,07 m2/m?2
al dmbito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las del tipo 3y
0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

Art. 16.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Se permiten:

- pequenos almacenes para guarderia de herramientas, aperos vy
utiles de jardineria.

- invernaderos e instalaciones complementarias  para o
conservaciéon del parque.

- quioscos de periodicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

- instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de
volumen en parque de los tipos 2 (con superficie mayor de 2 Has. y 3y 4

hasta un méximo del 5% de la superficie total del parque.

- aparcamientos subterrdneos en tipos 1 vy 2 y aparcamientos en
superficie en los tipos 2, 3y 4 al servicio del parque.

- oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 vy 4.

- salas de reunidn, pabellones de exposiciones con cardcter
provisional y aquellas que no consuman volumen edificado (foros,
teafros al aire libre, parques infantiles de trafico, etc).

- pequenos puestos de socorro.

- instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la
superficie del parque.

- instalaciones de infraestructuras con permiso municipal previo.
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Art. 18. ORDENANZA ZU-RV

Art. 18.1. Definicién

Regula el régimen del suelo y la edificacion en los terrenos ocupados u
ocupables en base a las previsiones del Plan por usos de dominio y Uso
publico para la circulacion de vehiculos o peatones o, en su caso, en los
mdrgenes de los mismos.

Art. 18.2. Tipos de vias

Se distinguen los siguientes tipos:
1. Calles urbanas en el casco tradicional.
2. Calles urbanas de vehiculos en resto del Suelo Urbano y Urbanizable.

3. Cdalles urbanas peatonales o de trafico no motorizado.

Art. 18.3. Calles urbanas en el casco tradicional

Se distinguen los siguientes tipos, en funcién de su papel estructurante o
localy uso de trdfico rodado o peatonal:

A. Viario estructurante de tréfico rodado.
B. Viario de coexistencia.

C. Viario peatonall.

D. Aparcamientos publicos.

A. Viario estructuranie de trdfico rodado.

Corresponde a aquellas calles que, por el caudal de vehiculos que
soportan o por las caracteristicas de los usos y tipologias que se
asientan en sus margenes precisan de espacios separados para
vehiculos y peatones.

Dispondrdn de acerado a ambos lados de la calzada, trazado de
fooma que se mantenga la seccidon transversal de ésta
ensanchandose las aceras alld donde la distancia  entre
alineaciones lo permita. Dispondrd de arbolado en los lugares
especificados en los planos de red viaria o en los Proyectos de
Urbanizacion que los desarrollen.
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La seccidn minima de calzada y aceras serd aquella que permita la
coexistencia de los dos usos con comodidad.

Se establece este tipo de viario en los bordes y conexiones del casco
tradicional con los ensanches.

B. Viario de coexistencia.

Corresponde a aquellas calles en que no se establecen espacios
separados para vehiculos y peatones, sino que ambos comparten
un Unico canal de tréfico en el que el peatdn tiene preferencia.

No dispondrdn de acerado, pudiendo establecerse bandas de
fratamiento diferenciado que resuelvan la sintaxis con la edificacion.
Podran disponer de arbolado en ensachamiento y recodos.

Se establece este fipo de viario para todas las calles del casco
tradicional de Azugqueca.

C. Viario peatonal.

Corresponde a los caminos y senderos con prohibicion de acceso
para vehiculos automoviles.

En su fratamiento predominarédn los materiales del lugar: calizas,
cantos rodados y terriza en sendas y en espacios libres.

Se establece este tipo de viario para las sendas en espacios libres vy
aquel viario que por sus dimensiones no aconsejen el acceso
habitual de vehiculos.

D. Aparcamientos pUblicos.
Corresponde a espacios destinados a aparcamientos pUblicos.

Las plazas de aparcamiento se situardn en el viario principal o
dmbitos diferenciados del viario, contardn siempre que sea posible
con arbolado o elementos de jardineria, y no podrdn invadir los
espacios libres.

Art. 18.4. Calles urbanas de vehiculos

El Plan General sefala las alineaciones que se entienden obligatorias y
una distribucion/seccién transversal indicativa que deberd ajustarse en el
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proyecto de urbanizacidén correspondiente a partir de los estudios de
tréfico que puedan realizarse.

En las vias de Sistema General se ha previsto siempre la posibilidad del
establecimiento de cuatro carriles de circulacion.

Asimismo, el Plan General incluye una propuesta de sentfidos de
circulacién gue tiene caraeter indicativo de los objetivos del Plan y que
estd sometida a las modificaciones que los Servicios Técnicos a la vista
de los estudios de fréfico y la practica diaria estiman necesario intfroducir.

Como norma general se ha procurado evitar los estacionamientos en
bateria en las calles estructurantes.

Como determinaciones generales de uso e instalacion se establecen las
siguientes:

Trazado.- En el disefio de la urbanizacidon se tendrd en cuenta la
legislacion vigente sobre supresion de barreras arquitectdnicas.

Secciones.- Las calles tendrdan el bombeo fransversal (simple o doble)
suficiente para facilitar la evacuacién de pluviales procurando no
superar el 2%.

Para dicha evacuacion se dispondrdn sumideros sifonicos o pozo-
sumidero segun las indicaciones de los técnicos municipales o las
ordenanzas de urbanizacion municipales.

Los servicios se colocardn por las aceras siempre que sea posible,
protegiendo las instalaciones en cruces de calzadas de acuerdo con las
indicaciones de las companias suministradoras.

En aceras de ancho igual o superior a 3 m. se plantardn arboles en
sus correspondientes alcorques separados una distancia entre 4 y 8
metros y situados de forma que no se interrumpa la circulacion peatonal.
Caso de que por la existencia de aparcamiento sea previsible la
afeccion a los drboles, se colocardn los protectores necesarios para
evitar su deterioro.

Ademdas de los servicios indicados en las aceras se permite la
instalacion de:

Farolas y bdculos de iluminacién.
Pequenos centros de mando para el alumbrado.
Bocas de incendios.
Cabinas telefénicas.




PROGRAMA DE ACTUACION URBAMIZADORA DEL SECTOR SUR R-3.

Puestos de periddicos, flores, caramelos, rifas y similares (previa
autorizacion municipal vy en la ubicacion que los Servicios Técnicos
determinen).

Mobiliario urbano (bancos, papelercs... etc.).

La instalacion de estaciones de servicio o monopostes se autorizard
teniendo en cuenta su impacto en la circulacién de vehiculos.

Las calles de nueva creacion tendrdn una seccién minima de 10 m.

Art. 18.5. Calles de peatones y de trdfico no motorizado

El Plan General sefala una red de itinerarios peatonales y de tréfico no
motorizado coherente con el modelo de ciudad propuesto. El disefio
quedard a juicio de los redactores de los proyectos de pavimentacion
correspondientes y procurardan introducir la variedad suficiente para que
los propios paseos sean fuente de atraccién estancial.
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PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El contenido de estos capitulos constituye parte integrante de los documentos
de Convenio Regulador y Proposicion Econdmico — Financiera que forman la
ALTERNATIVA  JURIDICO-ECONOMICA del Programa de  Actuacion
Urbanizadora del que forma parte el presente Plan Parcial, la cuadl
permanecerd en plica cerrada hasta la conclusion de los trdmites de la
informacion publica, por lo gue no se exponen en la presente Memoria.

EL AR(}L’JITECI‘O

" ;.[ / /
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ANEXO A LA MEMORIA

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

El presente Plan Parcial desarrolla en detalle las especificaciones de las Plan
de Ordenacion Municipal de Azuqueca de Henares. Se realiza por tanfo en
cumplimiento de lo dispuesto en dicho documento.
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DETERMINACIONES EXIGIDAS POR EL ARTICULO 110 4.2 y 4.3 LOTALU.

2 Convenio Urbanistico entre el adjudicatario del PAU, el Ayuntamiento y
los propietarios, incluyendo los plazos a los que deberd adaptarse la
actuacion.

3 Proposicion Juridico - Econdmica:

La definicion y propuesta de todos estos extremos se incorpora en la plica

cerrada de la Proposicion Juridico-Econdmica y Convenio del PAU (Art® 120
LOTAU)
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DETERMINACIONES EXIGIDAS POR EL ARTICULO 110 4.2 y 4.3 LOTAU.

2 Convenio Urbanistico entre el adjudicatario del PAU, el Ayuntamiento y
los propietarios, incluyendo los plazos a los que deberd adaptarse la
actuacion.

3 Proposicion Juridico - Econdmica:
La definicion y propuesta de todos estos extremos se incorpora en la plica

cerrada de la Proposicion Juridico-Econdmica y Convenio del PAU (Art® 120
LOTAU)
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