Aprobago <

por el SyunsaErienso Plang enm

sesion del dig




Aprobado definitivamenic

por el Avuntamiento Pleno en

INDICE e s i

£l Secrstanrio,

I.- INTRODUCCION

| PROMOTOR Y AUTOR DEL ENCARGO

1.2.- NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL
1.3.- EMPLAZAMIENTO

1.4.- DESCRIPCION DE LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL SUR-R4
1.5.- DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD

1.6.- DESCRIPCION NOTARIAL Y REGISTRO DEL TERRENO

1.7.- DIFERENCIA DE SUPERFICIE POM-ESCRITURA Y EFECTOS DERIVADOS

2.- INFORMACION URBANISTICA N

2.1.- ASPECTOS GENERALES
2.2- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL
22.1.- CARACTERISTICAS Y LINDES GEOGRAFICOS
222- RELIEVE
2.23.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS
224.- USOS EXISTENTES
23- ENTORNO EXISTENTE
24.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
24.1- PROGRAMA DE NECESIDADES
24.2.- ASPECTOS E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

3.- DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR: P.OM -
L.O.T.AU

3.1.- P.O.M. — PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
3.1.1.-  P.O.M.-TOMO liL- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES
ART. 3.- Ordenanzas particulares en suelo urbanizable programado
ART. 20.- Norma urbanistica N-Sur
3.1.2-  P.O.M.-TOMO IV.- AMBITOS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE
CALCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO
3.1.3- P.OM.-TOMO IV.- GESTION Y EJECUCION DEL P.O.M.
Ficha urbanistica del sector SUR-R4
3.1.4- P.OM.-TOMO VIL- NORMAS DE TRAMITACION
SECCION CUARTA.- ART. 4 .- Tramitacion de Planes Parciales
3.1.5-  P.O.M.-ORDENANZAS DE REFERENCIA Y APLICACION DEL P.O.M.
3.2.- LOT.AU. — LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA

4.- OBIJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO
5.- ORDENACION ADOPTADA.- ESTRUCTURA MANTENIDA Y MODIFICADA
6.- ZONIFICACION, CUADROS DE SUP., EDIFICABILIDAD Y DENSIDADES

6.1.- ENUMERACION DE ZONAS

6.2.- CUADRO GENERAL DE SUPERFICIE, EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD DE LAS ZONAS
6.3.- CUADRO DE CESIONES OBLIGATORIAS Y ZONAS LUCRATIVAS

6.4.- CUADRO DE CESIONES OBLIGATORIAS Y NUEVAS Y ZONAS LUCRATIVAS

6.5.- CUADRO DE APARCAMIENTOS

7.- DESARROLLO COMPLEMENTQRIO DEL CUADRO DE SUPERFICIES

7.1.- DESCRIPCION DE LAS ZONAS RESULTANTES

\RQUITECTO: Feo. Javier Sanchiez Embid. Bujo - Guadalajury - TIH940247897 - jasmeniiteldliness 2 de 71




7.2.-
7.3.-
7.4

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-B2. Asuqueca de Hemares — T Constrocciones 5.1

EXPOSICION DE OBLIGACIONES, RESERVAS Y CESIONES EN SUELOS
CALIFICACION DEL SUELO. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO.

8.- ORDENANZA DEL PLAN PARCIAL

8.1.-
8.2-
8.3.-

' Aprobado definitivamente
INTRODUCCION S A A iyt Bl
OBJETO Y APLICACION ¥ : VY LEILGTTHENTOO - [L"‘D 2N

NORMAS DE EDIFICACION sesion de! dig L 4
8.3.1.- ORDENANZAS GENERALES -

8.3.2.- ORDENANZAS PARTICULARES

ZU-R3
ZU-R4
ZU-C
ZU-D
ZU-V
ZU-RV

9.- URBANIZACION Y ESQUEMAS DE SERVICIOS

9.1.- URBANIZACION.- CRIT'ERIOS GENERLES
9.1.1.- INTRODUCCION
9.1.2.- OBJETO, TRAMITACION Y RECEPCION.

9.1.3.-
9.14.-
9.1.5.-
9.1.6.-
9.1.7.-
9.1.8.-
9.1.9.-

Red viaria: rodada y peatonal. Movimiento de tierras y pavimentacion.
Espacios libres pablicos y jardineria.

Instalaciones de agua e incendios.

Instalacion de saneamiento y alcantarillado.

Red eléctrica y alumbrado piiblico.

Red de teléfono enterrada.

Red de Gas

92.-  URBANIZACION.- CRITERIOS TECNICOS
9.2.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS DE LA SOLUCION ADOPTADA Y NO INCLUSIO DE LOS

SISTEMAS GENERALES

9.2.2.- OBRAS A REALIZAR DE INFRAESTRUCTURAS

9.22.1.-

9222-

9.223.-

RED VIARIA

9.2.2.1.1.-EXPLANACION Y PAVIMENTACION

9.2.2.1.2.-SISTEMEA GENRAL INTERIOR — VIARIO

9.2.2.1.3.-VIARIO INTERIOR

9.22.14-BULEVAR

9.2.2.1.5.-TIPOS DE FIRMES

SANEAMIENTO

9.2.2.2.1.-TIPO DE RED UNITARIO

9.2.2.2.2.-ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO MUNICIPAL

9.2.2.23.-RED DE SANEAMIENTO PRIMARIA - SISTEMA GENERAL
INTERIOR

9.2.2.2.4.-RED DE SANEAMIENTO SECUNDARIA

92225-RED DE SANEAMIENTO DE ACOMETIDA A VIVIENDA
MULTIFAMILIARA 'Y UNIFAMILIAR

9.2.2.2.6.-RED DE SANEAMIENTO DE IMBORNALES

9.2.2.2.7.-CARACTERISTICAS GENERALES DE LA RED DE SANEAMIENTO

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

9.2.2.3.1.-CRITERIOS GENERALES

9.2.2.3.2.-CONEXION Y SUMINISTRO DE AGUA POR LA RED MUNICIPAL

9.2.2.3.3.-TIPO DE RED

9.2.2.3.4.-CARASTERISTICAS DE LA RED DE AGUA

9.2.2.3.5.-CALCULO DE LARED

9.2.2.3.6.-RED DE RIEGO

9.2.3.7.- HIDRANTES

: '"-._i:;».:.\.:-;-'n atcictinees 3 de 71




9.2.2.4.- ENERGIA ELECTRICA
9.2.2.4.1.-RED ELECTRICA DE MEDIA Y BAJA TENSION
9.2.2.4.2.-CONSIDERACIONES

9.2.2.5- ALUMBRADO PUBLICO

9.2.2.6.- RED TELEFONICA

9.2.2.7- RED DE GAS

9.22.8.- SENALIZACION DE VIALES

9.2.2.9.- JARDINERIA Y MOBILIARIO PUBLICO

9.23.- CONCLUSIONES

10.- PARCELACION Y REPARCELACION
CONSIDERACIONES FINALES

ANEXOIL.- PLAN DE ETAPAS

ANEXOIL.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ANEXO III.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION

ANEXOIV.- TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

ARQUITECTO: Feo. Javier Sancher Imbid . - { g'i'...-_\:::! 3 Baj - Giuadalajara - '1':‘E-'-'-:I-'E:-ZF-:':'-'-T“-_5-.!*~.:-’.'|-.'.'-‘.. -'- l-'-;w 4 de ?]




2000-23 (3 PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4, Azugueea de Henares - TLE Constricciones 8.1

PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL_._HSUR:-IM
AZUQUECA DE HENARES — GUADALAJARA.

1.1- PROMOTOR Y AUTOR DEL ENCARGO

El presente Plan Parcial se realiza por encargo de la Promotora T.J. CONSTRUCCIONES S.L.
con domicilio en C/ Monteagudo n® 21, Quintanar del Rey, 16.220 Cuenca. Representada por D. Tomas
Alarcén Zamora, con domicilio en C/ Monteagudo, n® 21, Quintanar del Rey, 16.220 Cuenca. ( Tfho de
contacto 949260966 )

1.2-  NATURALEZA Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El encargo consiste en la redaccion de un Plan Parcial, que tiene por objeto el desarrollo de la
ordenacion del Sector Sur-R4 del Plan de Ordenacion Municipal de Azuqueca de Henares, Guadalajara.

Se redacta este documento cumpliendo con las determinaciones que para esta figura del
planeamiento establece la legislacién vigente y con arreglo a las disposiciones especificas del Plan de
Ordenacion Municipal y de acuerdo con la Propuesta de convenio Urbanistico sobre el Sector Sur-R4, que
firmaran el Excmo. Ayuntamiento de Azuqueca de Henares y la Propiedad de las fincas T.J.
CONSTRUCCIONES S.L., incorporada en el P.A.U.

1.3-  EMPLAZAMIENTO

El suelo recogido por el SUR-R4 se encuentra delimitado por el Camino de Meco, la Avenida de
Madrid, la urbanizacién La Paloma y la Avenida de Enmedio, en Azuqueca de Henares (Guadalajara).
La superficie total aproximada del sector SUR-R4 es de 110.483 m2., segiin el P.O.M.

14-  DESCRIPCION DE LA UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL SUR-R4.

El presente terreno viene definido en el Plan de Ordenacion Municipal y se encuentra incluido
en su totalidad en el suelo urbanizable, como sector SUR-R4.

Se trata de una parcela de forma trapezoidal, situada en el municipio de Azuqueca de Henares,
Guadalajara, recogida en el P.O.M. con una superficie neta+SGI de 101.561 m2., segin reciente
levantamiento topografico 104.251,46 m2 vy segin escritura publica de propiedad y Registro 104.786 m2.

POM. | P.A.U. | ESCRITURA
Superficie neta+SGI SUR-R4 | 101.561m2 | 104.251,46 m2 104.786 m2

Sus limites son los siguientes desde su lado norte y siguiendo el sentido horario:
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4. Avuqueca de Tenares - TUL Construcciones. 5.1

Al Norte, una longitud de 333,59 m en linea recta con el Camino de Meco.
Al Sur-Este, una longitud de 190,97 m con el Barrio Madrid y 304,87 m en linea

recta con el SUR-R3.
Al Sur-Oeste, una longitud de 265,92 m, con el barrio o urbanizacion La Paloma.

Al Nor-Oeste, una longitud de 289,69 m en linea recta con la Avenida de Enmedio.

1.5- DISTRIBUCION DE LA PROPIEDAD

La totalidad de los terrenos pertenecen a un tinico propietario: T.J. CONNSTRUCCIONES S.L.

1.6 - DESCRIPCION NOTARIAL Y REGISTRO DEL TERRENO.

La totalidad de los terrenos son propiedad de T.J. Construcciones S.L., provenientes de

las siguientes fincas
A.-) Finca situada en Azuqueca de Henares, en el paraje Camino de Alcald, con una

superficie aproximada de 8 Hectdreas, 97 Areas 48 Centiareas.
Inscrita en el registro de la Propiedad de Guadalajara N° 2, al tomo 886, libro 21, folio

108, finca 1698, inscripcion 3%
B.-) Finca situada en Azuqueca de Henares, en el paraje Camino de Alcald, con una

superficie de 1 Hectdrea, 50 Areas y 38 Centiareas.
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Guadalajara N° 2, al tomo 1.695, libro 192,

folio 126, finca 1675, inscripcién 2

1.7- EXPOSICION DE LA DIFERENCIA DE SUPERFICIE ENTRE LA ESCRITURADA Y EL P.OM. —
EFECTOS DERIVADOS.

La superficie definida en la ficha urbanistica del P.O.M., difiere con respecto a la superficie de
las fincas propiedad de la Empresa T.J. Construcciones S.L., segiin consta en las escrituras de propiedad

aportadas.
Parte de esta diferencia de superficie se aclara teniendo en cuenta los 1476,36m2 ocupados por

la Urbanizacién de la Paloma indebidamente y los 1.175,74m2 ocupados por la ampliacion del Camino
de Meco, lo que define una superficie neta+SGI del Sector SUR-R4 de: 101.599,36 ( sup real del sector )

+ 2.652,1( sup ocupada por distintas actuaciones ) = 104.251,46m2.

o c

4&’ ] POM. | ESCRITURA DIFERENCIA

D) g | Superficie neta+SGI SUR-R4 101.561 m2 104.786 m2 3.225 m2

Coq = | o I

% r@ & Superficie perteneciente al SUR-R4 ocupada por la Urb. La Paloma 1.476,36 m2
5 } 58 Superficie perteneciente al SUR-R4 ocupada por el Camino de Meco 1.175,74 m2
P ¥ ‘ : \‘d Superficie perteneciente al Sector SUR R-4, que se afiade al mismo 2.652,1 m2
s 0 E\ﬁ P.O.M. ESCRITURA PAU |
T /% Superficie neta+SGI SUR-R4 101.561 m2 104.786 m2 104.251.46 m2

J l e (10159936 real + 2652.1)

J C \) Lo que define el siguiente cuadro comparativo y resumen del sector SUR-R4.-

T & P.OM. PAU % |
‘5 - N\ Superficie neta del sector 90.596 m2 9245597m2 | 82 |
L C G Sup. Sist. Generales Interiores 10.965,00 m2 11.79549m2 | 10,5
= % Sup. Sist. Generales Exteriores 8922,00 m2 849972 m2 | 715§

Lo Sup. Sist. Gen. Totales ] 19.887,00m2 20.29521m2 | 18
Superficie total del Sector

69.341,98 m2
40 %

67947,00m2
_40%

Edificabilidad maxima 0,75m2/m2
% Aprov. Méaximo de viv unifamiliar
Densidad méxima 75 viv/ha
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4, Azngueca de Henares — T.1. Canstruceiones 8.1,
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Aprobade definitivaments

por el Ayvuntamiznco Pleno en

ASPECTOS GENERALES.

El proyecto ha sido redactado seglin la normativa vigente fijada en la LOTAU y contemplando
siempre el Plan de Ordenacién Municipal vigente en Azuqueca de Henares.
En los documentos que componen el presente proyecto, se analizan las caracteristicas del sector
y su situacion dentro del término de Azuqueca de Henares, sus posibilidades frente al uso que se le
destina, usos pormenorizados, delimitando zonas y sefialando las reservas de uso publico y proteccion de
infraestructuras, se fija el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones estudiando las redes de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gasy teléfono.
Segiin la L.O.T.A.U. el Plan Parcial es un instrumento de ordenacién territorial y urbanistica de
ambito municipal:
Articulo 17-B-b.- El Plan Parcial desarrollan o incluso modifican el
correspondiente Plan de Ordenacion Municipal estableciendo la ordenacién
detallada de sectores concretos de suelo urbanizable.

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL.

Pasamos a continuacién a describir las principales caracteristicas que hoy presenta el sector
SUR-R4.

2.2.1.- CARACTERISTICAS Y LINDES GEOGRAFICOS.

La zona sefialada como suelo urbanizable Sector Sur-R4 de uso residencial, dentro del Plan de
Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares, ocupa el extremo Sur -Oeste, con una superficie total de
112.751,18 m2 y una superficie neta+SGI de 104.251,46 m2, que tiene los siguientes linderos:

- Al Norte, una longitud de 333,59 m en linea recta con el Camino de Meco.

- Al Sur-Este, una longitud de 190,97 m con el Barrio Madrid y 304,87 m en linea
recta con el SUR-R3.

- Al Sur-Oeste, una longitud de 265,92 m, con el barrio o urbanizacion La Paloma.

- Al Nor-Oeste, una longitud de 289,69 m en linea recta con la Avenida de Enmedio.

Presenta una forma de aspecto trapezoidal, delimitada su lado Norte por el Camino de Meco, el
lado Sur-Este por el SUR-R3 y el Barrio Madrid, el lado Sur-Oeste por el Barrio o Urbanizacion La
Paloma y su lado Nor-Oeste por la Avda. de En medio.

222.- RELIEVE.
El terreno presenta suaves e irrelevantes variaciones altimétricas, por lo que se le considera y

entiende como plano. Segiin reciente levantamiento topografico presenta una cota superior de 631,25m y
una cota interior de 629,21.




PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4.

El terreno es un antiguo campo de labor y siembra.

Pluiometria.- Se exponen los datos publicados por la Estacién Meteoroldgica de Guadalajara,
proxima al termino municipal de Azuqueca de Henares.

Precipitacién total.- 414,30 mms con una media de 80 dias / afio

La precipitacion maxima en una hora con un periodo de retorno de diez afios y un nivel de
probabilidad del 90% es algo inferior a 25 mms

2.2.3.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS.

El subsuelo del sector, situado sobre una de las terrazas de la margen derecha del rio Henares,
esta formado por aluviones del cuaternario, en los que predomina la horizontalidad.
Estas terrazas estan constituidas por gravas, arenas y arcillas arenosas

2.24.- USOS EXISTENTES.

Actualmente los terrenos no estan destinados a ningtin uso particular, ni siquiera el agricola, ni
posee edificaciones de ningun tipo construidas en los mismos.
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23-

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-

—leno e

DESCRIPCION DEL ENTORNO.

El entorno esta formado por terrenos de antigua labor, hoy recogidos por el P.O.M en sectores
como suelo Urbanizable.

En cuanto al aspecto de las edificaciones existentes, estas son las caracteristicas de un medio
Rural, como es Azuqueca de Henares, con determinadas influencias por su cercania a medios urbanos
como Guadalajara, Alcal4 de Henares y Madrid.

En un entorno inmediato el sector SUR-R4, linda con urbanizaciones consolidadas como son
Asafain y la Paloma con edificaciones unifamiliares aisladas, viviendas unifamiliares adosadas y
viviendas unifamiliares en hilera.

5
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JUSTIFICACION DE LA ORDENACION & ) “}W’/

La causa inmediata de la redaccion del Plan Parcial dentro del planeamiento
desarrollador del sector SUR-R4 de suelo urbanizable de uso urbano residencial es clara, asi esta
estipulado en Plan de Ordenacién Municipal donde se justifica su necesidad, como desarrollo de
crecimiento propio de la ciudad.

Sin embargo creemos conveniente recordar, adaptar y actualizar, las razones sobre las que se
basan las previsiones a corto plazo de un desarrollo intensivo de esta zona del término municipal.

24.1.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

El programa responde a la propuesta de ordenacién del Plan Parcial del SUR-R4 y
posterior reparcelacién siguiendo las necesidades expuestas por la propiedad, respetando las
directrices del P.OM y las consideraciones técnico-urbanisticas expuestas por el Arquitecto
Municipal, servicios técnicos municipales y Concejal de Urbanismo en las conversaciones
tenidas, donde se le han mostrado distintas propuestas, considerando la presente como la mas
adecuada y respetuosa con la ciudad a la vez que satisface la intencion futura del promotor de
realizar un conjunto de edificaciones y de viviendas que satisfagan las necesidades de la ciudad
de Azuqueca de Henares.

24.2.- ASPECTOS E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Aspectos e infraestructuras generales existentes en el territorio que posibilitan y
permiten el desarrollo y ordenacion del sector de acuerdo al Plan Parcial y que el Proyecto de
urbanizacién desarrollara para su integracion con el casco Urbano. Art. 110 de la LOTAU.

Art. 110 Punto 2.a.- Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién a que
se refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios
publicos existentes.

Art. 110 Punto 2.b.- Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en
lo necesario para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicios
existentes o deseables.

Enumeracion de los criterios y aspectos de los elementos geograficos,
estructurales e infraestructuras basicos de que consta este territorio:

a).- situacion

Resulta idéneo para el asentamiento de las edificaciones el sector SUR-R4,
pues esta en contacto directo con el casco del municipio, Barrio Madrid,
urbanizacién La Paloma y urbanizacion Asafain y ocupando geograficamente
la zona que completa racional e intersticialmente la constitucion del casco
urbano.

b).- facilidad en las comunicaciones — Redes viarias

Como se describe en al apartado de la presente memoria el sector SUR-R4 es
colindante con el Camino de Meco y con la Avda de En medio que comunican
y permiten el acceso al Casco Urbano.

¢).- posibilidad de desagiie — Red de Saneamiento

El relieve del terreno quedo descrito en el apartado 2.2.2- “ Relieve” de la
memoria y en los planos topograficos.

La definicion de la Red de Saneamiento de recogidas de aguas lo define el
Proyecto de Urbanizacion de acuerdo con las estructuras existentes, de un
futuro colector municipal a realizar todo lo largo del Camino de Meco y los dos
colectores municipales existentes en la Avda. de los Escritores provenientes de
Asafain y la Paloma, con una profundidad y una cota de conexién de —7,45 m
y—5,60 m y didmetros de 600 mm.

49247897 - jasanemvdiclelinees 11 dG 71
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4. Azuquecn de Henares - T Construeciones 8.1,

La definicion de la red es sencilla y permite la evacuacion de aguas residuales

por gravedad.

d).- toma de agua potable

El suministro de agua es inmediato, al posibilitar la conexion en dos puntos de

la red municipal de suministro de agua potable, en la linea existente en el

Camino de Meco.

Por lo que la red interior del sector definida en forma de anillo se uniria

cerrandolo a estos dos punto, segtin planos de agua potable.

e).- suministro de electricidad — Red eléctrica

El suministro de Energia eléctrica lo proporciona la  correspondiente

Compaiiia, ajustindose todos los criterios de disefio a sus determinaciones y a

las de los Servicios Técnicos Municipales.

f).- caracteristicas geoldgicas adecuadas

Descritas en el punto 2.2.3.- “ Caracteristicas Geoldgicas” de la memoria, junto

a la horizontalidad del terreno, permite la edificacion sin apenas movimientos

de tierras sobre suelos de amplia capacidad portante.

2).- climatologia

Condiciones tipicas de la meseta Castellana, con abundancia de dias claros,

temperaturas extremas de 2°C y 35°C, y vientos generalmente suaves, son

apropiados para el desarrollo del sector.

h).- aspectos socio econdmicos

La ubicacién del sector en Azuqueca de Henares, entre Guadalajara y Alcald de

Henares, asi como su proximidad a Madrid, han permitido y favorecido un

gran desarrollo industrial a lo largo de todo el corredor industrial del Henares.

Todo ello provoca la necesidad de ejecucion de viviendas para toda la mano de

obra que se esta implantando en la region, siendo esta zona ideal para su

realizacién por su proximidad a los centros o poligonos industriales y su buena

comunicacién con todos ellos.

1).- repercusion de la accidn urbanistica

Es importante resefiar que la actuacién sobre este sector SUR-R4 de caracter
/’ residencial favorece el desarrollo del casco urbano y une este, con el borde

constituido por las Urbanizaciones de Asfain y la Paloma, dando continuidad a
la ciudad Ilenando los espacios intersticiales sin edificacion.

TODAS ESTAS RAZONES PODIAMOS RESUMIRLAS

- El terrenos del sector esta especialmente dotado para la ejecucién de un
nicleo residencial, que complete el casco urbano.

- El desarrollo y crecimiento urbano, necesita y desea transformar estos
terrenos agricolas con ninguna produccion, en lugar de ubicacién de una
dotacién residencial.

- La gran necesidad de viviendas, debido a al llegada de mano de obra
como consecuencia del incremento industrial de la zona.

Todo ello justifica la necesidad de redaccion del Plan Parcial del sector SUR R4 de
suelo urbanizable de uso residencial de Azuqueca de Henares.

Dividiremos estas determinaciones, por un lado, las que podriamos denominar de estructura
Municipal territorial marcadas por el Plan de Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares vigente,
por ofro las de estructura Regional marcadas por la L.O.T.A.U. encargadas de la regulacion de la
ordenacion del territorio y de la utilizacion del suelo para su aprovechamiento urbanistico en Castilla—La

Mancha.
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3.1.-

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL .+

3.1.1.-

Reglamentacién recogida por el Plan.de 'Qrdéﬁ'écién Municipal

P.O.M.— TOMO III .- NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

ART 3.- ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

ART 20.- NORMA URBANISTICA N-SUR

Art. 3. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

Art. 3.1. CONTENIDO
La ordenanza Particular en Suelo Urbanizable Programado incluye:

1. Unas Determinaciones de Aprovechamiento y Volumen Edificable en las que se
sefialan los pardmetros fundamentales necesarios para regular la edificacion en
cada sector. Estos pardmetros sirven de marco junto con las Ordenanzas
Generales, para la redaccion de las Ordenanzas Particulares de los Planes
Parciales que necesarinmente deben redactarse en desarrollo de los diferentes
sectores.

2. Unas Determinaciones de Uso y Destino de la edificacion y el Suelo.- En las que
se explicita el uso o usos caracteristicos y los usos compatibles. Son también el

marco para el desarrollo de las ordenanzas del Plan Parcial.

3. Unas condiciones de desarrollo en las que se especifican las obligaciones y
requisitos que deben cumplirse para poder desarrollar el sector.

4. Un esquema de condicionantes de diseiio de In estructura general de la ciudad al
Sector.

Art. 3.2. TIPOS
Ovrdenanza Residencial

N-SUR-R- Regula el desarrollo de los sectores de uso caracteristico residencial
Ordenanza Industrial

N-SU-L- Regula el desarrollo de los diferentes sectores de uso caracteristico
Industrial.
Art. 20. NORMA URBANISTICA N-SUR
Art. 20.1. Definicion

Establece el marco para la redaccién de los Planes Parcinles residenciales que
desarrollan el Suelo Urbanizable.

Art. 20.2, DETERMINACIONES DE APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
EDIFICABLE

20.2.1. Altura mdxima

Serd la siguiente para los diferentes sectores:

]
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ARQUITECTO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4, Awuqueca de Tenares - T, Construcciones S.1

Sector 1.- Cuatro plantas

Sector 2.- Cuatro plantas y seis plantas en el ¢je principal
Sector 3.- Cuatro plantas
Sector 4.- Cuatro plantas
Sector 5.- Cuatro plantas
Sector 6.- Cuatro plantas
Sector 7.- Tres plantas =" "~ ="
Sector 8.- Tres plantas’ - =
Sector 9.- Tres plantds =~ . S it
Sector 10.- Tres plm?fas'.

| Avuntomisnco Fle

{§at
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¥

20.2.2. Aprovechamiento . ' Z?
.

Tipo.- El resultado de aplicar a:la superficie neta del sector una edificabilidad de
0,75 mm2/m2 de uso caracteristico residericial multifamiliar libre.

Privativo.- EI 90% del asignado.
20.2.3. Homogeneizacién

Este aprovechamiento esta expresado en wuso caracteristico residencial
multifamiliar y deberd reconvertirse a los usos que realmente se construyan con los

siguientes coeficientes de homogeneizacion.

Residencial multifamiliar libre o protegida con superficie mayor de 125 m2
construidos - 1.

Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m2 y menor de
125 m2 construidos - 0,9.

Residencial multifamiliar protegida con superficie construida menor de 100 m2 -
0,75.

Residencial unifamiliar en edificacién abierta - 1,25.

Residencial unifamiliar en edificacion cerrada con alineacion o fachada y garaje
comin - 1.

20.2.4. Densidad

La densidad mdxima serd de 75 viviendas equivalentes/ha sobre la superficie neta
del sector (excluidos sistemas generales). Para el cilculo de esta densidad se tendrd en
cuenta la siguiente equivalencia:

Vivienda unifamiliar: 1,75 viviendas equivalentes.

Vivienda multifamiliar de superficie iitil superior a 60 m2 - 1 vivienda
equivalente.

Vivienda multifamiliar de superficie igual o inferior a 60 m2 - 0,75 viviendas
equivalentes.

Las reservas exigidas por la LOTAU se referivin a viviendas reales.

20.2.5. Distancia entre edificaciones

La distancia entre edificaciones serd como minima igual a la altura de la mas alta
salvo en composiciones de edificaciones semicerrada en que podri reducirse a la mitad.

fEAcic

i
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20.2.6. Condiciones de las viviendas unifamiliares

Parcela minima.- La parcela minima serd de 175 m2 para viviendas adosadas, 225
m2 para pareadas y 300 m2 para aisladas.

Ocupacion.- La ocupacion mdxima de parcela serd del 50%.

Retrangueos.- Los retranqueos minimos serdn de 5 m. a lindero frontal y posterior
y tres a los restantes.

Las viviendas unifamiliares en edificacion cerrada con alineacion a fachada y

garaje comun mancomunado se consideraran a efectos de condiciones como las viviendas
multifamiliares.

20.2.7. Determinaciones de disefio

El Plan Parcial deberd respetar los esquemas de disefio incluidos en las fichas del
Plan de Ordenacion Municipal puesto que son condicionantes de la Estructura General de
la ciudad al Suelo Urbanizable.

En los sectores en que el Plan de Ordenacion Municipal incluye el disefio
pormenorizado, si se respeta en el PAUR no serd necesaria la redaccion del Plan Parcial.

Se prohiben los bloques abiertos, que no conformen al menos con una de sus
fachadas el espacio piiblico viario.

Se prohibe el acceso de garajes individuales desde las vias estructurantes.

20.2.8. Condicionantes para su desarrollo

El Modelo Territorial disefiado por el Plan de Ordenacion Municipal, supone una
secuencia en el desarrollo de los Planes Parciales, que se expresa en las siguientes
determinaciones:

1. No podrd desarrollarse un sector si entre él y el suelo urbano continuo de la
ciudad existe otro sector sin desarrollar. Asi, no podrin desarrollarse los Sectores
R5 y R6 si antes no se desarrolla el R2. No podri desarrollarse el K4 si antes no se
desarrollan el R3 6 el R2. No podri desarrollarse el R9 si antes no se desarrollan
el R3yel RS.

2. El Sector R4 no podrd desarrollarse hasta tanto se construya la via de
circunvalacion NE hasta la Cira. de Alovera.

3. En el Sector 5 el modelo territorial admite un desplazamiento de la via de borde,
con ampliacion de su superficie, tal como se indica en la ficha.

4. Dado que todos los sectores tienen asignado el mismo porcentaje de Sistemas
Generales, cuando no se encuentren incluidos en el Sector, en el Programa de
Actuacion Urbanizadora deberian indicarse aquellos que deberdn completarlos de
los calificados como tales por el Plan de Ordenacion Municipal en Suelo
Urbanizable.

Al margen de lo anterior, los sectores deberdn conitribuir a los gastos de
urbanizacién de Sistemas Generales en la proporcion que les corresponde en funcion de su
superficie. Esta contribucion, previo acuerdo con el Ayuntamiento, podrd aportarse en obra
construida en sistemas generales inferiores o exteriores al sector.

20.2.9. Determinaciones de Uso

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan en las condiciones generales del Plan de Ordenacion Municipal.
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Uso predominante.-

Residencial.- El aprovechamiento mdximo destinable a viviendas unifamiliares serd el
siguiente:

Sectores R9 y R10, el 100%

Sectores 7y 8, el 80%

Sectores 1, 5y 6, el 60%.

Sectores 2, 3y 4, el 40%

En todos los casos se trata de porcentajes de aprovechamiento homogeneizado.

El mdximo destinado a residencial multifamiliar:

Sectores 7, 8, 9y 10, el 40%

Sectores 1, 5y 6, el 70%.

Sectores 2,3 y 4, sin limitacidn.

Se destinard un minimo de un 20% de las viviendas con precio de venta igual a
las Viviendas de Proteccion Oficial o régimen de proteccion equivalente.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-
Todos los usos dotacionales.

Almacenes en su categoria AL-1.
Comercial en sus categorias C-1, C-2 y C-3

U C Estaciones de Servicio.

Lo Hotelero.

i IQ Hostelero.

C o Ecg / Industrial tipo IA e IB en sectores n° 7

EE 8

5 S J El resto de las condiciones serdn fijadas por el Plan Parcial

o > /duf B - O
Y

” @ | 3.12- P.OM—TOMO IV.-5- AMBITOS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE
' 6 - CALCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO

H

-f,-’,
v

BEE

N 5. AMBITOS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE

Los ambitos de gestion en Suelo Urbanizable son los sectores. El Plan de Ordenacién
delimita diez sectores residenciales y uno industrial. Todos ellos conforman un Area de
Reparto. El Plan de Ordenacién les atribuye el mismo aprovechamiento y las mismas
cargas de Sistemas Generales.

Todos los Sistemas Generales incluidos en la clase de Suelo Urbanizable son necesarios
S N precisamente por el crecimiento de la ciudad que implica su desarrollo, estd, por
3 R o S5 consiguiente, plenamente justificada la decisién de considerar su adquisicion como carga de

S dichos sectores. Los Sistemas Generales son de dos tipos: incluidos en el dmbito del sector y
exteriores a los sectores. El Plan de Ordenacion Municipal fija el que el porcentaje de suelos
Sistema General que de ceder cada Sector sea igual al 18% de la superficie bruta total del
mismo (superficie neta mas Sistemas Generales) en los suelos residenciales y el 11% en los
suelos industriales. Esta cuantin se distribuye en uno o en los dos tipos interiores o
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4. Avugueca de Henwres - "ELL Construccione:

exteriores. Es obvio que los incluidos en el Sector deben ser cedidos por él. Los exteriores no
se asignan a un sector concreto, fijdndose simplemente la cuantia que corresponde a cada
uno de ellos del total clasificado como Suelo Urbanizable.

En lo que respecta a la urbanizacién. Los Sistemas Generales son de dos tipos:

1.- Aquellos que albergan actividades no atribuibles exclusivamente a los sectores
aunque la necesidad de su implantacion derive del tamafio de la ciudad alcanzando como
consecuencia de su desarrollo, en cuyo caso la ejecucién corresponde integramente a la

Admon.

2.- Aquellos que constituyen ampliacion de los existentes necesaria como consecuencia
del desarrollo de los sectores que logicamente debe correr a cargo de estos dmbitos.

3.- Aguellos de nueva creacion necesarios para viabilizar la integracion de los
desarrollos en la trama urbana. Deben también ser costeados por el Suelo Urbanizable ya

que solo son necesarios cuando dicho suelo se desarrolle.

El Plan de Ordenacidn calcula los costes de esta urbanizacion y los distribuye a cada m2 de
aprovechamiento homogeneizado.

El Aprovechamiento patrimonializable es el 90% del asignado.

El desarrollo debe llevarse a cabo mediante un Programa de Actuacién Urbanizadora de
acuerdo con lo dispuesto en la LOTAU.,

Los sectores delimitados por el Plan General se veflejan en el Plano n° 5 y para cada uno de
ellos se redacta una ficha que se incluye en el tomo.

6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable es el resultado de dividir el aprovechamiento
total homogeneizado por la superficie total del Suelo Urbanizable incluidos los Sistemas
Generales exteriores a los sectores. Se representa por la formula siguiente:

Aprov, Sectores

Sup. Sectores + S. Sistemas Generales ext.

Aprovechamiento sectores en m2 de uso caracteristico residencial multifamiliar libre:

Aprov. Sector 1 - 34.130,25 m2c
Aprov. Sector 2. - 147.141,79 m2c
Aprov. Sector 3 - 75.416,25 m2c
Aprov. Sector 4 - 67.947,00 m2c
Aprov. Sector5 - 160.337,25 m2¢
Aprov. Sector6 - 198.739,50 m2c
Aprov. Sector 7 - 108.868,50 m2c
Aprouv. Sector 8 - 56.040,00 m2c
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Aprov. Sector 9 - 90.346,50 m2c
Aprov. Sector 10 - 57.420,75 m2c
Total Aprov.
Sectores residenciales- 996.387,50 m2¢

Aprovechamiento sectores en m2 de uso caracteristico industrial:
Aprov. Sector 11 - 92.537,64 m2c

Superficie de los sectores.

Superficie neta - 1.328.517 m2s
S.G. interiores - 221.646 m2s
S.G. exteriores - 69.980 m2s
996.387,50 996.387,50
A= = =0.615 m2/m2
1.550.163 + 69.980 1.620.143

Todos los sectores tienen el mismo aprovechamiento una vez asignada la superficie de
Sistemas Generales, que se indica en el cuadro adjunto.

Superficie Sistemas Generales

] Sector n° Superficie total ~ Superficie neta Interiores Exteriores
: 1 55.497 45.507 9.990 -
2 239.255 196.189 42,258 808
3 122.628 100.555 11.477 10.596
4 110.483 90.596 10.965 8.922
5 260.711 213.783 30.395 16.533
6 323.153 264.186 58.167 -
7 177.022 145.158 14.623 17.241
8 91.122 74.720 13.860. 2.542
9 146.905 120.462 21.038 5.405
10 93.367 76.561 8.873 7.933
el ol L 1328517 221646 69.980 m2s
s 128,364 114.244 745 13.375 m2s

_'-,i-f' WITECTC: Feo, Javier Sinchez | :1‘.-5'-5L'| - C. Rosal 3 Bajo - Guudalajara - . D4QZ4TEVT - jusanen f}.‘..:_ 18 dﬂ 71
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3.1.3-

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4

Vroguecn de Henares - T.E Construcciones 5.1

P.O.M.— TOMO IV.- GESTION Y EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUN.
FICHA URBANISTICA DEL SECTOR SUR-R4
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NORMA URBANISTICA SUELC URBANIZABLE RESIDENCIAL. SUR R-4
| comgan PRGN BE URRANISAO
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: e 90.596 m2s.

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 10.965 m2s.

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: 8.922 m2s.
SUPERFICIE TOTAL: 110.483 m3s.

Aprobado orovislonalments

porel sy izqniantc Pleno en

[USO CARACTERISTICO: Residencial mulifamibip il i S e ¢ AR, T8g ]
T % TSI,

i ’}11 7 /W/
EDIFICABILIDAD SOBRE SUPERFICIE NETA:" - - 4 0,75 m2/m2
% APROV. MAXIMO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR: 40%
DENSIDAD: Segiin Norma Particular del Plan Parcial
y/o Programa de Acteacién Urbanizadora
con un maximo de 73 viv/ha. tipo
EOBLIGACIONES: Secuencia de Desarrollo - 1

L REDACCION Y TRAMITACION DE LOS INSTRUMENTOS SUBORDINADOS DE
PLANEAMIENTO,

n CESIONES SEGUN LEGISLACION VIGENTE.

) URBANIZACION AMBITO DEL SECTOR.
CONTRIBUCION A LA URBANIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE LA
CIUDAD AL SERVICIO DEL SECTOR 1.852 Pis/m2. Uso caracterfstico  vivienda

multifamiiiar libre.

- TODAS LAS RESERVAS DOTACIONALES ESTABLECIDAS POR LA LOTAU.
TENDRAN LA CONSIDERACION DE CESIONES GRATUITAS.

2 EL GRAFICO ADJUNTO REPRESENTA LAS CONDICIONES DE ORDENACION QUE EL
P.O.M._ESTABLECE PARA EL SECTOR.

AROUITECTO: Teo, Javier Sanchey Emind CrRosal 3 1o - Guadalajara - TiF94924789
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P.O.M.—~ TOMO VIL.- NORMAS DE TRAMITACION
SECCION CUARTA.-TRAMITACION DE PLANES PARCIALES

SECCION CUARTA. TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y SUS
MODIFICACIONES

ARTICULO 4.1. OBJETO

Los Planes Parciales tienen por objeto ln ordenacién detallada de sectores
completos de suelo urbanizable que no se hubiera establecido ya en el Plan de Ordenacion
Municipal y el complemento y la mejora de la establecida en éstos, con objeto de optimizar
la calidad ambientas del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones piiblicas,
justificindose en las directrices garantes del modelo territorial establecido en el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal.
ARTICULO 4.2. FORMULACION

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 38.1 a) de la LOTAU podrdn ser
promovidos por los particulares en desarrollo de Programas de Actuacion Urbanizadora el

que sean adjudicatarios o competidores por su adjudicacion.

Sdlo la Administracién podrd promoverlos de oficio o aprobarlos con anterioridad
a los Programas.

ARTICULO 4.3. DETERMINACIONES

Los planes Parciales contendrin, como minimo, las determinaciones previstas en
el Articulo 26 de la LOTAUL

ARTICULO 4.4. ORDENANZAS

Los Planes Parciales se ajustardn a las ordenanzas de uso y volumen incluidas en
el Plan General de Ordenacion, pudiendo modificar las determinaciones correspondientes a
Ia ordenacién detallada previstas en el mimero 2 del articulo 24 de la LOTAU.

ARTICULO 4.5. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales deberdn contener lan documentacion especificada en el
Articulo 30 de la LOTAU. Su contenido pormenorizado serd el siguiente:

A) Informacion.

Informacion general del sector en relacidn con la ciudad y con el planeamiento de nivel
superior que incluird como minimo:

1. Documentos escritos:
e Determinaciones y previsiones de planeamiento superior.

o Caracteristicas materiales del territorio: geoldgicas, geotécnicas y fopogrificas,
etc.

o Infraestructura existente, abastecimiento de agua y energin eléctrica disponible,
capacidad de las redes de evacuacion generales.

e Cuando In complejidad o finalidad del Plan lo requiera, anilisis y propuestas
relativas a la ordenacidn del trifico, la movilidad y el transporte colectivo.

o Estudio de estructura de la propiedad del suelo.

ancher Embid CrRosal 3 Bapo - Guadalars - TIF949247897 - sanamed@iel

eling
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e Estudio, informa o evaluacién de Impacto Ambiental.

2. Documentos gréficos. Toda la documentacion grifica se entregard en soporte estable y en
soporte digital compatible con el del Ayuntamiento.

Deberdn reflejar el estado actual de los terrenos en cuanto a su morfologia,
construcciones, vegetacion y usos existentes. La escala minima serd 1:2.000.

e Situacion en relacion con la estructura orgdnica correspondiente del
planeamiento superior.

e  Ordenacion establecida para el sector por el Plan General.

Plano topogrifico con curvas de nivel de metro en metro, de los originales del
Ayuntamiento o visados por el Colegio de Topdgrafos.

o  Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existentes.
B) Memoria justificativa de la ordenacion y sus determinaciones
1. Conclusiones de la informacién
2. Indicacion de los términos en que se han recogido las determinaciones de
contenido de la Legislacion aplicable, especialmente la tutela de los bienes y del

cumplimiento de los criterios y lo fines previstos en el Titulo I de Ia LOTAU.

3. Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio, y su concordancia con el
modelo territorial del Plan de Ordenacion Municipal.

4. Descripcion del planeamiento y la solucion propuesta.

5. Descripcién de las redes de infraestructuras y servicios

NI

6. Adecuacion del planeamiento y la solucion propuesta a los estandares fijados en la
Legislacion aplicable.

7. Cuadros de caracteristicas del planeamiento incluyendo fodos los datos numéricos

A

R 3 } necesarios para la interpretacion adecuada de las caracteristicas del planeamiento.
G o J
o 7 4 8. Estudio Econdmico.
J5) .
0 9. Plan de Etapas.
&4 =
_,E : “' C) Planos de Proyecto. Toda la documentacion grdfica se entregard en soporte estable y en
L5 soporte digital compatible con el Ayuntamiento
|:E; {T}

Este estard constituido, al menos, por los documentos siguientes:
P.1.: Plano de relacién con la ciudad.

3 P.2.: Plano de relacidn del sector con el planeamiento de la ciudad y dmbito territorial de
Wy nivel superior (Plan de Ordenacién Municipal).

P.3.: Plano de Estado Actual.
(Contendrd los elementos existentes y servidumbres).

P.4.: Plano de Red Viaria.
(Contendri la Red Viaria de trifico y la Red Viaria Primaria peatonal).

P.4.1.: Perfiles longitudinales de la Red Viaria Primaria de trafico y peatonal).
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P.4.2.: Secciones transversales tipo

P.5.: Plano de movimiiento de tierras.
(Indicard las curvas primitivas y las rectificadas).

P.6.: Plano de zonificacion.
(Contendrd las zonas en que se divide el terriforio planeado en razdn de la asignacién de los

us0s).

P.7.: Plano de estructura urbana
. (Contendra:

o Ladivision en Unidades de Ejecucion.

o Establecimiento de las alineaciones, la volumetria y las rasantes de los
componentes fundamentales de la estructura urbana de la actuacion urbanistica.

e El sistema de espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas de uso publico y
resto de dotaciones.

o Localizacidén de usos comerciales, portales, accesos a garajes y, en general, todos
aquellos elementos que definan la estructura urbana especifica de esta situacion
urbanistica).

P.8.: Plano de Ordenacion de Voliimenes.
(Este plano no tendrd cardcter vinculante y presentard, como solucion indicativa, las

trazado.

0 C posibles alternativas de las tipologias de la edificacidn que se presenten de acuerdo con la
J‘C‘ U aplicacion de las Ordenanzas Reguladoras).

8]

E P.9.: Planos de los servicios urbanos con documentacion sintética de sus caracteristicas y su

Las escalas recomendadas para los planos son las siguiente:

P.1y P.2: Escala 1:5.000
P.3: Escala 1:1.000

P.4 qa P.8: Escala 1:500
P.9: Escala 1:2.000

Todos los Planos deberdin llevar incorporados los siguientes elementos:

CE Delimitacion del dmbito de planeamiento.
O o Orientacion.
L@ Escalas

Aprobaco

Representacién topografica de las curvas de nivel, de la forma siguiente:

P.1y P.2: Incorporard las curvas de nivel apropiadas a escala elegida
P.3: Curvas de nivel de levantamiento topogrdfico inicial al menos de
i metro en metro.

23N, P.4 y P.5: Curvas de nivel primitivas y rectificadas.
P.6 a P.8: Curvas de nivel rectificadas.

D) Normas Urbanisticas.

Reglamentacion del uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada
conteniendo, como minimo los siguientes aparatos.

e Generalidades y terminologia de conceptos.

° Régimen urbanistico del suelo con referencia:
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{en el Art. 39 de la LOTAUL

[ -— _—— .

*  Calificacién  del suelo con expresion detallada de sus usos
pormenorizados.
*  Estudios de Detalle.

e Parcelaciones.
e Proyectos de Urbanizacién.
e Normas de Edificacion, determinando con detalle:

* Las condiciones volumétricas a que deban supeditarse las
edificaciones, sefialando en todo caso las normas de ocupacion en
planta, alturas de edificacion y retranqueos o linderos.

*  El tratamiento, uso y conservacion de los espacios no edificables.

*  Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones especificdndose los
permitidos, los prohibidos y en su caso los obligatorios, sefialando
estos dltimos la proporcion minima exigida.

*  Condiciones higiénicas de la edificacion.

*  Condiciones estéticas de la construccién, teniendo en cuenta la
adaptacion en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situados.

*  Condiciones técnicas de las obras en relacidn con las vias piiblicas.

E) Evaluacién analitica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en funcién de
los agentes inversores previstos y de la logica secuencial establecidas para su ejecucion y

puesta en servicio.

F) Los Planes Parciales que modifiquen el Plan de Ordenacion Municipal deberdn incluir la
documentacion complementaria fijada en el Articulo 39.8 de la LOTAUL

G) La innovacién que pueda establecer los Planes Parciales se regird por el régimen definido

P.O.M.— ORDENANZAS DE REFERENCIA Y APLICACION DEL P.O.M.

le  Ordenanza ZU-R2 Regula la edificacion en suelos calificados de uso caracteristico
residencial con alineacion a fachada.

1
|
|- Ordenanza ZU-R3 Regula la edificacién en suclos calificados de uso caracteristico
I| residencial en bloque abierto.

®  Ordenanza ZU-R4 Regula Ia edificacion en suelos calificados de uso predominante
residencial unifamiliar.

°  Ordenanza ZU-D Regula la edificacion en parcelas calificadas de uso exclusivo
dotacional,

e  Ordenanza ZU-RV Regula el régimen del suelo y la edificacién en los terrenos
ocupados w ocupantes en base a las previsiones del Plan por usos de dominio y uso
publico para la circulacién de vehiculos o peatones o, en su caso, en los mdrgenes de
los mismos.

o Ordenanza ZU-C Regula la edificacion en suelos calificados de uso caracteristico
comercial.

e  Ordenanza ZU-V Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes
priblicas.
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32.-  LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA - LOTAU

E Se estara a lo reglamentado referente a:
| Planes parciales.- Articulos 14, 17, 26, 30, 31 y 38
Programas de Actuacion Urbanizadora.- Articulos 68, 110 y 124
Proyectos de Parcelacion y Reparcelacion.- Articulos 31, 89 y 92
Proyectos de Urbanizacion.- Articulos 111 o

Dado el terreno y los condicionantes propios, topogréaficos, de infraestructuras existentes etc., nos
permiten unas caracteristicas claras de disefio, no obstante se ha pretendido alcanzar los siguientes

objetivos.

1.- Relacionar el sector como una continuacion normal del casco urbano consolidado.

2.- El respeto a las calles existentes como el Camino de Meco y la Avda. de En medio y
la definicién de dos viales importantes como la Calle Madrid ( S.G.I. ) y el eje
estructurante, zona verde lineal o bulevar.

3.~ En funcion de los puntos anteriores, dar una solucién coherente y sencilla a la
estructura viaria, definiendo una pequefia malla ortogonal de vias interiores de

E o interconexidn, que potencian el caracter del sector.
I o 4.- Obtener una relativa variedad dentro de la homogeneidad que conlleva la tipologia
f_’ g _ edificatoria adoptada, definiendo una tipologia de edificio multifamiliar y otra
s J unifamiliar.

5.~ Desarrollar las edificaciones multifamiliares a los lados del Bulevar, de forma que

= \J este queda enmarcado con volimenes en altura y permiten la configuracion en un
i AN elemento lineal verde y estructurante que une el Parque de Los almendros con el de
N , /&\ La Quebradilla, hasta la urbanizacién de Asfain.
0 50 ¥\ 6.~ Desarrollar las edificaciones unifamiliares en zonas colindantes a las de
- 5w % { multifamiliares, separadas de estas por medio de viales, conforméandose zonas
& .\ homogéneas en si mismas.

{ 4D @\ 7.- Definir la Zona Comercial, proxima al casco urbano y lindando al Camino de Meco,
L - . para permitir su facil comunicacién rodada.

,r g 9 8.- Definir la Zona Dotacional enmarcada entre la zona comercial, las de viviendas
o unifamiliares y de cesi6n al Excmo. Ayuntamiento, con dimensiones claras y amplias
< g que permiten facilmente cualquier tipo de desarrollo dotacional.

9.- La Zona Residencial de cesion al Excmo. Ayuntamiento, se desarrolla en el vértice
formado por el Camino de Meco y la Avda. de En medio, de ficil acceso y
comunicacion con el casco Urbano, como con el resto del Sector.

La solucién adoptada conjuga los criterios de permitir y potenciar el desarrollo y crecimiento
urbano, definir una nueva subestructura urbana, sencilla, homogénea en si misma, integradora con el
casco urbano existente, articulada sobre una red viaria en malla ortogonal que permite una fcil
circulacién automovilistica y peatonal interior y de relacion con el resto de la ciudad.

El tejido urbano propuesto, se desarrolla en forma de trazado regular, definido por los viarios de
borde y la malla ortogonal interior, que hacen un todo interrelacionado con una comunicacién clara,
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fluida y rédpida entre distintas ubicaciones, al igual que delimitan una zonificacion edificatoria en
estructuras multifamiliares y unifamiliares de gran calidad, higiene, sencillez y compatibilidad con la
edificacion existente.

Se define un viario peatonal estructurante del sector ( zona verde lineal ) o bulevar , delimitado
por las Calles n° 2 y 3, perpendicular a la Avda. de En medio y a la Calle de nueva apertura Avda. de
Madrid , paralelas a este bulevar las Calles 1, 4, 5 y 6, y una Calle de enlace perpendicular a las
anteriores denominada 7.

ORDENACION ESTRUCTURAL QUE SE MANTIENE Y ORDENACION QUE SE MODIFICA

Criterios o elementos de ordenacién mantenidos.-

1.  El criterio general de Ordenacion estructurante definido en la ficha urbanistica del Sector SUR-R-4

del POM, se ajusta integramente al definido por el presente Plan Parcial del PAU del SUR R4

1.2.- Los Sistemas generales interiores se respetan integramente.

e  Vial del Camino de En Medio
e  Vial del Camino de Meco.
e  Vial de nueva apertura Calle o Avda. De Madrid

1.3.- El viario Peatonal Estructurante ( Zona verde Lineal ), se respeta integramente, definiendo un

bulevar.

14.- La Zona Residencial Multifamiliar a ambos lados del viario Peatonal Estructural, se respeta

integramente.

Criterios o elementos de ordenacién modificados.-

2. El presente Plan Parcial no define variacion de ordenacion estructurante de ningun tipo, solo adapta

la delimitacién del Sector, al nuevo perimetro obligado por el ajuste de la superficie del Sector

definido en el POM, con la acreditada por la Propiedad mediante Escritura Pablica.

\ e Variacién de la delimitacién del perimetro en su parte correspondiente al Camino de Meco,

mediante una franja rectangular de una superficie de 1.175,74 m2, correspondiente a la
ocupacion efectuada por las obras de ampliacion de anchura del Camino de Meco.

o  Variacién de la delimitacion del perimetro en su parte correspondiente a la Urbanizacién La
Paloma, mediante una franja triangular de una superficie de 1.476,36 m2, correspondiente a la
ocupacion indebida efectuada por los urbanizadores o parcelistas definidores de la Urbanizacion
de La Paloma.

Mmentce

=
Sesid

6.1.- ENUMERACION DE ZONAS

1. Zona de viales.

2. Zona Verde

3. Zonas de viviendas unifamiliares.

4. Zonas de viviendas multifamiliares.

5. Zona Dotacional.

6. Zona de cesion al Ayuntamiento para viviendas multifamiliares.
7. Zona Comercial..

8. Sistemas Generales Interiores.

9. Centros de Transformacion.

10. Grupo de Presion

6.2.- CUADROS DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y DENSIDADES, DE ZONAS Y MANZANAS

Enumeracién pormenorizada, de las diferentes parcelas, manzanas y zonas, con sus
correspondientes superficies, edificabilidades y densidades.-
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Constricciones 5.1,

sigueca de Henares
ZONA VERDE : ZU-V
Parcela Sup. Parcela | Edif. Real  Edif. Homog. N° Viv. N° Viv.
m2 m2 m2 Reales Equiv.
ZU-V.1 189.86
ZU-V.2 681.39
ZU-V.3 792,00
ZU-V.4 681,39
ZU-V.5 681.39
ZU-V.6 736.70
ZU-V.7 63996 _ Anrciicoie definitivamente
ZU-V.8 2506.10 o o en
ZU-V.9 1947.03 e
ZU-V.10 68139 o
ZU-V.11 792,00 /
ZU-V.12 681,39 = /Z’ B
ZU-V.13 68139 % / BT i
ZU-V.14 736,70 p’/ /
ZU-V.15 179.87 /
TOTAL ZU-V 12628,56 "
ZONA DOTACIONAL ZU-D
Parcela Sup. Parcela | Edif. Real  Edif. Homog. N°® Viv, N° Viy,
m2 m2 m2 Reales Equiv.
ZU-D.1 13585.76
ZU-D.2 283.25
TOTAL ZU-D 13869,01
ZONA VIALES ZU-RV
Parcela Sup. Parcela | Edif. Real  Edif. Homog. N° Viv. N° Viv.
m2 m2 m2 Reales Equiv.
ZU-RV.0 303.77
ZU-RV.la 1978.09
ZU-RV.1b 1666.29
ZU-RV.2a 1582.56
ZU-RV.2b 1249.57
ZU-RV.3a 1583.03
ZU-RV.3b 121047
ZU-RV.4a 1982.03
ZU-RV.4b 1411,93
ZU-RV.5a 190238
ZU-RV.5b 102517
ZU-RV.6 1750,53
ZU-RV.7 3573.00
TOTAL ZU-RV 21218.82
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Centros de Transformacion C.T
Parcela Sup. Parcela | Edif Real  Edif. Homog. N° Viv, N° Viv.
m2 m2 m2 Reales Equiv.
CT-1 51.45 She
CT-2 nomemba s dafinibivamentSy )
CT-3 R oy BBl im0 eru7,ss
& TR, EWE
TOTAL C.T. ) 112,11
Secretarit
Grupo de Presion G.P. / ; il ;
Parcela V| sup. Parcela | Edif Real  EdifHomiog. | N Vi, N° Viv.
m ? m2 m2 m2 Reales Equiv.
G.P. v/ 157.40
& !
TOTAL G.P. / 157,40
ZONA COMERCIAL ZU-C
Parcela Superficie Edif. Real | Edif. Homog. N° Viv. N® Viv,
m2 m2 m2 x 1,25 Reales Equiv.
ZU-C 436143 1300,00 1625,00
TOTAL ZU-C 4361,43 1300,00 1625,00
ZONA UNIFAMILIAR ZU-R4
Parcela Superficie Edif Real | Edif. Homog. N° Viv. N Viv.
m2 m2 m2x 1,25 Reales Equiv.xl.75
Uf.1
1.1 11.56 0.00 0,00 0 0
1.2 17.07 0,00 0,00 0 0
1.3 24,78 0,00 0,00 0 0
1.4 25,70 0.00 0.00 0 0
1.5 19.68 0,00 0,00 0 0
1,6 22,14 0,00 0,00 0 0
1,7 24,76 0,00 0,00 0 0
1.8 27,03 0,00 0.00 0 0
1.9 29.6 0,00 0,00 0 0
110 32,03 0.00 0,00 0 0
111 48.97 0,00 0,00 0 0
TOTAL Uf1 283,32 0,00 0,00 0 0,0
uUf.2
2,1 72,65 0,00 0,00 0 0
2.2 42.08 0,00 0,00 0 0
23 41.24 0,00 0,00 0 0
2.4 46,10 0.00 0,00 ] 0
2.5 47.76 0,00 0,00 0 0
2.6 49.37 0,00 0.00 0 0
2.7 5237 0.00 0,00 0 0
2.8 100.35 0,00 0,00 0 0
29 68,04 0,00 0,00 0 0
2,10 52,82 0.00 0,00 0 0
211 53,82 0.00 0,00 0 0

28 de 71




2000-23(3) PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUH b Avoguecs de Henares — T.J. Construcciones 5.1,
2,12 56.49 0.00 0,00 0 0
2,13 60.85 0,00 0,00 0 0
2,14 57.58 0,00 0,00 0 0
2,15 62.03 0.00 0,00 0 0
2,16 83.02 0,00 0,00 0 0
TOTAL Uf.2 946,57 0,00 0,00 0 0.0
UE.3
3.1 600,13 200,00 250,00 1 1,75
32 600,04 200,00 250,00 1 1.75
33 600.23 200,00 250,00 1 1,75
34 60026 200,00 250,00 1 1.75
35 749,68 200,00 250,00 I 175
TOTAL UR3 3150,34 1000,00 1250,00 5 8,75
Uf.4
4.1 600,17 200,00 250,00 1 1,75
42 261,60 150,00 187.50 1 1,75
43 258.57 150.00 187.50 i 175
44 263.73 150,00 187.50 1 1.75
45 186.92 150,00 187,50 1 1,75
46 185.09 150,00 187.50 i 1.75
47 Aprob NICIvVamenys; 150,00 187.50 1 1.75
48 ~im 3 150.00 187,50 1 1.75
49 __ ... 150,00 187.50 1 175
410 150,00 187.50 I 1,75
4,11 150,00 187.50 1 1.5
4,12 150.00 187.50 1 1.75
413 . 150.00 187.50 i 175
TOTAL Uf4 (e Ak 3070,56 2000,00 2500,00 13 22,?5J
UES (
5.1 500.52 200,00 250,00 1 1.75
5.2 ; 269.73 150,00 187.50 I 175
53 2%, 26073 150.00 187,50 I 175
54 a - 269.73 150,00 187.50 1 1,75
5.5 L 269.73 150,00 187.50 i 175
5.6 269.73 150,00 187.50 I 1,75
5.7 269.73 150,00 187.50 I 1.75
5.8 269.73 150.00 187.50 I 1.75
5.9 269.73 150,00 187,50 | 175
5,10 269,73 150,00 187.50 I 1.75
5,11 27748 150,00 187.50 1 1.75
TOTAL UfS 3205,57 1700,00 2125,00 11 19,25 ]
Uf.6
6.1 248 45 150,00 187.50 1 175
62 176,17 150,00 187.50 1 175
6.3 176.17 150,00 187.50 1 1.75
6.4 176,17 150,00 187.50 1 1.75
65 176,17 150,00 187.50 ! 1.75
6,6 176.17 150.00 187.50 1 1.75
6,7 176,17 150.00 187.50 1 1.75
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6,8 176,17 150,00 187,50 1 1.75

6.9 176,17 150,00 187.50 1 175
6,10 176,17 150,00 187,50 1 175
6,11 176,17 150,00 187.50 1 175
6.12 252,08 150,00 187,50 1 1,75
TOTAL UL6 226223 1800,00 2250,00 12 2100 |
UL.7
7.1 50024 200,00 250,00 1 175
72 269.73 150,00 187,50 | 175
73 269.73 150,00 187.50 | 1.75
74 269,73 150,00 187,50 I 1,75
7.5 269,73 150,00 187.50 1 1,75
76 269.73 150,00 187,50 I 1,75
77 269.73 150,00 187,50 1 1,75
7.8 269,73 150,00 187,50 I 1.75
79 269.73 150,00 187,50 I 175
7,10 a_£ 269.73 150,00 187,50 I 175
7.11 H 277.48 150,00 187.50 1 1.75
TOTAL UL7 ] 320529 170,00 212500 11 19,25
U8 L
8.1 , 248.45 150,00 187.50 i 175
8.2 176,17 150,00 187.50 1 1.75
8.3 L 176,17 150,00 187.50 1 1.75
8.4 176,17 150,00 187,50 1 175
8.5 J 176,17 150.00 187.50 1 1,75
86 C 176,17 150,00 187.50 1 1.75
8.7 & ~ 176,17 150,00 187,50 1 175
8.8 : R 176,17 150,00 187.50 1 1.75
8.9 176,17 150,00 187.50 I 175
8.10 sl 176,17 150,00 187.50 ! 175
811 W B 176,17 150,00 187.50 | 175
8,12 246,98 150,00 187,50 1 175
TOTAL UL$ 225713 180000 2250,00 12 21,00
Uf.9
9.1 249,58 150,00 187.50 1 1.75
9.2 176,17 150,00 187.50 1 175
9.3 o 176,17 150,00 187.50 1 1,75
9.4 AR 176,17 150,00 187.50 1 1.75
9.5 ; 17617 150,00 187.50 1 175
9.6 3 S0 17617 150,00 187.50 1 1.75
97 176,17 150,00 187,50 I 175
9.8 7 1617 150,00 187.50 1 175
9.9 . 2 1617 150,00 187.50 1 175
9.10 s 176,17 150.00 187.50 1 1,75
9.11 176,17 150,00 187.50 1 175
9.12 242.76 150,00 187.50 1 175
TOTAL UL9 2254,04 1800,00 2250,00 12 2000 |
TOTAL ZU-R4 20635,05 11800,00 14750,00 76 133,00 ‘
ARQUITECTO: Feo, Javier Sanchei Embid { I { 492 7 IS
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ZONA MULTIFAMILIAR ZU-R3
Parcela Superficie Edif. Real | Edif. Homog. N° Viv. n® viv. Equiv
m2 m2 libre 1,00 Reales > 60m2 =]
Ayunt. 0.9 <60m2=(0.75
Mf
ML 117940 328805 3288,05 - 35,08
Mr2 1235.39 3288.05 3288.05 - 35.08
Mf.3 1235,39 3288,05 3288,05 - 35,08
Mf4 1156.19 3288.05 3288,05 - 35,07
Mf3 1156,19 328805 3288,05 - 35,07
MfE6 123539 328805 3288,05 - 35,08
ME7 1156,19 3288.06 3288.,06 - 35,08
M8 1185,74 3288,06 3288.06 - 35,08
MIF9 =] 123539 3288.06 3288.06 - 35.08
ME.10 o I 123539 3288.06 3288,06 = 35.08
Mf11 AN/ G 1156,19 3288,06 3288.06 - 35,07
M2 5_73// / ,‘ o 1156,19 3288.06 3288.06 - 35,07
MI13 / "-"i._ 123539 3288.06 3288.06 - 35,08
ME 14 115609 3288.06 3288,06 - 35,07
Mfa 275897 770466 693420 . 69.34
TOTAL ZU-R3 :19473,59 | 53737,44 52966,98 - 560,41
CUADRO RESUMEN DE LA SUPERFICIE NETA SUil'—':R{-__._.; 23
Parcela % Superficie Edif. Real | Edif. Homog. | n®viv. Reales | n® viv. Equiv
ZONA VERDE ZU-V 13.7% 12628.56
ZONA DOTACIONAL ZU-D 15,0% 13869,01 -
ZONA VIALES ZU-RV 23.0% | 2121882
CENTROS DE TRANSFORMACION CT 0,1% 112,11
GRUPO DE PRESION GP 0.2% 157.40
ZONA COMERCIAL ZU-C 4.7% 4361.43 | 1300.00 1625,00
ZONA UNIFAMILIAR ZU-R4 - 22.3% 20635,05 11800,00 14750,00 76 1330
ZONA MULTIFAMILIAR ZU-R3 18,1% 16714.62 46032,78 46032,78 - 491,07
ZONA MULTIFAMILIAR ZU-R3 Ayuniamiento 3.0% 275897 7704.66 ."6934,20 B 69,34
TOTAL (Superf. Neta) 100,0% | 9245597 | 6683744 69341,98 76 693,41
Nota : 6934.20 Redondeo de centecimas 69.341.98 x 10% = 6934.20
CUADRO RESUMEN GENERAL DEL SECTOR SUR-R4
P.OM. P.A.U.
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 90596,00 9245597
SUPERFICIES SIST. GENERALES INTERIORES 10965,00 1179549
SUPERFICIES SIST. GENERALES EXTERIORES 8922.00 8499.72
SUPERFICIES SIST. GEN. APORTADOS POR T.J. 19887.00 2029521
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 110483,00 | 112751,18
EDIFICABILIDAD sobre Sup. Neta 0.75m2/m2 67947.00 69341.98
% Aprov. Maximo de vivienda unifamiliar 40% 40%
Densidad Maxima 75 viv/ha. Tipo 67947 693.41

ARQUITECTO: Feo, Javier
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CUADRO RESUMEN GENERAL DEL SECTOR SUR-R4 " S
SUPERFICIES, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD ta o o

g"‘llz-l%ecm i D.Feo. Javier Snchez o £ " " 7 £
mbi f 3
P TIC jones S.L. yE /Z ~
St
Norma urbanistica, suelo urbanizable SUR-R4 : P.A.L. IED]fl(.'AI]ll,[DAD
Superficie neta del sector 9245597 m2 RES MULT O PRO>125 1
ISuparficir.-. i g les interiores 1179549 m2 RES MULT PRO> 100< 125 0,90
Superficie sistemas generales
exteriores 349972 m2 RES MULT PRO< 100 0,75
IS perficie si £ les extenores aportados por T 2029521 m2 RES UNIF AB 1,25
|SuErﬁcie Total 112751,18 m2 [RES UNIF CE 1
COMERCIAL EN PLTA BAJA 1
Densidad sobre superf. Neta sector 75 viviHa 693;41!\’1\'.Equi.
Edificabilidad sobre superf. Neta sector 0,75 m2/m2 69341,98/m2
[% Aprov. Maximo de viv. Unifamiliar 40 % ET?E\-'iv.uniI'.
|DENSIDAD { n” d¢ Viviendas) V.Equiv
|Zona Verde [Em2100m2 edifleabilidad  m2 sup. 12481,56/m2 VIV UNIF 1,75
Zona Dotacional  20m2/100m?2 edificabilidad  m2 sup. ) 13868,40|m2 VIV MULTI >60 1
Cesion Ayuntamiento 10% ~ moedifHomop. [ 693a20im2 VIV MULTI <60 0,75
Multifamiliar ZU-R3 EDIFICABILIDAD DENSIDAD
MANZANA larpo x ancho Sup./plta N® Plias Sup. m2 Total bloque coefl. Total blogue Total Viv. Coef. Total Viv.
parcel m2 Reales Vivlibre 1 | m2 Equiv. Reales Equival,
MIL.1 14.70%. 50,30 739,41 vV 1179,40 Mi.l 328805 1 3288,05 Mf.1 - - 35,08
Mf.2 14.70x50.30 739,41 v 123539 M2 328805 1 3288.05 Mf2 - - 35,08
Mi3 14.70x50.30 739,41 v 123539 Mi3 3288,05 1 3288,05 M3 - - 35,08
Mid 14.70x50.30 730,41 v 1156,19 Mf4 328805 1 328805 M4 - - 35,07
Mis 14.70x 50,30 739,41 v 1156,19 Mi.5 328805 1 3288,05 MES = - 3507
Mf6 14.70x50.30 739,41 v 123539 M6 328805 1 3288,05 Mi.6 - - 35.08
ML7 14.70x 50,30 739,41 v 1156,19 Mi.7 328806 1 3288.06 MET - - 35,08
MIS 14.70x 50.30 73941 vV 118574 MLCE 328R.06 1 3288,06 ML8 - - 35,08
Mio 14.70%50.30 739,41 v 123539 M9 328800 1 388,06 M9 - - 35,08
ML10 14.70x50.30 13941 v 123539 M{.10 3288.06 1 3288,06 ML.10 - - 35,08
Mf.11 14.70%50,30 139,41 v 1156,19 ME.11 328806 1 3288.06 M1 - - 35,07
M2 14.70x 50.30 73941 v 1156,19 Mf12 3288.,06 1 328806 Mi12 - - 35,07
Mf13 14.70x50.30 739.41 v 123539 Mf.13 328806 1 328806 Mi.13 - - 35,08
Mf.14 14.70x50.30 73941 v 156,19 Mf14 3288.06 1 328806 Mi.14 - - 3507
. Mia | Ayuntamiento v 275897 | Mfa | 7MMes | 090 | 693420 | MR - - | et
TOTAL Multifamiliar ZU-R3 19473,59 5373744 52966,98 - 560,41
Unifamiliar ZU-R4 EDIFICABILIDAD DENSIDAD
MANZANA Tipo N® Plias Sup. Viv. Sup. m2 n® Total Viv. coef. Total Viv. Viviendas Coef. Viviendas
AD-AP-AS m2 Reales M Viv. m2 Reales m2 Equiv. Reales Equival
Ur.1 0 0,00 28332 0 0 - - Uf.l 0 - 0
Uiz 0 0,00 946,57 0 0 ~ - Uf.2 0 - 0
urs AS 11 200,00 315034 5 1000,00 1,25 1250,00 Ui.3 5 1,75 875
ur4 AS 1 200,00 3070,56 1 200,00 1,25 250,00 Uf.4 1 1,75 1,75
AP 1 150,00 2 300,00 125 375,00 72 1,75 3.3
AD 1 150,00 10 1500,00 1,25 1875,00 10 1,75 175
urs AS 1 200,00 3205,57 I 200,00 1,25 250,00 Uf.s I 1,75 1,75
AD I} 150,00 10 1500,00 1.25 1875,00 10 1,75 17,5
Uré AD 1] 150,00 2262,23 12 1800.00 1,25 2350,00 Uf.6 12 1,75 21
Uty AS n 200,00 3205,29 1 200,00 1,25 250,00 ur7? 1 1,75 1,75
AD 1l 150,00 10 1500,00 1,25 1875,00 10 1,75 17,5
U8 AD 1l 150,00 2257,13 12 1800,00 1,25 2250,00 ur.s 12 1,75 21
uf.e AD 1l 150,00 2254,04 12 1800,00 1,25 2250,00 ur.e 12 1,75 21
'OTAL Unifamiliar ZU-R4 20635,05 11800,00 14750,00 76 133
|Parcela % Superficie Edif. Real Coef.  |Edif Homog. n® Viv. Real n” Viv. Equiv.
Zona Verde ZU-V 13.7% 12628,56
(Zona dotacional ZU-D 15,076 1386901
[Zona viales ZU-RV 23,0% 2121882
(Centros de fransformacion CT 0,1% 12,11
(Grupo de Presion GP 0,2% 157 40
Zona Comercial ZU-C 4.7% 436143 1300,00 1,25 162500
Zona Multifamiliar ZU-R3 18,1% 16714,62 4603278 1,00 46032,78 - 491,07
|Zuna Multifamiliar ZU-R3 Ayunt. 3.0% 275897 704,66 0,90 693420 - 69,34
(Zona Unifamiliar ZU-R4 22,3% 2063505 11800,00 1,25 14750,00 76 1.75 133,00
TOTAL SUP. NETA SUR-R4 100,0% 52455,97 6683744 69341,98 - 693,41
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES INTERIORES 1179549
| :‘OT;\L SUP. NETA + SGI 104251,46
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES 8499,72

| TOTAL DEL SECTOR SUR-R4 [112571.18 | | 6683744 | |69341,98 | | [ 693,41 |
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6.3.- CUADROS DE SUPERFICIES DE CESIONES OBLIGATORIAS POR LEY Y ZONAS LUCRATIVAS

Se detallan las superficies de cesién obligatoria y gratuitas definidas por el POM y la LOTAU,
referentes a sistemas Generales Interiores y Exteriores, zonas Dotacionales, Verdes y Residencial
Municipal.

Se detallan las superficies lucrativas de uso privativo.

P.O.M Plan Parcial
del P.AU.
SUPERFICIE DEL SECTOR SUR-R4 110.483,00m2 112.751,18m2
Edificabilidad 0,75m2/m2 sobre Sup. Neta 67.947,00m2  69.341,98m2
Densidad 75 viv/ha. tipo 679,47 viv 693,41 viv
CESIONES OBLIGATORIAS

Sistemas Generales Interiores 11.795,49m2

Sistemas Generales Exteriores 8.499,72m2

Zona Dotacional 13.868.40 13.869,01m2

(20m2/100m2)
Zona Verde 12.481,56 12.628,56m2
(18m2/100m2)

Zona Residencial Municipal 2.758,97m2
TOTAL CESIONES 49.551,75m2
ZONA LUCRATIVA
112.751,18 — 49.551,75=63.199.43 m2

Zona Comercial ZU-C 4.361,43m2

Zona Viales ZIUJ-RV 21.218,82m2

Centros de Transformacion CT 112,11m2

Grupo de Presion GP 157.40 m2

Zona Residencial Unifamiliar Zuof 20.635,05m2

Zuf 1 283,32 m2
Zuf 2 946,57 m2
Apropbado definitivamente Zuf 3 3.150,34 m2
) _ ) Zuf 4 3.070,56 m2
pora{Avuntermianto Flen Zuf 5 3.205,57 m2
» Zuf 6 226223 m2
Sk Zuf 7 320529 m2
Zuf 8 225713 m2
Zuf 9 225404 m2
Zona Residencial Multifamiliar Zmf 16.714,62m2
Zmf 1 1.179.40 m2
Zmf 2 1.23539 m2
Zmf 3 1.23539 m2
Zmf 4 1.156,19 .m2
Zmf 5 1.156,19 m2
7mf 6 1.23539 m2
Zmf 7 1.156,19 m2
Zmf 8 1.185,74 m2
7mf 9 123539 m2
Zmf 10 123539 m2
Zmf 11 1.156,19 m2
Zmf 12 1.156,19 m2
Zmf 13 1.23539 m2
Zmf 14 1.156.19 m2
TOTAL ZONA LUCRATIVA 63.199,43 m2
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6.4.- CUADRO DE SUPERFICIES DE "'C'ES'IONES OBLIGATORIAS E INTERIORES—DE NUEVA
DEFINICION DEL SECTOR Y ZONAS LUCRATIVA RESULTANTE.

Se detallan las superficies de cesién obligatoria definidas por el POM y la LOTAU, referentes a
sistemas Generales Interiores y Exteriores, zonas Dotacionales, Verdes y Residencial Municipal, al igual
que todas las zonas locales interiores de nueva definicién y de cesién al ayuntamiento, como viales,
Centros De Transformacién y grupo de presion.

Se detallan las superficies lucrativas de uso privativo resultante.

CESIONES AYUNTAMIENTO
Sistemas Generales Interiores 11.795,49 m2
Sistemas Generales Exteriores 8.499.72 m2
Zona Dotacional 13.869,01m2
Zona Verde 12.628,56 m2
Zona Residencial Municipal 2.758,97 m2
Zona Viales 21.218,82 m2
Grupo de Presion 157.40 m2
TOTAL CESIONES 70.927,97 m2
Centros de Transformacién .- 112,11m2  de cesion a la Compaiiia Eléctrica
ZONA LUCRATIVA
Zona Comercial 436143 m2
Zona Residencial Unifamiliar Zuf 20.635,05 m2
Zona Residencial Multifamiliar Zmf 16.714,62 m2
TOTAL ZONA LUCRATIVA 41.711,1 m2

6.5.- CUADRO DE APARCAMIENTOS

PLAZAS DE APARCAMIENTO Superf. Const. % POM g“;);:“"l
= 141
o  Plazas en interior de Parcelas
Zona Residencial Unifamiliar Zuf 11.800.,00m2 1PK/100m2 118 118
Zona Residencial Multifamiliar Zmf 46.032.78 m2 1PK/100m2 460 460
Zona Residencial Multifamiliar Ayuntamiento  7.704,66 m2 1 Pk/100m2 77 77
655
o  Plazas en Viario 409
TOTAL 66.837.44m2 1PK100m2 668 1.064

Se define una prevision minima de 1.064 plazas de aparcamientos, de las cuales 655 en el interior de las
diferentes parcelas y 409 exteriores, situadas en el viario publico.

Conforme a la Reglamentacién se distribuirdn 22 plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos,
conforme al 2% legislado, con el disefio y ejecucién adaptado a las condiciones de accesibilidad del reglamento de
Accesibilidad de Castilla la Mancha
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7.1- DESCRIPCION DE LAS ZONAS RESULTANTES

Enumeracién de las Zonas definas:

Anrobado definitivemeante
Zona de viales. e el A inEsrienco Pleno en
Zona Verde RO S A ' §
Zonas de viviendas unifamiliares. =e=cic 5 MAR. 2002
Zonas de viviendas multifamiliares. o
Zona Dotacional.
Zona de cesion al Ayuntamiento para viviendas multlfamﬂlares
Zona Comercial.. ) AN |
Sistemas Generales Interiores. ; 3
Centros de Transformacion.
Grupo de Presion

bl et = o T s o o

=2

1.- Red Viaria.- Trazado viario en reticula ortogonal Noroeste-Sureste y Noreste-
Suroeste.
2.- Zona Verde.- Zona verde definida en el bulevar, al igual que entre los bloques.
3.- Vivienda Unifamiliar.- Zonas de viviendas unifamiliares adyacentes a las
multifamiliares colaterales al bulevar. Se definen aisladas, pareadasy en hilera.
4.- Vivienda multifamiliar.- Bloques de viviendas multifamiliares adyacentes y
delimitando el bulevar como eje lineal estructurante como zona verde.
TIPO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR.-
Se definen 14 unidades edificatorias o bloques multifamiliares, situados a ambos
lados del Bulevar y perpendiculares al mismo
El acceso del trafico rodado se realiza mediante rampas por la parte posterior de los
bloques, desahogando el bulevar, mediante las calles 1 y 4.
El acceso peatonal se realiza mediante los portales situados en las zonas interiores
ajardinadas o zona verde.
Los bloques constan de cinco plantas, baja + 111 + ético, este Gltimo retranqueado
tres metros respecto a las alineaciones de todas las fachadas, posibilitando también
un bajo cubierta.
Las fachadas de las edificaciones distan entre si 23 m.
Se posibilita la definicién en Planta baja de viviendas con salida a un jardin de
2.325m de fondo respecto a la fachada.
Se posibilita el uso terciario (comercio, oficinas..) en planta baja y primera.
El tipo de vivienda previsto es el de promocién privada, sin que esto imposibilite, si
el marco legal o interés piblico lo determina, se desarrollen viviendas acogidas a
algiin régimen de proteccién
5.~ Zona Dotacional.- Franja Noroeste-Sureste con una superficie de 13.869,01 m2 entre
la Zona Comercial y las zonas de unifamiliares y de Cesion al Ayuntamiento para
vivienda multifamiliar ( con posibilidad de destinar 10.000m2 a uso docente ).
6.- Zona de cesion al Ayuntamiento para vivienda multifamiliar.- Franja junto a la plaza
de Africa entre la zona Dotacional y la Calle 5.
7.~ Zona Comercial.- Zona triangular en la esquina Noreste.
8.- Sistemas Generales Interiores.- Franja perimetral y del borde, en la Avda. de
Madrid, Camino de Meco y Avda. del En medio.
9.- Centros de transformacion.- Espacios reservados para los grupos y elementos de
Transformadores, definidos por la Compafifa Eléctrica.
10.- Grupos de Presién.- Espacios reservados para los grupos de presion exigidos por los
Servicios Municipales para garantizar el buen suministro de agua.
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7.2- EXPOSICION DE OBLIGACIONES, RESERVAS Y CESIONES EN SUELOS £ < /

La superficie del Sector Sur-R4, tiene una superficie total asignada por la Ficha urbanistica del P.O.M. de
110.483m?2.

Se trata de una parcela de forma trapezoidal, sita en el municipio de Azuqueca de Henares, Guadalajara,
recogida en el P.O.M. con una superficie neta+SGI de 101.561 m2., segiin reciente levantamiento topografico y
ajuste de superficies son 104.251,46 m2 y segiin Escritura piblica de propiedad y Registro 104.786 m2.

B | POM. P.A.U.  ESCRITURA |
| Superficie neta+SGI SUR-R4 | 101.561 m2 104.251,46 m2 104.786 m2 |

De forma que ajustando el criterio de medicion real del terreno-propiedad a lo establecido por la Ficha
urbanistica se obtiene el siguiente cuadro comparativo y esclarecedor adaptado a la leve variacién de metros.

[ POM. | % | PAU % |
Superficie neta del sector 90.596 m2 82 F | 9245597m2 | 82 |
Sup. Sist. Generales Interiores 10.965,00 m2 10 | [ 11.79549m2 | 105
Sup. Sist. Generales Exteriores 8922,00 m2 [ 38 F 8.499.72 m2 75

19.887,00m2 20.295.21 m2

_112.751,18 m2

Sup. Sist. Gen. Totales
Superficie total del Sector

69.341,98 m2
0%
69341

Edificabilidad méaxima 0,75m2/m2 l 67947,00m2
% Aprov. Maximo de viv unifamiliar
Densidad maxima 75 viv/ha

Las cesiones correspondientes al Plan de Ordenacién Municipal en cuanto a sistemas generales, se sittian
en el perimetro del Sector: Avda. de Enmedio, Camino de Meco y Avda, de Madrid, siendo estas calles existentes
que se amplian o bien de nueva definicion, sumando una superficie los Sistemas Generales Interiores de 11.795,49
m2, ligeramente superior a la del P.O.M. de 10.965 m2, cantidad que se compensa con 8.499,72 m2 de Sistemas
Generales Exteriores, siendo la Superficie total de Sistemas Generales de 20.295.21 m2 en los dos casos.

Reservas de suelo con destino dotacional piiblico, LOTAU.- Las cesiones previstas por la L.O.T.A.U.
en el articulo 31-c define para zonas verdes dieciocho metros cuadrados de suelo por cada cien metros cuadrados
de edificacion y con destino a la implantacion de otras dotaciones, veinte metros cuadrados de suelo por cada cien
metros cuadrados de edificacién ( con posibilidad de destinar 10.000m2 a uso docente ).

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO LOTAU : P PARCIAL |
Zona Dotacional 13.868,40 13.869,01m2
(20m2/100m2)
Zona Verde 12.481,56 12.628,56m2
(18m2/100m2)
TOTAL CESIONES 26.497,57 m2

Plazas de aparcamiento.- Se establece por la L.O.T.A.U. en el articulo 31-d, en zonas de uso global
residencial la prevision de una plaza de aparcamiento, como minimo, por cada cien metros de techo residencial.

Se define una prevision minima de 1.064 plazas de aparcamientos, de las cuales 655 en el interior de las
diferentes parcelas y 409 exteriores, situadas en el viario piblico.

Conforme a la Reglamentacion se distribuiran 22 plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos,
conforme al 2% legislado, con el disefio y ejecucion adaptado a las condiciones de accesibilidad del reglamento de
Accesibilidad de Castilla la Mancha

36de 71




PLAN PARCLAL DEL SECTOR SUR-R4. Azuquecs de Henares

PLAZAS DE APARCAMIENTO Superf. Const. % P.OM [[?EP:I:;D]}
5 {1
o  Plazas en interior de Parcelas
Zona Comercial 1.300,00m2 1 Pk/100m2 13 13
Zona Residencial Unifamiliar Zuf 11.800,00m2 1Pk/100m2 118 118
Zona Residencial Multifamiliar Zmf 46.032,78 m2 1 PK/100m2 460 460
Zona Residencial Multifamiliar Ayuntamiento  7.704,66 m2 1 Pk/100m2 77 77
668
e Plazas en Viario 409
TOTAL 66.83744 m2 1 PK/I100m2 668 1.077
Sistemas Generales.- Se establece por la L.O.TA.U. en el Titulo V, Capitulo III, la ejecucién de los
Sistemas Generales.
CESIONES AYUNTAMIENTO | Sup m2
Sistemas Generales Interiores 11.795,49 m2
Sistemas Generales Exteriores 8.499,72 m2
TOTAL CESIONES | 20.29521 m2
Dotacién residencial piblica.- Se establece por la L.O.TA.U. en el Articulo 68-b-2 la cesién para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo.
CESIONES AYUNTAMIENTO | Sup. m2
Zona Residencial Municipal 2.758,97 m2
0 C
20 TOTAL CESIONES | 2.758,97 m2
B
o F
= f} Total de cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento.-
@ [l
20T CESIONES AYUNTAMIENTO
-
= Sistemas Generales Interiores 11.795,49 m2
E - Sistemas Generales Exteriores 8.499,72 m2
-;' y Zona Dotacional 13.869,01m2
Zona Verde 12.628,56 m2
-5' Zona Residencial Municipal 2.758.97 m2
r - Zona Viales 21.218,82 m2
L Grupo de Presion 157.40 m2
[ F;
£ &
0 - TOTAL CESIONES 70.927,97 m2
g Centros de Transformacién .-  112,11m2  de cesién a la Compaiiia Eléctrica
Zona de uso lucrativo.- Se establece por la L.O.TA.U. en el Articulo 68-c, el derecho del propietario al
- “w-aprovechamiento urbanistico resultante del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto. la
.cesion para materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo.
ZONA LUCRATIVA
Zona Comercial 4.361.43 m2
2 Zona Residencial Unifamiliar Zuf 20.635,05 m2
b Zona Residencial Multifamiliar Zmf 16.714,62 m2
TOTAL ZONA LUCRATIVA 41.711,1 m2
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7.3.-  CALIFICACION DEL SUELO, SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

Consideraciones generales mediante un cuadro descriptivo de la calificacién de los

distintos suelos, con sus usos y edificabilidades.

m2desuelo  m2 Edificable Real m2 edificable
homogen.
USO RESIDENCIAL
Municipal Multifamiliar 2.758,97 7.704,66 6.934,20
Privado Unifamiliar 20.635,05 11.800,00 14.750,00
Privado Multifamiliar 16.714,62 46.032,78 46.032,78
Total 40.108,04 65.537,44 67.716,98
USO DOTACIONAL 13.869,01
USO COMERCIAL 4.361,43 1.300,00 1.625,00
ZONA VERDE 12.628,56
s ZONA VIALES 21.218,82
G CENTROS DE TRANSFORMACION 112,11
gy GRUPO DE PRESION 157,40
0§ ~ SISTEMAS GENERALES INTERIORES 11.795,49
7 SISTEMAS GENERALES EXTERIORES 849972
Total 54.412,21
TOTAL DEL SECTOR 112.751,18

La definicion de edificabilidades y densidades se ajusta a la legislacion vigente,
pudiendo ser reajustados o redistribuidos, sin superar los limites maximos definidos por la ley,
mediante la tramitacién del correspondiente Estudio de Detalle que reordene viviendas y

edificabilidades.
Los aprovechamientos definidos tienen caracter méximo, no siendo obligatorio

i agotarlos. El aprovechamiento minimo queda definido, por la realizacién de una planta menos

de las asignadas por el Plan Parcial.
Los trasvases de edificabilidades y densidades entre manzanas o zonas, con distinta

tipologia, quedara ajustado mediante los correspondientes coeficientes de homogeneizacion,
regularizando edificabilidades y densidades, mediante la tramitacién del Estudio de Detalle.

,-.
o«
L

1
HEs

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO

7.4.-
Superficies de Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento o administracién
actuante.
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL AYUNTAMIENTO
Suelo residencial multifamiliar 2.758.97 7.704.66 6.934.20
Zona verde, sistema local 12.628,56
Zona viales, sistema local 21.218.82
Centros de transformacion 112,11
Grupo de Presion 157,40
Sistemas generales interiores, viales 11.795.49
Sistemas generales exteriores 8499,72
Total 57.171,07
Uso Dotacional 13.869,01
TOTAL DE CESIONES 71.040.,08
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8.1.-  INTRODUCCION

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 38.1 a) de la LOTAU, los Planes Parciales podran ser
promovidos por los particulares, como el presente caso por parte de la empresa T.J. CONSTRUCCIONES
S.L. en desarrollo de Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Plan contiene las determinaciones previstas en el Articulo 26 de la LOTAU.

El Plan Parcial se ajusta a las ordenanzas de uso y volumen incluidas en el Plan General de
Ordenacion, pudiendo modificar las determinaciones correspondientes a la ordenacion detallada previstas
en el nimero 2 del articulo 24 de la LOTAU.

El Plan Parcial contiene la documentacion especificada en el Articulo 30 de la LOTAU.

82.-  OBJETO Y APLICACION

Las presentes ordenanzas tiene por objeto ordenar las condiciones de uso, urbanizacién, parcelacion y
edificacion de los terrenos objeto del Plan Parcial. Seran de aplicacién obligatoria para cuantas actuaciones tanto
publicas como privadas se desarrollen en sus limites, entrando en vigor con la fecha de aprobacién del plan con
caracter definitivo. Integran estas ordenanzas todos los planos y documentos del proyecto del Plan Parcial.

83.- NORMAS DE EDIFICACION - 83.1.- ORDENANZAS GENERALES
- 83.2.- ORDENANZAS PARTICULARES

8.3.1- ORDENANZAS GENERALES
Este Plan Parcial se remite al Plan de Ordenacién Municipal vigente en Azuqueca de Henares.

8.3.1.1.- USOS PERMITIDOS

En los usos permitidos este Plan Parcial se remite al Plan de Ordenacién Municipal
vigente en Azuqueca de Henares.

8.3.1.2.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En lo referente al Medio Ambiente, se pondra un especial énfasis, cumpliendo todas
las disposiciones municipales, autonémicas y nacionales.

8.3.2.- ORDENANZAS PARTICULARES

Con independencia de lo establecido en estas condiciones particulares, se cumpliran todas las
normas y disposiciones en vigor publicadas por la Administracién y aquellas que en el futuro se
promulguen.
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Art. 8. ORDENANZA ZU-R3
Art. 8.1. Definicién
Regula la edificacién en suelos calificados con uso caracteristico residencial en blogue abierto.

Art. 8.2, Determinaciones estéticas

Los blogues abiertos disefiados en actuaciones sistemdticas cumplirdn las condiciones estéticas
indicadas en las Ordenanzas Generales o, en su caso, las de la zona de ordenanza global en la que se
encuentran incluidos.

Art. 8.3 . Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen edificable

8.3.1. En actuaciones edificatorias el Plan Parcial incluye un diseiio especifico que define el
aprovechamiento urbanistico, y fija un aprovechamiento tipo uso caracteristico residencial multifamiliar. El
aprovechamiento patrimonializable serd el 90% del Aprovechamiento Tipo.

8.3.2. En actuaciones urbanizadoras definidas por la Revision del Plan, se estard a las siguientes
determinaciones:
Altura midxima.- IV alturas y planta dtico retranqueada segiin alineacion y posibilidad de planta
bajo-cubierta.
Retranqueos.- Los indicados en la ficha.

Art. 8.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
condiciones generales de uso.
Use Caracteristico.- Residencial Multifamiliar.
Usos compatibles en edificio exclusivo.-
Oficinas
Hotelero.
Administrativo en su categoria Al
Dotacional.
Usos complementarios.-
Los autorizados como compatibles compartidos situados en planta baja.
Usos Compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrin consumir mds del 20% del volumen de la
parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie de la misma.
La suma de la superficie construida de los usos compatibles compartidos y en edificio exclusivo no
podrd ser superior al 30% del aprovechamiento de la parcela.
El uso comercial es compatible compartido con el de vivienda, pudiéndose situar en planta baja y
primera, con una superficie minima de 120 m2.

Art. 8.5. Aparcamientos

Deberd reservarse una plaza por cada 1 vivienda yfo cada 100 m2 construidos ademds de los
correspondientes a ofros usos de acuerdo con lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

definitivamente
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LLSECTOR SUR-R4, Azugueca de Tenares

USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE

Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS
Docente

Religioso
Sanitario
Serv.Administ.
Socicultural

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y Garajes

COMUNICACION

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Espectaculos
Hotelero
Hostelero

Oficinas

Uso pormenorizado

Asistencial
Deportivo

Almacenes
Industrial
Terciario Ind.

Est. Autobuses
Est. de Servicio

Vivienda

Comercial

D-D1 Cd.1°

Planta sétano Planta baja

A-1

D-DI1
D0-2.D0-3 Cd.
30

R-2

S-4,8-3

A-1

SC

AL-1
I-A Cd. 11°

AP-2,AP-4 AP-5
Cd 4°

C-1.C-2,C-3
Cd2*

E-l
H-1,H2 Cd 1*
HO-1.1(A.B y C)
0-1,0-2

Planta superior Espacio libre

ala baja parcela
A-1Cd. 1°

D-D1
S-4
A-1Cd. I°
SCCd. 1°

AP-1Cd 12°
0-1,0-2

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del P.O.M.

H1afimicivamentsa

~co Pleno en
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUR-R4. Azuqueen de enares - T.L Construceiones 8.1

Art. 9. ORDENANZA ZU-R4

Art. 9.1. Definicion

%ﬂ
Ordenanza que regula la edificacion en el suelo calificado con uso predominante tesidencial

unifaniliar.
Art. 9.2. Clasificacién

Se establece un grado tinico:

Art. 9.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen
9.3.1. Alineaciones
Serdn las indicadas en los planos correspondientes.

9.3.2. Altura mdxima %

La altura maxima serd de 7,25 metros, pudiéndose elevar la edificacion sobre el terreno bien para
ventilacion, bien para facilitar la entrada al garaje subterraneo 1,25 m., medidos hasta la parte superior del
forjado de la planta baja, sin superar la altura maxima.

9.3.3. Aprovechamiento

Urbanisticos.- Es igual al tipo

Tipo.- El asignado por el Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion

Privativo.- En todos los suelos que provienen de actuaciones sistemdticas en las que el
aprovechamiento correspondiente a ln administracién se ha localizado en parcela especifica, el
aprovechamiento privativo es igual al fipo.

En el resto, segtin lo dispuesto en la LOTAU en base al grado de consolidacion.
9.3.4. Cubierta

Quedard a juicio del autor del proyecto. El espacio Bajo Cubierta computa aprovechamiento.

9.3.5. Chaflanes

Deberin respefarse los chaflanes sefialados en el plano de alineaciones. En cruces de calles de
vehiculos y para viviendas de nueva planta se exigird la formacion de un chaflin, aiin cuando no venga
reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los puntos situados en cada alineacién a una
distancia de 1,5 m. de su punto de confluencia.

Previo Estudio de Detalle podra distribuirse la superficie edificable total de una manzana entre las
diferentes parcelas que la integran sin que esta distribucion siga criterios de proporcionalidad con la
supertficie de cada una de ellas.

9.3.6. Fachada minima

La fachada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosadas, 9,00 metros para viviendas
pareadas y 12,00 metros para viviendas aisladas. Quedan incorporadas al planeamiento las fachadas de
anchura inferior existentes en el momento de la aprobacién inicial del Plan de Ordenacion Municipal o

previstas en los Planes Parciales.

9.3.7. Fondo mdximo edificable

No se establece fondo edificable. El drea de movimiento serd el resultado de la aplicacion de las
disposiciones de ocupacion y retrangueo.
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9.3.8. Ocupacion de parcela i

)
La ocupacién mdxima de parcela serd del 50% de la parcela neta o la superficie Hgﬁl’fﬂ de
movimiento si fuera menor.

9.3.9. Parcela minima

Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de 175 m2 en viviendas adosadas, 225 m2 en
viviendas pareadas y 300 m2 en viviendas aisladas.

9.3.10. Patios
Los patios interiores al drea de movimiento quedardn a juicio del autor del pmyect;ﬁ:.

9.3.11. Rampas

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o Ins que resulten de los proyectos de urbanizacién
que lo desarrollen.

9.3.12. Rasantes

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulten de los proyectos de urbanizacion
que lo desarrollen.

9.3.13. Retranqueos

Los retranqueos serdn los siguientes:
Tres mefros a todos los linderos.

9.3.14. Tipologin de la edificacién

La edificacion residencial serd del tipo unifamiliar aislada, pareada o adosada (en hilera). En este
ultimo caso, la longitud mdxima del conjunto de edificaciones adosadas no serd superior a los 120 m.

Art. 9.4. Condiciones estéticas y constructivas

9.4.1. Aspecto exterior de la edificacién

Cuando se trate de viviendas adosadas deberd seguirse una composicién homogénea en la
edificacion a lo largo de las fachadas de un mismo tramo de calle dentro de cada manzana, pudiéndose
establecer ritmos wvariados siempre que se mantenga una estructura compositiva serial apreciable
visualmente sin dificultad.

9.4.2. Cubiertas

Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas, no permitiéndose en ningiin caso las pendientes con
quiebros (mansardas).

En el caso de la cubierta inclinada la pendiente mdxima serd de 60%.

En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la cornisa de la edificacién con los ritmos y
movimientos que admita la estructura compositiva del conjunto.

9.4.3. Instalaciones y mobiliario

Dentro del espacio libre de parcela se permitirdn las instalaciones que se indican en la ordenanza
de espacios libres privados. No podrin construirse barbacoas o similares a menos de una distancia de seis
metros de los huecos de las viviendas colindantes salvo acuerdo notarial de los propietarios afectados. Las
casetas de aperos deberdn concentrarse en las esquinas de los linderos posteriores en forma que pueda
adosarse las de las parcelas colindantes.
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9.4.4. Medianerias

9.4.5. Salientes, vuelos y aleros

En lo que respecta a los vuelos y salientes, estarin sujetos a las condiciones de ritmo, uniformidad
y modulacion citadas en pdrrafos anteriores v, siempre que no sobrepasen los limites del drea de movimiento
de la edificacion. Tan solo los aleros podrin sobresalir de la linea de retrangueo.

9.4.6. Vallado

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una misma
manzana. La altura de la franja opaca no serd superior a los 0,80 m. en fachada y de 2 m. en el resto de los
linderos. Por encima de esta altura podrin colocarse setos, rejas, o alambradas hasta una altura mdaxima de
2,20 m.

Las puertas de acceso no podréin ser opacas en una altura superior a 1 m.

Los garajes podrdin colocarse adosados en parcelas colindantes y regiran los mismos criterios
compositivos que para el resto de la edificacion.

Art. 9.5. Disposiciones especificas sobre parcelacion

El mimero de parcelas existentes o previstas en el proyecto de compensacion o reparcelacion que
desarrolle el Plan Parcial o Estudio de Detalle -en zonas en ejecucion- se entenderd como maximo de manera
que queda prohibido su aumento mediante procesos de agregaciones y segregaciones.

No se permitird la apertura de nuevas vias.

Art. 9.6. Determinaciones estéticas
Se procurard la uniformidad a las viviendas agrupadas en un mismo frente de calle.
Art. 9.7. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan en las
Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.- Residencial unifamiliar

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Asistencial en viviendas aisladas

Docente en su categoria D-3 en viviendas aisladas.
Seciocultural en viviendas aisladas.

Sanitario en viviendas aisladas.

Usos complementarios.- Tan solo se consideran usos complementarios los permitidos por la
Ordenanza ZU-EP.
Usos compatibles compartidos.-
Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos como tales en el plano de calificacion del
suelo, no podrin consumir mds del 10% del aprovechamiento de cada manzana ni ocupar en superficie mds
del 20% del suelo de la misma (exceptuando zonas verdes).

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos y en edificio exclusivo no
podrin superar el 30% de la total construible en cada manzana.

Art. 9.8. Aparcamientos

Deberd reservarse un aparcaniiento por cada vivienda yfo cada 100 m2 construidos. Se admiten
como computables los aparcamientos en superficie y al aire libre.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE

Uso global

DOTACIONAL Y

SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA Y
COMUNICACION

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistencial
Deportivo
Docente
Religioso
Sanitario
Serv.Administ.
Socicultural

Almacenes
Industrial
Terciario Ind.

Garajes
Est.Autobuses
Est. de Servicio

Vivienda

Comercial
Espectaculos
Hotelero
Hostelero
Oficinas

Planta s6tano Planta baja

AP-2

S-5 Cd. 13*

AP-2

CcCd. 13*

0-1

Planta superior Espacio libre

a la baja

0-1

parcela

AP-1

Para condiciones de compatibilidad de uso ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del P.O.M.
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Art. 10. ORDENANZA ZU-C
Art. 10.1. Definicién

Regula la edificacion en suelos calificados con uso caracteristico comercial.

Art. 10.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable
10.2.1. Alineaciones

Serdn las especificadas en el plano correspondiente.

10.2.2. Altura de la edificacion

La altura mdxima de la edificacién serd de dos plantas 8 m.

10.2.3. Aprovechamiento

Madximo.- Igual al asignado en el documento de reparcelacion.

Patrimonializable.- Igual al asignado.

10.2.4. Chaflanes

Deberdn respetarse los chaflanes previstos en el plano de alineaciones. Las incorporaciones de los
accesos de camiones a las vias publicas deberdn tener un radio mininio de 12 m.

10.2.5. Fachada minima

Serd de 20 m. = 'O definitivamentea
S =laial: -
E EhSioars o
10.2.6. Fondo edificable | Bewion
No se establece. :
1027, Ocipaciten de pariels S SSoiiins”

La ocupacién mdxima de parcela serd del 65% o la existente -edificios construidos- si fuera mayor.

10.2.8. Parcela minima
La parcela minima serd de dos mil metros cuadrados.
10.2.9. Patios

Dentro del drea de movimiento de la edificacion los patios quedarin a juicio del autor del proyecto.

147 leleling.es
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10.2.10. Rampas

Se estard a lo dispuesto en las orderianzas generales. Las tareas de carga y descarga se realizarin
en zonas habilitadas al efecto en forma que no se causen molestias a las edificaciones colindantes.

10.2.11. Retranqueos

El retranqueo minimo a linderos que no constituyan fachada serd de cuatro metros. En linderos a
vias piiblicas con acceso peatonal a la instalacion no se exigirdn retranqueos salvo que expresamente se
serialen en el plano de alineaciones. En edificaciones existentes se recogen los retranqueos actuales.

Art. 10.3. Condiciones estéticas y compositivas

Se evitardn las construcciones antiurbanas que se asemejan a almacenes, industrias, instalaciones
de hipermercados o similares propias de bordes de carretera.

Las instalaciones incluidas dentro del casco histérico se someterin a las condiciones estéticas de la
Ordenanza 1, excepto en las disposiciones sobre cubiertas.

Vallado.- El vallado serd uniforme en todas las fachadas, la altura de la franja opaca no serd
superior a 1,20 m. Por encima de esta altura podrin colocarse setos, rejas o alambradas hasta una altura de
2,20 m.

Art. 10.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan en las
Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.-

Comercial en todas sus categorias excepto la C-4 y la C-7.
Especticulos.

La carga y descarga no podrd producirse en el exterior de la parcela ni en fondos de saco, debiendo
habilitarse un itinerario que evite maniobras.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-
Hostelero.

Usos Complementarios.- Exclusivamente los ligados funcionalmente al uso principal.
Uso compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrin consumir mds del 20% del volumen de Ia
parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie de Ia misma.

La suma de Ia superficie construida de los usos compatibles compartidos y en edificio exclusivo no
podri ser superior al 30% del aprovechamiento de la parcela.
Art. 10.5. Aparcamientos

Deberd reservarse las plazas de aparcamiento que se especifican en las condiciones generales del
uso comerctal para cada categoria de comercio.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE

Uso global

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y
COMUNICACION

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado  Planta sétano

Asistencial
Deportivo
Docente
Religioso
Sanitario
Serv.Administ.
Socicultural

Almacenes
Industrial
Terciario Ind.
Garajes AP-2
Est.Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial
Espectéaculos
Hotelero
Hostelero
Oficinas

Planta baja Planta superior Espacio libre

a la baja parcela
DO-3.1
S-3.8-5 §-3,8-5
A-1 A-1
SC SC
AL Cd. 5°
AP-1

Uso predominante.
Uso predominante

Uso compatible
0-2Cd. 5°

Para condiciones de compatibilidad de uso ver pag. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del P.O.M.
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Art. 14. ORDENANZA ZU-D

Art. 14.1. Definicion

Regula la edificacién en parcelﬁs'de uso exclusivo dotacional.

Art. 14.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificables

regulardn por las siguientes determinaciones:
14.2.B.1. Alineaciones
Serdn las indicadas en el plano de alineaciones del Plan General.

14.2.B.2. Altura maxima

14.2.B.3. Aprovechamiento

caracteristico dotacional.

segtin lo dispuesto en In LOTALL
14.2.B.4. Ocupacion
La ocupacion mdxima de la edificacion serd del 50%.

14.2.B.5. Retrangueos

[rente formen fachada continua sin retrangueos.

Art. 14.3. Determinaciones de uso y destino de la edificacidn y el suelo

Condiciones Generales de Uso.

impacto.

infraestructuras con permiso municipal previo.

A) Las edificaciones dotacionales insertas tipologicamente en la trama urbana se regularin por la
ordenanza de la zona. Los pardmetros exigidos a las edificaciones dotacionales por la Ordenanza
que fuera de aplicacion se adaptardn a las necesidades que del uso dotacional requiera, cunmpliendo
la normativa especifica de los organismos piiblicos con competencia sobre dichos equipamientos, si
fuera necesario, la Comision de Gobierno podrd autorizar transferencia de aprovechamiento.

B) Las edificaciones dotacionales en parcelas de ocupacion parcial no insertas en trama urbana se

Serd de dos plantas (7,5 m.). Se exceptiian los elementos singulares como campanarios, etc.

Urbanistico.- La capacidad del sélido definido por las condiciones de altura y ocupacion.
Tipo.- Serd el resultado de aplicar a su superficie una edificabilidad de 1 m2/m2 de uso

Privativo.- Si se tratase de actuaciones procedentes del desarrollo de Unidades de Actuacion en
que el aprovechamiento correspondiente a la Administracién hubiese sido localizado en parcelas especificas
en el desarrollo del planeamiento, igual al tipo. En el resto de los casos en base al grado de consolidacién

El retranqueo a linderos serd como minimo igual a la mitad de la altura de la edificacion. En el
lindero frontal, podri eximirse de la reserva del retranqueo cuando las edificaciones de la calle a que de

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se especifican en las

El Plan General asigna un uso a cada reserva, que podrd modificarse por acuerdo de Pleno siempre
que se justifique la innecesariedad del asignado por el Plan General, y sustituirse por cualquiera de los
contemplados por dicho documento. En cualquier caso los usos Cementerio y Servicios funerarios,
Deportivo D-2, Sanitario S-1 y Servicios Administrativos en sus categorias A-2, A-3, A-5 y A-6,
requerirdn para su implantacién en reservas en las que no estuvieran asignados, un estudio especifico de

Se permiten todos los usos complementarios necesarios para el buen funcionamiento de la dotacion
de que se trate. Incluida, en su caso, I vivienda para vigilancia de la instalacion y residencias religiosas o
deportivas en las reservas de estos usos. Asimismo se permite como uso complententario la instalacion de

sCreEtario,

7, ,,/

4% Y
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Art. 16 ORDENANZA ZU-V g El Bacre

Art. 16.1 Definicién

Regula la edificacion, "us_a. y urbanizacion ;fe las zonas verdes publicas.
Art. 16.2. Clasificacién |

Se distinguen cuatro clase de zonas verde:

1. Espacios libres.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes locales y espacios
interblogues de uso piblico, generalmente con un alto porcentaje de pavimentacion.

2.- Zonas verdes de barrio.- Areas de esparcimiento relativamente préximas a vivienda
yexcepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en jornadas
de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento a los espacios libres las de menor tamafio y las de mayor
tamario se asemejan mas a las zonas verdes de ciudad.

3.- Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las cinco Has. o, excepcionalmente
inferior pero situados en puntos estratégicos para el modelo tervitorial, utilizables en jornadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parques urbanos con altas dosis de disefio pero que
incluyen equipamientos singulares como estangues, foros, auditorios, etc.

4.- Parque de proteccidn.- Son zonas bdsicamente forestales que constituyen “pulmones” de la
ciudad y tienen escaso tratamiento urbano. Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccion de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las zonas
verdes del tipo 3 cumplen, ademds, las funciones de las de los tipos 1y 2 para las dreas edificadas
mds proximas.

Son los dos iltimos tipos de zonas las que corresponden a los Sistemas Generales de Ia ciudad,

Art. 16.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable.

La superficie mdixima edificable para los usos previstos en esta ordenanza serd el resultado de
aplicar una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en las de tipo 1y 2, 0,03 m2/m2 para las de
tipo 3 y 0,02 m2/m2 para las del tipo 4.

Art. 16.4 Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo
Se permiten:

o Pequerios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y iitiles de jardineria.

o Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

o Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

o Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

o [Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en pargue de los tipos 2
(con supetficie mayor de 2 Has. y 3 y 4 hasta un mdximo del 5% de la superficie total del parque.

o Aparcamientos sublerrdneos en tipos 1y 2 y aparcamientos en superficie en los tipos 2, 3 y 4 al
servicio del pargue.

o Oficinas al servicio del parque en tpos 2, 3 y 4.

o Salas de reunion, pabellones de exposiciones con cardcter provisional y aquellas que no consuman
volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trifico, etc).

e Pequerios puestos de socorro.

o Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del pargque.

o [Instalaciones de infraestructuras con permiso municipal previo.

WS
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Regula el régimen del suelo y la edificacion en los terrenos ocupados u ocupables en base a las
previsiones del Plan por usos de dominio y uso piiblico para la circulacion de vehiculos o peatones o, en su
caso, en los mdrgenes de los mismos.

Art. 18.2 Tipos de vias
Se distinguen los siguientes tipos:

1. Calles urbanas en el casco tradicional.
2. Calles urbanas de vehiculos en resto del Suelo Urbano y Urbanizable.
3. Calles urbanas peatonales o de trifico no motorizado.

Art. 18.3 Calles urbanas en el casco tradicional

Se distinguen los siguientes tipos, en funcion de su papel estructurante o local y uso de trifico
rodado o peatonal:

A. Viario estructurante de trdfico rodado.
B. Viario de coexistencia.

C. Viario peatonal.

D. Aparcamientos piiblicos.

A. Viario estructurante de tridfico rodado.

Corresponde a aquellas calles que, por el caudal de vehiculos que soportan o por las
caracteristicas de los usos y tipologias que se asientan en sus mirgenes precisan de
espacios separados para vehiculos y peatones.

Dispondran de acerado a ambos lados de la calzada, trazado de forma que se mantenga la
seccion transversal de ésta ensanchdndose las aceras alld donde la distancia entre
alineaciones lo permita. Dispondrd de arbolado en los lugares especificados en los planos
de red viaria o en los Proyectos de Urbanizacion gue los desarrollen.

La seccién minima de calzada y aceras serd aguella que permita la coexistencia de los dos
usos con comodidad.

Se establece este tipo de viario en los bordes y conexiones del casco tradicional con los
ensanches.

B. Viario de coexistencia.

Corresponde a aquellas calles en que no se establecen espacios separados para vehiculos y
peatones, stno que ambos comparten un nico canal de trifico en el gue el peatdn tiene
preferencia.

No dispondrdn de acerado, pudiendo establecerse bandas de tratamiento diferenciado que
resuelvan la sintaxis con la edificacion. Podrin disponer de arbolado en ensanchamiento
y recodos.

Se establece este tipo de viario para todas las calles del casco tradicional de Azuqueca.

C. Viario peatonal.

Corresponde a los caminos y senderos con prohibicion de acceso para wvehiculos
automoviles.

En su tratamiento predominarin los materiales del lugar: calizas, cantos rodados y
terraza en sendas y en espacios libres.

Se establece este lipo de viario para las sendas en espacios libres y aquel viario que por
sus dimensiones no aconsejen el acceso habitual de vehiculos.

Art. 18. ORDENANZA ZU-RV ' = . S
Art. 18.1. Definicién h - QM
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D. Aparcamientos priblicos.

Corresponde a esprmos destinados.a apanamzentos puiblicos.
Las plazas de aparcamiento se situarin en el viario principal o dmbitos d:ferenaados del
viario, contardn siempre que sea posible con arbolado o elementos de jardineria, y no
podrén invadir los espacios libres.

Art. 18.4. Calles urbanas de vehiculos

El Plan General sefiala las alineaciones que se entienden obligatorias y una distribucién/seccion
transversal indicativa que deberd ajustarse en el proyecto de urbanizacién correspondiente a partir de los
estudios de trdfico que puedan realizarse.

En las vias de Sistema General se ha previsto siempre la posibilidad del establecimiento de cuatro
carriles de circulacion.

Asimismo, el Plan General incluye una propuesta de sentidos de circulacion que tiene cardcter
indicativo de los objetivos del Plan y que estd sometida a las modificaciones que los Servicios Técnicos a la
vista de los estudios de tréfico y la prictica diaria estiman necesario introducir.

Como norma general se ha procurado evitar los estacionamientos en bateria en las calles
estructurantes.

Como determinaciones generales de uso e instalacion se establecen las siguientes:

Trazado.- En el diseiio de la urbanizacion se tendrd en cuenta la legislacién vigente sobre
supresion de barreras arquitectdnicas.

Secciones.- Las calles tendrin el bombeo transversal (simple o doble) suficiente para facilitar la
evacuacion de pluviales procurando no supera el 2%.

Para dicha evacuacion se dispondrdn sumideros sifénicos o pozo-sumidero segiin las indicaciones
de los técnicos municipales o las ordenanzas de urbanizacion municipales.

Los servicios se colocardn por las aceras siempre que sea posible, protegiendo las instalaciones en
cruces de calzadns de acuerdo con las indicaciones de las compaiiias suministradoras.

En aceras de ancho igual o superior a 3 m. se plantardn drboles en sus correspondientes alcorques
separados una distancia entre 4 y 8 metros y situados de forma que no se interrumpa la circulacion
peatonal. Caso de que por la existencia de aparcamientos sea previsible la afeccién a los drboles, se colocardn
los protectores necesarios para evitar su deterioro.

Ademds de los servicios indicados en las aceras se permile la instalacién de:
Farolas y biculos de iluminacicn.
Pequerios centros de mando para el alumbrado.
Bocas de incendios.
Cabinas telefénicas
Puestos de periddicos, flores, caramelos, rifas y similares (previa autorizacion municipal
y en la ubicacion que los Servicios Técnicos determinen).
Mobiliario urbano (bancos, papeleras...etc.).

La instalacién de estaciones de servicio o monopostes se autorizard teniendo en cuenta su impacto
en la circulacion de vehiculos.
Las calles de nueva creacion tendran una seccién minima de 10 m.

Art. 18.5. Calles de peatones y de trifico no motorizado

El Plan General sefiala una red de itinerarios peatonales y de trifico no motorizado coherente con
el modelo de ciudad propuesto. El diseiio quedard a juicio de los redactores de los proyectos de
pavimentacion correspondientes y procurardn introducir la variedad suficiente para que los propios paseos
sean fuente de atraccion estancial,
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9.2.- CRITERIOS TECNICOS

URBANIZACION — CRITERIOS GENERALES

9.1.1-

INTRODUCCION

Se estard a lo dispuesto en el Plan de Ordenacion Municipal y a la legislacion
urbanistica vigente. No podran contravenir en ninguna de sus partes el Plan Parcial que
ejecutan, limitandose a la zonificacion y asignacion de usos que en éste se contiene.
Cumplimiento de la L.O.T.A.U.

De acuerdo con el Articulo 110 —4.1.b .- El Proyecto de Urbanizacién forma parte de
la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Sur-R4.

De acuerdo con el Articulo 111 — 1 .- El Proyecto de Urbanizacion es el Proyecto de
obras que define los detalles técnicos de las obras publicas previstas por el Plan Parcial. Se
redactard con la precision suficiente para poder ser ejecutado bajo la direcciéon de un técnico
distinto a al redactor. Se requiere su aprobacién administrativa y la previa publicacion de esta en
el Boletin Oficial de la Provincia.

De acuerdo con el Articulo 111 — 2 .- El Proyecto de Urbanizacion constara de: una
Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadro de precios y pliego de condiciones de las obras y servicios.

De acuerdo con el Articulo 111 — 3 .- El Proyecto de Urbanizacion se sometera al
procedimiento de aprobacién propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

El Proyecto de Urbanizacién comprender los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva.

b) Planos de informacidn.

¢) Planos de proyecto y de detalles.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de
las obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Precios unitarios y descompuestos.

g) Presupuesto.

Todos y cada uno de los documentos del Proyecio de Urbanizacion estardn de
acuerdo y cumpliran, todo tipo de normativa de obligado cumplimiento, estaran de sujetos
en su caso a las directrices de la respectiva Compafiia, su visto bueno y aprobaciéon (
electricidad, telefonia, gas , etc ), al igual que cumpliran toda la normativa reflejada en la
normativa del POM

El Proyecto y obras de urbanizacion debera contemplar los trabajos y capitulos a los
siguientes aspectos:

9.1.3.-  Red viaria: rodada y peatonal. Movimiento de tierras y  pavimentacion.

9.1.4.-  Espacios libres ptiblicos y jardineria.

9.1.5.- Instalaciones de agua, riego e incendios.

9.1.6.- Instalacion de saneamiento y alcantarillado.

9.1.7.-  Red eléctrica y alumbrado piblico.

9.1.8.- Red de telefonia y telecomunicaciones enterrada.

9.1.9.- Red de Gas.

9.1.10.- Seiializacion y trafico.

9.1.11.- Control de calidad

9.1.12.- Seguridad y salud
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9.12.-

9.1.3.-

9.14.-

OBJETO, TRAMITACION Y RECEPCION M

En la instalacion de servicios que requieran autorizacion de orgé'n‘igg'los, se requerird
la conformidad de los mismos antes de realizar la aprobacién definitiva del proyecto de
urbanizacién. La tramitacién se ajustard a lo dispuesto en el Titulo VII, Capitulo II de la
L.O.T.A.U.

El Proyecto vendra suscrito por técnico competente y visado colegial.

El Pliego de Condiciones habra que fijarse los plazos y etapas de realizacién y
recepcion de obras.

Al iniciarse las obras se pondra en conocimiento del Ayuntamiento quién podra
inspeccionarlas en el transcurso de las mismas con la asistencia que requiera. Terminadas las
obras se comunicara al Ayuntamiento mediante certificado del técnico bajo cuya direccion se
hayan ejecutado.

Se entenderan recibidas provisionalmente las obras si transcurridos 30 dias naturales
desde el anuncio de la ferminacién y denunciada la mora pasa un mes desde la entrada de esta
denuncia en el registro general del Ayuntamiento, sin mediar resolucion expresa.

Se entenderan recibidas definitivamente si transcurrieran igual periodo de tiempo que
en la provisional contando desde la fecha de finalizacion del periodo de garantia.

El plazo de garantia sera de dos meses a partir del dia en que se entienda hecha la
recepcion provisional.

Durante dicho plazo cuidard el promotor de la conservacion y buen estado de la
misma.

Los informes de los servicios técnicos que sean disconformes con la obra ejecutada,
deberan expresar todas las circunstancias que impidan la recepcion sin que se afiadan
posteriormente causas no manifestadas en informes anteriores.

RED VIARIA: MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTACIONES
Se justificaran y planearan los siguientes puntos:

Situacién actual, tipo de terreno y su orografia y solucién adoptada para cumplir con
las necesidades de acceso.

Forma de distribucion de obligaciones y derechos para la instalacion, explotacion y
mantenimiento del servicio incluyendo estudio econémico del mismo si fuera necesario.

Estudio, célculo y disefios de todos los elementos que formen la red de calzadas y
aceras (trazado de red y conexién con el exterior, secciones transversales, calidad de firmes y
pavimentos, materiales y unidades de obra, estudios de trafico y aparcamiento interior-exterior,
calculos de firmes determinando limites de Afterberg, indice CBR, calidad proctor,
alineaciones de los ejes de las vias mediante la definicion en planta de vértices de alineaciones
rectas, acuerdos horizontales e intersecciones de vias, perfiles longitudinales, acuerdos verticales
y cotas de rasantes, etc., de forma que sean razonadas y garanticen un funcionamiento correcto
de la red y estén totalmente definidos para su ejecucion material.

Las vias se calcularan para tréafico ligero o medio con carga minima de 10 Tn., por gje
y los firmes y pavimentos se adaptaran a las secciones inicialmente definidas en el Plan.

Las secciones transversales, firmes, pavimentos, cruces, etc., se adaptarin a la
definicion que este Plan contempla en los planos correspondiente.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, PARQUES Y JARDINES
Se justificaran y planearan los siguientes puntos:

- Situacion actual, tipo de terreno y su orografia y soluciones, adaptacion para
que cumplan las misiones de estancia, paseo, comunicacion y esparcimiento.

frucciones 8.1
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- Forma de distribucion de obligaciones y derechos para la instalacion,
explotacion y mantenimiento del servicio incluyendo estudio econémico del
mismo si fuera necesario para el servicio de limpieza y guarderia entre otros.

- Estudio, calculo y disefio de todos los elementos que forman estas zonas
(instalaciones, movimiento de tierra, analisis de tierras y agua de riego, etc.),
de forma que sean razonadas, garanticen un correcto funcionamiento y estan
totalmente definidas para su ejecucién material.

Usos, superficies, etc., se adaptaran a los inicialmente en este Plan.
INSTALACION DE AGUA E INCENDIOS
Se justificaran y planearan los siguientes puntos:

Situacién actual, procedencia y calidad de las aguas necesarias asi como la solucién
adoptada para cumplir con el abastecimiento previsto. Empresa suministradora y forma de
distribucién de obligaciones y derechos para la instalacion explotacion y mantenimiento del
servicio, incluyendo estudio econémico del mismo si fuera necesario. Se justificara el tipo de
red elegido y la disposicion adoptada y su conexién exterior. Estudio, calculo y disefio de todos
los elementos que formen la red, acometida y distribucion interior (presion y caudal requeridos
en el punto de toma, dimensién, calidad, velocidad de tuberias, llaves, piezas especiales,
caudales circulantes, cotas piezométricas y de rasantes en los nudos, efc...), de forma que sean
razonadas, garanticen un funcionamiento correcto de la red y estén totalmente definidos para
su ejecucion material. Las dotaciones, trazados, etc., se adaptaran a las inicialmente definidas
en este Plan. En cuanto a las condiciones sanitarias de abastecimiento y distribucién del agua
potable el proyecto de urbanizacion se ajustara a lo establecido por el Real Decreto 928/1.979
del 16 de Marzo.

INSTALACION DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO
Se justificaran y planearan los siguientes puntos:

Situacién actual, procedencia de las aguas pluviales con indicacién de las soluciones
adoptadas para encauzamiento y recogida del caudal de aguas negras igual al de abastecimiento.

Forma y distribucién de obligaciones y derechos para la instalacion, explotacion y
mantenimiento del servicio, incluyendo estudio econémico del mismo si fuera necesario.

Se justificara el tipo de red elegido y la disposicién adoptada y su conexion exterior.
Estudio, cédlculo y disefio de todos los elementos que formen la red de captacién y conduccion
(caudales circulantes de aguas pluviales y negras por tramos, didmetros de tuberias, velocidades
de circulacion maxima y minima, pendientes. Capacidad y velocidad a seccién llena de los
conductos adoptados, materiales, etc..) de forma que sean razonados, garanticen un
funcionamiento correcto de la red y estén totalmente definidos para su ejecucion material. Los
caudales, trazados, efc., se adaptaran a las inicialmente definidas en este Plan.

RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
Se ajustaran y planearén los siguientes puntos:

Situacién actual, procedencia y solucion adoptada para cumplir con el suministro
necesario. Empresa suministradora y forma de distribucién de obligaciones y derechos para la
instalacién, explotacién y mantenimiento del servicio, incluyendo estudio econémico del mismo
si fuera necesario. Estudio, calculo, disefio de todos los elementos que forman la red.

De alta tension: Potencial global y por sectores, centros de transformacion, elementos
de obra civil, potencia de corto circuito, embarrado de alta y baja tensién, seccionadores e
interruptores, caracteristicas de la proteccion asi como conexién entre transformadores y cuadros
de baja tensién, calculo de lineas tanto eléctricas como mecanicas, determinando intensidades

56de71




nente

b B |

=0 =19

s 1

4

admisibles a los conductores, caidas de tensi6n, perdidas de potencia, efc..., de forma que sean
razonadas, garanticen un funcionamiento correcto de la red y estén totalmente definidas para su
gjecucion material.

De baja tension: Lineas, caidas de potencia y tensién, demanda en cables y centros de
transformacion, etc., de forma que sean razonadas, garanticen un funcionamiento correcto de la
red y estén totalmente definidos para su ejecucion material.

De alumbrado: Tipo de punto, materiales, modelo, niveles de iluminacién, separacién
entre puntos, factores de uniformidad, calculo de potencias, intensidades, centros de mando,

secciones, circuitos, etc., de forma que sean razonadas, garanticen un funcionamiento correcto
de la red y estén totalmente definidas para su ejecucion material.

LW

Srot

Las necesidades, trazados, etc., se adaptaran a las inicialmente definidas en este Plan.

RED DE TELEFONIA

Se ajustaran y planearéan los siguientes puntos:

Situacién actual, procedencia y solucion adoptada para cumplir con el suministro
necesario. Empresa suministradora y forma de distribucion de obligaciones y derechos para la
instalacion, explotacion y mantenimiento del servicio, incluyendo estudio econémico del mismo
si fuera necesario. Estudio, calculo, disefio de todos los elementos que formen la red.

La red, arquetas y armarios estaran de acuerdo con lo definido por telefénica.

3
e GiEl
el

Las necesidades, trazados, etc., se adaptaran a las inicialmente definidas en este Plan.

92.- URBANIZACION — CRITERIOS TECNICOS

9.2.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS DE LA SOLUCION ADOPTADA

De acuerdo con la forma de la parcela, de los elementos estructurantes e
infraestructuras existentes y de las directrices consensuadas con los Servicios Técnicos
Municipales, el Proyecto de urbanizacion desarrollaran los criterios estructurales de las
infraestructuras definidas por el Plan Parcial del Sector Sur-R-4.

La realizacién de las obras de urbanizacion se ajustaran a los determinaciones de las
diferentes Compafiias suministradoras competentes y afectadas en el Sector.

En la gjecucion de las redes de urbanizacion, se contempla la realizacién de los
Sistemas Generales, que delimitan el Sector y que completan la definicidn de los viales: Avda.
de En medio, Camino de Meco y Avda. de Madrid, no incluyéndose el valor econémico de la
realizacién de dichas obras, aunque se han tenido en cuenta los elementos técnicos y de obra de
cada unos de los elementos de dichas estructuras urbanisticas, para la definicion completa de la
red viaria

02.2.- OBRAS A REALIZAR DE INFRAESTRUCTURAS

Las obras a realizar seran:

9.2.2.1.- RED VIARIA

9.2.2.1.1.- MOVIMIENTOS DE TIERRA EXPLANACION Y PAVIMENTACION

Se han tomado como datos de partida, los criterios del equipo técnico del Exemo.
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, el P.O.M., la L.O.T.A.U.

Se ha realizado un levantamiento taquimétrico detallado del terreno, referido a bases
fijas y a puntos existentes en el terreno como base de partida para obtener cualquier dato (til
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para el replanteo. Los perfiles longitudinales y transversales se han obtenido en base al trazado
del eje del viario y definicién de planta, con las oportunas nivelaciones.

Con estos datos, se han fijado las caracteristicas generales para la determinacioén de las
rasantes més adecuadas con las premisas de la topografia y el trazado establecido en planta asi
como las condiciones impuestas por el tipo de trafico peatonal previsto; por el tipo de
instalaciones a ubicar; el trazado de las rasantes de las vias adyacentes, el trazado necesario del
saneamiento, su conexién con el existente, la Urbanizacién y la economia necesaria para la
ejecucion de las obras en el programa del trazado de rasantes.

Considerando estos factores, programamos las rasantes de forma que se ajusten lo
mas posible a las curvas de nivel del terreno, reduciendo al minimo posible el movimiento de
tierras y el menor coste de Urbanizacién y servicios.

No existe estudio oficial de trafico, no obstante se ha hecho una estimacién
aproximada a efectos del calculo para dimensionamiento de viales y de firme a emplear.

Por indicacién de la Seccion Técnica del Ayuntamiento, se ha adaptado el disefio a
realizar a las alineaciones viarias del P.OM.

La definicién de anchos de aceras y calles se especifican en planos de Urbanizacién,
corresponden con los anchos de calzadas a efectos de circulacion de vehiculos suficientes para
carriles estrictos de circulacion para zona urbana con limite de circulacién de 40 Km/H que en
el actual proyecto se prevé para uno o dos sentidos de circulacién.

De acuerdo con la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y eliminacién de
barreras en Castilla La Mancha, se suprimen las barreras arquitecténicas: En los pasos
peatonales se realizaran barbacanas con las dimensiones que se indican en los planos; con
una pendiente en la acera que no sea superior al 8%. Las posibles rampas de transicion
entre distintos niveles de los espacios de uso publico tendran una pendiente méxima del
6% y se realizaran en material antideslizante. Como criterio de disefio, se incorporara
también a los Proyectos de Urbanizacion, las Normas y caracteristicas técnicas que sobre

e [tinerarios peatonales accesibles,

e Accesibilidad Urbanistica.

e Accesibilidad en la Via Pablica.

e Mobiliario urbano.

e Reserva de estacionamiento de vehiculos.

En entradas y acceso a las propiedades particulares se dejaran badenes con bordillos.
Las necesidades de aparcamiento generadas por el uso residencial extensivo de la urbanizacion
estdn suficientemente cubiertas con la capacidad de aparcamiento interior previsible en las
parcelas y con aparcamiento exterior en linea sobre las calzadas del viario cuyas dimensiones ya
han sido descritas.

9.2.2.1.2.- SISTEMA GENERAL INTERIOR: VIARIO.

Avenida de Enmedio.-

e  Constituira el borde Nor-Oeste del Sector Sur-R4.

e  Permitird el acceso a las zonas residenciales de la urbanizacion de Asfain y
urbanizacién La Paloma, desde el casco urbano de Azuqueca de Henares.

Camino de Meco.-

e  Constituira el borde Norte.

e  Permitird la comunicacion de entrada y salida del casco urbano en direccion a
Meco. Comunica el casco urbano con las zona residencial de Asfain y con los
Sectores de Suelo Urbanizable Sur-R4 y Sur R-2.

Avenida de Madrid.-

e  Constituira el borde Sur-Este.

e Permitira el enlace entre el Camino de Meco y la Avda. de los Escritores,
sirviendo de comunicacién y relacion con la urbanizacion de La Paloma vy los
sectores de Suelo Urbanizable Sur-R3 y Sur-R4.
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9.2.2.1.3.- VIARIO INTERIOR LOCAL.

Red viaria interior del Sector Sur R-4, se encargara de la distribucién del
trafico interior del Sur-R4, al igual que del enlace del mismo con el resto de sectores y
drea urbana.
Lo constituira una red mallada de viales, con las directrices de sus ejes
ortogonales, estructurando el sector de una forma sencilla y clara, que permite que el
movimiento del trafico sea fluido, compatible con el peatonal. Esta malla ortogonal del
trazado de los viales a modo de cuadricula alargada en damero, simultanea todos los
elementos dinamicos rodados y andantes de un 4rea urbana, cuyo buen funcionamiento
esta avalado por trazados urbanos de la metodologia clasica de planificacion viaria y

urbana.

Vial V-1.-

e Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste.

e  Permitira el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que
el enlace con el vial interior V-7.

Vial V-2.-

e  Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste.

Permitira el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que

el enlace con el vial interior V-7.

Vial V-3.-

o  Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste,

Permitiré el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que

el enlace con el vial interior V-7.

Vial V4.-

e Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste.

Permitira el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que

el enlace con el vial interior V-7.

Vial V-5.-

e  Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste.

Permitira el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que

el enlace con el vial interior V-7.

Vial V-6.-

e  Con directriz del eje del vial Sureste-Noroeste.

e  Permitira el enlace entre el Camino de Meco y la Avda. de Madrid.

Vial V-7.-

e  Con directriz del eje del vial Suroeste-Noreste.

e  Permitira el enlace entre los viales interiores V-1, V-2, V-3, V4, V-5.

9.2.2.1.4.- BULEVAR

El Bulevar responde al elemento definido por el P.O.M, como viario peatonal

estructurante ( Zona verde lineal ).

El Bulevar se pretende que sea el elemento estructurante y alma del Sector
Sur-R4, su dimension, su linealidad, la zona verde interior de 19 m de anchura y los
dos viales laterales V-2 y V-3 de 12 m de anchura, al igual que su prolongacion en el
Sector Sur-R3, claramente le hacen constituirse en el elemento estructurante mas
notorio y relevante, como Elemento Generador y Ordenador del sector e incluso de la
zona, al igual que en los aspecto mas concretos del viario automovilistico y peatonal.

e  Con directriz del eje del bulevar Sureste-Noroeste.
o  Permitird el enlace entre la Avda. de En medio y la Avda. de Madrid, al igual que
el enlace con el vial interior V-7 y con el Sector Sur R-3.
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9.2.2.1.5.- TIPOS DE FIRMES

Se definen tipos de seccién de firmes, segiin la intensidad de trafico y las
consideraciones técnicas de los Servicios Técnicos Municipales.

Seccidn tipo de firme: Flexible para trafico ligero.-

e  (Calzada.- Bordillo tipo III prefabricado de hormigén 14-17/28, para delimitacion
de acera y calzada. Carril de calzado realizado mediante mezcla bituminosa en
caliente tipo D-12 e=5cms, base de zahorra artificial e=30cms, sub-base de
zahorra natural de e=20cms, sobre terreno limpiado y explanado o terraplenado
con capacidad portante.

Espesor total 55cms.

e  Acera.- Bordillo tipo III prefabricado de hormigén 14-17/28, baldosa de terrazo
30/30 cms, solera de hormigén H-125, e=10cms. El terreno de base se limpiara,
explanara incluso con aporte de zahorra natural. En los pasos de peatones y de
minusvalidos se colocaran baldosas tipo botdn.

Espesor total 15¢ms.

Seccidn tipo de firme: Semi-rigido para trafico ligero.-

e Calzada.- Bordillo tipo III prefabricado de hormigén 14-17/28, para delimitacion
de acera y calzada. Carril de calzado realizado mediante mezcla bituminosa en
caliente tipo D-12 e=5cms, base mediante solera de hormigén H-125 e=15cms,
sub-base de zahorra natural de e=35cms, sobre terreno limpiado y explanado o
terraplenado con capacidad portante.

Espesor total 55cms.

e  Aparcamiento.- Bordillo tipo I prefabricado de hormigdn 9-12/25, de separacién
de aparcamiento y calzada, pavimento de hormigén H-175 e=25cms, sub-base de

zahorra natural e=15cms.

0! Espesor total 40cms.

e  Acera.- Bordillo tipo III prefabricado de hormigon 14-17/28, baldosa de terrazo
30/30 cms, solera de hormigdén H-125, e=10cms. El terreno de base se limpiara,
explanara incluso con aporte de zahorra natural. En los pasos de peatones y de
minusvalidos se colocaran baldosas tipo botén.

Espesor total 15cms.

192.2.2.- RED DE SANEAMIENTO
9.2.2.2.1.- TIPO DE RED UNITARIO

La red de saneamiento sera de tipo ramificada, proyectandose ademas de tipo unitario
para aguas negras méas aguas pluviales, ira centradas en las calzadas de los viales,
construyéndose los pozos de resalto necesarios de forma tal que las pendientes entre pozos no
excedan del 3%.

La red de saneamiento, estara planificada en forma que se evacue el efluente en los
pozos de registro mas préximos. La red de saneamiento se realizard mediante tuberia de
hormigén o de PVC corrugado de doble pared serie naranja y compactacion de zanja con
material seleccionado.

Para desagiies y evacuacion de las aguas pluviales, se dispondran imbornales en las
calles de nueva definicion.

El alcantarillado previsto, es como anteriormente se ha dicho del tipo unitario.
Para el calculo contemplamos:

a) Caudal de aguas negras.

El caudal de aguas negras, suponemos coincide con el calculado como de
dotacidn de agua y esta representado por Q1, Q3, Q4.
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b) Caudal de aguas de lluvia.

Es el grueso del caudal a desaguar y el que incide sobre todo en el cdlculo de
los didmetros tomando un caudal minimo de 120 /sg.Ha., y como coeficientes de
escorrentia.

Permeable (zonas verdes)..........cccccueuee. 0,15

Impermeable (cubiertas y pavimentos) ..... 0,90

Q lluvia = (S/Cubiertas + S/Viales) x 0,9 +(S/Zonas verdes) x 0,15 x 0,012 (S en m2)
La red de alcantarillado debera cumplir los siguientes requisitos:

- La velocidad de las aguas a seccion llena de 0,5 a S m/sg.

- Pendiente minima en ramales iniciales de 0,3 y 0,5 por 100.

- Profundidad minima de 2 m., para evacuar aguas de los
semisotanos.

- Pozos de registro en cambios de direccion, cambio de rasante y en
tramos rectos a distancias maximas de 50 m.

- Tuberia en hormigon centrifugado.

- Secciones y disefios reglamentados por el Ayuntamiento en pozos,
acometidas y alcantarillado en general.

- Seccién minima de 0 300 mm.

9.22.2.2.- ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO MUNICIPAL

La red de saneamiento municipal existente discurre por la Calle de los Escritores, esta
formada por dos colectores de 60 cm, a una profundidad de 5,74m y 7,59m en la interseccion de
los mismos con el eje de la Avda. de Madrid.

Los Servicios técnicos Municipales prevén la ejecucion de otro colector municipal que
discurriria por el Camino de Meco.

La red de saneamiento definida para el Sector Sur-R4, se ha dividido en dos mallas de
forma que, la primera encargada de evacuar las aguas de las viviendas multifamiliares y
unifamiliares desaguaria a los colectores existentes en la Calle de los Escritores y la segunda
encargada de evacuar las aguas de las edificaciones dotacionales y comerciales desaguaria en el
colector de proxima ejecucién del Camino de Meco.

9.2.2.2.3.- RED DE SANEAMIENTO PRIMARIA — SISTEMA GENERAL INTERIOR

Discurre por la Avda. de Madrid esta formada por dos lineas independientes, la
primera encargada de evacuar las aguas de las viviendas multifamiliares y unifamiliares
desaguaria a los colectores existentes en la Calle de los Escritores y la segunda encargada de
evacuar las aguas de las edificaciones dotacionales y comerciales desaguaria en el colector de
proxima ejecucion del Camino de Meco.

9.2.2.2.4.- RED DE SANEAMIENTO SECUNDARIA

Discurre bajo los ejes de los viales V1, V-2, V-3, V4, V-5 y V-6, se encarga de
recogen las aguas y evacuarlas a la red primaria que discurre por la Avda. de Madrid.

9.2.2.2.5.- RED DE SANEAMIENTO TERCIARIA

Discurre bajo el eje del vial V7, se encarga de recogen las aguas y evacuarlas a la red
secundaria,

9.2.2.2.5.- RED DE SANEAMIENTO DE ACOMETIDA A VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Y UNIFAMILIAR

hivier Sdncher Bmbid asanemyaieleline.os
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Discurre bajo las aceras, es la encargada de las acometidas y evacuacién de aguas de
las edificaciones unifamiliares y multifamiliares.

0.2.2.2.6.- RED DE SANEAMIENTO DE IMBORNALES

Discurre bajo calzada y es la encargada de la recogida y evacuacion de aguas de los
imbornales a los pozos.

9.22.2.7.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA RED DE SANEAMIENTO

e  Lared proyectada discurre bajo los gjes de los viales y aceras.
La red se proyecta en diametros varios segin los determine los cilculos de
caudales de evacuacién que se definan en el Proyecto de Urbanizacion. Red de
saneamiento en PVC corrugado doble pared serie naranja de RCE 4KN/em2 o
RCE 8KN/cm2 para didmetros 300mm. Red de saneamiento de hormigén
vibroprensado del tipo enchufe campana con junta de goma, para didmetros de
300mm o superior, colocado en zanja sobre cama de arena de 10 cm de espesor,
relleno lateral y superior hasta 10 cm con la misma arena o material seleccionado.
e Los pozos de registro seran de fabrica de ladrillo o prefabricado completo, de
100cm de didmetro interior, formado per solera de hormigdn h-150/40, anillos de
hormigoén en masa prefabricados de borde machihembrado, con cierre de marco y
tapa de fundicién.
e Camaras de descarga automatica en cabecera con capacidad de 0,60 m3 para las
alcantarillas de 0 0,30m y de 1,2 m3 para las mayores.
e Imbornales de fabrica de ladrillo de ' pie, enfoscada y brufiida interiormente o de
hormigén prefabricado de 50x30 v 67cm de profundidad, sobre solera de
hormigén en masa h-150 de 10cm de espesor y rejiila de fundicién, enrasada al
pavimento.
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9.2.2.3.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
9.2.2.3.1.- CRITERIOS GENERALES

La red de abastecimiento de agua potable se realiza de forma que pueda funcionar
como mallada cerrando anillo con la red Municipal existente.

El calculo de dotacion de agua, tiene en cuenta las necesidades de consumo
domiciliario, el riego de zonas privadas, el riego de zonas verdes publicas, as necesidades
de consumo de la zona comercial y zonas dotacionales.

9.2.2.3.2.- CONEXION Y SUMINISTRO DE AGUA POR LA RED MUNICIPAL

La red Municipal de Abastecimiento de agua discurre por el Camino de Meco y por la
Avda. de Enmedio

Las conexiones y tomas en la red Municipal de distribucién general actual se prevén
con valvula de compuerta en derivacion en T para poder aislar tramos en caso de averia.

Se proyecta una red de riego por goteo, para ¢l riego de arboles y plantas.

9.2.2.3.3.- TIPO DE RED

e  Red de agua Municipal.- Discurre bajo ¢l camino de Meco v fa Avda. de En
medio, con una scecion de 315mm

e  Red de agua de cerrado de Anillo.- Discurre bajo la acera de la Avda. de Madrid.
Y pertenece al Sisiema General Interior.

¢ Red de agua iitterior Primaria.- Discurre bajo las aceras de los viales V-1, V-4, V-
3, V-5, V-6, V-T7.

1o49247897 .llu_u 62de 71




5. 8]

e Red de agua interior Secundaria.- Discurre bajo las aceras del vial V-2, V-3, V-3,
V-6, V-7.

0.2.2.3.4.- CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA

Se define una red mallada mixta, cerrando anillo con la red Municipal existente, de
acuerdo con los determinantes de los servicios Técnicos Municipales, se prevé la Red en
fundicion dictil para diametros de 100mm o superiores y en polietilenos de uso alimentario para
diametros inferiores.

La Red se aloja en zanja, colocandose los tubos sobre lecho de arena de 15cm de
espesor, recubriendo la tuberia hasta su parte superior, completando el resto con material
adecuado de la propia excavacién y su correspondiente compactacion. La red dispondra de una
ventosa en el punto mas alto de la misma y desagiie de fondo en el punto mas bajo

Se prevé acometidas por cada dos viviendas unifamiliares de 11/4”, mientras que las
edificaciones multifamiliares tendran acometidas de 2.

0.2.2.3.5.- CALCULO DE LA RED

El calculo de las secciones y diametros de la red se realizara en el Proyecto de

Urbanizacion, de acuerdo a los siguientes criterios.
Para el cdlculo de abastecimiento de agua necesaria partiremos de los siguientes datos:

USO RESIDENCIAL:
Dotacién por habitante y dia 225 litros.
N° de habitantes por vivienda 4
N de viviendas maximas X

Para riego de zonas verdes, espacios libres, paseos, plazas y calles tomaremos

un consumo minimo de 20 m3.. por Ha. y dia.
En ningin caso consideraremos un consumo o dotacién inferior a 350 litros/

persona/dia

USO DOCENTE:
Docente con dotacién de 100 1. por alumno.

!
f et —

USO COMERCIAL:
Eq. Comercial una dotacién de 40 1/m2
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EQUIPAMIENTO:
Para la zona de equipamiento se hacen las siguientes consideraciones: Se fija
un didmetro minimo de 80 mm., y se calcularan los mismos de forma que la velocidad

del agua esté comprendida entre 0,5 y 1,5 m/seg.
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adoptado por el Ayuntamiento.
0.223.6.- RED DE RIEGO

Se dispone de puntos de riego en la red viaria y se deja previsto el riego por goteo si asi
lo demandarn los servicios técnicos municipales.

9.2.2.3.7.- HIDRANTES

Se sittian tres hidrantes contra incendios de un didmetro de 80 mm, uno interior y dos
de Sistemas Generales Interiores.
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9.22.4.- REDELECTRICA

La red de media como de baja tension estan sujetas las disposiciones establecidas por
los respectivos Reglamentos ¢ Instrucciones de M.I, B.T., al igual que a las determinaciones
técnicas como de ejecucion que establezca la Compafiia Suministradora IBERDROLA S.A.

El calculo técnico y la ejecucion se establece en el Proyecto de Urbanizacion, siguiendo
las determinaciones de los Reglamentos respectivos y de la Compaiiia.

Las lineas de baja tension proyectadas seran subterraneas a tension 380/220 voltios. A
tenor de lo dispuesto en el REB.T. de 20 de Septiembre de 1.973 e instrucciones
complementarios se parte de una electrificacion media de 5.000 W. por vivienda.

Para locales comerciales se tomaran 100 W/m2, con un minimo por abonado de 3.000
W.

La redaccién del futuro proyectado de Urbanizacion deberd cumplir:

Las instrucciones de caracter general y reglamentos sobre instalacion, funcionamiento
de centrales, lineas de transporte de energia eléctrica y estaciones transformadoras segin orden
Ministerial de 23 de Febrero de 1.949 Ordenes Ministeriales diversas que modifican puntos de
las anteriores instrucciones y reglamentos.

Reglamento de verificaciones Eléctricas.

Normas sobre acometidas Eléctricas.

Y reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

9.2.2.4.1.- RED ELECTRICA DE MEDIA Y BAJA TENSION

e La red se alimenta y acometera en alta desde los puntos o Centros que defina la
Compaiiia, mediante red enterrada bajo las aceras de los viales, espacios publicos
y cruces de calles, hasta cinco Centros de Transformacion segiin reglamentacion
en funcion de la potencia maxima de los mismos, en zanjas de 0,60m de anchura
y 1,10m de profundidad y 0,90m para la red de Baja.

e Los Centros de Transformaciéon son CT-400KVA, prefabricados  de
2,70x6,50x3,45m que se enterraran en lugares especificos, segiin reglamentacion
y determinaciones de la Compariia.

e Los conductores de la Red de Media son de Aluminio con seccion 3x150mm2 y
12/20kv de aislamiento

¢ Los conductores de la Red de Baja son de Aluminio con seccion 3x150mm?2
+1x95.

e Armarios de Acometida tipo segiin Compafiia.

0.2.2.4.2.- CONSIDERACIONES

Desde los Centros de Transformacion a ubicar en el sector se proyectaran redes
eléctricas en B.T.

Se define una red eléctrica en B.T. necesaria para dar servicio a las edificaciones de
las parcelas proyectadas, disefidandose circuitos con sus correspondientes cuadros de mandos.
Segiin las determinaciones de la Compafiia suministradora de la Energia eléctrica.

La red colocada bajo el firme de viales, ird en tubo de PVC de 160 mm de
diametro, sobre cama de arena, en zanja con una profundidad de 70 cm.

La red enterrada, como la entubada ird adecuadamente sefializada, mediante cinta de
sefializacion y proteccién mecénica en el caso de enterrada sin entubar.

Se prevera dejar canalizacion entubada para futuras ampliaciones, de acuerdo con las
indicaciones de la Compaiiia v de los Servicios técnicos municipales.

Los centros de transformacion podran ubicarse en zonas verdes, siempre que sean
enterrados y respeten los minimos dotacionales. En el resto de suelos dotacionales podran
ubicarse de superficie o enterrados, siempre en parcelas independientes y respetando los
minimos dotacionales se superficies.
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La red se enlazard al centro de Transformacion mas proximo, definido por la
Compaiiia.

9.2.2.5.- ALUMBRADO PUBLICO

La red sera subterrinea y discurriendo bajo el firme de los nuevos viales en
canalizaciones de PVC-90. La red sera de Doble intensidad

Los conductores iran enterrados en una zanja de profundidad 70 cm, se evitara los
angulos muy pronunciados. La seccion de los conductores debera calcularse de tal forma
que la caida de tensién en el ultimo punto no sobrepase el 3% de la tensién de Servicio { es

decir 11,4 W.).
Como elementos de iluminacion se define un baculo de 7m - brazo de 1,5m y columna

de 4 m de altura.

La red de alimentacién de alumbrado publico sera trifasica con seccién 4x10mm?2 y
4x6mm?2.

Los centros de mando estaran proximos a los C.T., estardan protegidos confra la
intemperie, con aspecto respetuoso con el entorno, no ocasionando molestias al ciudadano.

Nivel técnico; valores minimos de servicio.

)]
Q TRAFICO RODADO TRAFICO PEATONES
a Parametros Exigencias Exigencias  Zonas Seguridad
il [luminancia
Recomendable: 30 lux 20 lux
Admisible: 12 lux 8 lux 5 lux
Uniformidad:
min/med. 1/3 1/3 Ya 1/6
Deslumbra-
miento (¥) SCO SCO NCO NCO
Temperatura de
color correlacionada 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K

(*) Seguin: “Normas e instrucciones para alumbrado™ M.V. 1.965

PO

4 92.2.6.- RED TELEFONICA

Se ajustara a las Normas dictadas por la Cia. Telefonica en cuanto a tendido de

e, 00 redes subterraneas, tipos de arquetas y demés elementos necesarios
; Desde el punto de acometida que fije la C.T.N.E. se distribuira a las parcelas
entubada bajo el firme de los nuevos viales.

La red enterrada de secciones 63 y 110mm de didmetro, va enterrada bajo
canalizaciones de tipo:

s Tipol.- 4C-PVC-110mm.

e Tipo Il.- 4C-PVC-63mm.

e  Tipo lll.- 2C-PVC-63mm.

Las conexiones, derivaciones y acometidas se haran a partir de las arquetas definidas
segun estudio técnico de la Compaiiia.

e  Arquetatipo D

e  Arquetatipo H

e  Arqueta tipo M

9.2.2.7.- RED DE GAS

La red de gas se ejecutara por cuenta de la Compafiia suministradora, segin criterios
definidos por la misma.
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e  Red de Gas Primaria en tuberia de seccién de 200mm
e  Red de Gas Secundaria en tuberia de seccién de 90mm

9.2.2.8- SENALIZACION DE VIALES

Se prevé la sefializacion completa tanto vertical con base y poste tipo M.O.P.U. como
horizontal con pintura termoplastica reflexiva blanca.
P-17a Estrechamiento de la calzada por la derecha.
R-101 Entrada Prohibida
R-2 Detencion obligatoria
R-302 Giro a la derecha prohibido
R-402 Sentido giratorio obligatorio.

9.2.2.9.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

Se define como Zona verde todo el paseo interior del Bulevar, definiendo dos lineas de
arboles tipo Fresno ( Se ajustara la especie arborea al criterio del Servicio Técnico Municipal
competente en esta materia ), con una red de riego por goteo.

De acuerdo con el esquema de parque lineal, comprendera los siguientes extremos:

- Plantacién de elementos de jardineria

- Instalaciones de riego

- Instalaciones de alumbrado

- Tramos superficiales peatonales

- Mobiliario urbano.

Se define plantaciones de arbolado, en las zonas verdes entre edificaciones de
viviendas multifamiliares con una red de riego por goteo.

Se define una linea de arbolado en los viales de viviendas multifamiliares.

Se define una linea de arbolado en los viales de viviendas unifamiliares y vial
dotacional, V-1, V-4, V-3, V-6.

La red de riego por goteo consta de tuberia de polietileno de 20mm, bajo tubo de PVC-
40mm, con relojes programadores con electrovalvula incorporada y alimentados mediante pilas
alojadas en arquetas.

Como mobiliario urbano se prevé la colocacion de bancos de 2m de longitud con
estructura de 3m fundicion y asiento con tablilla de madera, papeleras basculante de chapa de
acero, bolardos abatibles de fundicién, juegos de nifios y fuentes.

CONCLUSIONES

La redaccion de las distintas redes de servicio deberan cumple en todo momento con:

- Las Ordenanzas Municipales sobre uso del suelo

- El Pliego General de Condiciones para la redaccidn y framitacion de los Proyecios de
Urbanizacion.

- Las diferentes recomendaciones y normas de obligado cumplimiento ordenadas por las
distinias compaiiias de servicios.

En relacion con los planos de los Esquemas de Servicios que se adjuntan, se hace la salvedad de
su valor indicativo e informativo, por lo que pueden sufiir variaciones cuando sean
suficientemente justificadas técnicamente al desarrollar su estudio mas elaborado a nivel de
PROYECTO DE URBANIZACION.
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10.-

PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

La division en parcelas y en las manzanas resultantes de la ordenacién planteada esté realizada
conforme a las prescripciones de la Reglamentacion vigente y se desarrollara en el Proyecto de
Reparcelacion.

Normas para proyectos de parcelacion-

El Proyecto de Reparcelacion se ajustara a lo dispuesto en el Capitulo IV *“ Las parcelaciones y
las reparcelaciones “ de la L.O.T.A.U.

Con el presente Plan Parcial, se considera haber ofrecido justificacion adecuada a la ordenacion
detallada del Sector Sur-R4, de acuerdo con el articulo 26 de la L.O.T.A.U.

Todo lo cual lo elevamos a consideracion de los Organismos afectados que regulan esta clase de
actividades, para proceder a su puesta en marcha previa autorizacién si procede, de acuerdo con el
articulo 38 de la L.O.T.A.U. , elaboracién, tramitacién y aprobacion de los Planes Parciales.

Guadalajara, Noviembre de 2000.

Aprobado de
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ANEXO.-1

PLAN DE ETAPAS.-

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion se fija un plan de etapas, que vendran recogidas
en un documento integrante de la Propuesta de Convenio Urbanistico del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector Sur-R4, en el cual se hara constar ademas los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacién, de acuerdo con el Articulo 1104.2 de la LO.T.AU, el
cual permanecera en plica cerrada hasta la conclusion de los tramites de la informacion puablica, por lo
que no se describen en la memoria del presente Plan Parcial.

Guadalajara, Noviembre de 2000.
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ANEXO.- 2

£y ':Ii:;-l\ =t

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se valoran en un importe, que vendra recogido en un
documento integrante de la Propuesta de Convenio Urbanistico y de la Proposicion Juridico Econémica
del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Sur-R4, en el cual se hard constar ademas los
compromisos, plazos, garantias, penalizaciones, relacién entre urbanizador y propietarios.., etc. que
regularan la adjudicacion, de acuerdo con el Articulo 110-4.2 (propuesta de convenio urbanistico), 110-
4.3 (proposicion juridico econdmica) y 115 (estimacién de gastos de urbanizacién) de la L.O.T.A.U,, el
cual permanecerd en plica cerrada hasta la conclusion de los tramites de la informacién publica, por lo
que no se describen en la memoria del presente Plan Parcial.

Guadalajara, Noviembre de 2000.

OO Feoo Javier Sanehez Fmbid C/ Resal 3 Bajo - Guadalagara - TIF949347R9
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR

ANEXO.-3

A3.- DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION
A.3.1.- Necesidad del Suelo y conveniencia de la Urbanizaciéon ™~
A3.2.- Propiedad T
A.3.3.- Régimen de Gestién 7

A.3.1- NECESIDAD DEL SUELO Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACI(')N

La Urbanizacién propuesta se considera necesaria para ir completando la trama urbana en la
que se halla inserta y que toma como referencia el Camino de Meco y la Avda. de En medio y los barrios
consolidados de ; la urbanizacién de Asfain y la urbanizacién de La Paloma. La presente Urbanizacién
termina la definicién del casco urbano en la mencionada zona, junto a los sectores Sur-R2 y R3.

A.3.2.- PROPIEDAD

Como ya se cita en la memoria, el propietario Ginico del Sector es T.J.CONSTRUCCIONES S.L.

A3.3.- REGIMEN DE GESTION

En cumplimiento de los definido en el P.O.M. en la Ficha urbanistica del Sector Sur-R4, el
suelo urbanizable debera desarrollarse, por el Sistema de Gestion Indirecta segin el Titulo V ( La
gjecucion del planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica ) — Capitulo IT ( La ejecucion mediante
Actuaciones urbanizadoras ) - Seccion 3 ( La gestion indirecta de la Actuaciéon Urbanizadora ) de la
LO.T.AU

El Programa de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular se desarrolla en Régimen de
Gestion Indirecta tramitandolo de acuerdo al Art. 120 de la L.O.T.A.U.

En cuniplimiento del Articulo 123 de la L.O.T.A.U. La adjudicacion preferente, que pretende
fomentar la iniciativa de elaborar Programas de Actuacion Urbanizadora por los particulares. T.J.
CONSTRUCCIONES S.L. como umico propietario del Sector solicita la Adjudicacion en régimen
Preferencial, en virtud de la reglamentacién mencionada. De esta forma la Gestién, la Urbanizaci6n,
la Reparcelacién y los compromisos en los beneficios y cargas se realizan por el mismo Propietario.

Guadalajara, Noviembre de 2000.
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Aprobado definitivamente

ANEXO.-- 4 por el Ayum

SaERICHT (=

Ad.-  ART. 120.- TRAMITACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA
Propuesta de convenio urbanistico
Proposicion juridico economica

En cumplimiento del articulo 120-3 de la L.O.T.A.U., Las alternativas técnicas se presentaran a
la vista, con la documentacion expresada en el apartado 4.1 del articulo 110, acompafiada en su caso, de
proyectos complementario. La Proposicién Juridico Econdmica y la Propuesta de Convenio Urbanistico
se presentaran en plica cerrada con la documentacion prevista en los apartados 4.2 y 4.3 del articulo 110
dela LO.T.A.U.

Guadalajara, Noviembre de 2000.
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