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0. INTRODUCCION
0.1. Antecedentes

Con fecha 7 de Mayo de 2008, la Agrupacién de Interés Urbanistico SUR-R-5 Senda de
San Lorenzo formuld por escrito Consulta Previa sobre viabilidad de la transformacion
urbanizadora de varias fincas, situadas en suelo clasificado por el POM como Rustico
de Reserva, que el propio documento admitia fuesen incorporadas al ambito del citado
Sector, cuyo desarrollo estaba programado por el Plan de Ordenacién Municipal.

Esta consulta se formuld por cuanto, al tratarse de una iniciativa promovida por
particulares, el Art. 64.7 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica 1/2003 de 17 de Enero establece su caracter preceptivo. Fue
informada por los Servicios Técnicos Municipales en fechas 20 y 22 de Octubre de
2008 (Informes juridico y técnico, respectivamente) y remitida al Pleno del
Ayuntamiento que, en sesion celebrada el 30 de Octubre de 2008, adoptd acuerdo de
“Aprobacion del Estudio y, en su caso, consulta de viabilidad de la Actuacion
Urbanizadora consistente en ampliacion del Sector SUS-RS, presentado por la
Agrupacion de Interés Urbanistico AIU R-5 SENDA DE SAN LORENZO”. Este
acuerdo establece una serie de criterios minimos definidores del contenido urbanistico,
del disefio urbano, conexién con las redes de servicios e infraestructuras exteriores y
otras condiciones, para cuyo conocimiento en detalle remitimos al anexo en el que se
adjunta el texto completo del acuerdo plenario, sin perjuicio de que en el punto 0.2 de
este documento se transcriban aquellas prescripciones cuyo contenido incide en este
documento.

Con fecha 17 de febrero de 2009, respondiendo a uno de los requeridos del acuerdo del
Pleno Municipal a que venimos refiriéndonos que, textualmente, sefiala: “El Programa
de Actuaciéon Urbanizadora debera someterse al procedimiento de Evaluacion
Ambiental”, se remitié al Organo Ambiental de Castilla-La Mancha (de acuerdo con el
procedimiento que para dicha evaluacion establece el Capitulo I, Art. 27 de la Ley
4/2007 de 8 de Marzo de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha), el Documento
de Inicio en el que se comunico la iniciacién del expediente y se formuld la consulta
sobre la procedencia y, en su caso, el alcance del Informe de Sostenibilidad Ambiental
por medio del Documento de Referencia.
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0.2. Determinaciones del acuerdo de aprobacion de la consulta de viabilidad con
incidencia en el Plan Parcial

El Acuerdo del Pleno Municipal contiene las siguientes determinaciones con incidencia
en este documento:

- Se debera limitar un nuevo area de reparto y fijar su correspondiente
aprovechamiento tipo, asi como una densidad media tnica. Dicho area estara
comprendida por un nico sector, el SUR-RS, asi como por sus sistemas generales
adscritos cuyo coeficiente de aprovechamiento unitario y densidad sera la media de
los establecidos para la ampliacién en la consulta previa (0,65 m’c/m’ y 60
viv./ha.) y de los que fija el POM para el ambito originario (0,75 m’c/m’s y 75
viv./ha.).

Estas exigencias se deben reflejar en el correspondiente convenio urbanistico.

- El ambito de actuacidon debera completarse con los suelos que contengan los
sistemas generales viarios SGV.32 y SGV.33 en su trazado alternativo como
sistemas generales interiores (estableciendo el calculo de los que debe considerarse
como superficie neta de cada una de las dos zonas, ampliacién y originaria, para
procurar que el sistema general interior siga repercutiendo sobre ambas de manera
proporcional) asi como ser completada la superficie total del sector con los sistemas
generales exteriores correspondientes (situados en el ambito del Vallejo, SGZV-2).
Al nuevo drea de reparto se le asignaran, por tanto, sistemas generales en la cuantia
indicada por el POM, el 18% de la superficie bruta del sector.

- Se definird, aparte de lo anteriormente indicado, con destinos a parques y jardines
plblicos, respecto del ambito ampliado, una superficie en proporcién adecuada a
las necesidades actuales y previsibles futuras y que nunca sera inferior a 1.000 m”s
por cada 200 habitantes que suponga la ampliacion.

- El sector ampliado deberd aportar en concepto de “contribucion a la urbanizacion
de los SG de la ciudad al servicio del sector” 15,45 €/m” (2.571 Ptas./m?) de uso
caracteristico vivienda multifamiliar libre.

- La ordenacidon daré continuidad a los tejidos urbanos existentes, SUR-R6, SUR-R2
y San Lorenzo, tal y como plantea el POM.

- La superficie de cesion con destino a zonas verdes sera como minimo de 20 m? por
cada 100 m® de edificabilidad lucrativa (superior a los 18 m’s/100 m’c que
establece la legislacion para el suelo urbanizable).

- La superficie de cesion con destino a la implantacion de equipamientos publicos
serd como minimo de 26 m’ por cada 100 m” de edificabilidad lucrativa (superior a
los 20 m”s/100 m°c que establece la legislacion para el suelo urbanizable).
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Se calificard con destino especifico a uso comercial al menos la edificabilidad de 4
2 o .
m” por cada vivienda.

Las edificaciones con destino a vivienda se dotaran con al menos 1,5 plazas de
. . . 2 .
aparcamiento por vivienda y /o 100 m” construidos.

El uso global sera el residencial y el pormenorizado predominante el residencial
multifamiliar libre y protegido, admitiéndose parcialmente el uso terciario.

El Urbanizador asumird la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes
a los sistemas locales, incluyendo el tramo de Avda. de Vallehermoso entre la
Avda. Norte y la Senda de San Lorenzo no incluido en el ambito pero necesario
para su conexién con la ciudad.

Se ejecutard red separativa de saneamiento para la recogida de “aguas pluviales” (a
través de un colector a proyectar que conecte el Sector con el Arroyo del Vallejo o
Las Manchas) y “aguas fecales” (que se conectara al colector existente en la Ctra.
de Villanueva de la Torre, en su intersecciéon con la Avda. Siglo XXI) y, en su
defecto, documentacion técnica justificativa de la imposibilidad o no conveniencia
de la ejecucion de dicha red separativa.

En cuanto a las tuberfas de abastecimiento mantendra la tuberia existente de FD
400 mm. y se suprimira la tuberia de FC 100 mm. en la Ctra. de Villanueva, se
sustituira la tuberia FC 400 mm. que atraviesa el Sector por una nueva tuberia FD
400 mm. por los nuevos viales, se colocard una nueva tuberia, probablemente de
400 mm. en el vial de borde y en la Avda. de Vallehermoso.

Se proyectara una red de riego de agua no potable, dotando a las zonas verdes de
aljibes y grupos de presion.

Las antiguas acequias de riego se anularan si estan fuera de servicio o se
canalizaran, en caso contrario, de acuerdo con la Comunidad de Regantes del canal

del Henares.

Se soterraran las lineas aéreas telefonicas existentes proyectando las instalaciones
necesarias para los nuevos suministros.

Se proyectara la red de gas natural con las oportunas especificaciones.




0.3. Objetivos

El sector que se pretende desarrollar formaba parte del Suelo Urbanizable del Plan de
Ordenacién Municipal de Azuqueca, en el que, como se ha dicho, estaba contemplada la
ampliacién que ahora se propone. A dfa de hoy se han desarrollado los cuatro sectores
de la primera etapa de crecimiento de la ciudad (R1, R2, R3 y R4) y los sectores de la
segunda etapa R6 y R8. El sector SUR-RS, objeto del presente Plan Parcial, se
encuentra en el tercer nivel de crecimiento junto con el R9 que también ha iniciado su
ejecucion. El desarrollo del SUR-RS es, en consecuencia, necesario para consolidar el
modelo territorial propuesto por el POM en el marco de sus dos objetivos genéricos:
“consecucion de una Estructura Urbana legible para la ciudad” y “cohesién de los
desarrollos urbanos”. Como objetivos mds concretos, que desarrollan los anteriores
cabe citar:

- Preparar suelo para cubrir las necesidades de vivienda y actividades comerciales
y, en su caso, terciarias, del municipio.

- Cerrar el tejido / trama urbano en el cuadrante NO de la ciudad en forma que se
complete la circunvalacién prevista en el POM.

- Paliar, con un exceso de cesiones sobre los minimos establecidos por la
legislacion vigente, déficits acumulados en la ciudad existente tanto en zonas
verdes como en dotaciones.

- Llevar a cabo todo lo anterior sin producir afecciones a la ciudad existente ni
impedir futuros desarrollos.

Para alcanzar estos objetivos, de acuerdo con la legislacion vigente, se utiliza la figura
del Plan Parcial cuyo desarrollo y ejecucién da cumplimiento al primero de ellos y
cuyas determinaciones de disefio se toman de forma que se cumplan los restantes, segln
se indica a continuacion:

- Cerrar el tejido urbano.

o Ampliar su ambito para facilitar la mejor ejecucion de la circunvalacion.

o Dar continuidad a las diferentes tramas urbanas que confluyen en el
sector.

o Prolongar el bulevar previsto en el sector colindante SUS- R6.

- Paliar déficits preexistentes.
o Materializar las reservas resultantes de la aplicacion de estandares
superiores a los minimos exigidos por la legislacion vigente.

o Crear un gran parque central y una via verde que facilitara la conexidn
con los futuros crecimientos. ...
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- Evitar afecciones a la ciudad existente.

o Incluir en el anteproyecto y proyectos de urbanizacion las obras de
infraestructuras necesarias sobre las instalaciones existentes en forma
que se garantice la continuidad de los diferentes servicios, asi como las
conexiones de viario con el exterior.

Todo ello dentro de un estricto respeto a los esquemas de estructura y condicionantes de
Estructura General de la ciudad al Suelo Urbanizable establecidos por el POM:
conexiones de vehiculos, localizacién preferente de usos, viarios estructurantes de
trafico no motorizado y localizacion de sistemas generales interiores.

0.4. Justificacion del Aambito propuesto

El Sector SUR-RS5 constituye uno de los sectores delimitados en el POM de Azuqueca
de Henares que se aprobd definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo el 13 de mayo de 1999 publicado en el DOCM del 25 de junio de 1999 y en
el BOP del 12 de julio de 2001.

El POM contemplaba la posibilidad de modificacion del ambito original del sector que
es objeto del presente Plan Parcial y la reflejaba en la ficha correspondiente. Consistia
dicha modificaciéon en una ampliacién de superficie desplazando el limite norte y
situando en el la nueva via de borde, lo que implicaba la reclasificacion del suelo ristico
de reserva a suelo urbanizable.

El objeto del Plan Parcial es definir la ordenacién detallada del Sector residencial de
suelo urbanizable SUR-R5 del Plan de Ordenacion Municipal de Azuqueca de Henares
y mejorarla, amplidndola, con objeto de optimizar la calidad ambiental del espacio
urbano y la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, ajustandose a las
directrices garantes del modelo territorial establecido en el POM, constituyendo la
alternativa técnica que, junto con el Anteproyecto de urbanizacién, la propuesta de
Convenio Urbanistico, la proposicion juridico-econémica y el Informe de
Sostenibilidad, completa la documentacién del PAU con el que se instrumenta el
desarrollo del ambito citado.

Es, en consecuencia, también objeto de este Plan Parcial de Mejora la reclasificacion de
una zona de suelo rustico de reserva formada por parte de las parcelas catastrales
ntmeros 41, 42, 44, 45, 260, 311, 313, 314, 315 y parte de los caminos Antiguo de
Villanueva, Quer y Senda de San Lorenzo (47.910,88 m s) a suelo urbanizable, y la
delimitacion de una nueva area de reparto integrada por la superficie total del sector
resultante de la ampliacion, garantizando la complementacién de los sistemas generales
adscritos y su debida integraciéon en el modelo ter 1tor1a1 ﬁjado por el POM,
manteniendo la proporcion y calidad de las dotac10nes pu lekoba inlels
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En cuanto a la Legislacidon urbanistica, las funciones, contenido y documentacion de los
Planes Parciales, los estandares minimos de calidad urbana y las determinaciones del
POM ver punto 5 “Determinaciones de Rango Superior” del presente Plan Parcial.

0.5. Situacién, limites y superficie

El Sector se sitia en tierras denominadas “Bajo de la Dehesa” y “El Cuadro de Don
Diego™ en el Noroeste del término municipal de Azuqueca de Henares, al Noroeste del
Suelo Urbano, entre la Carretera de Azuqueca a Villanueva de la Torre y el Camino de
San Lorenzo.

Limita al Norte, en linea quebrada con Suelo Ruistico de Reserva, concretamente parte
de las parcelas del Catastro de Rustica n® 260A, 260B, 45, 315, 314, 41, 313 y 42 del
Poligono; al Suroeste, en linea recta, con la Ctra. de Villanueva (Sector SUR-R6
actualmente en ejecucion) y con las parcelas 9999901 y 6713901; al Sureste en linea
recta con el Sector SUR-R2 ya consolidado, concretamente con la Avda. Siglo XXI vy al
Este con las parcelas urbanas 7516601, 02, 03 y el Camino de San Lorenzo.

Tiene una superficie, seglin reciente medicion, de 311.885,92 mzs, de los que 19.957,86
m’s corresponden a Sistemas Generales Exteriores y 40.226,61 m’s a Sistemas
Generales Interiores adscritos a este Sector.




MEMORIA INFORMATIVA
(Art. 59 Reglamento de Planeamiento)
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A) CARACTERISTICAS CLIMATICAS, GEOLOGICAS, TOPOGRAFICAS
E HIDROLOGICAS
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A.1. Medio Fisico

A.l.1. Atmésfera y clima.

Caracterizacion

El clima correspondiente a la zona es de tipo mediterraneo, como se puede apreciar en
el Grafico 1: Régimen climatico, sin embargo, durante los meses de verano tiene un
cierto parecido con el climodiagrama correspondiente al clima desértico, aunque con
precipitaciones mayores, y durante los meses de invierno con el continental, aunque las
temperaturas no llegan a ser tan bajas. Por tanto, no puede considerarse un clima de tipo
mediterraneo puro.

La climatologia se caracteriza fundamentalmente por unas condiciones de semiaridez,
aunque se aproxima a la aridez durante los meses de verano, y al régimen periglaciar
durante los meses de invierno.

Respecto al viento, se ha representado la rosa de los vientos en el grafico 2, segtin la

cual el viento predominante sopla del Norte-Noreste al Suroeste girando hacia la
componente Norte en las estaciones frias.

Influencia del desarrollo del Sector

El disefio del ambito no influird en el factor viento puesto que debido a su localizacion y
disposicion, no supone la creacion de grandes barreras que puedan causar remolinos
impidiendo que el aire recorra la zona, ni de estrechamientos bruscos que puedan
producir aumentos desagradables en la velocidad del aire (efecto Venturi).

El aumento de la temperatura que pueda derivarse del desarrollo del sector en el area
ocupada es inapreciable teniendo en cuenta que, aunque va a ser pavimentada en parte,
existird una gran superficie de calles peatonales y zonas verdes, puesto que se van a
reservar para zonas verdes 20 m’s/100 m’c en lugar de los 18 m*s/100 m”c que marca la
ley, que contribuirdn una vez ajardinadas y arboladas a la aireacion del Sector.

N,

Aprobaddijéfin?§ivamente por
el pleno d,m I{Ay t

fecha ..., &%
-

E|
/
!
\

RN




GRAFICO 1 - REGIMEN CLIMATICO (1988-2008)

( DATOS DE LA £S7ACHON METECROLOGICA GE ALCALA DE HENARES EL ENCIN )
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GRAFICO 2 - DIRECCION / VELOCIDAD DEL VIENTO ESTACIONAL ( 2004 - 2008 )
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A.1.2. Geologia.

El 4rea en la cual se encuadra el término municipal de Azuqueca de Henares se ubica
dentro de la denominada Fosa tectonica del Tajo, mas concretamente en la Cuenca
sedimentaria de Madrid.

Desde un punto de vista estratigrafico, el término municipal de Azuqueca de Henares
esta constituido por sedimentos detriticos de edad terciaria y cuaternaria. En concreto el
sector se asienta sobre depositos cuaternarios, estos materiales se hallan recubriendo las
series terciarias y tienen su origen en el sistema fluvial de la zona dominado por el rio
Henares. Este importante curso de agua desarrolld6 un complejo sistema de terrazas
fluviales durante el cuaternario (Pleistoceno), cuyos materiales estan representados
fundamentalmente por gravas arenosas poligénicas y depositos arenosos con distinta
proporcion de matriz arcillosa. Es importante destacar la existencia de costras y
nodulizadores calcdreas formadas en las ultimas fases de la evolucion de los suelos.

Influencia del desarrollo del Sector

El desarrollo del sector no influira sobre la geologia de la zona.

A.1.3. Topografia, relieve y pendientes

Se ha realizado un levantamiento topografico que se adjunta en el expediente.

El término municipal de Azuqueca de Henares pertenece a las depresiones interiores de
la Meseta Ibérica. Atravesado por el rio Henares, estd caracterizado por la unidad
geomorfoldgica de los valles fluviales cuyos aspectos mads caracteristicos son la
disimetria y la existencia de un elevado niimero de terrazas.

Dentro del municipio aparecen varios niveles de terrazas. La mayor parte del término se
sitiia, aproximadamente, entre 600 y 640 m. de altitud. La zona mads elevada se
encuentra en la “cuesta” del Paramo de la Alcarria con una cota préoxima a 700 m.,
mientras que Ja cota minima corresponde al fondo del valle del Henares con menos de
600 m. El casco urbano se sitlia a una altitud en torno a 620 m s.n.m.

El Sector se localiza en la terraza central baja, pero ya fuera del dominio fluvial, con
una altitud en torno a los 635 m. s.n.m y la siguiente topografia:

El terreno desciende hacia el Sureste en dos tramos de pendientes claramente

diferenciadas siendo mas acusadas en la franja noroeste (del 4% al 2,8%) y mas suaves
en el resto (de 1,2% al 0,5%). S




La cota mas alta, 640 m., se sitGa en el lindero Noroeste del Sector. Desde ella el terreno
desciende: hacia el Sur hasta la cota 633 (punto mas bajo), en la confluencia de la
Carretera de Villanueva de la Torre con la Avenida Siglo XXI, hacia el Suroeste hasta
la cota 639,5 en el Polideportivo San Miguel y hacia el Este hasta la cota 635 en la
confluencia del Camino de San Lorenzo con la Avenida Vallehermoso.

El desnivel existente en la diagonal Noroeste, Sur-Sureste es de 7 m., 0,5 m. en el limite
Noroeste, 5 m. en el limite Noreste, 2 m. en el limite Este con el Suelo Urbano y 6,5 m.
en el limite Suroeste con el Sector SUR-R6.

En el plano correspondiente se representa graficamente el perfil topografico superficial

(plano 2.2).

Influencia del desarrollo del Sector

La influencia del sector sobre la geomorfologia actual se limitara a la regularizacion de
las pendientes del viario en los diferentes tramos sin que esto conlleve grandes
desmontes ni terraplenes sino la mera adecuacion de la topografia al nuevo uso urbano,
evitando los grandes movimientos de tierras y manteniendo la geomorfologia del lugar.

A.1.4. Hidrografia.

Como se ha venido adelantando en puntos anteriores, la red hidrografica desarrollada en
el término municipal de Azuqueca de Henares estd compuesta, fundamentalmente, por
el rio Henares, afluente del Jarama, que a su vez es afluente del Tajo por su margen
derecha. Por tanto, la superficie ocupada por este municipio pertenece a la Cuenca
Hidrografica del Tajo. El Henares, que discurre con direccion NE-SO, atraviesa el
término municipal por el SE y constituye el limite del mismo en diversos puntos.

En general, y en los distintos puntos observados a lo largo del rio, la calidad quimica
visual del agua del rio Henares es buena, siendo las aguas bastante claras. Sin embargo,
la fauna es bastante escasa, lo que puede reflejar las afecciones de los desarrollos
colindantes en los municipios del entorno

Teniendo en cuenta el mapa hidrogeoldgico, el sector estd sobre terreno permeable,
formado por aluviones y terrazas bajas de arenas, limos y gravas.

De caracter artificial, cabe mencionar una acequia que atraviesa el sector y que forma
parte de una red de acequias de escaso valor histérico, gestionadas por la Comunidad de
Regantes con sede en Guadalajara, empleadas en el riego de algunos cultivos y que se
prolongan por la zona agricola del término municipal.
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Influencia del desarrollo del Sector

Si bien, el sector impermeabilizard el terreno en las zonas construidas y urbanizadas,
canalizando por medio de las correspondientes infraestructuras gran parte del agua de
iluvia, es destacable que la red de zonas verdes y dotaciones ocupa el 35 % del sector
sin sistemas generales exteriores (16,6% y 18,38% respectivamente), con unos
estandares, como se ha comentado anteriormente, de 20 m’s/100 m’c (més 1.000
m’s/200 hbtes. en la superficie ampliada) y 26 m’°s/100 m’c, respectivamente,
(superiores a lo fijado por el TRLOTAU -18 m?s/100 m°c y 20 m?s/100 m’s), dando
lugar a unas superficies permeables que permiten la entrada directa del agua de lluvia
tanto hacia los acuiferos superficiales como hacia el rio.




B) USOS ACTUALES DEL SUELO, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y
EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
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B.1. Usos del suelo

Uno de los usos principales del suelo en el término municipal es el agricola (el grado de
parcelacion es elevado) que junto al industrial y al asentamiento residencial han hecho
desaparecer la mayor parte del terreno forestal, actualmente reducido a lindes de
cultivos, margenes del rio Henares y suelos de escaso valor. Predomina la superficie
ocupada por cultivos herbaceos de regadio (85%), principalmente trigo, maiz y cebada,
aunque también se cultiva girasol, avena y patata. La zona de mayor interés se sitlia en
la vega baja, cerca del rio y de los cerros y lomas, al sur del término municipal. En la
llanura agricola, a pesar de la ausencia de vegetacion, la erosion potencial es baja
debido a su horizontalidad.

N
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Ortofoto del Sector sin Sistemas Generales PNOA v

Como puede comprobarse en la fotografia aérea del PNOA, la practica totalidad del
Sector esta destinada a cultivos agrarios (se exceptua la parcela situada en la zona
central del limite norte con usos agroindustriales con residencia). No obstante, se
detecta un progresivo deterioro de la vocacidén agraria debido, probablemente, a la
proximidad del casco urbano y las expectativas urbanisticas. Si en la fotografia citada
las fincas n® 4, 44 y 41 se encuentran sin cultivar, en fotografias posteriores realizadas
en el trabajo de campo —ver “Paisaje territorial”- la inactividad se ha extendido a la
finca 7114101.

En sintesis, de la inicial superficie del Sector 29,19 Has. en el afio 2006-2007, 12 Has.
se encontraban en explotacion con cultivos en regadio (trigo, maiz y cebada), dos afios
después esta superficie habia disminuido a 2 Has., distribuidas en pequeflas parcelas
diseminadas.
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Ortofoto de los Sistemas Generale Exteriores PNOA

Al igual que en el ambito del Sector, el uso del suelo en los Sistemas Generales
Exteriores es agricola en sus totalidad: 19.957,86 m?, pero, como se puede apreciar en la
ortofoto del PNOA, el terreno se encuentra desde al afio 2007 practicamente sin
cultivar.

B.1.1. Vegetacion existente.

Como ya se ha mencionado, el término municipal de Azuqueca de Henares esta
atravesado de noreste a suroeste por el rio Henares. Este curso de agua ha originado a
ambos lados de su cauce, el desarrollo de una estrecha banda de vegetacion, que
constituye por si sola una comunidad vegetal singular, denominada “Vegetacién de
Ribera”, englobada y definida dentro del LIC RIBERAS DEL HENARES ES4240003,
incluido en la Red Natura 2000 pero se encuentra fuera del sector.
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Dentro del Sector la composicion floristica es monotona y agricola en su mayor parte,
absolutamente antropizada. La vegetacién forestal se limita a la relacionada
directamente con el cauce de agua, el canal, como elementos arbdreos destacan los
fresnos (Fraxinus excelsior) y los chopos (Populus nigra), encontramos también un
estrato arbustivo compuesto principalmente por zarzas y labiadas en las lindes y
senderos.

En el area destinada a Sistemas Generales Exteriores ocurre algo similar siendo la
vegetacion de ribera mas numerosa y asociada al Arroyo Vallejo o de las Manchas.

B.1.2. Fauna.

La riqueza faunistica del municipio estd ligada intimamente al curso del rio Henares
que, como se ha ido comentando, se encuentra al sureste del término municipal, alejado
del ambito de estudio. La existencia, en esa zona, de una variada vegetacion hace
posible la creacién de un medio bidtico apto para el desarrollo de numerosas especies de
aves, insectos y pequefios mamiferos.

La gran capacidad de acogida para esas especies de aves acuaticas y su importancia
como drea de invernada, nidificacion o de paso durante las migraciones de aves
asociadas a este tipo de habitat, aconsejo mediante el Decreto 391/2004 dotar de
proteccidn legal a las antiguas balsas de depuracion, con la denominacion “Acequilla
del Henares”, para permitir la tranquilidad de las especies amenazadas y cinegéticas.

En el ambito del Sector debido a la importante barrera que supone el niicleo urbano
respecto del rio, no se destacan poblaciones faunisticas, mas alla de las tipicas de
terrenos agricolas en desuso, y su desarrollo no influird de manera apreciable en la
fauna, pues ésta es practicamente inexistente en su ambito.

B.1.3. Paisaje territorial.

La fragilidad visual es un indicador de la capacidad del territorio para absorber
elementos nuevos sin merma o deterioro de la calidad visual. De manera que varia en
funcién de elementos territoriales concretos y aumenta en general, cuanto mayor sea la
cuenca visual, la accesibilidad, etc.

La descripcién del paisaje natural de Azuqueca debe partir del rio Henares, cuyas
sucesivas terrazas estructuran el territorio en tres unidades de paisaje diferente:

Aprobado felinitivamente por
Joia, atamniento de T
24 .




1. Las zonas de cerros y lomas, en el extremo sureste del término municipal.
2.El rio, en la mitad sureste del término municipal.

3.Las tierras bajas, en la mitad suroeste del término municipal en la que se ubica, en
su zona norte, el ambito de estudio.

La accidn humana ha ido atravesando la vega con infraestructuras y asentamientos que
han provocado su subdivision en varias franjas, situdndose el niicleo urbano en las de la
zona central. Las infraestructuras a que nos referimos son: la Autovia A-2 y el
ferrocarril que, con trazados sensiblemente paralelos, dividen la unidad original n® 3,
“tierras bajas”, en tres sub-unidades:

3.1. Lavega baja integrada por suelo rustico de uso agricola.

3.2. La vega baja separada de la anterior por la A-2, y ocupada por usos
industriales.

3.3. La vega alta ocupada en su mayor parte por el suelo urbano y urbanizable de
uso residencial y, en menor medida, por suelo rustico de reserva de uso
agricola.

El Sector se ubica en la subunidad 3.3, caracterizada por una topografia llana y terrenos
agricolas, cuya explotacion disminuye hasta desaparecer en su contacto con el suelo
urbano.

La calidad visual es, inicialmente alta, debido a la amplitud del panorama y el contraste
cromatico de los diferentes cultivos en distinto periodo de crecimiento, pero disminuida
por el escaso movimiento topografico y la existencia de pequefias edificaciones rurales,
vallas, acequias elevadas, etc., que acotan muchas veces la amplitud de la vision y
recuerdan la accion del hombre afiadiendo un caracter de “dominaciéon humana” al
paisaje. En conjunto, la calidad visual puede considerarse de nivel medio.

La fragilidad visual es: baja de Norte-Noroeste a Sur-Sureste-Suroeste, debido a la
inmediatez del casco urbano, y alta, de sureste a norte-noroeste dado que la topografia
llana hace visible desde larga distancia cualquier elemento como es el caso de los
tendidos eléctricos, redes viarias...etc. A este aspecto hay que sefialar el corte que
supone la existencia, en el limite noroeste del municipio ya fuera del término, de la
Radial 2, elevada respecto al ambito de estudio (ver panoramica 8) y a los terrenos
agricolas existentes conformando un fondo de paisaje artificial y una barrera en la
cuenca visual que distorsiona y disminuye la calidad del paisaje y acota su fragilidad.

La existencia de vegetacion arbérea localizada permite diferenciar algunos ambitos
espaciales de mayor valor paisajistico que el resto, pero de bajo interés real, debido al
tipo de vegetacion. La fragilidad visual de estos ambitos es menor ya que los arboles
constituyen una barrera natural importante reduciendo el tamaifio de la cuenca visual y el
impacto que ocasionan determinados elementos. No obstante, su escasa extension y su
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Proximidad de la edificacién existente
El Sector queda encajado entre el suelo urbano y el urbanizable en ejecucion

Tendidos eléctricos a soterrar por el Proyecto de Urbanizacidn. Actual fragilidad visual
(Al fondo hilera de arboles situados fuera del Sector)
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Terrenos agricolas cultivados y regados en los suelos
mas alejados del Suelo Urbano

El desarrollo del Sector supondra logicamente un cambio en el paisaje pero la existencia
de la autovia la R-2 que constituye una barrera visual y un fondo de paisaje subrayando
la discontinuidad y, la proximidad del entorno urbano en el que se encaja el Sector,
hacen que la calidad general no disminuya ni aumente la fragilidad. La topografia
rectificada permitira la consecucion de un itinerario de borde desde el que divisar la
ciudad en una panoramica actualmente inaccesible a los habitantes de Azuqueca de
Henares.

A continuacion se adjunta, sobre foto aérea, un esquema del Sector en el que se
localizan las diferentes infraestructuras del entorno (R-2 y Canal del Henares), la
vegetacidn presente tanto en el entorno como en el ambito (alineaciones y vegetacion de
ribera), las principales construcciones existentes y los puntos desde los que se ha
llevado a cabo el reportaje fotografico que se incorpora a continuacion y que muestra
las distintas panoramicas de paisaje que se observan desde/ hacia los limites del ambito.
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B.1.4. Agenda Local 21.

B.1.4.1. La gestion de los vectores ambientales

El consumo de agua por habitante y dia de Azuqueca de Henares ha mostrado un
aumento progresivo, situdndose por encima de la media espafiola y -castellano-
manchega, lo cual refleja los crecimientos demograficos y de actividad econémica de
los Gltimos afios.

Por lo que respecta al saneamiento, la red actual es unitaria, si bien se ha ido
introduciendo la red separativa en los nuevos sectores urbanizados, y Azuqueca de
Henares dispone de una estacion depuradora de aguas residuales que puede tratar una
poblacion equivalente superior a la que supone la capacidad méaxima del modelo
territorial del Plan de Ordenacién Municipal.

Por lo que se refiere a la contaminacion atmosférica hay que sefialar que el sector con
mas peso en las emisiones de sustancias contaminantes es el transporte, y que, debido al
grado de industrializacion del municipio, las emisiones de CO2 por habitante son
superiores a la media espafiola. Sin embargo, no se superan los valores limite de
emision a la atmodsfera, el nivel de contaminacién es bajo y la calidad del aire buena.
Relacionada con el vector ambiental aire, la contaminacién acustica se manifiesta como
uno de los problemas ambientales a considerar y deriva, fundamentalmente, del trafico,
las actividades de ocio y la construccion.

La urbanizacion del Sector, dara lugar logicamente tanto en la época de ejecucion como
posteriormente a un aumento de las emisiones a la atmosfera, acusticas, luminicas y de
residuos so6lidos urbanos.

La contaminacioén atmosférica y aclstica, una vez terminada la obra, quedara reducida a
las emisiones producidas por el transporte privado de sus habitantes y, a su vez,
mitigada por la incorporacién de la vegetacion como vector propagador de O2 y
mitigador de ruidos. El Proyecto de Urbanizacién definitivo, ird acompafiado de un
Estudio Actstico en cumplimiento tanto de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, como del Real Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre que la desarrolla en lo
referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental y del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre que la desarrolla en lo referente a zonificacién acistica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas. Las conclusiones del mismo indican, en su caso, las
medidas correctoras a aplicar para reducir los efectos de los impactos acusticos.

Finalmente, el desarrollo del Sector supondra un aumento del consumo de agua potable
y de vertidos de saneamiento. A este respecto, la estacion depuradora de aguas
residuales puede tratar una poblacion de 60.000 habitantes, el aumento de poblacidén que
supone el PAU SUR-RS, se sitia entre los 5.000 (2,5 hbtes./viv. eq.) y 7.000 habitantes
(3,5 hbtes./viv. eq.), asumible por las instalaciones actuales. Algo similar ocurre con la
red de abastecimiento.
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B.1.5. Medio socio-econémico.

B.1.5.1. Estudio poblacional

La poblacion en Azuqueca de Henares se ha mantenido estable a lo largo de su historia,
estando a niveles similares a los de los pueblos vecinos. Con la llegada de la industria a
la localidad en los afios 60 del siglo XX se produce un primer boom demografico
debido a la masiva mano de obra recibida de distintos lugares del centro y sur de
Espafia, sobre todo de la propia Guadalajara, sur de Castilla y Leén, Extremadura, La
Mancha y Andalucia; zonas muy afectadas por la crisis agraria de aquellos afios cuya
poblacién, campesinos en su mayoria, se vio obligada a emigrar a las grandes capitales
y a sus alrededores. Desde entonces, la poblacion ha ido creciendo exponencialmente.
La estabilizacion industrial en la zona y la adecuacion de servicios han ido
acompaifiados de un segundo “boom” demografico en los primeros afios del siglo XXI,
hecho que ha afectado a todo el Corredor del Henares, recibiendo poblacion
principalmente de Madrid y, en los tltimos afios, del extranjero.

EVOLUCION DE LA POBLACION

0

5

1996 16.506 2

2001 20.673 <
2006 26.064 4
2007 28.155 z

1996 2001 2006 2007
ANO

Al dato poblacional anterior, Gltimo del que se dispone, hay que afiadir la capacidad de
los nuevos sectores desarrollados y atin no colmatados, que asciende a 12.500 habitantes
(teniendo en cuenta un indice de 3,5 hbtes./viv. eq.), por lo que la capacidad actual de
Azuqueca de Henares (excluido nuestro sector y el resto de los sectores no
desarrollados) se situaria en 40.646 habitantes.
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Guadalajara. Indices de Dependencia, Longevidad, Maternidad, Tendencia y Reemplazo
Fuente: Elaboracion propia con datos del Padréon Municipal a 1 de enero de 2007

\ indice de
MUNICIPIO Dependencia Longevidad  Maternidad Tendencia  eemplazo
Azuqueca de 34,8 43,7 227 1144 275,1
Henares

La explosion demografica viene acompafiada del establecimiento de una poblacion
joven, dando lugar a un alto indice de reemplazo, en torno al 275,1% y una alta tasa
bruta de natalidad respecto al resto del pais, 13,53%0 frente a 10,75%o. Sigue asi la
tendencia de las localidades de una comarca en pleno desarrollo econdmico.

B.1.5.2. Economia

Tradicionalmente, la economia azudense se ha basado, como en toda la comarca, en la
agricultura. No fue hasta los afios 60 del siglo XX cuando se empezd a producir un
notable cambio. El desarrollo industrial de los alrededores de Madrid empezaba a
extenderse por el corredor del Henares y llegaba asi a Azuqueca. Comenzd
incorporandose alguna pequefia fabrica hasta que se instald en los terrenos entre la
carretera N-1I y las vias del ferrocarril, en la salida de la localidad, una gran fabrica
cristalera. Desde entonces, Azuqueca comenzd a recibir poblacién procedente del
campo para trabajar en las fabricas de la localidad, convirtiéndose en una ciudad
industrial. La ciudad cuenta con varios poligonos industriales: Sena, Aida, ZAL, Puerto
Seco, Puerto Sal y Rdédano, situados todos entre la autovia y las vias del ferrocarril. Por
su situacion geografica, la mayoria de las empresas instaladas en estos poligonos son
logisticas, que han aumentado su presencia, sobre todo, desde finales de los afios 90.

B.1.5.3. Empleo y sectores de actividad

En el afio 2006, la mayor parte de los empleos en Azuqueca pertenecen al sector
servicios, que ha dejado en un segundo, aunque importante plano, al sector industrial. El
sector agrario ha ido perdiendo peso paulatmamente hasta ser un sector con una
presencia casi insignificante en el municip
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Afiliados a la Seguridad Social por sector de
actividad en Azuqueca de Henares {dic. 2006)

Agricninira
(194 Industiue

2%

Seivicios
OasHuCCion

1645

INTG

Fuente: Ministerio de Trakajo

volswntos Sociales ¢ INFA]

El desarrollo del Sector supone el 1,6% de la superficie del término municipal, implica
un incremento entre 5.000 y 7.000 habitantes (15% sobre la capacidad anteriormente
calculada), una poblaciéon mayormente joven y empleada en el sector industrial y los
servicios.
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B.2.1. Estructura de la propiedad.

La totalidad del Sector constituye un Area de Reparto.
La Actuacion Urbanizadora se llevara a cabo por gestion indirecta.

A continuacion se transcribe el listado provisional de propietarios y superficies de
parcelas que deberan comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion. En
otras palabras se trata de superficies y atribuciones de propiedad, sometidas a los
resultados de los trabajos previos al Proyecto de Reparcelacion, tales como titulos,
escrituras, deslindes, etc.

La estructura de la propiedad queda también representada en el plano 3.2.
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Propietarios {ambito POM

Identificacion

original) de parcela Parcela Catastro Superficie Topografico |% respecto a {1}
TJ 1 73165 01 (Finca 260B) 244828 0,94%
TJ 2 73165 01 {Finca 260A) 14,29 0,01%
COVE 50%TJ 3 (parte) 731865 02 (Finca 44) 32176,6 12,34%
COVE 50%ARCO 3 (parte) 73165 02 (Finca 44) 32176,6 12,34%
TJ 4 73165 04 (Finca 43) 23761,78 9,11%
SOTRES 5 73165 05 (Finca 311) 296,53 0,11%
ARCO 6 71162 01 (Finca 314) 2174,77 0,83%
213 TJ 7 {parte) 71162 02 (Finca 41) 13209,88 5,07%
113 Frco Pérez Sa 7 (parte) 71162 02 (Finca 41) £6604,94 2,53%
213TJ 8 (parte) 71162 04 {Finca 313) 7021,433333 2,69%
113 Frco Pérez Sa 8 (parte) 71162 04 (Finca 313) 3510,716667 1,35%
HESDI,S.A, 9 71162 03 (Finca 312) 963,91 0,37%
ARCO 10 71141 01 (Finca 42) 110378,38 42,34%
ARCO 11 71141 02 (Finca n°6b 1032) 15758 0,60%
Placido Hita 12 67139 01 (Finca 250) 738,75 0,28%
Ayuntamiento 13 99998 01 176,22 0,07%
Ayuntamiento 14 (parte) Camino de Villanueva 1930,8 0.74%
Ayuntamiento 15 (parte) Camino de Quer 3040,68 1,17%
Ayuntamiento 16 Calle Polideportivo 115,2 0,04%
Ayuntamiento 17 (parte) Camino San Lorenzo 1701,62 0,65%
Subtotal sin SG ext 244017,18

TJ Sist General Ext 18 (parte) Parte parcela 85197 01 (parte) 1573,2 0,60%
TJ Sist General Ext 29|Parte parcela 85197 01 9766,18 3,75%
TJ Sist General Ext 30|Parte de parcela 85197 02 5343,02 2,05%
SUBTOTAL (1) 260699,58 100,00%

Propietarios {ambito

Identificacion

ampliacién ampliacion) de parcela Parcela Catastro Superficie Topografico  |% respecto a (2)
TJ 19 2608 3277,83 6,40%
Td 20 260A 5914,95 11,56%
TJ 21 45 9867,562 19,28%
SOTRES 22 31 1928,94 3,77%
SOTRES 23 (parte)  [314 6347,68 12,40%
ARCO 23 (parte) (314 3825,23 7.47%
COVE 50%TJ 24 (parte) |44 1775,24 3,47%
COVE 50%ARCO 24 (parte) |44 1775,24 3,47%
TJ 25 315 173,76 0,34%
1/3Hnos Pérez 26 (parte) 41 3090,60 6,04%
213Td 26 (parte) 4 6181,20 12,08%
1/3Hnos Pérez 27 (parte)  [313 632,15 1,23%
213TJ 27 (parte)  |313 1264,29 2,47%
ARCO 28 42 1017,45 1,99%
Ayuntamiento 14 (parte) Camino de Villanueva 121,28 0,24%
Ayuntamiento 15 (parte) Camino de Quer 702,92 1,37%
Ayuntamiento 17 (parte) Camino San Lorenzo 14,59 0,03%
Subtotal sin SG ext 47910,88

TJ Sist General Ext 18 (parte) Parte parcela 85197 01(parte) 3275,46 6,40%
SUBTOTAL {2) 51186,34 100,00%
[TOTAL (1}+(2) [ | 311885,92] ]
Propietarios Total Superficie Topografico [% respecto a (3)
TJ 107087,06 34,34%
TJ Sist General Ext 19957,86 6,40%
ARCO 15292347 49,03%
SOTRES 8573,15 2.75%
Fco Pérez 13838,40 4,44%
HESDI 963,91 0,31%
Placido Hita 738,75 0,24%
Ayuntamiento 7803,32 2,50%
Total (3) 311885,92 100,00%
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B.3. Edificaciones e infraestructuras existentes

Tal y como se refleja en el plano 3.1 las infraestructuras se localizan al Sur y
acompafiando a los caminos que atraviesan el Sector.

En el limite Suroeste, en la Carretera de Villanueva existen, en su acera norte, dos
tuberias de la red de abastecimiento de agua de 100 & de FC y 400 @ de FD, y su acera
sur estd dotada de alumbrado publico y red de telefonia.

En el limite Sureste, por la Avenida del Siglo XXI discurren las siguientes
infraestructuras:

- Red de abastecimiento de agua de 400 .

- Red de saneamiento de PVC de 200 y 250 @ tanto en la acera sur como en la
norte.

- Red de saneamiento H.E.C. de 1200 @ en la intersecciéon de la Avda. del Siglo
XXI con la Carretera de Villanueva.

- Red de alumbrado publico en la acera norte.

- Red de riego de © 90 Pol.

- Red subterranea de alta tension.

- Red de gas de 200 ©.

En los caminos que atraviesan el Sector se encuentran:
Camino Viejo de Villanueva.-

- Red de abastecimiento de agua de 400 .

- Red eléctrica de media tension aérea con sus correspondientes torres eléctricas.
- Acequia.

Camino de Quer.-

- Red eléctrica de media tension aérea con sus correspondientes torres eléctricas.

- Red de telefonia.

- Red de alumbrado publico en acera este del primer tramo.

- Tuberia de abastecimiento de agua de 400 @ en su encuentro con la Avda. de la
Paz.

- Acequia.

- Tuberia de red de riego de @ 90 Pol en su encuentro con la Avda. de la Paz.

Senda de San Lorenzo.-

- Red de riego de @ 90 Pol.
- Red de abastecimiento de @ 200 EP.==
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Al sur de la Ctra. de Villanueva en el acceso al polideportivo (Camino de las Piscinas).-
- Red de abastecimiento de agua 350 @.
- Red eléctrica de media tension aérea.
- Red de riego de @ 90 Pol.

Por tltimo, en los encuentros de las calle Rio Mifio, Turia y Sella se ubican tres pozos

de saneamiento.

En lo que se refiere a las edificaciones, existen en la actualidad 6 construcciones (dos de
ellas en el area de Sistema General Exterior), una acequia y unos 490 m.l. de vallas que
se localizan en el plano 3.1 y se relacionan a continuacién:

1. Dos construcciones rectangulares de una planta de altura situadas en la parcela
7114101 (42 p).

2. Construccion rectangular de una planta situada en la parcela 7116204 (313 p).

3. Vivienda de planta poligonal con construcciones rectangulares de una planta de
altura situada en la parcela 7116203 (312).

4. Valla de unos 130 m.l. de longitud en Parcela 7116203 (312).

5. Conjunto de naves y vivienda compuesto de 4 naves, 3 patios, un porche, 1
pilon, 2 viviendas (una con porche) y una piscina, situado en la parcela rastica
314.

6. Acequia que acompaifia al Camino Viejo de Villanueva hasta el Camino de Quer.
7. Valla de unos 360 m.l. de longitud en Parcela 7116201 (314 p).

8. Conjunto de construccion y piscina (en el area de Sistema General Exterior).

9. Construccion rectangular (en el area de Sistema General Exterior).

Todas las edificaciones son incompatibles con el desarrollo y disefio del Sector y se
procedera a su derribo y/o anulacion.
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C) APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA




Se trata de un sector cuyo desarrollo estd previsto en el POM, bien como sector
estrictamente delimitado, bien como ampliacién del mismo contemplada en dicho
documento. La aptitud de los terrenos para usos urbanos estd justificada en el POM
vigente cuyo modelo territorial contribuye a consolidar, incluso con la ampliacién
propuesta que no sélo no es incompatible con dicho modelo sino que lo refuerza, como
asi aparece contemplado en el POM. De hecho, fue la existencia de unas construcciones
agricolas lo que llevd al POM a excluir su suelo de la inicial delimitacion del Sector, si
bien, considerando que el 4mbito mas acorde con el modelo requeria su inclusion, dejd
la puerta abierta a la misma reflejdndolo en la ficha correspondiente.

Los terrenos que integran el Sector tienen caracteristicas similares a los del entorno y su
urbanizacién viene a completar el cuadrante NO del casco urbano, cerrando la via de
circunvalacion. No existe, en consecuencia, incidencias negativas que se deriven de la
implantacion de los usos, mayoritariamente residenciales, previstos en el POM, antes
bien, las mejoras introducidas contribuyen a paliar los déficits que los ajustados
esténdares legales han ido acumulandose en el desarrollo del Suelo Urbanizable.
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D) CONDICIONES URBANISTICAS DE BORDE Y CONDICIONES
ESTABLECIDAS POR LA LEGISLACION VIGENTE Y EL POM
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D.1. Condiciones urbanisticas de borde

El Sector limita al Suroeste con la Carretera de Villanueva que, a su vez, da acceso
tanto al polideportivo y al Sector SUR-R6, por lo que tanto la carretera como la trama
urbana de dicho Sector hay que tenerlas en cuenta en el disefio del SUR-RS.

Al Sureste ocurre algo semejante con la Avenida Siglo XXI que, junto con el disefio del
Sector SUR-R2, deben ser considerados y no perder la conexion Norte-Sur del paseo
peatonal que desemboca en la calle de la Luna.

Al este del Sector se encuentra el Camino de San Lorenzo al que llegan las calles Rio
Mifio, Turia y Sella, que forman parte de la red viaria de un conjunto de viviendas
unifamiliares del suelo urbano, asi como una zona verde de tamafio medio que conviene
considerar al disponer las reservas de zonas verdes dentro del Sector. Asi mismo se
tendra que conectar el tramo de la Avda. de Vallehermoso no incluido en el ambito pero
necesario para su conexion con la ciudad.

Ademas, en la confluencia de la Avda. del Norte con la calle Quer, se sitian dos
bloques abiertos que quedan practicamente incrustados en el ambito a desarrollar.

Por tltimo, en el limite Norte, el Sector linda con el Suelo Rustico y conecta por medio
del Camino de Quer con la Cafiada Galiana por lo que este camino tiene que seguir
conectado a su entorno.
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D.2. Condiciones establecidas por la lesislacion vigsente v el POM

D.2.1. Determinaciones de rango superior.

D.2.1.1. Legislaciéon urbanistica

En cuanto a la Legislacién urbanistica se aplicara el régimen establecido en el Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la actividad urbanistica (DOCM
19 de enero de 2005), en el Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre de 2004, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de Junio, de
Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica (DOCM 28 de Septiembre), en la
Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en la Ley 4/2007, de 8 de Marzo, de Evaluacién
Ambiental de Castilla-La Mancha.

Las funciones, contenido y documentacidon de los Planes Parciales se establecen en el
capitulo III, seccién2, Art. 26 y en el Capitulo V, Art. 30 y 39 del Decreto Legislativo
1/2004; y en el Capitulo III, Seccién primera Art. 20, Seccidn cuarta, subseccion cuarta
Arts. 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 y 64 del Decreto 248/2004.

Los estandares minimos de calidad urbana son los previstos en el Decreto Legislativo
1/2004, Capitulo V, Art. 31, puntos b, c y d y en el Decreto 248/2004 Arts. 19, 22,
106.4, Anexo [V y Anexo V.

- La edificabilidad y densidad poblacional maximas serdn las adecuadas segin el
estudio, informe o evaluacién de impacto ambiental y los analisis de viabilidad
econdmica, informacién de las cargas de urbanizaciéon y demandas sociales, sin que
en ningan caso pueda superar la edificabilidad méaxima de 10.000 m? de edificacion
residencial por hectarea.

o . , 2
- Reserva minima con destino especifico de zonas verdes.- 18 m”s/100 m*c.

- Reserva minima con destino a otras dotaciones y equipamientos publicos.- 20
m’s/100 m”c.

- Dentro de las reservas de dotacional publico, en funcién del nimero de viviendas,
se calificara expresamente una parte para uso educativo.

Para el caso de actuaciones con mas de 350 viviendas, la superficie de dicha
. .y , ;. 2 .. .
calificacidén serd como minimo 12 m“s/vivienda uso educativo.




- Dentro de las reservas de dotacional publico se recomienda una superficie de 6
m/viv. para superficie de instalaciones deportivas, no situadas a una distancia
mayor de 150 m. del uso educativo.

- Aparcamientos:

Plazas con caracter privado.- Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada
100 m* de techo potencialmente edificable en conjuntos de vivienda de superficie
media <120 m® y de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m’c de techo
potencialmente edificable para viviendas de mayor superficie.

Plazas con caracter ptblico.- Debera preverse un niimero de plazas equivalente al
50% como minimo de las previstas en la Ley con caracter privado.

- Ladefinicidn de los Sistemas Generales se efectuard de manera que se cumplan las
siguientes determinaciones':

e Parques y jardines publicos:

En municipios de mas de 10.000 habitantes existentes o potenciales.- La
superficie sera como minimo de 1.000 m’s por cada 200 habitantes.

o Redes viarias, de transporte y comunicaciones y de servicios
supramunicipales.- Se definiran segin las exigencias de su funcionamiento.

e Equipamientos publicos y terrenos dotacionales.- Se distribuiran en
proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles con el
desarrollo del Plan.

- La superficie de suelo destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica, no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 50% de la total
edificabilidad residencial materializable quede sujeta al expresado régimen de
proteccion.

- La cesidon de aprovechamiento lucrativo correspondiente a la administracidon
municipal sera del 10%.

- Las determinaciones de los Planes Parciales de Mejora pueden modificar:

a) La ordenacion detallada que, para su ambito concreto, defina el Plan de
Ordenacién Municipal.

b) La ordenacidén estructural prevista en el Art. 19 del Reglamento de
Planeamiento con los limites y condiciones establecidos en el Articulo 57.

' Determinaciones referidas a la Ordenac;iféhfﬁE‘s"’tmcturante del Planeamiento Municipal (Art. 14

Reglamento de Planeamiento) aplicable-en nuestro caso a la zona ampliada respecto al Sector estricto
del POM. A e SR
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B.2.1.2. Determinaciones del POM.
Las determinaciones del POM son de dos tipos: Generales y Particulares.
a) Determinaciones Normativas Generales

En el Tomo VII “Normas de Tramitacion” del POM se regulan la tramitaciéon y
contenido de los PAU en la Seccion Tercera; la tramitacion y contenido de los Planes
Parciales en la Seccién Cuarta y el contenido de los Proyectos de Urbanizacion en la
Seccién Sexta. Estos articulos y secciones estan vigentes en la medida en que no se
opongan al Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2004, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la actividad
urbanistica (DOCM 19 de Enero de 2005), y al Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre
de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio, de Ordenacion del territorio y la actividad urbanistica (DOCM 28 de
Septiembre).

b) Determinaciones Normativas Particulares

Las Determinaciones Norimativas Particulares no estructurantes estan contenidas en la
Norma Urbanistica de Suelo Urbanizable Residencial N-SUR y comun a todos los
sectores y en la ficha correspondiente al SUR-RS, que se transcriben a continuacion.
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Art. 20. NORMA URBANISTICA N-SUR
Art. 20.1. Definicién

Establece el marco para la redaccion de los Planes Parciales residenciales que desarrollan el Suelo
Urbanizable.

Art. 20.2. Determinaciones de Aprovechamiento v Volumen edificable

20.2.1. Altura maxima

Serd la siguiente para los diferentes sectores:

Sector 1.- Cuatro plantas.

Sector 2.- Cuatro plantas y seis plantas en el eje principal.
Sector 3.- Cuatro plantas.

Sector 4.- Cuatro plantas.

Sector 5.- Cuatro plantas.

Sector 6.- Cuatro plantas.

Sector 7.- Tres plantas.

Sector 8.- Tres plantas.

Sector 9.- Tres plantas.

Sector 10.- Tres plantas.

20.2.2. Aprovechamiento

Tipo.- El resultado de aplicar a la superficie neta del sector una edificabilidad de 0,75 m%m? de uso
caracteristico residencial multifamiliar libre.

Privativo.- E1 90% del asignado.

Aprobado definjtivamente por
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20.2.3. Homogeneizacion

Este aprovechamiento esta expresado en uso caracteristico residencial multifamiliar y deberd
reconvertirse a los usos que realmente se construyan con los siguientes coeficientes de
homogeneizacion.

Residencial multifamiliar libre o protegida con superficie mayor de 125 m’ construidos - 1.

Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m” y menor de 125 m’ construidos
-0.9.

Residencial multifamiliar Protegida con superficie construida menor de 100 m” - 0,75.
Residencial unifamiliar en edificacion abierta - 1,25.

Residencial unifamiliar en edificacion cerrada con alineacion a fachada y garaje comun - 1.

20.2.4. Densidad

La densidad maxima serd de 75 vivs. equivalentes/ha sobre la superficie neta del sector (excluidos
sistemas generales). Para el calculo de esta densidad se tendra en cuenta la siguiente equivalencia:
Vivienda unifamiliar: 1,75 viviendas equivalentes.

Vivienda multifamiliar de superficie ttil superior a 60 m” - 1 vivienda equivalente.

Vivienda multifamiliar de superficie igual o inferior a 60 m” - 0,75 viviendas equivalentes.

Las reservas exigidas por ia LOTAU se referiran a viviendas reales.

20.2.5. Distancia entre edificaciones

La distancia entre edificaciones sera como minima igual a la altura de la mds alta salvo en
composiciones de edificacion semicerrada en que podra reducirse a la mitad.

20.2.6. Condiciones de las viviendas unifamiliares

Parcela minima.- La parcela minima sera de 175 m’ para viviendas adosadas, 225 m’ para pareadas
y 300 m” para aisladas.

Ocupacion.- la ocupacion méaxima de parcela serd del 50%.

Retranqueos.- Los retranqueos minim

>-5-m, a lindero frontal y posterior y tres a los
restantes. ’

Aprobado deﬁr)jt\ivamente por
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Las viviendas unifamiliares en edificacion cerrada con alineacién a fachada y garaje comin
mancomunado se consideraran a efectos de condiciones como las viviendas multifamiliares.

20.2.7. Determinaciones de disefio

El Plan Parcial debera respetar los esquemas de disefio incluidos en las fichas del Plan de
Ordenacién Municipal puesto que son condicionantes de la Estructura General de la ciudad al
Suelo Urbanizable.

En los sectores en que el Plan de Ordenacién Municipal incluye el disefio pormenorizado, si se
respeta en el PAUR no serd necesaria la redaccion del Plan Parcial.

Se prohiben los bloques abiertos que no conformen al menos con una de sus fachadas el espacio
publico viario.

Se prohibe el acceso de garajes individuales desde las vias estructurantes.

20.2.8. Condicionantes para su desarrollo

El Modelo Territorial disefiado por el Plan de Ordenacion Municipal, supone una secuencia en el
desarrollo de los Planes Parciales, que se expresa en las siguientes determinaciones:

1. No podra desarrollarse un sector si entre €l y el suelo urbano continuo de la ciudad existe
otro sector sin desarrollar.

Asi, no podran desarrollarse los Sectores RS y R6 si antes no se desarrolla el R2.
No podra desarrollarse el R4 si antes no se desarrollan el R3 6 el R2.
No podra desarrollarse el R9 si antes no se desarrollan el R3 y el R8.

2. El Sector R4 no podra desarrollarse hasta tanto se construya la via de circunvalacion NE
hasta la Ctra. de Alovera.

3. En el Sector 5 el modelo territorial admite un desplazamiento de la via de borde, con
ampliacién de su superficie, tal como se indica en la ficha.

4. Dado que todos los sectores tienen asignado el mismo porcentaje de Sistemas Generales,
cuando no se encuentren incluidos en el Sector, en el Programa de Actuacion
Urbanizadora deberian indicarse aquellos que deberan completarlos de los calificados
como tales por el Plan de Ordenacién Municipal en Suelo Urbanizable.

Al margen de lo anterior, los sectores deberan contribuir a los gastos de urbanizacién de Sistemas
Generales en la proporcién que les corresponde en funcién de su superficie. Esta contribucion,
previo acuerdo con el Ayuntamlento podra aportarse en obra construida en sistemas generales
interiores o exteriores al sector.

Aprobado de@nmvamente por
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20.2.9. Determinaciones de Uso

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
condiciones generales del Plan de Ordenacion Municipal.

Uso predominante.-

Residencial.- El aprovechamiento maximo destinable a viviendas unifamiliares serd el siguiente:
Sectores R9 y R10, el 100%.

Sectores 7y 8, el 80%.

Sectores 1, 5 y 6, el 60%.

Sectores 2,3 y 4, el 40%.

En todos los casos se trata de porcentajes de aprovechamiento homogeneizado.

El méaximo destinado a residencial multifamiliar:

Sectores 7, 8, 9y 10, el 40%.

Sectores 1,5 y 6, el 70%.

Sectores 2, 3 y 4, sin limitacién.

Se destinara un minimo de un 20% de las viviendas con precio de venta igual a las Viviendas de
Proteccion Oficial o régimen de proteccion equivalente.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Todos los usos dotacionales.

Almacenes en su categoria AL-1.
Comercial en sus categorias C-1, C-2 y C-3.
Estaciones de Servicio.

Hotelero.

Hostelero.

Industria tipo [A e IB en Sectores n° 7

El resto de las condiciones seran fijadas por el Plan Parcial.
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AOJA MODITICADA
P.OM. AZUQUECA DE HENARES

NORMA URBANISTICA SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL. SUR R-5
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 213.783 mls.
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 30,395 m2s.
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES: 16.533 s,
SUPERFICIE TOTAL: 260.711 mis.

USC CARACTERISTICO: Residencial multifamiliar libre

EDIFICABILIDAD SOBRE SUPERFICIE NETA: 0,75 m2/m2
% APROV. MAXIMO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR: 40%

DENSIDAD: Segin Norma Particular del Plan Parcial
y/o Programa de Actuacién Urbanizadora
con un maximo de 75 viv/ha. tipo

OBLIGACIONES: Secuencia de Desarrollo - 3

- REDACCION Y 'I'RAMITACI()N DE LOS INSTRUMENTOS SUBORDINADOS DE
PLANEAMIENTO.

- CESIONES SEGUN LEGISLACION VIGENTE.
- URBANIZACION AMBITO DEL SECTOR.

- CONTRIBUCION A LA URBANIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE LA
CIUDAD AL SERVICIO DEL SECTOR 2.571 Pis.+1VA/m2. Uso caracterfstico vivienda
multifamiliar libre. Con las revisiones de precios que procedan.

- TODAS LAS RESERVAS DOTACIONALES ESTABLECIDAS POR LA LOTAU,
TENDRAN LA CONSIDERACION DE CESIONES GRATUITAS.

- EL GRAFICO ADJUNTO REPRESENTA LAS CONDICIONES DE ORDENACION QUE EL
P.O.M. ESTABLECE PARA EL SECTOR.

- EL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA PODRA MODIFICAR EL TRAZADO

DE LA ViA PERIMETRAL DLL “SECTOR, COMO SE INDICA EN EL GRAFICO
ADJUNTO. . .
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E) OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS
QUE INFLUYEN EN EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
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E.1. Obras procramadas v politica de inversiones publicas que influvan en el
desarrollo del Plan Parcial. O gue sean objeto de planificaciéon o
programacion sectorial para las Administraciones pitblicas

Dada la localizacion del Sector y su incardinacién en el tejido urbano consolidado, del
que constituye una prolongacion natural todas las obras de acondicionamiento urbano
de las vias de borde constituyen mejoras que “acercan” el nuevo barrio a la ciudad
existente. Esto ocurre con la remodelacion de las glorietas de la Ctra. de Villanueva, que
esta acometiendo el Ayuntamiento en la actualidad. Asimismo, la ampliacién de la
capacidad de depuracion también repercute en beneficio del futuro barrio. El propio
Sector, conforme se especifica en el acuerdo del Pleno Municipal emitido a la consulta
de viabilidad, ejecutara las obras del tramo de la Avda. de Vallehermoso entre la Avda.
Norte y la Senda de San Lorenzo. No existen otras obras de caracter sectorial que
influyan en el Sector.
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F) AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL
AMBITO TERRITORIAL
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F.1. Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el ambito territorial
(ver plano 2.3. Condiciones urbanisticas de borde)

Por la legislacion sectorial se regulan, la Ctra. de Villanueva, aunque se trata de una
travesia y los terrenos colindantes con el Arroyo del Vallejo o de Las Manchas que se
incluyen como Sistemas Generales Exteriores. Finalmente, son de aplicacion la
legislacion sobre impacto acustico y el Codigo Técnico de la Edificacion (incluido el
documento DB SUA), asi como la normativa vigente en materia de accesibilidad, que
en el momento de redaccién del Plan Parcial es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24
de Junio), el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del Cdédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de
[gualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de las
personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones
Biésicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados y edificaciones y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA




5 DENACION
A)JUSTIFICACION DE LA ADECUACION A LA OR
ESTRUCTURAL

Aprobado definitivamente por
Ay

el pleno_del amiento de ) .
P 7g &fn(:n\
fecha .../ ¥ mz.a .......... von
Elléecr Fil/Gen 4




Justificacion de Ia adecuacion a la ordenacion estructural

El disefio del Sector no sélo no contradice el modelo territorial del POM sino que lo
refuerza, respetando estrictamente todos los condicionantes de dicho documento. En
efecto, tal y como se ha ido comentando a lo largo de todo este documento, el desarrollo
del Sector SUR-RS ya estaba incluido en el Plan de Ordenacion Municipal de Azuqueca
de Henares e incorporado, por lo tanto, al modelo territorial descrito en su memoria y
planos territoriales.

La reducida ampliacion (alrededor del 15%) del Sector SUR-RS, que ya estaba
contemplada en la normativa de suelo urbanizable y en la ficha del propio sector, no
implica cambios en el modelo territorial.

Las actuaciones territoriales supramunicipales del POM se derivan de los Planes
Estratégico del Corredor del Henares y Regional de la Comunidad de Madrid, de la
creacion del Consorcio de Transportes del Corredor del Henares, el acondicionamiento
fisico de los poligonos industriales, la conversion de la Ctra. de la Vega en eje de
conexion interior de los nucleos existentes, la conexién con una via de servicio los
poligonos industriales de Azuqueca, Alovera, Cabanillas y Guadalajara, y la prevision
de un nudo de acceso comln para Azuqueca, Meco y Alovera (que se recoge en el
POM). Ninguna de ellas afecta al sector que nos ocupa, en consecuencia, su desarrollo
no supone nuevas afecciones sobre los elementos estratégicos del territorio
supramunicipal.

Descendiendo a nivel local, los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del
territorio municipal son escasos, debido a la dimensidn y localizacion del ambito y a la,
ya comentada, incardinacion en el Modelo Territorial del POM. En efecto:

- No afecta a sistemas de comunicaciones territoriales excepto a la Carretera Local
de Azuqueca a Villanueva de la Torre que se sitia en su margen suroeste y vera
aumentado levemente su trdnsito incorporandose como una calle principal en su
tramo colindante.

- Tampoco afecta a la red de Vias Pecuarias.

- Dado que los Sistemas Generales Exteriores adscritos se califican de zona verde
no existirdn efectos negativos sobre el cauce del Arroyo de la Mancha que los
limita por el Oeste.

- En cuanto a las infraestructuras existentes el Proyecto de Urbanizacion incluira:

° El soterramiento de linea aérea de media tension de 20 kv que atraviesa el
sector y continda hacia el norte hasta el limite del término municipal.

° La sustitucion del colector general de FC 400 O de abastecimiento de agua
que atraviesa el sector-dz e-a sur por otro de FD 400 @ que discurrira
por los nuevos via
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La incorporacién a los Ovoides principales del municipio las aguas
residuales de saneamiento fecal (que se conectara al colector existente en
la Ctra. de Viilanueva de la Torre, en su interseccién con la Avda. Siglo
XXI) para su traslado a la depuradora. El saneamiento pluvial se recogera
através de un colector a proyectar que conecte el Sector con el Arroyo del
Vallejo o Las Manchas).

Finalmente, el Sector dara cabida a una poblacion cuyas necesidades seran cubiertas por
las propias reservas dotacionales y de zonas verdes, tanto generales como locales,
incorporadas en el ambito de estudio y en sus sistemas generales exteriores.
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Plano n° 1. “Modelo territorial” del POM de Azuqueca de Henares
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Plano n° 3. “Sistemas Generales” del POM de Azuqueca de Henares
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B) ARGUMENTACION DE LA PRODUCCION POR LA SOLUCION

ADOPTADA DE UNA UNIDAD FUNCIONAL BIEN INTEGRADA Y
CONECTADA CON LAS AREAS COLINDANTES
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El ambito de actuacidn, como se ha dicho repetidamente a lo largo de este documento,
esta perfectamente integrado en el modelo territorial. De hecho si no llegara a
desarrollarse el citado modelo quedaria incompleto con una fuerte discontinuidad en el
cuadrante NO. La ampliacién que se propone también esta contemplada en el POM
hasta el punto de que el sector ampliado responde mejor a las exigencias de cierre de la
trama urbana. De hecho, su exclusion del Suelo Urbanizable del POM se llevd a cabo
para evitar la afeccidn a unas instalaciones de industria agraria existentes en el momento
de su redaccion y que en la actualidad han cesado su actividad, esta circunstancia es la
que explica que el propio POM incluya la ampliacién en la ficha del sector y contemple
la posibilidad de que los promotores del desarrollo decidan su ampliacion, sin
condicionarla a la justificacion de su idoneidad que se desprende el propio documento
de ordenaciéon municipal.

La Unidad de Actuacion es perfectamente viable, una vez desaparecida la actividad
industrial que aconsejd, para garantizar la viabilidad, posponer su incorporacion al
Suelo Urbanizable. El disefio propuesto se incardina perfectamente en el tejido urbano
colindante, prolonga las tramas existentes en los ambitos desarrollados y los itinerarios
tanto de trafico rodado como peatonal.

Por deseo expreso de la Corporacion Municipal se han localizado las dotaciones en la
corona exterior en forma que actlien como zona de transicion entre el tejido urbano
denso y el suelo ristico del entorno. La flexibilidad de estos usos permite una
edificacion abierta que tenga en consideracion los requerimientos paisajisticos, tanto
desde la ciudad hacia el exterior, como desde el entorno hacia las zonas edificadas
teniendo en cuenta que el primer tramo de la corona exterior perimetral tiene una cota
mas elevada que el resto.

El disefio de las zonas verdes ha combinado la prevision de itinerarios peatonales
estructurantes con la consecucién de un gran parque central que estara al servicio tanto
del Sector como de los barrios del entorno.

En sintesis, la Unidad de Actuacidn constituye una unidad funcional integrada en el
conjunto del tejido y la estructura urbanos de la ciudad.

Aprohadn daﬁqitivamente por




C) DESCRIPCION Y JUSTI}TICACI()N DE LA ORDENACION DETALLADA
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C.1. Deseripeion de la solucion propuesta

C.1.1. Tejido urbano.

Con una forma de codo, adosado a la Ctra. de Villanueva, la Avda. Siglo XXI y el
Camino Senda de San Lorenzo, el Sector juega el papel de articulaciéon entre las
diferentes tramas de Suelo Urbano y Urbanizable que le rodean.

La malla viaria propuesta esta constituida por una serie de vias principales, que bordean
el Sector y lo atraviesan en forma de “y” invertida, siguiendo las directrices del POM,
completada con una red secundaria que enlaza y da continuidad a los tejidos urbanos
colindantes.

Precisamente con este objetivo de continuidad se prolonga, de Sureste a Noreste, el
paseo peatonal del Sector SUR-R2 con una zona verde lineal; de Suroeste a Noreste, el
bulevar y el resto de red viaria del Sector SUR-R6; y, de Este a Oeste, las vias
principales del Suelo Urbano existente.

C.1.2. Estructura urbana. Tipologia edificatoria.

Sobre la base del tejido urbano descrito, se propone una ordenaciéon que dispone las
zonas residenciales en continuidad con los sectores proximos, ubica en el centro del
ambito, rodeando la diagonal y dando un final al bulevar, una gran zona verde y sittia
las areas dotacionales en la franja Norte-Noroeste del Sector.

De este modo, las dotaciones, junto con la zona verde lineal noroeste, adquieren un
papel estructural de borde y de transicion entre el Suelo Urbano/Urbanizable y el Suelo
Rustico de Reserva, permitiendo la accesibilidad de la poblacion desde diferentes
puntos, tanto peatonalmente o en bicicleta, a través de la zona verde lineal sur-norte que
incluye un carril-bici, como con vehiculo motorizado y evitando la excesiva
compactacion de edificaciones en los limites del Sector.

El uso residencial se localiza en grandes manzanas rectangulares con limites rectos o
ligeramente curvos, con dimensiones de 63 a 150 m. x 85 a 175 m. Todos ellos con
edificaciones multifamiliares de tipologia libre, bien manzana cerrada bien semicerrada
o de bloque abierto segin disposiciones que, a titulo indicativo, se contemplan en la
Ordenanza. Con ello se pretende una composicion volumétrica variable, con la unica
limitacién de una altura maxima de cinco plantas y atico y la obligacién de adosar la
edificacion a la alineacion en las cuatro esquinas.

La edificabilidad comercial obligatoria se ubica en los bajos de los bloques
residenciales que conforman la fachada de la zona verde lineal, consiguiendo de esta
forma una concentracion de actividad que potencie el trafico peatonal y contribuye a la
utilizacion de la zona verde no s6lo como itinerario de acceso al drea dotacional, sino
‘on -esta-finalidad, se recomienda disponer los
s en la'mencionada zona verde lineal.
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C.1.3. Topografia.

El terreno desciende desde el Noroeste, cota mas alta 640 m., hacia el Sur, cota 633 m.;
hacia el Suroeste, cota 639,5 m. y hacia el Este, cota 635 m.

La topografia rectificada se adapta al terreno sin producir la alteracién del horizonte,
homogeneizando las pendientes en cada calle, distinguiendo dos tramos de pendientes
diferenciadas, mas acusadas en la franja noreste (4,5%) y mas suaves en el resto (1%).

Las secciones longitudinales en las vias con direccion Sureste-Noroeste muestran un
perfil con pendientes entre el 4,75% y el 0,2%, y en las de direccion Suroeste-
Noreste/Este con pendientes variables entre 2,2% y 0,1%. Los planos de ordenacién
incluyen las curvas rectificadas, adjuntandose un plano especifico de movimiento de
tierras (n° 5) con ambos tipos de curvas, actuales y rectificadas.

Asimismo se incluyen los planos de perfiles longitudinales (n° 4.2 y 4.3) en los que se
identifican, entre otras cosas, las pendientes orientativas (que se tendran que concretar
en el Proyecto de Urbanizacién) por tramos de cada calle, que resumimos a
continuacion:

Calle A.- 0,41%

Calle B.- 0,14%, 0,6%, 0,75%, 0,8%, 0,69%, 0,11%

Calle C.- 0,1%, 0,33%, 0,4%, 0,36%, 0,44%, 1,63%, 0,43%

Calle D.- 0,46%, 0,23%, 1,51%, 0,22%, 2,17%, 1,85%, 1,35%, 1,01%, 0,67%
Calle E.- 2,22%, 4,37%, 1,09%, 0,27%

Calle F.- 1,22%, 3,69%, 0,98%, 0,59%, 0,22%, 0,7%

Calle G.- 0,35%, 0,37%

Calle H.- 0,92%, 0,47%, 0,49%, 0,22%

Calle 1.- 2,84%, 4,72%, 2,61%, 0,22%

C.1.4. Red viaria y aparcamientos.
El Plan Parcial prevé 4 tipos de vias:

Vias principales

1) Calle D.- Anchura de 27,00 m. con calzada de 7,00 m., aparcamiento en linea a
ambos lados (con posibilidad de su conversion en carril de circulacién en un
futuro), acera sur de 5,00 m. con plantacién arbdrea simple a 4,50 m. de la zona
verde y acera norte de 9,00. m. con doble plantacién arbérea a 8,50 y 1,50 m. del
limite del Plan Parcial.

2) Calle H.- Anchura variable de 17,95 a 19,00 m., con calzada de 9,00 m.,
aparcamiento en linea en el margen oeste, acera oeste de 2,75 m. y acera este
variable entre 3,70 m.y 4,75 m. . e




3)

4)

S)

6)

Calle 1 (Semi-preexistente — Ctra. de Villanueva).- Anchura de 30,00 m., con
calzada de 13,00 m., aparcamiento en bateria en ambos margenes, acera norte de
3,75 m. y acera sur preexistente de 3,50 m.

Calle J (preexistente).- Anchura de 22,00 m., con calzada de 9,00 m., acera oeste de
6,00 m. y acera este de 7,00 m.

Calle A.- Anchura de 49,00 m., con dos calzadas de 6,00 m. cada una,
aparcamiento en baterfa a ambos lados, bulevar de 22,00 m., con carril-bici y 3
hileras de arboles.

Calle F.- Anchura variable de 20,00 m. a 26,00 m., calzada de 12,00 m.,
aparcamiento en linea en ambos margenes, aceras variables entre 1,80 m. y 4,75 m.
con plantacidn arborea a 4,25 m. de la alineacion.

Vias secundarias

D

2)

Calle B.- Anchura de 24,50 m., con calzada de 7,00 m., aparcamiento en bateria en
ambos margenes, con aceras de 4,25 m. con plantacién arbérea a 3,75 m. de la
alineacion.

Calle C.- Anchura de 18,50 m., con calzada de 6,00 m., aparcamiento en linea en
ambos margenes con aceras de 4,00 m. con plantacién arbérea a 3,50 m. de la
alineacion.

Vias terciarias

D

2)

Calle E;.- Anchura de 24,50 m., con calzada de 7,00 m., con aparcamiento en
bateria en ambos margenes, con aceras de 4,25 m. con plantacion arbérea a 3,75 m.
de la alineacién.

Calle G.- Anchura de 18,5 m., con calzada de 6,00 m., con aparcamiento en linea en
ambos margenes, con aceras de 4,00 m. con plantacion arbérea a 3,50 m. de la
alineacion.

Via peatonal

D

Calle E,.- Paseo peatonal con una anchura de 8,57 m.

Finalmente, ¢l Plan prevé 4 glorietas que se suman a las 3 preexistentes:
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- Glorieta central (interseccion de las calles A y F).- Radio interior de 30,85 m.,

calzada de 9,00 m., acera perimetral oeste de 5,00 m. y resto de acera de 6,50 m.
con carril-bici.

- Glorieta norte (interseccidon de las calles F y D).- Radio interior de 13,00 m.,

calzada de 9,00 m., acera perimétral-sur de 9,00 m. y acera norte de 5,00 m. con
carril-bici. ; o 3
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- Glorieta noreste (interseccion de las calles D, H y Vallehermoso).- Radio interior de
13,00 m., calzada de 9,00 m., acera perimetral sur de 5,00 m. y norte de 5,00 m. con
carril-bici.

- Glorieta noroeste (interseccion de las calles D ¢ [ — Ctra. de Villanueva).- Radio
interior de 13,00 m., calzada de 9,00 m., acera perimetral variable entre 5,00 y 8,00
m.

- Glorieta suroeste preexistente (interseccidn calles J — Ctra. de Villanueva y B).-
Radio interior de 13,00 m., calzada de 9,00 m. y acera perimetral de 3,00 m.

- Glorieta sur preexistente (interseccion calles J — Ctra. de Villanueva y Avda. Siglo
XXI).- Radio interior de 12,00 m., calzada de 9,00 m. y acera perimetral variable
entre 9,00 m.y 2,75 m.

- Glorieta sureste preexistente (interseccion de calle F con Avda. Siglo XXI).- Radio
interior de 12,00 m., calzada de 9,00 m. y acera perimetral de 3,50 m.

En lo que se refiere a aparcamientos, se localizan aparcamientos en bateria (462 plazas)
en las calles A, B, Ey, I 'y en linea (591 plazas) en las calles C, D, F, G, H, J. En total
1.053 plazas de las que 27 plazas son reservadas a personas con movilidad reducida. (La
ubicacioén, disefio, sefializacion y acceso desde la acera a dichas plazas cumplirdn con lo
dispuesto en la legislacion de accesibilidad vigente —ver punto F.1-y en el Titulo VIL
Determinaciones de urbanizacion, de las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial en lo
que no se oponga a dicha legislacion).

Estas reservas, para visitantes, se completan con las exigidas en las parcelas privadas
que, de acuerdo con lo previsto en el acuerdo de aprobacion de la consulta de viabilidad
de la ampliacién del Sector SUR-RS, cumplen el estandar minimo de 1,5 plazas de
aparcamiento por vivienda y/o 100 m” construidos y suponen las siguientes:

- Uso residencial multifamiliar.- 3.205 plazas - 1,5 plazas/vivienda (para el nimero
méximo de viviendas) y en todo caso 2.941 plazas (1 plaza/100 m’ct).

- Uso comercial obligatorio en bajos de edificacion residencial.- 129 plazas (Il
plaza/100 m>c)

- Total plazas en parcela privada.- 3.334 plazas (si se alcanza el nimero maximo de
viviendas) y, en todo caso, 3.070.

- Total plazas en via piblica.- 1.053 plazas.

- Nuimero total de plazas.- 4.123 (4.387 plazas en caso de alcanzar el niimero de
viviendas).

El tipo de pavimento a utilizar en las aceras, vados, etc. Asi como la forma de
solucionar los pasos de peatones, sus vados, etc., se indicard en el Anteproyecto de
Urbanizacion y se concretard en el Proyecto de Urbanizacion, siguiendo las directrices
sobre accesibilidad seglin legislacion aplicable que se incluye en el punto F.1 de este
documento y en el Titulo VII. Determinaciones de urbanizacion, de las Normas
Urbanisticas de este Plan Parcial en lo que no se oponga a dicha legislacién

El disefio y ubicacion del mobiliario urbano cumplird lo dispuesto en la legislacion
aplicable sobre accesibilidad, asi como el Titulo VIL. Determinaciones de urbanizacion,
de las Normas Urbanisticas de est¢ Plan:
legislacion. :
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C.2. Zonificacion

Como aparece en los planos de calificacion del suelo y se deduce de la descripcion de la
estructura urbana, el Plan Parcial contempla 4 calificaciones distintas, con los usos
predominantes que se indican y regulados por la Ordenanza que se sefiala:
I. Residencial Multifamiliar. Regulada por la Ordenanza ZU-RS.

SUPEITICIE SUCLO .ottt e 91.938,00 m”
2. Dotacional. Regulada por la Ordenanza ZU-Dgyg gs.

SUperficie SUCLO ..o 55.385,00 m*

3. Verde. Regulada por la Ordenanza ZU-Vsys gs.

Superficie suelo cesiones locales y S.G. Interiores....c..ocevereieceerieriienen. 48.479,00 m>
Superficie suelo de S.G. eXteriOreS....c.ovrrvrrvrieieieeerteeit e sie e 19.957,86 m”
Superficie suelo no computable a efectos de estandares ..........ccccveeenneeen. 2.539,00 m*

4. Viario. Regulada por la Ordenanza ZU-RVgygr.gs.

SUPEITICIE SUELO w..v.vvoecec e 93.587,06 m*

En la medida de lo posible se ha hecho coincidir el contenido de las Ordenanzas con el
de las incluidas en el POM, de forma que facilite el control y la gestion.

LN
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C.3. Aprovechamiento

C.3.1. Aprovechamiento y edificabilidad Iucrativa.
C.3.1.1. Aprovechamiento

Siguiendo los criterios del acuerdo de aprobacién de la consulta de viabilidad
consistente en la ampliacidén del Sector SUR-RS5 (ver Anexo 1), el aprovechamiento se
determina:

- Aplicando un coeficiente de 0,75 m’ct/m’ sobre la superficie neta del dmbito
original del sector delimitado por el POM (de acuerdo a lo dispuesto en la
Norma Urbanistica N-SUR del POM):

Superficie neta del ambito original =213.773,65 m’s.
0,75 m’ct/m® x 213.773,65 m®s = 160.330,2390 m’ct.

- Aplicando un coeficiente de 0,65 m’ct/m* sobre la superficie neta del 4rea
ampliada:

Superficie neta del area ampliada = 37.927,80 m®s.
0,65 m’ct/m?® x 37.927,80 m’s = 24.653,0687 m°ct.

- Calculando el coeficiente medio, como sintesis proporcional del de ambas
superficies:

Lo que da lugar a un coeficiente de 0,734931434 m’ct/m® aplicable sobre la
superficie neta total del nuevo é4rea de reparto, lo que supone un

aprovechamiento total de 184.983,3077 m’ct de uso caracteristico multifamiliar
libre.

Los coeficientes de homogeneizacion de los usos permitidos por el POM en los
que se puede materializar este aprovechamiento son los siguientes:

Residencial multifamiliar LIDIE c.oooveeeoeeeeie et eeee v 1
Residencial multifamiliar protegida VPT.....c.cocoeviiiieviiicieeecceeeeeeeeee 0,85

Residencial multifamiliar protegida VPO.......coooiiiiiiiniiiisnine. 0,75
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Comercial en edificio €XCIUSIVO woiivieriiieeeieceeee et 1,25

Comercial €N DaJOS......iiiriiiiiiiei ittt 1
HOTEIEIO vt 1
Hostelero en edificio @XCIUSIVO...ouuiiiieeeiieeeee e 1,25
EStaciones de SEIVICIO ... iiuiieiiieieieee et e 2
DOtaCIONAL ...veeiciii s 0,6
OFICINAS ettt ettt ettt st b e st b et e bt b ea b e b bt eae e neeneeneeen 1

Seglin la calificacion del suelo propuesta la distribucién del aprovechamiento es
la siguiente:

Acb = Aprovechamiento terciario comercial en bajos

(4 MPC/VIV. MAXIMAY <.oovveoeereeeeeeeeee e ceeee e 8.544,06 m°ch
Ar = Aprovechamiento residencial multifamiliar.................... 176.439,2477 m’ch
At = Acb + Ar = Aprovechamiento total .......c..ccocovviecervennnn. 184.983,3077 m*ch

C.3.1.2. Edificabilidad

Edificabilidad maxima tedrica a efectos de calculos de cesiones

Para el célculo de esta edificabilidad se calcula por un lado la destinada a usos no
residenciales y, por otro, la edificabilidad residencial.

Edificabilidad destinada a usos no residenciales

Es el resultado de aplicar los coeficientes de homogeneizacion a los m’c de
aprovechamiento de cada uso.

Ecb = Edificabilidad terciario comercial en bajos = Acb =......ccccevvnrennennn. 8.544,06 m’cr

Edificabilidad a otros Us0S = ECH ..ooiuviiiiieeeei e 8.544,06 m%cr

PN
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Edificabilidad residencial

- Teniendo en cuenta que:

o El aprovechamiento residencial es
Ar = Arl + Arp

Siendo: Ar = Aprovechamiento residencial
Arl = Aprovechamiento residencial de vivienda libre
Arp = Aprovechamiento residencial de vivienda protegida.

e El 50% de la total edificabilidad residencial materializable queda sujeto a
régimen de proteccion publica.

Er

Erp = ------ = Exl
2

Siendo: Er = Edificabilidad residencial
Erp = Edificabilidad residencial de vivienda protegida

Erl = Edificabilidad residencial de vivienda libre.

e Las viviendas protegidas se plantean con superficie construida menor de 100
2

- Arl = Exl = Erp = Arp / 0,75
- Tenemos lo siguiente:
Ar = (Arp/0,75) + Arp Despejando Arp
Arp =1[(0,75 x Ar)/ 1,75] = 75.616,82045
Erp = Arp/0,75 = 100.822,42726
Erl = Erp = 100.822,42726
La edificabilidad residencial es igual a:
Er=Erl + Erp =201.644,85452

Por lo que la edificabilidad total a efectos de célculos de cesiones, suma de todas las
edificabilidades, es la siguiente:

Et=Er + Ecb=210.188,91452 m%r. =

75
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Edificabilidad maxima real

La edificabilidad maxima teérica deriva de un nimero y tamafio de viviendas protegidas
que no se adapta al comportamiento de la demanda en el mercado de Azuqueca que,
segln la experiencia de los Gltimos aflos, aconsejaria:

Todas las viviendas del 10% de cesion de aprovechamiento son protegidas de VPO.

Del resto de viviendas protegidas, hasta el 50% de la edificabilidad 2/3 son VPT y 1/3
son VPO. ‘

. La edificabilidad méxima resultante de estas hipétesis es menor que la anterior, pero se
establece como edificabilidad maéxima real, garantizando asi unos estandares
dotacionales reales superiores a los estandares tedricos.

De la proporcidn anterior, dado que los coeficientes de homogeneizacion son:

VPO - 0,75
VPT -0,85

resulta un coeficiente de vivienda protegida (sintesis de las viviendas de VPO y VPT)
de 2/3x0,85+1/3x0,75=0,817

Dado que la edificabilidad de la vivienda libre equivale al aprovechamiento:
Erl= Arl = Erp = Arp/coef
Siendo: Erl = Edificabilidad residencial libre
Arl = Aprovechamiento residencial libre
Erp = Edificabilidad residencial protegida
Arp = Aprovechamiento residencial protegido.
La edificabilidad del 10% (E 10%) del Aprovechamiento Total (At) es:
((Arl+Arp) x 0,1)/ 0,75 = E 10%.
Siendo: Erp = E10% + Erp. resto
Erp. resto = Arp. resto / 0,817
Arp resto = Arp - ((Arl + Arp) x 0,1)
Luego:

Erl = Arl = Erp = (((Arl + Arp) x 0,1) / 0,75) + (Arp. resto / 0,817) = (((Arl + Arp) x
0,1)70,75) + (Arp - ((Arl + Arp) x 0,1)) / 0,817
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Despejando:

Erl=Arl=Erp=Arp/0,8

Ar Total (Aprovechamiento residencial total) = Arl + Arp =
Arl+0,8 Arl=1,8 Arl

Arl=Ar Total /1,8

El aprovechamiento comercial (Ac) es el siguiente:
Ac = (4 mc x N° vivs. maximo) x | =4 m’c x 2.136,015 vivs. x | = 8.544,06 m*ch VL
Luego el aprovechamiento residencial es:
A Total = Ar Total + Ac
Siendo: A Total = Aprovechamiento total
Ar Total = Aprovechamiento residencial total
Ac = Aprovechamiento comercial
Ar Total = A Total - Ac=
184.983,3077 — 8.544,06 = 176.439,2477 m*ch VL
Arl = Ar Total / 1,8 =
=176.439,2477 / 1,8 = 98.021,80428 m*ch VL = Erl = Erp
Arl=Arp /0,8
Arp=Arlx 0,8
Arp =98.021,80428 x 0,8 = 78.417,44342 m*ch VL.

La edificabilidad residencial total es:

Er Total = Erl + Erp = 98.021,80428 x 2 = 196.043,6086 m’cr

La edificabilidad total:

11
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E Total = Exr Total + E Comercial = 196.043,6086 + 8.544,06 = 204.587,6686.
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.3.1.3. Resumen

Para una comprension global del conjunto se resumen los calculos en el siguiente
cuadro:

Uso Aprovechamiento Edificabilidad
(mzch) (mzcr)
Terciario comercial en bajos 8.544,06 8.544,06
Residencial multifamiliar libre 08.021,80428 08.021,80428
Residencial multifamiliar protegida 78.417,44342 98.021,80428
TOTAL 184.983,3077 204.587,6686

Del total de aprovechamiento el 90% corresponde a los propietarios de suelo y el 10%
es de cesion al Ayuntamiento.

C.3.2. Aprovechamiento no lucrativo.

Segun la ordenanza correspondiente a los usos dotacionales y zonas verdes-espacios
libres.
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C.4. Densidad / Numero de viviendas

Siguiendo los criterios del acuerdo de aprobaciéon de la consulta de viabilidad
consistente en la ampliacion del Sector SUR-R5 (ver Anexo 1) la densidad se
determina:

- Aplicando una densidad méxima de 75 vivs. eq./Ha. sobre la superficie neta del
ambito ortginal del sector delimitado por el POM (de acuerdo a lo dispuesto en
la Norma Urbanistica N-SUR del POM).

- Aplicando una densidad méxima de 60 vivs. eq./Ha. sobre la superficie neta del
area ampliada.

- Calculando la densidad media proporcional a ambas superficies, siendo la
superficie neta del ambito original 213.773,65 m’s, la superficie neta del 4rea
ampliada 37.927,80 m’s y la superficie neta total 251.701,45.

Resultando una densidad de 72,73974 vivs. eq./Ha. sobre la superficie neta del total del
nuevo area de reparto.

En ningln caso el niimero méaximo de viviendas equivalentes puede ser mayor de
1.830,87 vivs. eq. (25,170145 Ha. x 72,73974 vivs. eq./Ha. = 1.830,87 vivs. eq.).

De acuerdo con la Norma Urbanistica N-SUR del POM, para el calculo de la densidad
(y, en consecuencia, del nimero de viviendas equivalentes maximas) se tendra en
cuenta la siguiente equivalencia:

Vivienda unifamiliar.......cooooiiiiinicc e 1,75 vivs. eq.
Vivienda multifamiliar de superficie Gitil superior a 60 m* .......co.coocvvveveeeeeeereenne 1 viv. eq.
Vivienda multifamiliar de superficie atil igual o inferior a 60 m-................. 0,75 viv. eq.

Por tanto, suponiendo el caso desfavorable en el que la mitad de todas las viviendas
fuesen multifamiliares de superficie util igual o inferior a 60 m®, en ningin caso el
numero maximo de estas viviendas reales puede ser mayor de 2.136,015 vivs.

((1.830,87 vivs. Eq. /2 + 1.830,87 vivs. Equ. /2 /0,75 ) =2.136,015 vivs. max. reales).

N° vivs. max. = (n° vivs. eq. /2) / 1 + (n° vivs. eq. /2) / 0,75 = 3,5 x n° vivs. eq. / 3 =
1,1666 x n° vivs. eq.
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D) DEFINICION Y COMPUTO DE LOS ELEMENTOS PROPIOS DE LOS
SISTEMAS LOCALES DE DOTACIONES Y, EN SU CASO, DE LOS
GENERALES (SG) CON JUSTIFICACION DEL RESPETO DE LOS
MINIMOS LEGALES EXIGIBLES Y DE LAS CARACTERISTICAS
SENALADAS EN EL ARTICULO 22 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO
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D.1. Cumplimiento de las disposiciones del Decreto Legislativo 1/2004 (Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio) v del Decreto 248/2004
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

D.1.1. Disposiciones sobre cesiones.

Tal como se ha expuesto en el punto 5.1, deben cumplirse los estandares minimos de
calidad urbana previstos en el Decreto Legislativo 1/2004 (con las modificaciones de la
Ley 2/2009), Capitulo V, Art. 31, puntos b) y ¢) y en el Decreto 248/2004, Arts. 19, 22,

106.4, Anexo IV y Anexo V.

Estos estandares son los siguientes:

- No se puede superar una edificabilidad media de 10.000 m® de edificabilidad
residencial por hectarea.

o El Plan Parcial tiene una edificabilidad maxima de 210.188,91452 m?, es decir,
8.350,723 m*/Ha. < 10.000 m*/Ha.

- Reserva minima con destino especifico de zonas verdes (18 m’s/100 m’c) =
37.834,004 m’s.

o El Plan Parcial reserva 44.434 m’s (21 m”s/100 m°c) > 37.834,004 ms.

- Reserva minima con destino a otras dotaciones y equipamientos publicos (20
m?s/100 m%c) = 42.037,7829 m’s.

 El Plan Parcial reserva 55.385 m’s (26,25 m’s/100 m°c) > 42.037,7829 m’s.

- Dentro de las reservas dotacional publico se calificaran expresamente para uso
educativo 12 m’s/vivienda = 25.632,18 m"s.

Plazas de Infantil = n°vivs.x 0,1 = 213,60
1 683,52
Plazas de Primaria = n°vivs. x 0,22 = 469,92

I

Plazas de Secundaria= n° vivs. x 0,16 = 341,76
1 469,921
Plazas de Bachiller = n°vivs. x 0,06 = 128,161

|
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o El Plan Parcial reserva 25.926 m?s > 25.632,18 m’s (en manzanas de 13.092
m’s (LD-4)y 12.834 m’s (LD-5), divisibles en las parcelas que correspondan).

Dentro de las reservas dotacional putiblico se recomienda para instalaciones
deportivas una superficie de 6 m”s/vivienda = 12.816,09 m’s.

o El Plan Parcial reserva 12.658 m’s (LD-3) y parte de la Parcela LD-2 de 8.239
2
m-s.

Aparcamientos.

Plazas con caracter privado.- Debera preverse una plaza/100 m’ct en conjuntos de
viviendas de superficie media <120 m~s.- 2.102 plazas.

o El Plan Parcial reserva un minimo de 3.070 plazas (3.334 en caso de alcanzar el
nimero maximo de viviendas menores de 120 m?) > 2.102 plazas.

Plazas con cardcter publico.-

Namero de plazas equivalentes al 50% de las previstas en la Ley con caracter
privado = 1.051 plazas.

e El Plan Parcial reserva 1.053 plazas > 1.051 plazas.

Superficie de cesidn con destino a parques y jardines publicos: 1.000 m’s/200
habitantes (respecto al ambito ampliado no tenido en cuenta en la asignacion de
Sistemas Generales realizada por el POM) = 4.044,19 m?s.

o El Plan Parcial reserva 4.045 m?s > 4.044,19 m’s.

La superficie de suelo destinada a viviendas sujetas a una régimen de proteccion
piiblica no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 50% de la total
edificabilidad residencial materializable (98.021,80428 m’cr) quede sujeto al

expresado régimen de proteccion.

e El Plan Parcial destina 98.021,80428 m’cr a viviendas de proteccion que se
encuentran situados en las manzanas indicadas en el plano correspondiente.

La cesién de aprovechamiento lucrativo correspondiente a la administracion
municipal es del 10% = 18.498,33077 m°ch.

e El Plan Parcial cede el 10% (18.498,33077 m’ch) de aprovechamiento lucrativo
a la administracién municipal.

itivamente
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D.1.2. Disposiciones sobre contenido y documentacion.

El Plan Parcial, tal como disponen los Arts. 30 y 39 del Decreto Legislativo 1/2004 y en
los Articulos 58, 59, 60, 61, 63 y 64 del Decreto 248/2004 y la Norma Técnica de
planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales, contiene los siguientes documentos:

- Memoria informativa y justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental (que se adjunta como tomo anexo al Plan
Parcial).

- Estudio econdmico-financiero.

- Planos de informacién (1, 2.1, 2.2, 2.3, 3.1 y 3.2).

- Planos de ordenacion (4, 4.1, 4.2, 4.3,4.4,45,5,6,7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18 y planos de Anteproyecto de Urbanizacion).

En los anteriores documentos se incluyen las determinaciones del Art. 26 del Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la actividad urbanistica (DOCM
19 de Enero de 2005), y de los Arts. 20 y 57 del Decreto 248/2004, de 14 de
Septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998 de 4 de Junio, de Ordenacidn del territorio y la actividad urbanistica (DOCM 28 de
Septiembre), relativas al trazado de la red de comunicaciones propias del Sector, la
divisién en zonas de ordenacion urbanistica, la fijacion de reservas para dotaciones
publicas, la prevision de las caracteristicas y el trazado de los servicios, delimitacion del
area de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo, la parcelacion de los terrenos o
régimen al que deba ajustarse su parcelacion, la garantia de la complementacion de los
Sistemas Generales que exige la incorporacion del nuevo SUB y su debida integracion
en el modelo territorial fijado por el POM.

D.2. Cumplimiento de las disposiciones del Plan de Ordenacion Municipal

La solucién propuesta cumple las determinaciones estructurantes del POM, asi como
sus determinaciones de Ordenacion detalladas excepto:

- Laaltura maxima
- El limite maximo de viviendas multifamiliares.

Aprobado defjniti mente por
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D.2.1. Disposiciones sobre contenido y documentacién.

El Plan Parcial, tal como dispone la Secciéon Cuarta del Tomo VII “Normas de
Tramitacion” del POM contiene los siguientes documentos:

- Informacion escrita.

- Informacion grafica.

- Memoria justificativa de la ordenacion y determinaciones.
- Planos de proyecto.

- Normas Urbanisticas.

- Estudio econémico-financiero.

La equivalencia de los planos exigidos en el Art. 4.5.c y los incluidos en el Plan Parcial
es la siguiente:

Planos Plan Parcial Planes exigidos por las Normas de Tramitacién
P.1. Plano de situacién P.1. Relacién con la ciudad
P.2.1. Plano de cumplimiento de las P.2. Relacion del Sector con el planeamiento de la
determinaciones del POM ciudad y el ambito territorial de nivel superior
(POM)

P.2.3. Condiciones urbanisticas de borde

P.2.2. Topografia estado actual P.3. Plano del estado actual
P.3.1. Edificaciones e infraestructuras existentes
P.3.2. Estructura de la propiedad

P.4. Red viaria P.4. Red viaria

P.4.2., P.4.3. Perfiles longitudinales P.4.1. Perfiles longitudinales de la red viaria
primaria de trafico y peatonal

P.4.1. Secciones transversales P.4.2. Secciones transversales tipo

P.5. Plano de movimiento de tierras P.S. Plano de movimiento de tierras

P.6. Plano de calificacién P.6. Plano de zonificacion

P.7. Alineaciones P.7. Plano de estructura urbana

P.8. Estructura urbana
P.9. Zonas verdes y dotaciones
P.10. Parcelas lucrativas

P.11. Ordenacion de volamenes (indicativo no P.8. Ordenacion de volimenes (indicativo no
vinculante) vinculante)

P.U. Planos de servicios urbanos o |"P.9. Planos de los servicios urbanos

Aprobado defiritivamente por :
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D.2.2. Determinaciones Normativas Particulares.

a)

~
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Datos incluidos en la ficha del POM (NU-SUR-RY)

a.l.1) Superficies POM:

Superficie neta del SECtor ..o.evinerinenieeecic e 213.783,00 m’s
Superficie Sistemas Generales Interiores..........ccccevvvevenenecnen 30.395,00 m’s
Superficie de Sistemas Generales Exteriores...........coceeveeennene 16.533,00 m’s
Superficie total ....iiiireeereee e 260.711,00 m’s

a.1.2) Cumplimiento de superficies Plan Parcial:

Superficie neta total ..o 251.701,45 m’s
Superficie Sistemas Generales Interiores totales........c.ooveneenne. 40.226,61 m”s
Superficie de Sistemas Generales Exteriores totales ................ 19.957,86 m’s
SUPELTICIE tOLAL ....ovveoreereeeeee e, 311.885,92 m’s

Las diferencias de superficie existentes son debidas, tanto a la reciente medicion
realizada con levantamiento topografico como a la incorporacion del area de
ampliacion prevista en el POM que implica un aumento de superficie total de
51.186,34 m’s incluidos Sistemas Generales. Ademas, seglin las determinaciones
del acuerdo de aprobacidn de la consulta de viabilidad que se recogen en el Anexo
| y cuyo cumplimiento se expone en el punto 11.3 del presente Plan Parcial:

“En cumplimiento de lo determinado en el POM, en el apartado 5 Ambitos de
Gestion en Suelo Urbanizable del Tomo 1V Gestion y Ejecucion, al nuevo drea de
reparto se le asignardn sistemas generales en la cuantia indicada, el 18% de la
superficie bruta del sector, unos serdn interiores, los que conforman al menos la
ampliacion de la Avda. de Villanueva, la Senda de San Lorenzo y los
correspondientes a la via de borde (SGV.32 y SGV.33), en su nueva posicion, como
limite del sector ampliado, y otros exteriores hasta completar, al menos, la cuantia
indicada y que se aportaran de los suelos clasificados como sistema general en
suelo urbanizable situados en el ambito del Vallejo .

%)
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La medicion real de los Sistemas Generales Interiores SGV.32 y SGV.33, en su
nueva posicion, da lugar a una superficie de 36.181,61 m’s, que junto con la cesién
a parques y jardines publicos respecto del ambito ampliado (4.045 mzs), conlleva
una superficie neta de 251.701,45 m’s. Siendo ¢l 18% de la superficie bruta
conjunta del Sector igual a 56.139,47 mzs, los Sistemas Generales Exteriores
quedan con una superficie de 19.957,86 m’s.

a.2.1) Uso, aprovechamiento y densidad POM:

Uso caracteriStico.......ooeverrecrenicicieineniennn, Residencial Multifamiliar Libre
Edificabilidad® sobre superficie neta ............cco.oveoveuvevereererrenennn. 0,75 m*/m’
% Aprovechamiento maximo de viviendas unifamiliares .........ccoccevnnne. 40%
Densidad ......cooovvviieniie Maximo 75 vivs./Ha./tipo.

a.2.2) Cumplimiento de uso. aprovechamiento v densidad Plan Parcial:

Uso caracteriStiCo errnrrririeneeieriesiereeeenn. Residencial Multifamiliar Libre
Edificabilidad® sobre superficie neta ...............cccoooveec.n. 0,734931434 m*/m*
% Aprovechamiento de viviendas unifamiliares .........c.cocccvernencceenennen 0%
Densidad ......oooveivereiiiii e, 72,73974 vivs./Ha./tipo.

La diferencia de aprovechamiento es debida a la nueva delimitacion del area de
reparto que queda integrado por la superficie total del Sector con un coeficiente de
aprovechamiento de 0,734931434 m*ct/m’s (superficie del Sector delimitado en el
POM con coeficiente de aprovechamiento 0,75 mct/m’s y su superficie ampliada
prevista en el POM con coeficiente de aprovechamiento 0,65 m*ct/m’s).

Para esta Area de Reparto se han seguido los criterios minimos definidores del
coeficiente de aprovechamiento y densidad del acuerdo de aprobaciéon de la
consulta de viabilidad que se recoge en el Anexo |, cuyo cumplimiento se expone
en el punto 11.3 del presente Plan Parcial y que son los siguientes:

tbanistica N-SUR se refiere a coeficiente de
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“A) El PAU deberd delimitar un nuevo drea de reparto y fijar su correspondiente
aprovechamiento tipo, asi como una densidad media unica. Dicho drea estard
comprendida por un tinico sector, el SUR-R3, asi como por sus sistemas generales
adscritos, cuyo coeficiente de aprovechamiento unitario y densidad serd la media de
los establecidos en la presente consulta para la ampliacion y de los que fija el POM
para el ambito originario”.

“C.2-A.- Coeficientes de aprovechamiento y densidad.

En el ambito originario del sector se aplicardn un coeficiente de aprovechamiento y
una densidad sobre superficie neta del sector de 0,75 m’ct/m’s y 75 viv/Ha.
respectivamente v a la superficie de suelo ampliada los pardmetros respectivos de
0,65 m’ct/m’s y 60 viv/Ha.

El desplazamiento de los sistemas generales interiores a una nueva ubicacion (la
que determina el trazado alternativo) los deja sitos en la zona ampliada,
extrayéndolos del ambito originario.

Por ello se hace necesario establecer el cdlculo de lo que debe considerarse como
superficie neta de cada una de las dos zonas, para procurar que el sistema general
interior siga repercutiendo sobre ambas de manera igualmente proporcional. Para
ello se establecerdan porcentajes segun la aportacion de suelo de cada una de ellas,
con respecto de la superficie del sector.

Dichos porcentajes seran con los que cada uno de los dmbitos, originario y
ampliacion participardn de la superficie neta del dambito definitivo a la hora del
calculo de sus aprovechamientos y n° de viviendas respectivamente, dado que el
calculo del aprovechamiento y del niimero de viviendas maximo de los sectores de
suelo residencial en el POM se establece en funcion de la aplicacion de los
pardametros de intensidad y densidad a la superficie neta de cada uno de ellos.

Una vez asi calculados y con el fin de obtener una ordenacion homogénea del sector
que garantice la continuidad de sus parametros urbanisticos, el PAU delimitara un
nuevo drea de reparto integrada por la superficie total del sector resultante de la
ampliacion, incluyendo sus sistemas generales adscritos, fijando su correspondiente
aprovechamiento tipo y su densidad media tinica. Dicho drea estard comprendida
por un unico sector, el SUR-RS, asi como sus sistemas generales adscritos con su
correspondiente coeficiente de aprovechamiento y densidad del sector”.

a.2.3) Eliminacion del uso residencial unifamiliar:

Justificacion.

El Plan Parcial elimina el uso reside
100% el porcentaje de uso residencial mt
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La limitacion del porcentaje destinado a vivienda multifamiliar establecida en el
Plan de Ordenacién Municipal se plantea como medida precautoria en un momento
en que la presién de la demanda de vivienda unifamiliar era muy fuerte y
amenazaba con afectar al nivel de centralidad minimo exigible en los nuevos
desarrollos. En esas circunstancias, los diferentes agentes con implicacién en la
ciudad no hubieran admitido la prohibicion de la vivienda unifamiliar.

Transcurridos los afios, han aparecido dos circunstancias que justifican la
modificaciéon de esta determinacién, en ninglin caso estructurante, por el Plan
Parcial:

- Ladisminucién radical de la demanda de vivienda unifamiliar.
- Lanecesidad de aumentar la superficie de zonas verdes y dotaciones.

La confluencia de ambas, obliga a potenciar el uso residencial multifamiliar y
aumentar las cesiones de suelo publico verde y dotacional, cosa que lleva a cabo el
Plan Parcial que elimina las viviendas unifamiliares y aumenta los estandares de
zonas verdes y equipamientos de 18 y 20 m?s/100 m’ a 21 y 26 m’s/100 mZc,
respectivamente.

a.3) Cumplimiento de obligaciones del Plan Parcial

El Plan Parcial recoge en sus determinaciones:

- Las cesiones establecidas en la legislacion vigente.

- La contribucién a la urbanizacién de los Sistemas Generales de la ciudad al
servicio del Sector.

- La consideracion de cesiones gratuitas de las reservas dotacionales
establecidas por la LOTAU, la modificacién del trazado de la via perimetral
del Sector y las condiciones de ordenacion que el POM establece para el
Sector (Sistema General Interior, viario estructurante del trafico no
motorizado, conexiones de vehiculos, localizacion preferente de usos y
trazado alternativo de la via de borde).

Finalmente, la Alternativa técnica incluye el Anteproyecto de Urbanizacién.

b) Datos incluidos en la Norma Urbanistica N-SUR relativas al Sector SUR-RS

b.1.1) Determinaciones de Aprovechamiento y volumen edificable - POM:

ATUra MAXIMA cooviviieiierieeieeiie et e e s st e staeseeebeevesaseseenases 4 plantas

........................................................... 0,75 m*/m*> RML

90% del asignad
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Homogeneizacion.-

Residencial Multifamiliar Libre o Protegida con
superficie Mayor de 125 M7C w...viveivreereereeeeeeeeeeeeesess e eeesneesnenn. 1

Residencial Multifamiliar Protegida con superficie mayor de 100 m?
Y MENO A& 125 M%C w.veveeeeeeeereeeee e 0,9

Residencial Multifamiliar Protegida con superficie construida de
MENO0S A€ 100 M2 s s s e eeeeeeeeeeeeeees e 0,75

Residencial Unifamiliar en edificacion abierta.........ccocoooevveeveennnnn. 1,25

Residencial Unifamiliar en edificacién cerrada con alineacidn

a fachada y garaje cOmuUn .......cccooviiiiiiiiiie e 1
Densidad maxima.......ccccoveeveevicvieniennne. 75 vivs. eq./Ha. sobre superficie neta
Vivienda Unifamiliar.......ccoooiiiiiiiiiniicieeseeeeeens 1,75 vivs. eq.
Vivienda Multifamiliar de superficie ttil superior a 60 m....... 1 viv. eq.

Vivienda Multifamiliar de superficie igual o
INFErior @ 60 M” .....oooovoeeieeeeeeeeeeee e 0,75 viv. eq.

Distancia entre edificaciones.- Como minimo igual a la altura de la mas alta
salvo en composiciones de edificacion semicerrada que podra reducirse a la
mitad.

Determinaciones de disefio.-

Respetar los esquemas de disefio incluidos en la ficha.

Se prohiben bloques abiertos que no conformen al menos con una de
sus fachadas el espacio publico viario.

Se prohibe el acceso a garajes individuales desde vias estructurantes.

Condiciones de desarrollo.-

No podra desarrollarse el SUR-RS5 si antes no se desarrolla el R2.

En el Sector 5 el modelo territorial admite un desplazamiento de la via
de borde con ampliacion de su superficie.

Dado que todos los sectores tienen asignado el mismo porcentaje de
Sistemas Generales, cuando no se encuentren incluidos en el Sector, en
el PAU deberian indicarse aquellos que deberan completarlos entre los
calificados como tales en el POM en Suelo Urbanizable.




- Los sectores deberan contribuir a los gastos de urbanizacion de Sistema
General en la proporcion que les corresponde en funciéon de su
superficie.

Todas estas determinaciones de cumplen en la solucidn propuesta excepto la altura
maxima que se eleva a 5 plantas y atico.

Justificacion.-

b.1.2) Cumplimiento de estas Determinaciones de Aprovechamiento y volumen

edificable por el Plan Parcial;

El aumento de superficie neta del Sector y el cumplimiento del acuerdo de
aprobacion de la consulta de viabilidad, supone un aumento de la superficie
de cesién puesto que los estandares pasan de 18 m*/100 m*c — Zonas Verdes
a 21 m’s/100 m’c — Zonas Verdes y de 20 m”s/100 m>c — Dotacional a 26
m’s/100 m’c — Dotacional, lo que da lugar a una disminucién de la
superficie lucrativa. Esta disminucidn requiere una elevacion de la altura
maxima de 4 a 5 plantas y atico que, por otra parte, se corresponde con el
disefio que se ha efectuado en el sector colindante SUR-R6.

Las determinaciones anteriores, quedan, en consecuencia, como sigue:

ATtUra MAXIMA .o.coviiiiiieceereierereeet e 5 plantas y atico

ApProvechamiento tipo..........o.coovveeeeeeereesveeeeerereenn. 0,734931434 m*m* RML
(ver justificacion de la disminucion en el punto a.2.2 de este apartado y en
apartado 8.1 Aprovechamiento lucrativo del presente Plan Parcial).

Densidad maxima.......coceeeveene.nn. 72,73974 vivs. eq./Ha. sobre superficie neta
(ver justificacidn de la disminucién en el punto a.2.2 de este apartado y en el
apartado 9 “Densidad/niimero de viviendas del presente Plan Parcial).

El aprovechamiento privativo, la homogeneizacion, los coeficientes de
densidad, distancia entre edificaciones, determinaciones de disefio y los
condicionantes de disefio incluidos en el Plan de Ordenacién Municipal se
respetan en la solucidn propuesta por el Plan Parcial de Mejora.

b.2.1) Determinaciones de Uso - POM:
Uso predominante.- Residencial.
- Aprovechamiento maximo destinable a viviendas unifamiliares......... 60%
- Aprovechamiento maximo.destinable a viviendas multifamiliares ..... 70%
- 40 , S %ﬁﬁu
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b.2.2)

- Se destinara un minimo de un 20% de las viviendas con precio de venta

igual a las viviendas de proteccidon oficial o régimen de proteccion
equivalente.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Todos los usos dotacionales.

Almacenes, en categoria AL-1.

Comercial, en sus categorias C-1, C-2 y C-3.
Estaciones de servicio.

Hotelero.

Hostelero.

Cumplimiento de estas Determinaciones de Uso por el Plan Parcial:

Las determinaciones anteriores quedan, en consecuencia, como siguen:

Uso predominante.- Residencial.

Aprovechamiento maximo destinable a viviendas unifamiliares........... 0%
Aprovechamiento maximo destinable a viviendas multifamiliares ... 100%
Se destinara a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, un
minimo de un 50% de la total edificabilidad residencial materializable.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Todos los usos dotacionales.

Almacenes, en categoria AL-1.

Comercial, en sus categorias C-1, C-2 y C-3.
Estaciones de servicio.

Hotelero.

Hostelero.

Oficinas.

La solucién propuesta en el Plan Parcial de Mejora cumple todas las
determinaciones anteriores excepto el porcentaje maximo de viviendas
multifamiliares, que se eleva hasta el 100% con la justificacion incluida en
el punto 2.3.

Asi, el Plan Parcial de Mejora:

Mantiene el uso predominante residencial previsto en el POM.
No supera el aprovechamiento maximo destinado a viviendas
unifamiliares. : o




- Respeta el porcentaje de vivienda protegida exigido por el Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la actividad
urbanistica (DOCM 19 de Enero de 2005), la Ley 2/2009, de 14 de Mayo
de 2009, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que
se modifica el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
la Actividad Urbanistica (DOCM de 25 de Mayo de 2009) y al Decreto
248/2004, de 14 de Septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de Junio, de
Ordenacion del territorio y la actividad urbanistica (DOCM 28 de
Septiembre) cuyo contenido prevalece sobre el del POM.

- Autoriza los usos compatibles en edificio exclusivo establecidos por el
POM.

D.3. Cumplimiento de las determinaciones del acuerdo de aprobacion de la
consulta de viabilidad eon incidencia en el Plan Parcial

D.3.1. Criterios minimos definidos del contenido urbanistico.

A) El PAU delimita un nuevo drea de reparto constituida por el sector, SUR-RS y
Sistemas Generales adscritos al mismo y fija su correspondiente aprovechamiento
(0,734931434 m*m* RML) y la densidad / 72,73974 viv/Ha) como media
proporcional de los establecidos para la ampliacién en el acuerdo de aprobaciéon de
la consulta de viabilidad y los que fija el POM para el ambito originario.

C) Criterios exigidos por el informe técnico.

C-1. Ambito de Actuacién

El ambito del sector contiene los Sistemas Generales Viarios SGV32 y SGV33
(36.181,61 m?s), con un trazado adaptado al sector ampliado, al 1gua1 que la cesién a
parques y jardines publicos respecto del ambito ampliado (4.045 m ’s) como Sistemas
Generales Interiores y se adscriben al mismo los Sistemas Generales Exteriores
(19.957,86 m’s) necesarios para alcanzar la superficie exigidos por el P.O.M.

C-2. Pardmetros urbanisticos

C2-A. Coeficiente de aprovechamiento v densidad

El Plan Parcial de Mejora calcula el coeficiente de aprovechamiento y la densidad del
nuevo area de reparto tal y como se exige en el acuerdo de aprobacién de la consulta de
viabilidad (ver punto 8 “Aprovechamiento” y 9 “Ntmero de viviendas™ del presente
Plan Parcial).

0,734931434 m*m’ RML
2,73974 vivs. eq/Ha. sobre supuestos

Coeficiente de aprovechamiento
Densidad .....ccoeuevnerneininininiice
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Dado que el Sector SUR-RS juega un papel de articulacion entre las diferentes tramas
de Suelo Urbano y Urbanizable que lo rodean, su ordenacién da continuidad a los
tejidos urbanos existentes del SUR-R6 (prolongando el bulevar, el viario y la trama
urbana), SUR-R2 (dando continuidad a la calle peatonal y el viario de trafico rodado) y
del barrio de San Lorenzo (conectando la zona verde y el viario de trafico rodado
principal

C2-B. Sistemas Generales

El 18% (56.139,47 m’s) de la superficie bruta (311.885,9 m%s) del Sector, asi como la
cesion a parques y jardines piblicos respecto al ambito ampliado (4.045 m?s) son
Sistemas Generales:

- Sistemas Generales INteriores .....ocveruiieiieeeeieieecieeeree e 40.226,61 m’s
que conforman la ampliacion de la Avda. de Villanueva, la Senda de San
Lorenzo y los correspondientes a la via de borde (SGV32 y SGV33) en su nueva
posicion, asi como la cesidn a parques y jardines publicos situada en el centro
del Sector, resultantes de aplicar el estandar de 1.000 m? por cada 200
habitantes, con una tasa de 3 hbtes./100 m’c residenciales correspondientes al
ambito ampliado -808,8 habitantes-.

- Sistemas Generales EXIEriOresS . .cooueiiiiiiiiiiieeeei e eecierees e 19.957,86 m?s
que se situan en los suelos clasificados como Sistemas Generales en Suelo
Urbanizable situados en el 4mbito de El Vallejo.

El Plan Parcial recoge en el punto 13 “Estudio econdmico” y en la Seccién VII.
“Determinaciones de Urbanizacién” de las Ordenanzas Generales la obligacién de
aportar en concepto de “contribucidn a la urbanizacién de los Sistemas Generales de la
unidad al servicio del sector” 15,45 €/m? (2.571 Ptas./m?) de uso caracteristico vivienda
multifamiliar libre, con las actualizaciones y revisiones de precios que procedan.

C2-C. Estandares dotacionales minimos

- La superficie de cesion con destino a zonas verdes sera como minimo de 20 m” por
cada 100 m” de edificabilidad lucrativa = 42.037,78 m’s.

e El Plan Parcial reserva 44.434 m’s (21 m%s/100 m%c) > 42.037,78 m’s

- La superficie de cesién con destino a la implantacién de equipamientos publicos
serd como minimo de 26 m® por cada 100 m® de edificabilidad lucrativa =
54.649,12 m’s.

e El Plan Parcial reserva 55.385 m’s (26,35 m*s/100 m%c) > 54.649,12 m’s
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- Se calificara con destino especifico a uso comercial al menos la edificabilidad de 4
2 e 2
m” por cada vivienda = 8.544,06 ms.

o El Plan Parcial reserva 8.544,06 m”s = 8.544,06 m’s

- Las edificaciones con destino a vivienda se dotardn con al menos 1,5 plazas de
. .. 2 .
aparcamiento por vivienda y/o 100 m” construidos.

o El Plan Parcial recoge este requerimiento en la Ordenanza Particular
correspondiente.

C2-D. Usos

El Plan Parcial mantiene el uso global residencial y el pormenorizado predominante
residencial multifamiliar libre y protegido, admitiendo parcialmente el uso terciario.

C-3. Infraestructuras

Todos los requerimientos respecto a las conexiones con la estructura viaria,
saneamiento y depuracidn, abastecimiento y otros servicios urbanisticos se recogen en
el punto 12 “Anteproyecto de Urbanizacién y normas complementarias a las recogidas
en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas” del presente Plan Parcial.

D.3.2. Procedimiento.

El Plan Parcial contard, en el momento procedimental oportuno, con informe previo y
vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

La alternativa técnica que constituye este Plan Parcial ha iniciado los tramites
requeridos en el procedimiento de Evaluacidn Ambiental incorporando a este
documento en el punto “0.1. Antecedentes” la fecha de la comunicacion de iniciacion.

Ay
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E) DELIMITACION, EN SU CASO, DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANIZADORA (UA) CON LA  JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES LEGALES Y
REGLAMENTARIAS
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Todo el Sector y los Sistemas Generales Exteriores constituyen una Unidad de
Actuacion Urbanizadora. El Plan Parcial, prevé la posibilidad de delimitar otras
unidades, algunas de las cuales podrian ser actuaciones edificatorias, cuando se pretenda
transferir aprovechamiento entre manzanas diferentes.

Situacion, limites v superficies

El Sector se sitla en tierras denominadas “bajo de la Dehesa” y “El Cuadro de Don
Diego” en el Noroeste del término municipal de Azuqueca de Henares, al Noroeste del
Suelo Urbano, entre la Ctra. de Azuqueca a Villanueva de la Torre y el Camino de San
Lorenzo.

De forma irregular:

Limita al Norte; con resto de finca ristica N° 42 en linea quebrada formada por un
tramo curvo de 25,21 m., angulo 52°y radio 27,00 m. y un tramo recto de 93,55 m.; con
Camino Viejo de Villanueva en linea recta de 6,22 m.; con resto de finca rustica N° 313
en linea recta de 62,72 m.; con resto de finca ristica N° 41 en linea quebrada formada
por un tramo recto de 82,20 m. y un tramo curvo de 51,39 m., angulo 6° y radio 465,40
m.; con resto de finca rustica N° 314 en linea quebrada formada por tres tramos curvos
de 132,02 m., angulo 14° y radio de 486,89 m., 4,91 m., angulo 56° y radio 5 m.y 18,93
m., dngulo 40° y radio 27,00 m.; con resto de finca ristica N° 315 en linea quebrada
formada por un tramo curvo de 12,87 m., angulo 47° y radio 15,55 m. y un tramo recto
de 5,95 m.; con el Camino de Quer en linea recta de 7,00 m.; con resto de finca rustica
N° 45 en linea quebrada formada por un tramo recto de 6,64 m. y cuatro tramos curvos
de 11,67 m., angulo 54° y radio 12,46 m., 14,73 m., angulo 31° y radio 27,00 m., 4,83
m., angulo 55° y radio 5,00 m. y 153,64 m., angulo 12° y radio 744,88 m.; con resto de
finca ristica N° 260A en linea curva de 104,79 m., angulo 8° y radio 744,88 m.; con
resto de finca rdstica N° 260B en linea quebrada formada por tres tramos curvos de
73,54 m., angulo 6° y radio 724,75 m., 7,20 m., 4ngulo 52° y radio 8 m. y 28,65 m.,
angulo 60° y radio 27,00 m.; y con el Camino de San Lorenzo en linea curva de 6,38 m.,
angulo 12°y radio 27,00 m.

Al Sureste; con la Avda. de San Lorenzo en linea recta de 16,39 m.; con la parcela
75166 de Catastro de Urbana en linea quebrada formada por tres tramos rectos de 21,40
m., 1,61 m. y 126,86 m.; con el Camino de Quer en linea quebrada formada por tres
tramos rectos de 10,82 m., 87,66 m. y 4,59 m.; con la Avda. del Siglo XXI en linea
quebrada formada por un tramo recto de 228, 84 m., tres tramos curvos de 6,89 m.,
angulo 72° y radio 5,47 m., 18,93 m., dngulo 36° y radio 30,00 m. y 6,75 m., angulo 63°
y radio 6,17 m. y otro tramo recto de 11,42 m.

Al Este; con el margen Este del Camino de San Lorenzo en linea recta de 286,15 m.
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Y al Suroeste; con la Ctra. de Villanueva en linea recta de 512,56 m. y separado por
dicha carretera con resto de finca rtstica N° 250 en linea curva de 48,63 m., angulo 104°
y radio 26,90 m.; con el Camino de las Piscinas en linea curva de 5,39 m., angulo 11°y
radio 26,90 m., y con parcela 9999901 en linea curva de 26,54 m., angulo 56° y radio
26,90 m., y con la Ctra. de Villanueva en linea recta de 53,81 m.

Tiene una superficie segiin reciente medicién de 291.928,06 m’s que estd integrada por
parcelas cuyo listado provisional de propietarios y supetficies se expone en el cuadro
adjunto, que deberd comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion.

El area de Sistemas Generales Exteriores se sitlia en el entorno del Arroyo Vallejo (o de
Las Manchas), en el Norte del término municipal de Azuqueca de Henares en la zona
reservada para Sistemas Generales SGV2. De forma irregular y discontinua.

Area Norte.-

Limita al Noreste, con parcela ristica N° 277 en linea quebrada formada por un tramo
recto de 53,73 m., un tramo curvo de 84,87 m., angulo 58° y radio 83,99 m. y un tramo
recto de 31,33 m.

Limita al Suroeste, con zona de proyecto de carretera Azuqueca-Alovera en linea
quebrada formada por un tramo curvo de 17,14 m., angulo 5° y radio 189,16 m., cuatro
tramos rectos de 19,74 m., 12,85 m., 12,45 m. y 26,78 m., y un tramo curvo de 49,45
m., angulo 7° y radio 381,23 m.

Limita al Sureste, con resto de parcela 8519701 en linea recta de 18,50 m.
Y al Oeste, con el Arroyo del Vallejo en linea quebrada formada por dos tramos rectos

de 12,61 m.y 11,54 m.

Tiene una superficie segin reciente medicién de 4.848,66 m’s integrada por una parte
de una parcela cuyo propietario provisional se expone en el cuadro adjunto, que debera
comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion.

Area Centro.-
Limita al Noreste, con zona de proyecto de carretera Azuqueca-Alovera en linea
quebrada formada por un tramo recto de 33,71 m., un tramo curvo de 47,68 m., angulo

2°y radio 743,99 m. y un tramo recto de 23,62 m.

Limita al Sureste, con resto de parcela 8519701 en linea recta de 133,58 m.

D
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Limita al Oeste, con Arroyo del Vallejo (o Las Manchas) en linea quebrada formada por
un tramo recto de 49,40 m., dos tramos curvos de 13,53 m., d&ngulo 35° y radio 22,14 m.
y 27,82 m., angulo 36°y radio 45,10 m., un tramo recto de 15,65 m., un tramo curvo de
18,57 m., angulo 93° y radio 10,46 m. y tres tramos rectos de 37,62 m., 2,45 m. y 21,41
m.

. . , . Ry 2 ;o
Tiene una superficie segun reciente medicion de 9.766,18 m”s que esta integrada por
parte de una parcela cuyo propietario provisional se expone en el cuadro adjunto, que
debera comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion.

p y p

Area Sur.-

Limita al Noroeste, con resto de parcela 8519701 en linea quebrada formada por dos
tramos rectos de 16,85 m. y 42,49 m.

Limita al Este, con resto de parcela 8519702 en linea quebrada formada por diez tramos
rectos de 28,10 m., 40,26 m., 12,15 m., 27,44 m., 40,23 m., 11,13 m,, 9,85 m., 4,83 m.,
11,09 m.y 13,97 m.

Linda al Sur, con resto de parcela 8519702 en linea quebrada formada por dos tramos
curvos de 8,12 m., angulo 12°y radio 38,19 m. y 5,27 m., angulo 20° y radio 14,75 m.

Linda al Oeste, con el Arroyo del Vallejo (o Las Manchas) en linea quebrada formada
por once tramos rectos de 7,30 m., 13,89 m., 20,89 m., 12,71 m., 12,17 m., 10,16 m.,
9,94 m., 9,23 m., 3,26 m., 16,59 m.y 21,58 m.

Tiene una superficie segun reciente medicion de 5.343,02 m’s que estd integrada por
parte de una parcela cuyo propietario provisional se expone en cuadro adjunto, que
debera comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion.

En total, el Area de Reparto del SUR-RS5 tiene una superficie, segun reciente medicién,
de 311.885,92 m’s, de los que 19.957,86 m’s corresponden a Sistemas Generales
Exteriores 36.181,61 m’s a Sistemas Generales Interiores adscritos a este Sector por el
POM vy ajustados a la superficie real obtenida en la medicién y 4.045 m’s a Sistemas
Generales Interiores de cesion a parques y jardines publicos.

Documentacion planimétrica

Se adjunta plano acotado n° 13 a escala 1/5.000.
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A continuacion se transcribe el listado provisional de propietarios y superficies de parcelas
que deberan comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion. En otras
palabras se trata de superficies y atribuciones de propiedad, sometidas a los resultados de
los trabajos previos al Proyecto de Reparcelacion, tales como titulos, escrituras, deslindes,

etc.

Propietarios (ambito POM

identificacion

original) de parcela Parcela Catastro Superficie Topografico |% respecto a (1

TJ 1 73165 01 (Finca 260B) 2448,28 0,94%
TJ 2 73165 01 (Finca 260A) 14,29 0,01%
COVE 50%TJ 3 (parte) 73165 02 (Finca 44) 32176,6 12,34%
COVE 50%ARCO 3 (parte) 73165 02 (Finca 44) 32176,6 12,34%
TJ 4 73165 04 (Finca 43) 23761,78 9,11%
SOTRES 5 7316505 (Finca 311) 296,53 0,11%
ARCO 6 71162 01 (Finca 314) 2174,77 0,83%
213 TJ 7 (parte) 71162 02 (Finca 41) 13209,88 5,07%
1/3 Frco Pérez Sa 7 (parte) 71162 02 (Finca 41) 6604,94 2.53%
213TJ 8 (parte) 71162 04 (Finca 313) 7021,433333 2,69%
113 Frco Pérez Sa 8 (parte) 71162 04 (Finca 313) 3510,716667 1,35%
HESDI,S.A. 9 71162 03 (Finca 312) 963,91 0,37%
ARCO 10 71141 01 (Finca 42) 110378,38 42,34%
ARCO 11 71141 02 (Finca n°6b 1032) 1575,8 0,60%
Placido Hita 12 67139 01 (Finca 250) 738,75 0,28%
Ayuntamiento 13 99999 01 176,22 0,07%
Ayuntamiento 14 (parte) Camine de Villanueva 1930,8 0,74%
Ayuntamiento 15 (parte) Camino de Quer 3040,68 1,17%
Ayuntamiento 16 Calle Polideportive 115,2 0,04%
Ayuntamiento 17 (parte) Camino San Lorenzo 1701,62 0,65%
Subtotal sin SG ext 244017,18

TJ Sist General Ext 18 (parte) Parte parcela 85197 01(parte) 1573,2 0,60%
TJ Sist General Ext 29|Parte parcela 85197 01 9766,18 3,75%
TJ Sist General Ext 30|Parte de parcela 85197 02 5343,02 2,05%
SUBTOTAL (1) 260699,58 100,00%

Propietarios (&mbito

Identificacion

ampliacién ampliacién) de parcela Parcela Catastro Superficie Topografico |% respecto a {2

TJ 19 2608 3277,83 6,40%
TJ 20 260A 5914,85 11,56%
TJ 21 45 9867.52 19,28%
SOTRES 22 311 1928,94 3.77%
SOTRES 23 (parte)  |314 634768 12,40%
ARCO 23 (parte) 314 3825,23 7,47%
COVE 50%TJ 24 (parte) |44 177524 3,47%
COVE 50%ARCO 24 (parte) 44 1775,24 3,47%
TJ 25 315 173,76 0,34%
1/3Hnos Pérez 26 (parte) 41 3090,60 6,04%
213TJ 26 (parte) |41 6181,20 12,08%
1/3Hnos Pérez 27 (parte) 313 632,15 1,23%
213TJ 27 {parte) 313 1264,29 2,47%
ARCO 28 42 1017.45 1,99%
Ayuntamiento 14 (parte) Camino de Villanueva 121,29 0,24%
Ayuntamiento 15 (parte) Camino de Quer 702,92 1,37%
Ayuntamiento 17 (parte} Camino San Lorenzo 14,59 0,03%
Subtotal sin SG ext 47910,88

TJ Sist General Ext 18 (parte) Parte parcela 85197 01(parte) 3275,46 6,40%
SUBTOTAL (2) 51186,34 100,00%
[TOTAL {1)+{2) ] ] 311885,92| ]
Propietarios Total Superficie Topografico |% respecto a (3

TJ 107087,06 34,34%
TJ Sist General Ext 19957,86 6,40%
ARCO 15292347 49,03%
SOTRES 8573,15 2,75%
Fco Pérez 13838,40 4,44%
HESDI 963,91 0,31%
Placido Hita 738,75 0,24%
Ayuntamiento 7803,32 2,50%
Total (3) 311885,92 100,00%
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F) DEFINICION DE LAS AREAS QUE PUEDAN SER OBJETO DE REAJUSTE
MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE (ED) DEFINIENDO
RAZONADAMENTE EL PROPOSITO ESPECIFICO DEL MISMO
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El Plan Parcial establece las circunstancias en las que debera redactarse un Estudio de
Detalle que son las siguientes:

Cuando, por existir distintas parcelas en una misma manzana o por prevenir una
subdivision o segregacion de ésta en varias parcelas, sea necesario definir una
ordenacién de volimenes que compatibilice la edificacion de todas y cada una de ¢llas.
Esta definicion es necesaria por cuanto el Plan Parcial no especifica una tipologia
concreta de edificacion sino que establece exclusivamente los requisitos para conseguir
un resultado urbano unitario y el cumplimiento de los objetivos para el tejido urbano del
sector. Cuando toda la manzana constituye un unico proyecto aunque sea ejecutado en
fases, o varios proyectos coordinados por pertenecer al mismo propietario, el Estudio de
Detalle es innecesario, bastando la aplicacién directa de las ordenanzas del Plan Parcial.
No ocurre lo mismo en el caso de varias parcelas de edificacién independiente de uno o
varios propietarios. El Estudio de Detalle queda asi plenamente justificado y se tendra
que definir en el primer proyecto de edificacion que se realice.
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G) FICHA RESUMEN DEL AMBITO DE ORDENACION:
CUADRO DE CARACTERISTICAS
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FICHA RESUMEN: CUADRO DE CARACTERISTICAS

Superficie Total del AR .....o.ovieeeceeeeeeeeeeeeee e 311.885,92 m’s
Superficie Total del sector delimitado en el POM.........cccoveeivnneeen. 260.699,58 m’s
Superficie Total de la ampliacion prevista en el POM.......cccooeeeeeeeen 51.186, 34 m’s

Superficie Total de Cesiones (Sistemas Generales, Locales y

cesiones no computables a efectos de estandares)..........cccovevcvvieeieenennee. 219.947,92 m’s
Superficie de Sistemas Generales ........c.cceocvvveririeniicrenenereceeeeiese e 60.184,47 m’s
Superficie Total de Sistemas Generales Exteriores del AR............... 19.957, 86 m’s

Superficie de Sistemas Generales Exteriores del

Sector delimitado en el POM ........ocvveemveeeieeeeieceseseeereroee 16.682,40 m’s

Superficie de Sistemas Generales Exteriores de la

ampliacion prevista en el POM.......ccoooeeveiiveiiinicieeee 3.275,46 m’s
Superficie Total de los Sistemas Generales Interiores del AR........... 40.226,61 m’s

Superficie de Sistemas Generales Interiores del Sector
delimitado en €l POM .....oooviiiiiiiee e 30.243,53 m?s

Superficie de Sistemas Generales Interiores de la
ampliacion prevista en el POM.......ccocoeviiviiininiinnineeeee 9.983,08 m’s

Superficie de Sistemas Generales Interiores viarios
de la ampliacién prevista en el POM.....cccccoceecvinineninnen. 5.938,08 m’s

Superficie de Sistemas Generales Interiores de cesion

con destino a parques y jardines publicos respecto del
ambito 7ampliado (1.000 m”s/200 habitantes)................. 4.045,00 m’s

Superficie total de cesiones locales con destino dotacional publico

GBI AR eeeetvmmereeeeesses e sesesss s s ss s 99.819,00 m’s
Superficie total con destino especifico de zonas verdes............c...... 44.434,00 m’s
Superficie total con destino de otras dotaciones y equipamientos ..... 55.385,00 m’s

Superficie de cesion de zona verde no computable a efectos
de estdndares ...l peeststsesintsaa st sttt aes 2.539,00 m’s




Superficie total de cesion de viario no computable a efectos

@ ESEANAIES ..vvveorveevreerreesreeeessesseses et 57.405,45 m’s
Superficie Neta (Total-SG) del AR oo 251.701,45 m’s
Superficie Neta del sector delimitado en el POM .......ccoevvrninnnenenn. 213.773,65 m’s
Superficie Neta de la ampliacion prevista en el POM.......cccccoveveneenn. 37.927,80 m’s
Superficie neta residencial (con o sin bajos comerciales) .......c..coccecveeveenne. 91.938,00 m’s

Porcentaje de suelo lucrativo

(incluido 10% de Cesidon de Aprovechamiento).......cccovvveciervrrervreeeneerieeiereeneens 29,48%
Aprovechamiento Tipo del AR ... 0,734931434 mct/m*
Aprovechamiento Tipo del Sector delimitado en el P.O.M.................... 0,75 m’ct/m’
Aprovechamiento Tipo de la ampliacién prevista en el P.O.M.............. 0,65 m*ct/m”
Aprovechamiento Total del AR ..o 184.983,3077 m’ct
Aprovechamiento Total del Sector delimitado en el P.O.M......... 160.330,2390 m’ct
Aprovechamiento Total de la ampliacién prevista en el P.O.M......24.653,0687 m*ct
Edificabilidad Total del AR ....ooovoveiiiieeeeeeee e, 204.587,6686 m’cr

El Aprovechamiento Total y la Edificabilidad Total se distribuyen entre los distintos
usos como sigue:

- Terciario Comercial en bajos:
8.544,06 M Ch wvvvvevnnereierrecnnnn. BRSSO 8.544,06 m”cr
- Viviendas Multifamiliares:
176.439,2477 MZCH cevoovereeeeeeeeeeee e 196.043,6086 m“cr
Viviendas Multifamiliares Libres:
98.021,80428 MZCh c..vvooveoveeeeeeeeeseee e eseseenn 98.021,80428 m’cr
Viviendas Multifamiliares con algin régimen de proteccion:

78.417,44342 m*ch
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De los que:

10% del aprovechamiento de cesion del Ayuntamiento .........coceceeveeeeenene 18.498,33077
90% del aprovechamiento privativo ........cccceererieneneneceeceneeeeeceenes 166.484,9769

- Densidad del AR c..ooooiiriiii e 72,73974 viv eq/ha
Densidad del Sector delimitado por el P.O.M .....ccocviiviieinincinice. 75 viv eq/ha
Densidad de la ampliacidn prevista en el P.O.M.....cccoooveinininennnnne 60 viv eq/ha

- Namero méaximo de viviendas equivalentes.........ccccocvvvrniivenriennnnnne 1.830,87 viv eq
- Nuamero maximo de viviendas reales en el caso mas desfavorable .....2.136,015 vivs.

Superficies de suelo

Superficie residencial (con o sin bajos comerciales).......ccccovevinenierinnnnne 91.938,00 m’s
Superficie multifamiliar libre ........ccocoeriiiiiiiiiiiie e 50.167,00 m’s
Superficie multifamiliar con algin régimen de proteccion .................. 41.771,00 m®s

Superficie de Zonas VErdes.......cooveviineeniiniciiniiiicnceeeteseee e 70.975,86 m™s

Superficie de zonas verdes de Sistemas Generales Exteriores

(SG) vvrvereoeeeeeeeeeees e seeeree et es e ee s 19.957,86 m’s
SGE Z Ve eeeeeeeeeee et seeeeeeees s eee e ees st s e s eeneeseen 4.848,66 m’s
SGE ZV2 oot eeeeeeer e e st s s s e e 9.766,18 m’s
SGE ZV -3 et e et ee e s e er e 5.343,02 m’s

Superficie de Sistema General Interior de cesién con destino a

parques y jardines (SGi ZV-1)...ccccocorimmininiinieiecieeneeeeiee e 4.045,00 m’s
Superficie cesion 10cal.........ccviiiiiiiiiiniiii e 44.434,00 m’s
LZV-1 (DAY vveoreeereeeeeereeeeeeeseeeeeessesesssees e ssss s es s enoes 3.399,00 m’s
19722V OO 3.990,00 m’s
LZV-3 (DAILE) «.veoerverereeeeeeeeeeeeeeoeesseee s sasssssssesesssses s 2.043,00 m’s
LZV -4 (DAILE) wevvvveverervenrsssseesssesssseseseseessssssesesssesssesssees s esssssas 2.432,00 m’s
LZV-5 (DAE) +.vvooveeecreeeeerreesseessssseesssessess s ssesses s 2.287,00 m’s
e S 22.757,00 m’s
M 2.525,00 m’s
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LZV =8 oot r e et r e 1.151,00 m%s
LZ V0 ettt 1.197,00 m?s
LLZV =10 et ee et 2.272,00 m’s
LZV =TT oo et ee e, 381,00 m’s

Superficie de zonas verdes no computable a efectos de estandares

@ CESIOMN .ot e et s e ar e ree s e e eeaaeees 2.539,00 m?s
LZV=1 (DAITE) wvvorveereeeeeeeeeeeeeeeveeseeeeseesssessesse e seeees e ee e eeeeeeeesseeenes 849,00 m’s
LZV=3 (DAILE) cvvoverreevereeeereeeeseeeeeeesees e eeeessess s 512,00 m’s
LZV-4 (DATLE) wvvovveveooeeeoeeeeeeeeeeeeese e erees s 608,00 m’s
LZV =5 (DA wvoveovereeereeeeeeeeeeeeeeeeeseesseess s seseee e seesenae 570,00 m’s
Superficie de cesion de otras dotaciones y equipamientos.......c.cccccceveeruenne. 55.385,00 m’s
LD-1 (Multifuncional) .....c.cooeoeiririniieee e 8.562,00 m’s
LD-2 (Deportivo-Multifuncional) .......cocooceiirinneniniiicieeceececee 8.239,00 m’s
LD-3 (DEPOITIVO)vrrvereeverroereeeeseeesereeeeeese e eseeseeses e s essse s eeeseeeseeeeens 12.658,00 m’s
LD=4 (BAUCALIVO)c..rververveceececeeeevs e 13.092,00 m’s
LD-5 (BAUCALIVO ). v eee oot es s 12.834,00 m’s
Superficie de red viaria y aparcamientos.........coeeveevveveneceiiine e 93.587,06 m’s
Superficie de red viaria y aparcamientos de SG interiores................... 36.181,61 m’s
SGH V=T et eecs s ssssssss st 35.150,21 m’s
SGH V-2 tettrrmcerevieiseseeeereesss e esssss s ssssss s 1.031,40 m’s
Superficie de red viaria de cesién no computable a efectos
de estandares de CeSION, LV =1 .ottt eeeeeineeeeeeeeevseees 57.405,45 mZs
Aparcamientos
N° de Aparcamientos €n SUPEITICIE .......ccvviviiniiiiinireciece e e 1.053
(de los cuales 27 son reservados para personas con movilidad reducida)
En linea (de los cuales 16 son reservados para personas con movilidad reducida) ....... 591
En bateria (de los cuales 11 son reservados para personas con movilidad reducida).....462
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N° de Aparcamientos en parcelas privadas (si se realiza el n® maximo

e VIVIEIHAAS) 1eieriiiiitiee ittt et ettt eres e e satbr e e sab e e e eeneeerbesvreseens 3.334
(1,5 plazas de aparc. privado por vivs. y/o 100 m?) y en todo ¢aso .................. 3.070
Uso Residencial (si se realiza el n°® maximo de viviendas)......cccoeevrvvrvnneiiannns 3.205

Y €0 TOA0 CASO ettt etertc ettt sttt re et se s st e e n e s e e e aaesneans 2.941
Uso Comercial €0 Dajos ..c.cveieriiiiierieiieece ettt 129

Aprobad®’ definitivamente por
el pleno del Ayuntamiento de




P.P.M. SUR-R5 AZUQUECA DE HENARES

FICHA RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE SUR-R5

7

CESION DE SISTEMA GENERAL EXTERIOR

CESION DE SISTEMA GENERAL INTERIOR VIARIO

CESION DE SISTEMA GENERAL INTERIOR CON
DESTING A PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

CESION LOCAL CON DESTING ESPECIFICO DE ZONA VERDE

CESION LOCAL CON DESTINO ESPECIFICO DE OTRAS DOTACIO|

CESION DE VIARIO LOCAL NO COMPUTABLE A EFECTOS DE E|

L IDENTIFICACION DE PARCELA DE CESION

> ACCESOS A PARCELA INDICATIVOS

me—ome—emme |TINERARIOS PEATONALES

CARRIL BICI
P conexiones
s =+ SITUACION PREFERENTE DE USO COMERCIAL

RESIDENCIAL MULTIMAFILAR ORDENANZA ZU-RS

_____ LIMITE SUR-RS

e e LINEA LIMITE DE EDIFICACION




P.P.M. SUR-R5 AZUQUECA DE HENARES

FICHA RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE SUR-R5

CESION DE SISTEMA GENERAL EXTERIOR N //
N SGeV-1

CESION DE SISTEMA GENERAL INTERIOR VIARIO |

CESION DE SISTEMA GENERAL INTERIOR CON \ (
DESTINO A PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

CESION LOCAL CON DESTINO ESPECIFICO DE ZONA VERDE

CESION LOCAL CON DESTINO ESPECIFICO DE OTRAS DOTACIO|

S@e\-2
CESION DE VIARIO LOCAL NO COMPUTABLE A EFECTOS DE E ) \
\\ (
\
L IDENTIFICACION DE PARCELA DE CESION \
‘ SG !
> ACCESQS A PARCELA INDICATIVOS ad \
ITINERARIOS PEATONALES \
| \
s CARRIL BICI 1 \
LS Ly
CONEXIONES !
\
* SITUACION PREFERENTE DE USO COMERCIAL \ \

- RESIDENCIAL MULTIMAFILIAR ORDENANZA ZU-RS | \
|

————— LIMITE SUR-R5

——+——+—  LINEA LIMITE DE EDIFICACION S




EL DESARROLLQO PREVISIBLE DEL PLAN

Puesto que el tamafio del Plan Parcial de Mejora no es muy grande, se plantea su
desarrollo en una sola fase, sin perjuicio, y dado que se permite la edificacion
simultaneamente con la urbanizacién previos los avales y garantias exigidos por la
legislacion vigente, de que se dispongan fases en la urbanizacion en forma que se eviten
deterioros “innecesarios” de obra ejecutada.

Debido a la proximidad del casco urbano y a la necesidad de realizar obras de
infraestructuras en instalaciones existentes, a fin de garantizar la continuidad del
servicio, asi como de resolver la continuidad del viario actual, se comenzard la
urbanizacién por el Sur y avanzara hacia el Norte.

Los Sistemas Generales Exteriores se ubicardn en el SGZV-2.

Los plazos del proceso de desarrollo son los siguientes:

Documento para Aprobacion Inicial
(desde la adjudicacion del PAU) 3 meses

- Documento de Aprobacion Definitiva
(desde la recepcion del informe vinculante de
la Comunidad Auténoma) 3 meses

- Proyecto de Reparcelacién
(desde la adjudicacion del PAU) 3 meses

- Proyecto de Ejecucion de Urbanizacion,
Estudio de Seguridad y Salud
(desde la aprobacion definitiva de la alternativa técnica) 4 meses

Una vez finalizada la tramitacion de toda la documentacidon pertinente se iniciara la
urbanizacion, previa la convocatoria, en su caso, del correspondiente concurso de obras,
estableciéndose un plazo de 3 aflos para su finalizacion.

N,
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ESTUDIO ECONOMICO PRELIMINAR

El presupuesto del desarrollo y urbanizacidn del Sector se expone a continuacion.

Planeamiento. Gestidén y Desarrollo.-

Levantamiento TOPOZIAfICO....coviiiiiiiieiietcnc e 1.850,00 €
Plan Parcial (incluidos Estudios Complementarios)........ccoerceevvervencnieneennn. 180.893,88 €
Proyecto de Reparcelacion........c.ocoiireiiniicinieieicee e 56.139,43 €
ReEgIStros ¥ INOLATTA .e.vveveiiieiiiiiniteieietee ettt ettt 12.000,00 €
Anuncios y Publicidad .....cooceviiiiiiiii e 4.000,00 €
EStUIO GIEOECTIICO 1ottt ee e e e e e te et e s s s e s senaeas 8.671,10 €
Avance de Proyecto de Urbanizacion.......c..cooveceevciiiininiiicncnieccienieen, 62.377,20 €
Proyecto de Ejecucion de Urbanizacion ........c..cocceceviiiivnnenicneninncninn, 109.160,10 €
Estudio de Seguridad y Salud ... 12.475,44 €
Direccion de Obra de UrbanizacCion.......eeoveiiieiieieceeeeeeeeeeeeeree e 62.377,20 €
Coordinacion Seguridad y Salud ........coccceriienininiei e, 18.713,16 €
Gestidn, control y supervision de la ejecucion de proyectos de

urbanizacion € inStalaCiones ......ocvvveiviiiireciiieiie et saee s 59.258,34 €
Total Gastos de Planeamiento, Gestion y Desarrollo ...........ccccoeeieennn, 587.915,90 €

Aprobadao r.j/;finitivamente por J
el pleno Gal Ay i

‘109, 7 Aprobado Iniclaimente

fecha ... 1 ‘ Sy
E//Sec‘ oo R por el Ayutamienio s—&épa;f@ en
\ : NN . 7 i Koo
1 (\ / = /
\.\g s -




Ejecucidn de Obras.-

- Sistemas Generales Interiores:

UTDANIZACION. cvvvveeeeiieeeeetreeceresareeceree ettt e e e e eeaeeserneeeesanessesessassessenrenen 2.426.264,62 €
TOTAL P.EIM. ittt 2.426.264,62 €
Medidas Seguridad y Salud (2%0) ....ccccuicvirieriiecrreereeceeeece e 48.525,29 €
TOTAL P.E.M. ¢/SEGURIDAD Y SALUD...cccooiiviieicieniiireene 2.474.789,92 €
Gastos Generales + Beneficio Industrial (19%) ....ccovvvvieieveiniiieiecenens 470.210,08 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA (antes de IVA)..occvvvevevennnee 2.945.000,00 €

- Sistemas Locales:

UTDANIZACION . .vvvieeeeriie ettt ettt et s e et e e e e e eeeneneeans 9.513.795,59 €
Conexion EXterior Saneamiento.........ccovvvveeevvriceieiieee e eveeseneeseeens 450.000,00 €
Conexién Exterior Electricidad .........ooovveiiiiieeee e 500.000,00 €
TOTAL P.EM. oot 10.463.795,59 €
Medidas Seguridad y Salud (2%) ...covevveerrieeieieereeciceeee e 209.27591 €
TOTAL P.EM. ¢/SEGURIDAD Y SALUD.....ccocovoviiiiiiiieceeene 10.673.071,50 €
Gastos Generales -+ Beneficio Industrial (19%) ......ccoeeveeievecrvecveenanne, 2.027.883,59 €
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA (antes de IVA)...cccveueeee. 12.700.955,09 €

Total Gastos de Urbanizacién de Sistemas Generales Interiores

y Sistemas Locales ..o 15.645.955,09 €
TOTAL GASTOS DE GESTION Y URBANIZACION.........cocovveeaen.. 16.233.870,99 €
18%6 LV LA L ettt ettt 2.922.096,78 €
TOTAL (INCLUIDO LV.A) et 19.155.967,77 €

Contribucidn a la Urbanizacidn de los Sistemas Generales de la ciudad
al servicio del Sector actualizada
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INDICE DE PLANOS

N° DENOMINACION ESCALA
1 STEUACION ettt eetee ettt sttt et eaee s e b e e e b e e seensaeanseenneaneas 1/10.000
2.1 Relacion del Sector con el planeamiento exiStente........oeevevevververveeecnne 1/10.000
2.2 Topografia, estado actual.......c.coeeviriiiiiieiice e 1/2.000
2.3 Condiciones urbanisticas de borde (en teXto) ......ccecerevvveriiinineiieninncnn 1/4.000
3.1 Estado actual. Edificaciones existentes e Infraestructuras...........c.ooeeeveeenn 1/2.000
3.2 Estructura de [a propiedad........cccooeviieiiiinnniniiciee e 1/2.000
4 Red viaria. Identificacién de Secciones Transversales ........ccooovivenenneneee 1/2.000
4.1 Secciones Transversales.......cooiiiviiiiiiiieieceeeeeee e 1/200
4.2 Perfiles longitudinales........cooviviieiieiiiiicieccceeeee e 1/200
4.3 Perfiles longitudinales......ccoecveivieiniiiiriiiecciseee e 1/200
4.4 Trafico Yy Movilidad ...cceeoeiieiiiiiciecec e 1/3.000
4.5  Detalles ENeTales ........covieviereiiiirieieie st 1/200
5 MOVIMIENO dE HEITAS «...euniiiieiee ettt 1/2.000
6 Calificacion del SUCLO...coiireriiii e 1/2.000
7 Alineaciones, rasantes y alturas de la edificacion........ccccceevevviecieeieccienen. 1/2.000
8 EStructura Urbana ........coeevieiieiiniiiinieieieiesie ettt e st et e e s eeeennes 1/2.000
9 CRSIOMNES ..ttt et e ntr ettt st s bt e te st esate st e ute s e e seeansesneressaesaseensesnees 1/2.000
10 Parcelas [UCTatIVAS .....coveriicieeiiiicteee e 1/2.000
11 Ordenacion volumétrica (solucion indicativa)....c..coeeevververueieieniesiesieseeeeenenenne S/E
12 Tipos de Zonas Verdes (en textﬁc’)) S 1/4.000
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N° DENOMINACION ESCALA

13 Delimitacion del Area de Reparto (€N teXL0) ......vevereeeeveerereeerereeeersrensnen. 1/4.000
14 Ordenacion detallada conjunta del Sector y sus inmediaciones ............... 1/10.000
15 (3 POM) Sistemas Generales POM “modificado” .........cccoeeeieveiviiieiienene. 1/10.000
16 Analisis comparativo de nueva ordenacion y anterior..........oeeeerercrennene 1/5.000
17 (1 POM) Superposicion de PPM en Modelo Territorial......cccocovvverierniinenene. 1/10.000
18 (2 POM) Clasificacion POM “modificado™.......c.covvvvruriereneninininiiieinee 1/10.000
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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA COMPLEMENTARIA
POR TRATARSE DE UN PLAN PARCIAL DE MEJORA
(Art. 64 del Reglamento)
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A) JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION, EN RELACION
NO SOLO CON LOS TERRENOS COMPRENDIDOS EN EL AMBITO DE
ORDENACION, SINO CON LOS INTEGRANTES DEL CONJUNTO DEL
SECTOR (S) Y DE SU ENTORNO INMEDIATO, HACIENDO ESPECIAL
REFERENCIA A LOS SISTEMAS GENERALES (SG). (Infraestructuras y
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural). (Art. 39.7.a), 39.8.a)
TRLOTAU, 57.1.b), 61.1.a), 121, Reglamento de Planeamiento)




Como ya se ha repetido a lo largo del documento, la ampliacion del Sector estaba ya
prevista en el POM, tal como figura en la ficha de ordenacién del Sector. El modelo
territorial del POM admite, como no podia ser menos, la ampliacion que no fue
incorporada en su documentacidn con un sector de mayor tamafio porque afecta a unas
edificaciones agricolas que, en el momento de redactarse el POM, estaban en
funcionamiento, y se tratd de evitar que las expectativas de desarrollo pudiera acelerar
su desaparicion.

A pesar de ello, y debido a que para el modelo territorial era preferible una
circunvalacion mas alejada, el POM previ6 la posibilidad de la ampliacion para el caso,
como asi ha sucedido, de que en el momento de redactarse el Plan Parcial hubiera
cesado la actividad.

Por todo lo anterior no se afecta ninguno de los elementos estructurantes del modelo
produciéndose exclusivamente un desplazamiento del tramo central de la circunvalacion
cuya curvatura se hace mas regular permaneciendo en el borde del nuevo sector.

El POM no preveia en el d&mbito ninguna dotacidn estructurante y, por indicacion del
Equipo de Gobierno Municipal, se han situado todas las dotaciones en el perimetro del

sector, en forma que constituyen la transicion al suelo rustico.

Tampoco se afectan las infraestructuras correspondientes a la ordenacién estructural.
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B) JUSTIFICACION DE QUE LA MEJORA RESPETA O COMPLEMENTA Y
MEJORA LAS DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO




Tal como se ha puesto de manifiesto en el punto anterior, el disefio propuesto respecta y
se ajusta integramente a las directrices definitorias de la estrategia de evolucidén urbana.
De hecho la escasa cuantia de la ampliacidén y su consideracion en el propio POM, hace
practicamente imposible su alteracion.

Al margen de lo anterior, el Plan de Mejora aumenta las reservas de zonas verdes y
equipamientos contribuyendo a paliar los déficits que han producido los sectores
desarrollados que se han ajustado estrictamente a los minimos legales.

La solucién propuesta prolonga las tramas de los tejidos urbanos colindantes que
confluyen en una gran zona verde central, que hara las funciones de parque de ciudad.

Asimismo prolonga: el paseo peatonal que acerca a los futuros habitantes al centro del
casco y el bulevar del Sector SUR-R6, y prevé una zona verde lineal perimetral en la
zona topograficamente mdas elevada en forma que se disfrute de las vistas panoramicas
sobre la ciudad.

La supresion del uso residencial unifamiliar y la elevacion de la altura méaxima permite
un aumento del espacio publico y del suelo no ocupado por la edificacion.

™
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C) JUSTIFICACION EXPRESA DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS
EN EL ARTICULO 120 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Aprobads e

ﬁnitivamente por
u .

s




El Plan Parcial de Mejora, no sélo mantiene sino que aumenta la proporcion de las
dotaciones publicas respecto al aprovechamiento, sin incrementarlo, tanto
equipamientos como zonas verdes.

Aumenta las posibilidades reales de acceso a la vivienda respecto a las previsiones del
POM, en el que no se fijaba ningtin porcentaje de vivienda protegida. En cumplimiento
de la legislacion actualmente vigente el Plan Parcial destina el 50% de la edificabilidad
residencial a vivienda sujeta a algin régimen de proteccion, y al suprimir el no
residencial unifamiliar aumenta el nimero y la superficie destinada a este tipo de
viviendas.

Se ha efectuado consulta sobre contenido del informe de impacto ambiental y, en su
caso, de la exencién prevista en los Articulos 57.2.C9 y 89 del Reglamento de
Planeamiento.
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D) JUSTIFICACION DE QUE DE LA NUEVA ORDENACION SE DERIVAN
MEJORAS PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION
(Art. 39.7.c de la TRLOTAU)
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Las mejoras para el bienestar de la poblacion que se derivan de la nueva ordenacion son
las siguientes:

- Un aumento de la superficie de zonas verdes de 9.139 m? derivado del aumento
del estandar de cesién y de la configuracién del paseo central (2.539 m” no se
computan para el cumplimiento de estandares).

- Un aumento de la superficie de las zonas de equipamientos de 13.347 m®
derivada asimismo del estandar de equipamientos.

- Prevision de una zona verde central con vocaciéon de convertirse en parque de
ciudad.

- Gran paseo peatonal que hacia el Este conecta con el casco histérico y hacia el
Oeste con el suelo rastico y un circuito peatonal con vistas panoramicas sobre la
ciudad.

- Cierre de la circunvalacién que evita la circulaciéon de vehiculos por el interior
del suelo consolidado.
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ANTEPROYECTO DE URBANIZACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS
A LAS RECOGIDAS EN EL TITULO VII DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PRESENTE PLAN PARCIAL




0. INTRODUCCION

Para la redaccion del presente anteproyecto de urbanizacion, se han tenido en cuenta
varios criterios que a continuacioén se definen, a fin de justificar tanto el dimensionado
de las redes de servicios de urbanizacion como el desglose del presupuesto por
capitulos.

El Sector SUS-R5 cuenta con unos Sistemas Generales Interiores (SGI), que consisten
en:

|.- Red Viaria - 36.181,61 m?
2.- Cesidn con destino a parques y jardines - 4.045,00 m®.

TOTAL - 40.226,61 m?

El Sector en su conjunto tiene la siguiente superficie:

Superficie total Sector SUS-RS 311.885,92 m” (incluidos los 19.957.86 m’s de
SG exteriores).

Para el dimensionado de las redes interiores de abastecimiento, gas, saneamiento,
electricidad, etc., se ha tenido en cuenta un coeficiente de seguridad respecto del
numero estipulado de viviendas equivalentes en el Plan Parcial de 1,35, con objeto de
cubrir las necesidades de un aumento futuro de demanda de los diferentes servicios.
Este coeficiente de paso asegurard que las redes tenga la capacidad suficiente para
atender los nuevos requerimientos en el supuesto caso de que llegaran a producirse.

El presupuesto que acompafia el presente anteproyecto se compone de dos presupuestos
parciales: el presupuesto n® | de Sistemas Generales Interiores, que contempla los
40226 m*> més arriba resefiados, y el presupuesto n° 2 de Sistemas Locales, que
contempla, a su vez la superficie neta del Sector (251.701,45 m?).

La suma de ambos presupuesto contempla la ejecucion de los Sistemas Generales
Interiores y Sistemas Locales (291.928,06 mz), resumido en el presupuesto n° 3,
adjunto.
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1. PAVIMENTACION

El disefio plantea cuatro tipos de vias.

Vias principales

Calle D.- Con una seccion transversal de 27 m.

Calle A.- Con una seccion transversal de 49 m.

Calle I (semipreexistente — Ctra. de Villanueva).- Con una seccion transversal de 30 m.
Calle J (preexistente).- Con una seccion transversal de 22 m.

Calle H.- Con una secciodn transversal variable entre 17,95 y 19 m.

Calle F.- Con una seccion transversal variable de 20-26 m.

Vias secundarias

Calle B.- Con una seccidn transversal de 24,5 m.

Calle C.- Con una seccidn transversal de 18,5 m.

Vias terciarias
Calle E-2.- Con una seccion transversal de 24,5 m.

Calle G.- Con una seccion transversal de 18,5 m.

Via peatonal

Calle E-1.- Con una seccidn transversal de 8,57 m.




Existen, ademas. cuatro glorietas que se suman a las tres preexistentes:

- Glorieta de interseccion de las calles A y F, con radio interior de 30,85 m. y
exterior variable entre 44,85 y 46,35 m.

- Glorieta de interseccion de las calles F y D, con radio interior de 13 m. y
exterior variable entre 27 y 31 m.

- Glorieta de interseccion de las calles D, H y Vallehermoso, con radio interior de
14 m. y exterior de 27 m.

- Glorieta de interseccion de las calles D e [, con radio interior de 13 m. y exterior
variable entre 27 y 30 m.

- Glorieta preexistente de interseccion de calles B y Ctra. de Villanueva, con radio
interior de 13 m. y exterior de 25 m.

- Glorieta preexistente de interseccion de las calles Ctra. de Villanueva y Avda.
Siglo XXI, con radio interior de 12 m. y exterior variable de entre 30 y 23,75 m.

- Glorieta preexistente de interseccion de las calles F y Avda. Siglo XXI, con
radio interior de 12 m. y exterior de 24,50 m.

Todas las secciones constructivas, logicamente, deberan concretarse en el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion.

El Urbanizador asumira la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a los
Sistemas Locales viarios, incluyendo el tramo de Avda. de Vallehermoso entre la Avda.
del Norte y la Senda de San Lorenzo, no incluido en el ambito pero necesario para su
conexion con la ciudad.

MEMORIA DE CALIDADES DE PAVIMENTACION
En lo que se refiere a las caracteristicas de los firmes, a continuacién se describen
orientativamente los firmes propuestos, a expensas de las indicaciones que se describan

en el correspondiente Estudio Geologico-Geotécnico para las obras de Urbanizacion:

e Calles de Trafico Medio: Calles A, D. Fe

La calzada consiste en un firme de sub-base de 25 cm. de zahorra artificial de
espesor sobre una explanada mejorada de 50 cm. de suelo adecuado, una base de
hormigén tipo HM-20 de 25 cm. de espesor, y mezclas bituminosas de espesor total
12 cm. (una capa de base de 6 cm. y una capa de rodadura de 6 cm.), con sus
correspondientes riegos previos de imprimacion y adherencia.
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e  Calles de Trafico Ligero: Resto de Calles

La calzada consiste en un firme de sub-base de 20 cm. de zahorra artificial de
espesor sobre una explanada mejorada de 50 cm. de suelo adecuado, una base de
hormigon tipo HM-20 de 20 cm. de espesor, y mezclas bituminosas de espesor total
12 cm (una capa de base de 6 cm. y 6 cm. de capa de rodadura), con sus
correspondientes riegos previos de imprimacion y adherencia.

e Los aparcamientos delimitados entre aceras y calzadas por bordillos tipo III y tipo
IV enterrado con bisel visto, respectivamente, mediante base de hormigéon HM-20
de 25 cm. de espesor ruleteado superficialmente, sobre sub-base de zahorra
artificial de 20 cm. de espesor con explanada mejorada de 50 cm. de espesor.

e  Acerados con baldosas de terrazo “granallado” en color gris, de dimensiones 40x40
cm, recibido de mortero de espesor minimo 2 cm., sobre solera de hormigén
hidraulico de 15 cm. de espesor tipo HM-20, sobre una capa de arena de miga de 15
cm. de espesor. Se realizard un encintado con loseta hidraulica de botones de color
blanco, en el encuentro de la acera con el bordillo de calzada, alcorques, farolas,
etc.

o En el Bulevar Principal: Se combinardn baldosas de hormigoén en acabado imitando
piedra en color granate con zonas verdes.

Las transiciones de distintos pavimentos se solucionaran mediante bordillo enterrado
independientemente de las cenefas o bandas dilatadoras que se definan.

En las barbacanas y vados se diferenciara el pavimento de manera que la textura y el
color simplifiquen tales elementos, siendo el acabado baldosa hidraulica de 20x20 cm.
con acabado de botones. En caso de isletas o plataformas para colocacion de baculos y
puntos de recogida de basuras, las aceras avanzardn sobre el fondo de los
aparcamientos.

El paseo peatonal.- Se ejecutard un pavimento peatonal de acabado de baldosa de
hormigén pizarroso en combinacidén de colores, sobre solera de 20 cm. de hormigén
HM-20, sobre explanada mejorada de arena de miga.

Carril-bici.- El firme del carril-bici consistira en 20 cm. de zahorra artificial y una capa
de 5 cm. de mezcla bituminosa D-12, con acabado en lechada bituminosa tipo LB-3 en
color rojo. A ambos lados se encintara el carril-bici con bordillo tipo IV (14x20).

La totalidad de los bordillos seran prefabricados con hormigén reforzados en doble capa
de clase R-5 y hormigéon HM-25 minimo y tendran la forma y dimensiones
especificadas en Planos ajustandose al articulo 570.2.3 del PG-3/75.
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La longitud minima de las piezas serd de un metro (I m.), admitiéndose una tolerancia
en las dimensiones de la seccion transversal de diez milimetros (10 mm.) en mas o en
menos. La Direccion Facultativa podra autorizar el uso de piezas de sesenta centimetros
(60 cm.) o de bordillos bien cortados de cincuenta centimetros (50 cm.).

Los bordillos para barbacanas seran los especiales doblemente biselados y rebajados.

Los alcorques se realizaran con cerco y rejilla de fundicién ductil, en modelo a aceptar
por el Ayuntamiento.

En todo caso, el Proyecto de Urbanizacion se adecuara a las recomendaciones descritas
en el correspondiente Estudio Geologico-Geotécnico que, tras un analisis en
profundidad del terreno existente, describira las actuaciones necesarias para los firmes
de viales, taludes de las zanjas, etc.

Asimismo el Proyecto de Urbanizacion respetara la legislacion vigente en materia de
accesibilidad que en el momento de redacciéon del Plan Parcial es la siguiente: el Codigo
Técnico de la Edificacion -incluido el documento DB SUA-, la Ley 1/1994, de 24 de
Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha -DOCM 24
de Junio-, el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del Codigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha -DOCM 5 de Diciembre-, la Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de
[gualdad de Oportunidades, no Discriminacién y Accesibilidad Universal de las
personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones
Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios plblicos urbanizados y edificaciones y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de
los espacios plblicos urbanizados o cualquier otra norma que los sustituya, incluyendo
la forma de solucionar los pasos de peatones, vados, etc.
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2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA E HIDRANTES

RED DE AGUA EXISTENTE

La red de distribucion de agua existente es propiedad de la Mancomunidad de Aguas
del Sorbe y se ubica en el limite Sur en contacto con el Suelo Urbano y acompafiando a
los caminos que atraviesan el Sector. Su ubicacién se recoge en el Plano “D.A.17"

e Al Suroeste, en la Ctra. de Villanueva existente, discurre en su acera norte 2
tuberfas de la red de abastecimiento de agua de © 100 de FC y @ 400 de FD.

e Al Sur de dicha Ctra. en el acceso al Polideportivo (Camino de las Piscinas), se
dispone de una red de Fundicion Dictil de diametro @ 350 mm.

s Al Sureste, por la Avda. del Siglo XXI discurre una red de abastecimiento de
agua de © 400.

e En el Camino Viejo de Villanueva hay una red de abastecimiento de 400 .

e En el Camino Senda de San Lorenzo existe una red de abastecimiento de © 200
FD.

e  Por Gltimo, en el Camino de Quer se encuentra una tuberia de abastecimiento de
agua de © 400.

ESTADO PROYECTADO

El Informe “sobre la capacidad de abastecimiento y de depuracién para el Sector SUR-
R5” del Ayto. de Azuqueca de Henares de fecha 3 de Abril de 2.009, indica que la
entidad suministradora del agua al Municipio es la mancomunidad de Aguas del Sorbe,
y que esta entidad no present6 objecion alguna a la aprobacién del POM de Azuqueca
de Henares, que engloba el Sector SUR-RS.

Por otra parte, también refleja dicho informe que estd garantizada la capacidad del
sistema de depuracién, mediante la EDAR de Azuqueca de Henares.

Las actuaciones seran las siguientes, tal y como se refleja en el plano “D.A.2”:

o Se mantendra la tuberfa de FD de diametro 400 mm. existente en la Ctra. de
Villanueva.

e  Se suprimird la tuberia de FC de didmetro 100 mm. que tiene un trazado paralelo
al anterior, realizando las conexiones necesarias para dejar en servicio las
acometidas conectadas a la misma.
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o  Se retranqueard la tuberia de FC de diametro 400 mm. que atraviesa el Sector,
colocando en su lugar una nueva tuberia de FD también de 400 mm.,
aprovechando el trazado de los nuevos viales que conformaran el Sector.

e Sera necegaria 1;1 colocaciéon de una nueva tuberia de mallado, también de
FUNDICION DUCTIL diametro 400 mm., en el vial de borde y en la Avda. de
Vallehermoso, hasta su conexion con la red existente.

>  Se definira una red mallada de FUNDICION DUCTIL de didmetros 200 y 150
mm que garanticen el suministro de agua potable a todas las parcelas. En los
viales publicos de anchura superior a 15 m se duplicaran las conducciones, una
en cada lateral del vial. Asimismo se preveran una serie de injertos a la red
existente que contribuiran al mallado del Suelo Urbano con el nuevo desarrollo.

Por tltimo, se establecerd una red de hidrantes con calibre y boca fijados por la Cia.
Suministradora o el Ayuntamiento, acometiendo a una conduccidon de diametro 150
mm como minimo. Para el computo de la dotacidon de hidrantes que se establece se
pueden considerar los hidrantes que se encuentran en la via ptblica a menos de 100 de
la fachada accesible del edificio, seglin indica el Coédigo Técnico de la Edificacion DB-
SI “Seguridad de Incendio”, Seccién St 4.

Se ha estimado una demanda de caudal medio de 2.882,44 m’/dia (33,61 I/seg.), que
equivalen a un caudal punta de 70,45 l/seg, seglin se desglosa en la ficha anexa,
incluyendo el caudal de riego de las zonas verdes. Dicho caudal medio sin considerar el
riego de zonas verdes es de 2.790,61 m*/dia (32,30 l/seg.) que equivale a un caudal
punta de 68,37 I/seg.

En todo caso el disefio de la red definitiva a incorporar al proyecto de urbanizacion
debera contar con el necesario “Informe de Conformidad Técnica” de la entidad
suministradora al Municipio, la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, adecuandose lo
descrito a los condicionantes técnicos alli dispuestos

MEMORIA DE CALIDADES DE LA RED DE AGUA

Tanto en el tramo de la red exterior primaria de abastecimiento como la red interior
secundaria de distribucion, el material constitutivo de las tuberias y accesorios de
fundicion seran de FUNDICION DUCTIL (FD).

Podran utilizarse tuberias de fundicion ductil en conducciones de didmetro
comprendido en el rango 80 < DN < 800 mm., para presiones normalizadas (PN) entre
1,0 y 4,0 MPa y en aquellas en las que se prevean muchas derivaciones.

Se admitiran los diametros nominales de la serie: 80, 100, 150, 200, 250, 300, 400, 500,
600 y 800 mm. Se podran utilizar también didmetros superiores previa justificacion,
por lo que esta serie no es exclusiva. = . T
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Las tuberfas y accesorios de fundicion deberan cumplir las especificaciones
establecidas en las siguientes normas: UNE-EN 545:2002, UNE-EN 681- 1:1996,
UNE-EN 681-1/A1:1999 ¢ ISO 7005 2:1988.

Los tubos de fundicién se fabrican bajo determinadas “clases de espesor”, de manera
que el espesor del tubo queda determinado en funcion del didmetro nominal (DN) y de
la “clase de espesor” de que se trate. Ademds los tubos de fundicidn dictil pueden estar
unidos mediante unién flexible con anillo elastomérico o bien mediante unién rigida
con bridas siendo diferente los parametros de clasificaciéon en ambos casos.

En el caso de unién flexible y en base a lo especificado en la Norma UNE EN
545:2002, se pueden distinguir las siguientes clases de tubos:

DN (mm) CLASE 40 | K9 K10
100
150
200
250
300
400
500
600
800

En la tabla siguiente se indican las presiones de funcionamiento admisibles para las
distintas clases de tubos de fundiciéon ductil con junta estdndar en funcién de su
didmetro nominal:

DN (mm) CLASE40 | K9 | K10
Presidn de funcionamiento admisible PFA (Mpa)

80 . .. 8.5
100 8.5
150 L85
200 7:1
250 6.2
300 .56
400 4.8
500 44
600 41
800 37

Los tubos llevaran un revestimiento interior de mortero de cemento centrifugado de
conformidad con la Norma ISO 4179. La proteccion exterior de los tubos constard de un
revestimiento de zinc sobre el que se aplicard un barniz exento de fenoles o pintura de
alquitran epoxy, conforme a Norma ISO.-8179.




La unidén entre extremos acampanados (enchufes) y accesorios se realizarda mediante
junta automatica flexible.

Ay O
S B TA L
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g. -1, Uniones en tubos de fundicion dictil

La estanqueidad de la junta automatica flexible se conseguird mediante la compresion
de un anillo de goma labiado. El enchufe debe tener en su interior un alojamiento
profundo con topes circulares para el anillo de goma y un espacio libre para permitir los
desplazamientos angulares y longitudinales de los tubos o accesorios unidos. Cumplird
la Norma ISO 4623.

Los elastomeros empleados en las juntas cumpliran las propiedades de las UNE 53-571.

Se emplearan accesorios con junta de brida, al menos en uno de sus extremos, para
empalmes a otros mecanismos o piezas especiales.

Todos los Elementos de Maniobra y Control (valvulas de compuerta y/o véalvulas de
mariposa segin el diametro de la tuberia, desagiies y ventosas) como los Elementos
Complementarios (manguitos, collarines, carretes, etc.) y Piezas Especiales deberan
cumplir con la Normativa vigente y la Normativa e Inspeccién de la entidad
suministradora al Municipio, la Mancomunidad de Aguas del Sorbe.
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Demanda de Agua del Sector SUR-R5

MUNICIPIO AZUQUECA DE HENARES
AMBITO SUR R-5
SUPERFICIE (ha) 29,19 abr-09
RESIDENCIAL |
N° Viv. Dem. Riego Dotacidn Qm
{n°) (m3/dia) (m3lvividia) (m3/dia)
MULTIFAMILIARES
Sv<=120 2.474,00 0,90 2.226,60
120<Sv<=180 0 1,05 0,00
Sv>180 0 1,20 0,00
UNIFAMILIARES
Sp<=200 0 1,20 0,00
200<Sp<=400 0 1,60 0,00
400<Sp<=600 0 2,00 0,00
600<Sp<=800 0 2,50 0,00
800<Sp<=1000 0 3,00 0,00
Sp>1000 0 3,00 0,00
TOTAL RESIDENCIAL 2474 2.225,60
TERCIARIO, DOTACIONAL E INDUSTRIAL |
Super. Supert.
bruta Edif. edificable Dotacion Qm
{(m2) {m2/m2) {(m2 c) (Vm2/dia) {m3/dia)
TERCIARIO 9.894 1,00 9.894 8,64 85,48
DOTACIONAL 55.385 1,00 55.385 8,64 478,53
INDUSTRIAL 0 1,00 0 8,64 0,00
TOTAL T.D.I. 564,01
ZONAS VERDES
Superf.
riego Dotacion Qm
(ha) (m3/haldia) (m3/dia)
S riego <3 Ha 5,10 18 91,83
S riego >3 Ha otras fuentes
TOTAL 2.V. 91,83
|DEMANDA TOTAL(M3/DIA) 2.882,44]
|Qm= CAUDAL MEDIO (L/S) 33,36}
[Qp= CAUDAL PUNTA (L/S) 70,45]

Cp= Coeficiente punta instantaneo

1 aguas arriba dep. regulador
24/horas bombeo  en impulsiones a dep. regulador
1,8 x (1+(1/Qm)"0,5) <3 qua's?abajb’dep. Regulador
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3. RED DE ALCANTARILLADO

ESTADO ACTUAL

El Sector SUR-R5 no dispone de red de saneamiento existente propia. En su entorno
inmediato se encuentran:

e  Unared de saneamiento de PVC de 200 y 250 mm @ en la Avda. del Siglo XXI.

e Una red de saneamiento H.E.C. de 1.200 mm @ en la interseccidon de la Avda.
Siglo XX1 con la Ctra. de Villanueva.

o Tres pozos situados en los encuentros de las calles Rio Mifio, Turia y Sella con
la Senda de San Lorenzo.

El marco legal actual incide en determinadas cuestiones que a continuacidén se
especifican:

e Normas del Plan Hidrolégico del Tajo, aprobado por Real Decreto 1664/1998,
de 24 de Julio, que en su Articulo 28.2 recoge:

o “a. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer
preferentemente redes de saneamiento separativas para aguas negras y
pluviales. Debera justificarse [...] la tipologia que se adopta en funcién
de los riesgos potenciales de las diferentes alternativas [...]”

o “pb. [...] el alcantarillado para redes separativas y el comin en redes
unitarias deberd tener, como minimo, capacidad suficiente para poder
evacuar el maximo aguacero de frecuencia quinquenal y duracion igual al
tiempo de concentracién asociado a la red”.

Por todo ello en el presente apartado se determina la capacidad hidrica del ambito
urbanistico para dar una solucion factible a su saneamiento, justificando las
caracteristicas de la red de saneamiento propuesta, de acuerdo a los correspondientes
calculos hidraulicos descritos en los anexos, tanto para aguas residuales como para las
pluviales a evacuar considerando un periodo de retorno de 5 y 25 afios.

ESTADO PROYECTADO

Tal y como exige la Normativa vigente, se proyecta una red separativa de saneamiento
para vertidos pluviales y fecales.
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Segun Informe Municipal, la capacidad del sistema de depuraciéon estd garantizada,
mediante la EDAR de Azuqueca de Henares, de titularidad municipal, que estd
dimensionada para una capacidad de depuracién superior a la necesaria para atender el

volumen completo de aguas residuales que genera el desarrollo completo del vigente
P.O.M.

RED DE SANEAMIENTO FECAL

La red de Fecales se conecta al colector existente en la carretera de Villanueva, en su
interseccion con la Avda. del Siglo XXI.

Los vertidos fecales considerados, seran 49,48 1./seg., equivalentes al caudal punta de
aguas residuales, segin se desglosa en el apartado siguiente. Sin embargo, la red de
Fecales dispondra de un didmetro minimo 40 cm. en colectores principales y 30 cm. en
ramales secundarios, para facilitar el mantenimiento de la instalacidn,
independientemente de su capacidad hidraulica.

|JANTEPROYECTO DE URB. SECTOR "SUR-R5 CALCULO CAUDAL FECAL |
Azuqueca de Henares (Guadalajara)
Abril 2.009

SUPERFICIES

TOTAL SECTOR 291.928,06 m2
Caudal medio demandado (CY!l) 32,30 l/s
sin zonas verdes 116,28 m3/h

CAUDAL FECAL MEDIO CONSIDERADO
80 % Q medio 25,84 I/s
93,02 m3/h

CAUDAL FECAL PUNTA DISENO (Qp)
Qp=1,6 x ((QmM)*0,5 +Qm) <= 3 x (Qm)
comprobacién Qp< 77,52 49,48 lis
178,11 m3/h

CAUDAL FECAL MINIMO DISENO (Qmin)
Qmin=0,25 x Qm

8,07 ls
29,07 m3/h

La cota del punto de vertido en el colector existente condicionara a su vez las cotas de
vertido de las distintas parcelas, disponiéndose ramales de pendientes minimas en torno
al 0,70-1%, garantizando al menos el vertido de los saneamientos colgados de planta
baja.

La disposicion propuesta de la red de fecales queda definida en €l plano SA-2. En todo
caso el disefio definitivo de la red se atendrd a los requerimientos técnicos del Pliego de
Condiciones Técnicas Generales del Ayto. de Azuqueca de henares.
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RED DE SANEAMIENTO PLUVIAL

Los vertidos pluviales a considerar para periodos de retorno de 5, 10, y 25 afios se han
estimado respectivamente en 2.96, 3.47 y 4.19 m’/seg, segin se desglosa en la tabla
anexa al presente apartado, que dimensiona los vertidos pluviales previstos en funcién
de los coeficientes de escorrentia y las intensidades previstas, considerando viales,
parcelas y zonas verdes.

Para el conjunto de los vertidos del Sector SUR-RS5, y con una pendiente del 6 por mil,
se predimensiona un colector de didmetro 120 cm. en material plastico (con una
capacidad hidréulica de hasta 4.36 m*/seg), que serfa de 140 cm. en caso de realizarse
en material hormigén, dado la mayor rugosidad de este material.

Segin Informe Municipal, la recogida de aguas pluviales se realizara a través de un
nuevo colector que conectara el Sector con el Arroyo del Vallejo (o de “Las Manchas”),
que discurrird por la Avda. de Vallehermoso y por la antigua N-320a y que se
dimensionara para el total de las aguas pluviales del Sector y de los viales por los que
discurra.

Sin embargo, dada la topografia del Sector, que tiene su cota mas elevada al NO en la
640 m., y la mas baja al SE, en la Avda. del Siglo XXI en la 633 m., no se puede
asegurar que toda la superficie del Sector pueda evacuar por gravedad hacia el punto
definido por el Ayuntamiento, ya que la cota existente en el cruce de la Avda. de
Vallehermoso con la Camino de San Lorenzo es la 635 m. aproximadamente. El
esquema de pluviales planteado conecta a este punto la zona “este” del SUR-RS,
quedando una zona al “oeste” que dificilmente podra evacuarse hacia el Arroyo del
Vallejo por gravedad, ya que esto obligaria a realizar un colector a gran profundidad por
la Avda. Vallehermoso y por la antigua N-320a.

Ademas existen diversas cunetas existentes que atraviesan el &mbito, que se conectaran
a la red de pluviales, previa intercalacion de arqueta-arenero para evitar la entrada de
tierras a la red, en caso de estar operativas en el momento de la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

En todo caso las parcelas deberdn contar con redes separativas pluviales y fecales
(disponiendo de dos acometidas de saneamiento) a fin de diferenciar sus vertidos a la
red de saneamiento fecal y pluvial prevista, tal como exige el CTE DB-HS de
Salubridad.
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MEMORIA DE CALIDADES DE LA RED DE SANEAMIENTO
La normalizacion de elementos constructivos se puede resumir como sigue:
e Pozos:

o Pozos de registro de fébrica de ladrillo de 1 pie de espesor seglin detalle,
para alcantarillas tubulares con una profundidad menor o igual a 2,60 m.,
circulares con un diametro interior de 1,10/1,50 m. y un abocinamiento
superior para reducir el didmetro de acceso a 70 cm. que es la medida
requerida por la tapa de fundicién reforzada también normalizada segiin
detalle.

o Pozos de registro de fabrica de ladrillo de 1 pie de espesor, segiin detalle,
para alcantarillas tubulares de profundidad mayor de 2,60 m., con didmetro
interior de 1,10/1,50 m. y abocinamiento hasta alcanzar los 70 cm. de
didmetro, con una parte comin de 2,20 m. y el resto variable, con tapa de
idénticas condiciones a la anterior.

o Pozos de resalto para diferencias mayores a 0,80 m., lo que dadas las
pendientes del terreno, ha sido necesario incorporar en diversos puntos.

o Pozos absorbederos de 1 pie de fabrica de ladrillo, con profundidad media
de 1,50 m., buzon para tragante, tapa reforzada y rejilla.

e Sumideros de arquetas sifénicas (en caso necesario), con sifén formado por
codos de tubos de PVC, de fabrica de ladrillo de 1 pie de espesor con cerco y
tapa de fundicion normalizados, segiin detalles.

e Arquetas de paso para conexién de conducciones, realizadas en fabrica de
ladrillo de 1 pie de espesor con cerco y tapa de hormigon.

o Distancia entre pozos de registro.

La situacién de los pozos de registro para el alcantarillado tubular responde a la
conveniencia de que entre cada dos registros, el ramal de desagiie sea totalmente
rectilineo. Los actuales sistemas de limpieza de tubulares (agua a presion
mediante manga con avance por reaccidén) tienen amplias posibilidades de
limpieza hasta limites que alcanzan la longitud de la propia manga (unos 100
m.). El sistema citado es eficaz aunque la conduccién no sea rectilinea. No
obstante en prevision de que sea preciso aplicar los procedimientos tradicionales
de limpieza, los registros se disponen a distancias no superiores a 50 m. y
conservando la alineacion recta entre cada dos registros consecutivos.
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Zanjas

El criterio para su ejecuciéon y por motivos de seguridad serd mediante la
entibacion, media, semicuajada y cuajada, segin el caso de las mismas, y
ataluzamiento, seglin especificaciones de planos y siempre que sea necesario.
Dicho ataluzamiento sera en relacién 1-1 (1 m. horizontal por 1 m vertical) por
encima de las pertinentes prezanjas verticales, que tendran como méaximo 1,5 m.
de altura.

Pendientes Maxima y Minima de las Conducciones

Expresamente no existe normativa legal que establezca limitaciones de las
pendientes con caracter general, ya que las mismas vienen impuestas por la
conjuncion de varios factores, tales como velocidades méaxima y minima,
caudales circulantes y configuracién del perfil longitudinal. Ello constituye el
problema del calculo de ia red que se desarrolla en el anejo correspondiente.
Como criterio general, se han adoptado pendientes entre el 0,5% y el 3%, que
eviten sedimentaciones y erosiones, respectivamente.

Conducciones

Se proyectan conducciones de diversos diametros de POLIETILENO DE ALTA
DENSIDAD (HDPE) u otro material plastico, de rigidez circunferencial igual o
superior a SN-8, sobre apoyo granular compuesto por 20 cm. de arena de miga,
siendo estas camas hasta la cota inferior del tubo, para completarse luego con
arena de miga hasta que apoye el tubo a 90° como minimo.
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Tabla de calculo de Red de saneamiento Pluviales

PROCESO DE CALCULO HIDRAULICO REDES DE SANEAMIENTO - METODO RACIONAL sg CYIl {Mayo 2.009

AMBITO: ANTEPROYECTO DE URBANIZACION SECTOR "SUR-RE" AZUQUECA DE HENARES (GUADALAJARA}

QP= K x (Co x 1t x AM3,6 m3fseg
Coef. Uniformidad Precipitacion (1-2}(1,20 sin dates) (K) 1,2
Coef, Escorrentia (Ce) 0,69
Area de la cuenca drenada (A} 0,27 km2

Int. media precipitacién corresp: i al Periodo de retorno consi ¥ a un intervalo do tiempo (it} mvh
' It {Pr:B:afos) ¢ 48,63 mmih

It (Pre-4G-afios) . ‘67,06 -mmih
It {Pr: 26:afios} © 68,86 .~ mm/h

Te=te+tr 0,15 horas

8,89 min
Tiempo de concentrcién en cauces naturales te= 0,30 x ((L/J*0,25)*0,26) 0,00 horas

L Longitud cauce principal 3,25 km

Je pendiente cauce ppal 0,00625 m/m
Tiempo de concentracién en conducciones de la red tr= L/(3600 x v} 0,15 horas

L Longitud conducciones red 800 m

V velocidad media de circulacién del agua en ta red 1.5 miseg

e
Formulacion basica I =ﬁ
Pd Precipitacién total diaria correspondiente a un periodo de retorno T mm
Pd (5 afios) 42,42 mm
Pd (10 afics) 49,77 mm
Pd (25 afios) 60,06 mm

Id Intensidad media de precipitacién, por horas
Id (5 afos) 1,7675 mm/
id (10 afios) 2,07375 mm/h
Id (25 afios) 25025 mmvh

P valor medio de las precipitaciones maximas, segln tabla Yt cuantit regional, funcién de Cv y del periodo de retorno T (5 arios, etc)

35 Yt (5 afios) 1,212

mm Yt (10 afios) 1,422
Yt (25 afios) 1,716

i'sfores del cn

b e L 02 2

Cv Coeficiente de varacion sg tabla
Azuqueca de Henares

Superficie Sector (Ha) 29,62 Ha
Coeficiente de escorrentia medio 0,69 i ional
Superficie (Ha) Ha [}
Viales 8,89 0.9
Cubierta edificios (40%) 5,92 08
Parcelas Libres (60%) 8,89 0,65
Zonas verdes 592 03
Total Sup. (Ha) 29,62 0,68]
\ - . QP:K&%
CAUDAL PEUVIAL TOTAL GP (s} segln pariodo de retorno (Ki1,20) -
Pr=5 aflos 2,86 m3fseg
Pr=10 afios (para comprobacién 75% calado) 347 m3/seg
Pr= 25 afos (para comprobacitn a seccidn liena) 4,19 m3/seg
PREDIMENSIONADO CONDUCTO. CIRCULAR -

Pandients (%) 8

n de Manning 0,009 HEOPE

Oigmetro{fn} :

Velocidad (nyseg) - .
Caudal (m3/ség) *
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4. RED DE ENERGIA ELECTRICA

ESTADO ACTUAL

En el 4mbito del Sector, en la actualidad, existen tendidos aéreos de Media Tensioén con
sus correspondientes torres eléctricas en los Caminos Viejo de Villanueva, Quer y en el
acceso enfrente del polideportivo. En la Avda. Siglo XXI, limite Sureste, se encuentra
una red subterranea de alta tension.

La propietaria de las lineas eléctricas es la Compaifiia Suministradora [berdrola.

Con el esquema de ordenacién del PERI actual se hace necesario:

e Retranquear la red de MT existente en el ambito del Sector, manteniendo los
suministros eléctricos existentes durante as obras de urbanizacion.

e  Desmantelar las lineas de Media Tension que queden fuera de servicio.

o Instalar nuevas lineas de Media Tension, Baja Tension y Centros de
Transformacion para el suministro de las nuevas parcelas resultantes, en funcion
de su demanda eléctrica, seglin las condiciones técnicas de la Cia.
Suministradora IBERDROLA.

ESTADO PROYECTADO

Se soterraran las lineas de media tension que atraviesan el Sector consensuando con la
compaifiia suministradora el trazado definitivo del soterramiento, que se planteara
preliminarmente hasta empalmar con los extremos subterraneos de la linea existente.

Se han previsto las potencias eléctricas demandadas por el desarrollo, ascendiendo el
total de potencia bruta sin simultaneidad a 34.649 Kw. Para su estimacion se ha previsto
una potencia de 9,20 Kw por cada vivienda, 12 Kw/portal, 0,37 Kw/plaza de garaje, 100
w por m? construido dotacional y 125 w por m? construido terciario, segiin se recoge en
la tabla aneja.

Para dicha demanda estimada se prevé el suministro en baja tension, excepto para las
grandes parcelas Dotacionales, que presumiblemente dispondran de Centro de
Transformacién propio. Sin embargo, se ha reservado al menos 1 circuito de BT para
las parcelas dotacionales, segin indicacion de los Servicios Técnicos Municipales.
Ademés se han reservado diversas parcelas para infraestructuras anejas a las
Dotaciones, para que en caso necesario, se ubiquen los Centros de Transformacion en
ellas.
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De este modo se dispondran varios centros de transformacién monopuesto (o doble
puesto, segiin los casos), prefabricados enterrados con ventilacion horizontal. En todo
caso, sera el proyecto de urbanizacion el que matice el tipo de suministro de cada uso en
funcién de la demanda de potencia eléctrica estimada de cada parcela.

Los centros de transformacion deberan interconectarse a la red de media tension
prevista en las condiciones que defina la Compafifa Suministradora. De dichos centros
de transformacion se derivaran los correspondientes circuitos de baja tension.

En todo caso, el esquema de red eléctrica de media tension, baja tension y centros de
transformacion debera adaptarse a las condiciones técnicas que la Cia. Suministradora
defina para el desarrollo urbanistico.

Para dicha demanda estimada se prevén aproximadamente 28 centros de
transformacion monopuesto, a instalar en el interior de las parcelas, de modo conjunto
con las edificaciones de las siguientes potencias estimadas:

| CT-1 1x630 Kva
CT-2 1x630 Kva
CT-3 1x1.000 Kva
CT-4 1x630 Kva
CT-5 1x630 Kva
CT-6 1x630 Kva
CT-7 1x630 Kva
CT-8 1x400 Kva
CT-9 1x630 Kva
CT-10 1x630 Kva
CT-11 1x630 Kva
CT-12 1x630 Kva
CT-13 1x630 Kva
CT-14 1x630 Kva
CT-15 1x630 Kva
CT-16 1x630 Kva
CT-17 1x630 Kva
CT-18 1x630 Kva
CT-19 1x630 Kva
CT-20 1x630 Kva
CT-21 1x630 Kva
CT-22 1x630 Kva
CT-23 1x630 Kva
CT-24 1x630 Kva
CT-25 1x630 Kva
CT-26 1x400 Kva
CT-27 1x400 Kva
CT-28 1x630 Kva

TOTAL POTENCIA
INSTALADA en BT:
1x1.000 + 23x630 + 3x400
Kva =16.690 kva.

Aprobadq definitivamente por
el pleno

10 s rrobade




Aprobado dgfinitivamente por R 141

el pleno‘;\d;
i

fecha

A dicha potencia se debe incrementar la demanda suministrada en Media tension a las
Parcelas Dotacionales, que asciende a 3.077 Kva.

TOTAL POTENCIA INSTALADA EN MT y BT: 16.690 + 3.077= 19.767 kva
(>19.259 kva)

Dichos centros de transformacién deberan interconectarse a la red de media tension de
acuerdo con las condiciones técnicas fijadas por IBERDROLA, de tal modo todos los
Cts se interconectaran al circuito en anillo que partirda de la Subestacion
Transformadora que defina IBERDROLA. Se ha predisefiado un esquema de conexioén
en MT, tal y como se refleja en el plano EE-3, de modo que los CTs queden
interconectados a dicha red de Media Tension (15 kv).

De dichos centros de transformacién se derivan los correspondientes circuitos de baja
tension, disponiendo 5+5 salidas en cada centro de transformacion. Todo ello se recoge
en el plano EE-3. La Red de Baja Tensién dispondra de cableado de secciéon 3x240
mm?2 + 1x240 mm2 Al Tipo RV.

En todo caso, el esquema de red eléctrica de media tension, baja tensién y centros de
transformacion deberd adaptarse a las condiciones técnicas que la Cia. Suministradora
defina para el desarrollo urbanistico. El Proyecto de Urbanizacién matizara la dotacion
de Centros necesarios en funcion de la demanda definitiva de cada Parcela resultante,
asi como de los coeficientes de simultaneidad definitivos, segin el REBT vigente.

Por ultimo, seria necesario vincular a IBERDOLA de modo efectivo en el suministro,
mediante la firma entre el Promotor y la Cia. de un convenio de colaboracion, en el que
se fijen los criterios administrativos, técnicos y econémicos del suministro, asi como
las fecha efectivas previsibles, a efectos de las consiguientes gestiones en la Direccidn
General de Industria de la C. de Castilla La Mancha y otros organismos.

El Proyecto de urbanizaciéon debera obtener la Conformidad Técnica de la Cia.
Suministradora IBERDROLA.

MEMORIA DE CALIDADES RED DE ENERGIA ELECTRICA

Las canalizaciones dispondran conductos de didmetro 160 mm de polipropileno de
doble pared, liso interior, corrugado exterior, en nimero suficiente, seglin el nimero de
circuitos a alojar de media y baja tension. En los cruces de calzada se dispondran al
menos un 50 % de conductos libres, y se hormigonar la zanja.

Los Centros de Transformacién seran prefabricados, enterrados, con ventilacion
horizontal, tipo PFS-H de Ormazabal o similar, homologados por IBERDROLA. Los
Centros de Transformacion se proyectan para doble alimentacién en media tension. La
regulacion sera de +2'5%, +5%, +7'5% y +10%. La tensién en secundaria sera 420 V.
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La energia serd suministrada por la compafiia IBERDROLA a la tensiéon de 20 KV
trifasica y frecuencia de 50 Hz, siendo la acometida a las celdas por medio de cables
subterraneos.

Los tipos generales de celdas empleados en este proyecto son:

- CGC 2L+2P: Celdas compactadas de 3 funciones, con dos posiciones de linea y dos
de proteccidn, con aislamiento y corte en SF6, opcionalmente extensibles in situ a
derecha e izquierda, sin necesidad de reponer gas.

Los conductores de Media Tension se realizaran con cable HEPRZ-1 de 3 x (1 x 240)
mm?2 Al, en zanja entubada con tubo de didmetro 200 mm. de Polipropileno corrugado.
El cableado de media tensién ird entubado segun detalles constructivos tipo de
IBERDROLA, y rellenada de zanja con seccién de firme y cinta de sefializaciéon 10 cm.
bajo el firme.

En lineas generales la zanja sera de 0'60x0'70 / 0'60x0'80 / 0'60x0°90 m segin los
diversas secciones de prisma a ejecutar. Dispondra de, una capa de arena de 30/40/50
cm., en la cual se integran los tubos de diametro 200/160 mm. (para MT/BT) de
polipropileno, la cinta sefializadora y la placa de proteccion y el relleno ordinario
compactado.

Para los cruces de las calles, ird entubado en tubos de polipropileno de didmetro
200/160 mm. (segin sean las lineas de MT/BT) sobre 5 cm. de solera de hormigén y
hormigonados hasta 10 cm. por encima de la generatriz del tubo mas alto, dejando
tubos de reserva, en un prisma con hormigdén HM-20.

La red de Baja tension se ha proyectado en 400/230 V. Las secciones de los cables
quedaran justificadas en el apartado de Calculos del proyecto de Urbanizacion.

Los cables de baja tension seran de tipo RV-0, 6/1 KV en secciéon nominal de 3 x 240
mm2 + 1 x 150 mm2 (neutro), conductor de aluminio normalizado por IBERDROLA,
con aislamiento de polietileno reticulado (XLPE) y cubierta de PVC color negro.

El tendido de estos conductores se realizara entubados en zanja, con placa de
sefializaciéon. Los cruces de calzada iran entubados con diametro 160 mm. de
polipropileno corrugado y hormigonado, segiin detalles de la compaifiia suministradora.

La distribucion de energia a las acometidas se ejecutard conforme a lo expuesto en los
planos que comprende este proyecto.

En el calculo de los diferentes circuitos en la red de baja tension se ha basado en
obtener una caida de tensiéon maxima del 5%. Asimismo se comprueba que las
secciones soportan las intensidades maximas que se han de producir.
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Las sobrecargas mecanicas producidas por agentes externos, se evitaran por la
profundidad del tendido de cables, la proteccion de los tubos de hormigén y la propia
proteccion de los cables.

En cuanto a las Acometidas y armarios. se prevé la ubicacion y la instalacion de los
armarios de acometidas de las parcelas, que serdn del tipo CGP-10, segin N.L
76.50.01, por lo que en ningtn caso se dejaran cocas y todas la puntas de la red de BT
finalizaran en un armario de acometida.
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Eléctrica del Sector SUR-R5
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5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

ESTADO ACTUAL
En la actualidad el ambito de actuacion no dispone de una red de alumbrado propio,
concentrandose éste en los limites urbanos: acera sur de la Ctra. de Villanueva, acera

norte de la Avda. Siglo XX y acera este del primer tramo del Camino de Quer.

En el plano AP-1 se definen los elementos que deben demolerse o retranquearse en
funcidn del disefio del Plan Parcial.

ESTADO PROYECTADO

La red prevista definira el servicio de alumbrado publico en el interior del SUR-RS
disponiendo este servicio en todos los viales publicos, asi como en las zonas verdes,
siendo la red subterranea.

Los niveles de iluminacion minimos seran los siguientes:

Tipo de viao Zona Huminancia Coef. Tipo y aitura de Tipo de
area media (lux) Uniformidad soportes lampara y
Min. Max. media min. potencia (W)
Baculos o columnas
Calzadas de Tramos 20 25 0.4 (9-10m) VSAP 150/250
calles colectoras .
de Barrio Intersecciones | 20 30 0.4 Baculos o columnas | s b 507400
(10-12m)
Calzadas de ,
Baculos, columnas
callfss quales 15 25 0.3 (89 m), candelabros VSAP 70/150
residenciales
Aceras y zonas prin\clzliapsales 15 20 0.30 Definir en proyectos VSAP 70/250
peatonales Vias Locales 10 15 0.20 Definir en proyectos VSAP70/150
Aparcamle‘nt_os 15 20 0.30 Baculos o columnas VSAP
en superficie 8-18 m
VSAP 70/150
Parques y Paseos 7 10 - Columnas 4-6 m VMCC 125/250
Jardines Plazas y zonas VSAP 70/150
estanciales 7 15 0.20 Columnas 410m | ymce 125/250

Se prevé la instalacion de columnas de 9 m de altura con luminarias de 150 w V.S.A.P.,
apoyadas en viales con aceras anchas con globos peatonales a 4,00 m de altura de 100
w V.S.A.P. con globos del tipo anticontaminacion luminica. En los viales peatonales o
zonas verdes con sendas peatonales se instalaran columnas peatonales de 4,00 m de
altura con globos de 100 W V.S.A.P. del tipo anticontaminacion luminica. En todas las
luminarias el difusor sera de policarbonato, evitando el uso del vidrio en ellas.

En caso de que el Ayto. decida la instalacion de luz blanca en zonas peatonales, esta se
realizard con luminarias de Halogenuros Metalicos.
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En todo caso el proyecto de urbanizacidn justificard el calculo de los niveles de
iluminaciéon demandados asi como el dimensionado de los circuitos de alumbrado
publico, para una caida de tension de hasta el 3%.

Por otro lado de justificara el cumplimiento del REAL DECRETO 1890/2008
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior:

Tabla 1 - Requisitos m

inimes de eficiencia energética

en instalaciones de alumbrado vial funcional
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Huminancia media en servicic | ETICIENCIA EMERGET‘CA HINIMA
Ex{tux) ==
=30 22
25 20
20 17,5
15 18
10 12
<75 85
Nota - Para valores de ilsminancia media proyeciada comprendidos entre log
valores indicados en la tabla, 1z eficiencia energética de referencia se
cbtendran por inferpolacion lineal

Tabla 2 — Requisitos minimas de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado vial ambiental.

EFICIENCIA ENERGETICA
MiNmA

Huminancia media en servicio
E-n(lux)

220

15

10

5

<5
Nota - Para valores de iluminancia media proyectada comprendidos
entre los valores indicades en la tabla, la efidencia energéfica def
referencia se obtendran por inferpolacién Ineal

Con objeto de facilitar la interpretacion de la calificacion energética de la instalacion de
alumbrado y en consonancia con lo establecido en otras reglamentaciones, se define
una etiqueta que caracteriza el consumo de energia de la instalaciéon mediante una
escala de siete letras que va desde la letra A (instalacién mas eficiente y con menos
consumo de energia) a la letra G (instalacion menos eficiente y con mas consumo de
energia). El indice utilizado para la escala de letras sera el indice de consumo
energético (ICE) que es igual al inverso del indice de eficiencia energética:

P
= 3
3 R = LT
HER R WR R R

Aprobadco
por el Ayutamiento %ﬁ?,en@ en

U sebléa del dia ,
. 146 gt %@‘5@”@

Ayuntamiento de




Tabla 4 - Calificacion energélica de una nstalacién de alumbrado,

Calificacién Energética indice de consumo indice de ?ﬁgiencia
energético Energética
A ICE< {81 fe>11
B 0,81 <ICE < 1,08 11z2e>082
C 1,09 <ICE <1,35 0922le>074
D 1,35 ZICE < 1,78 0742le>058
E 1,79 2ICE < 2,83 0,58 2ie>038
F 2,63 <ICE <5,00 03824 >0,20
G ICE 25,00 le< 0,20

MEMORIA DE CALIDADES DE ALUMBRADO PUBLICO

En cuanto a las caracteristicas eléctricas, deberan cumplir con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (REBT 2002) y con las instrucciones complementarias
del mismo.

Los Centros de Mando que serdn armarios metalicos, tipo APM-6 de PINAZO, de hasta
6 salidas de hasta 25 A, de dimensiones 1.320x300x1.250 mm., de cuatro puertas
provistas de cerraduras con llave normalizada, fabricados en chapa de acero de 3 mm.
de espesor, segin UNE-37501, compuesta por laterales, traseras, puertas, frontales,
refuerzo de tejadillo, tejadillo y placa de anclaje, con grado de proteccion [P 55 ¢ [K 10
segun REBT vigente. El armario incorpora mddulo de acometida, modulo de medida,
modulo de control y protecciones generales y moédulo de salidas, segun normativa
vigente del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

La instalacion eléctrica de cada Centro de Mando dispondra de:

e Reloj Astrondomico DATA ASTRO de ORBIS

e  Contador integral homologado por la Compaiiia.
o Interruptor automatico de 4x25 A.

e Interruptor diferencial de 2x25 A.

e Tres interruptores automaticos de 2x10 A. para reloj autondmico, ventilador y
toma de tierra.

e 06 salidas de alumbrado compuesta cada una por:

1 interruptor automatico de 4x25 A.
1 relé diferencial de rearme automatico de 25 A.

1 contactor tetrapolar de 4x25 A, en servicio AC-1.
Bornas, accesorios de cableado, etc.
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o 1 Célula fotoeléctrica de selenio protegida con envolvente metalico anti-
intemperie y visor cerrado con vidrio liso y transparente.

o | Equipo estabilizador de flujo luminoso tipo ORBIS, con una potencia de 20
KVA., instalado en el interior del Centro de Mando, incluyendo interruptor
crepuscular y horario, y los diferenciales bipolares para cada fase. Montado
sobre pletina y accionado por reloj programador.

La canalizacidn serd subterranea y se realizard con conductores de cobre protegidos por
tubo de PVC liso de 90 mm. de didmetro y 4 atmosferas, o tubo de polietileno de alta
densidad, corrugado de doble pared, liso interior y corrugado exterior, asentados sobre
lecho de arena de 5 cm. de espesor. Se instalara un tubo de mas en acera y tres en
calzada, para posibles semaforizaciones.

La tuberia de PVC discurrird a lo largo de una zanja de 0°60 m. de anchura y 0,60 m. de
profundidad que se incrementara a 0,90 en los cruces de calzada, en éstos ird protegida
por un macizo de hormigén de 0°25 m. (HM-20).

La cimentacién de los baculos de 9 y 10 m. se ejecutaran con dados de hormigon HM-
20 de 0’80 x 0’80 de seccion y 1,20 m. de altura, siendo en el caso de las columnas de
3’60 m. de dimensiones 0°70x0°70x0°70 m. en ellas se recibirdn cuatro pernos de
anclaje para la fijacion de la placa de asiento del baculo y un tubo acodado para entrada
y salida de la linea; la conexion entre canalizacion y columna se hara mediante arqueta
de 0°50x0°50x0°50 m. adosada lateralmente al mismo, con tapa de fundicion ductil
registrable de clase 2 (B-125).

Las columnas seran rectas, galvanizadas y luego lacadas al horno en color oxirén negro,
segun modelo del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares.

La instalacion de los Centros de Mando de Alumbrado Publico, esté prevista situarse en
las inmediaciones de los Centros de Transformacion.
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6. RED DE TELEFONIA

ESTADO ACTUAL

Segun los datos aportados en el levantamiento topografico, la red de telefonia existente
se ubica en la acera sur de la Ctra. de Villanueva y en el Camino de Quer.

ESTADO PROYECTADO

Se soterraran las lineas aéreas existentes, definiendo una nueva red de canalizaciones
telefonicas subterrdnea, interconectada con las infraestructuras del perimetro existente.
Se prevera un prisma de 4 conductos de PVC de 110 mm. que recorrera el Sector.

A lo largo de este prisma de 4c 110 mm. se ubicard la cdmara BR para uso de la Cia.
Telefénica y/u ONO, y las arquetas tipo “D” necesarias para derivaciones y acometidas.
Desde estos elementos se derivaran lateralmente diversos prismas de 2¢ 110 mm. para
dar acometida a las diversas parcelas resultantes, que conectaran a la arqueta previa de
acometida de telecomunicaciones que cada parcela debera disponer para sus acometidas
comunes de telefonia y telecomunicaciones.

En todo caso, la Cia. Telefonica debera dar conformidad técnica a la infraestructura
prevista en el Proyecto de Urbanizacion, y se debera firmar el correspondiente convenio
entre promotor y Cia. Telefonica.

MEMORIA DE CALIDADES DE LA RED DE TELEFONIA
En el presente Proyecto se consideran cuatro tipos de canalizaciones telefonicas.
o Prisma de telefonia para cuatro conductos de PVC de 110 mm. embutidos en

dado de hormigdn de 45x41 cm., en zanja de 45x86 cm en aceras y de 45x101
cm en calzadas.

e Prisma de telefonia para dos conductos de PVC de 110 mm. embutidos en dado
de hormigdn de 45x27 cm., en zanja de 45x52 cm. en aceras y de 45x87 cm. en
calzadas.

e Prisma de telefonia para dos conductos de PVC de 63 mm. embutidos en dado
de hormigén de 30x20 cm., en zanja de 30x65 cm. en aceras y de 30x80 cm. en
calzadas.

Todas las conducciones iran enterradas segun NORMATIVA DE LA Compafifa
TELEFONICA. La red discurrird normalmente enterrada bajo aceras o aparcamientos.

ﬂs\')*
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Los tubos son de cloruro de polivinilo rigido (PVC) liso de 110 y 63 mm. de diametro
exterior y 12 mm. de espesor de paredes que cumplan la especificacion n® 634.008
"Tubos de PVC rigido de 1'2 mm. de espesor para canalizaciones telefonicas.

Las Camaras de Registro Tipo BR tienen unas dimensiones interiores de
2,40x1,30x1x90 m., y son prefabricadas, segin normativa Técnica de Telefonica.
Disponen de una boca superior de acceso de didmetro 0,90 m, y entradas laterales para
4, 6 u 8 conductos, segiin la demanda.

Las arquetas tipo D corresponden a la especificacién n® 434,012 con unas dimensiones
interiores de 1,09 x 0,90 m. y una profundidad de 1,00 m. La solera y los muretes son de
0,15 m. de espesor formados por hormigén en masa HM-20 o bien prefabricados de
hormigén con homologaciéon de Telefénica. La tapa sera de hormigén armado
troquelado y ranurado en diagonal, con el logotipo de la Compatiiia, en cuatro modulos,
homologada por Telefonica e ird apoyada sobre un cerco metalico galvanizado de
P.N.L. de 60 x 60 x 6 mm. embutido con garras en el hormigdn.

Las arquetas de tipo H tendrdn unas dimensiones interiores de 0’80 x 0’70 m. y una
profundidad de 0’82 m. La solera y los muretes son de 0’15 m. de espesor formados por
hormigén en masa HM-20 0 bien prefabricados de hormigdn con homologacion de
Telefonica. La tapa sera de hormigén armado troquelado y rasurado en diagonal, con el
logotipo de la Compafiia, en dos mddulos, homologados por Telefénica e ird apoyada
sobre un cerco metalico galvanizado de PNL de 60 x 60 x 6 mm. embutido con garras
en el hormigon.

Las arquetas tipo M tendran unas dimensiones interiores de 0°30x0°30 m. y una
profundidad de 0’55 m. se solera y los muretes son de 0’10 m. de espesor formados por
hormigén en masa HM-20 o bien prefabricadas con homologacién de Telefonica. La
tapa sera de hormigdn armado, en una sola pieza, homologada por Telefénica e ird
apoyada sobre cerco metalico galvanizado de PNL de 60 x 60 x 6 mm. embutido con
garras en el hormigdn.
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7. RED DE TELECOMUNICACIONES

ESTADO ACTUAL

No se tiene constancia de la existencia en la actualidad de ninguna red de infraestructura
de telecomunicaciones en el ambito de la actuacién. Sin embargo, debera consultarse a
los diferentes proveedores de este servicio previamente a la redaccién del Proyecto de
Urbanizacidn, verificando su existencia e incorporandose, si asi fuera, a las redes a
considerar.

ESTADO PROYECTADO

Se define una nueva red de infraestructura de telecomunicaciones, paralela a la red de
telefonia que, partiendo de la infraestructura existente en el exterior del Sector o
prevista en él, conecte a ella mediante un prisma de 4 conductos de 110 mm., que
recorrerd el ambito.

Desde esta canalizacién principal se definirdn una serie de prismas laterales de 4
conductos de 110 mm., interconectados con arquetas tipo A-120 y A-80.

Se preveran varios pedestales de nodo terminal y un nodo secundario en el interior de la
red planteada.

En todos los casos la acometida prevista a la parcela conectara a la arqueta previa de
acometida de telecomunicaciones que cada parcela debera disponer para sus acometidas
comunes de telefonia y telecomunicaciones.

La Cia. Suministradora de Telecomunicaciones que desarrolle la red en el ambito del
Sector debera aportar un proyecto de instalacion, y debera firmarse un convenio entre
dicha Cia. y el promotor para desarrollar esta infraestructura.

El Proyecto de urbanizacién deberd obtener la Conformidad Técnica de la Cia.
Suministradora.

MEMORIA DE CALIDADES DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones se atendrda a la Normativa técnica de la Compaiiia
suministradora.
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8. RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL

ESTADO ACTUAL

No se tiene constancia de la existencia en la actualidad de ninguna red de infraestructura
de GAS en el ambito de la actuacién. Sin embargo, en la acera sur de la Avda. Siglo
XXI discurre una red de gas de @ 200 mm. Debera consultarse al proveedor de Gas de
la zona previamente a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, verificando la
existencia de la totalidad de la red e incorporandose, si asi fuera, a las redes a
considerar.

ESTADO PROYECTADO

En la ficha anexa se resume la dotacion de gas prevista, con un consumo de 1,10
m3/h/viv. El caudal global se estima en 3.439 m*/hora. Se ha estimado un coeficiente
de simultaneidad de 0,40, segiin recomendaciones de la Compafiia Suministradora GAS
NATURAL, lo que arroja un caudal simultaneo de 1.376 m*/hora.

Se define una conexion exterior de diametro PE 200 mm, que se desarrolla por el vial
limite norte del Sector. Desde esta conduccién se deriva un ramal de diametro PE 160
mm que distribuye en espina de pez la red a través del sector, en sentido norte/sur. De
este ramal a su vez de derivan tras conducciones perpendiculares de diametros PE 90 y
PE 63 mm para dar servicio a los frentes de parcela.

Como norma general €ste servicio se desarrollara por calzadas o aparcamientos.

En todo caso la Cia. GAS NATURAL deberd dar la correspondiente conformidad
técnica al Proyecto de Red de Gas definitivo, incluido en el Proyecto de Urbanizacion.

MEMORIA DE CALIDADES DE LA RED DE GAS

Zanjas: Se considera zanja la excavacién que tenga las dimensiones definidas en la
norma tecnologica NTE-ADZ (hasta 2 metros de achura y hasta 7 m. de profundidad).
Las dimensiones de la zanja serdn las definidas en los planos-tipo de Gas Natural. La
entibacion sera necesaria en los casos prescritos en la norma NTE-ADZ en su tabla 1
(véase Anexo). La excavacion podra efectuarse a mano o por medios mecanicos. Antes
de excavar se procederd a la rotura del pavimento, que previamente se recortard con un
ancho de la zanja para evitar que la rotura se extienda a la zona colindante con el
trazado proyectado. Los materiales procedentes de la excavacion que puedan
seleccionarse para realizar el relleno final, se acopiaran en una zona que no estorbe el
transito normal de los ciudadanos y nunca a menos de 20 cm. del borde de la zanja. El
resto de los materiales, los no utilizables como relleno, se llevardn a vertedero dentro
de las 24 horas siguientes a su extraccion......
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Rellenos: Una vez abierta la seccion completa de zanja, se dispondra en su fondo una
cama de arena de rio lavada, que proporcione a la tuberia un asiento homogéneo. El
espesor de dicha cama serd de al menos 10 cm. Sobre el tubo instalado en su posicion,
se rellenard la zanja con arena de miga exenta de materiales duros que pudieran dafiar
la tuberia. Este relleno se compactara por tongadas de espesor no superior a 25 cm.
Cuando la tuberia instalada sea de polietileno, se tendra cuidado en la compactacion, de
no afectar a dicha tuberia produciéndola un aplastamiento. Este relleno de arena de
miga llegard a cubrir la tuberia hasta 20 cm. por encima de su generatriz superior.
Sobre este primer relleno se colocard una banda continua de sefializacion homologada
por Gas Natural (véase "Especificacion de Suministro de banda de sefializacién”, RO-
1-IC).El resto de la zanja, hasta la profundidad requerida para la reposicion, se rellenara
con material escogido procedente de la excavacion indicado en 2.1.1, que no contenga
materiales de tamafio mayor de 0,8 cm., o bien con arena de miga.

Seflalizacién: La canalizacién enterrada sera sefializada mediante la cinta homologada
por Gas Natural, segin RO-01-IC, de 30 +- 0,5 cm. de ancho y de espesor 0,1 +- 0,01
mm., de color amarillo, a lo largo de todo su trazado. Dicha cinta se instalara 20 cm.
por encima de la generatriz superior del tubo.

Distancias y protecciones: Se guardaran siempre unas distancias minimas de 40 cm.,
cuando se trate de gaseoductos de Alta presion, A, y 20 cm., cuando se trate de una
canalizacién de Media presion, B, o menor presion. Cuando el otro servicio sea una
linea eléctrica de Alta Tension, la distancia minima a la misma en cualquier caso no
serd menor de 25 cm. al cruzarla o de 50 cm. cuando ambos servicios vayan paralelos.

Conducciones: Las conducciones serdn de Polietileno.

SDR 11 para MPB o MPA

SDR 17,6 para BP

Tubos de 315 mm. SDR 26 para entubamientos
R = Rollo

B = Bobina

TB = Tubo de 8 m.

T12 = Tubo de 12 m.

DIAMETRO (mm) SDR PRESENTACION
32 11 R, T8
63 11 R, B, T8
90 11 R,B, T8
110 11117,6 R, T8, T12
160 11176 T8, T12 (SDR 11)
200 111176 T8
315 17,6/26 T8
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Ficha de Demanda de GAS NATURAL:

|ANTEPROYECTO DE URBANIZACION SECTOR SUR-R5 AZUQUECA DE HENARES J
AZUQUECA DE HENARES. GUADALAJARA
abr-09
CAUDAL ESTIMADO
RESUMEN TOTAL Neviviendas| M2sualo | M2vivienda | M2comersio | N°Clientes (Aomsnivyhy
oficinas equivalentes viv=100 m2 comercic ofic dot
Residencial 2.474,00 91.938,00 203.106,84 9.894,08 2.572,94 2.830,23
Zona Verde 51.018.00
Equipamiento Publico 55.385.00 55.385,00 553,85 609,24
Viario 93.587,06
TOTAL 291.928,06 3.126,79 3.439,47
DN e (mm)pared  |D interior TOTAL CAUDAL m3/h
63 58 51,4 3.439,47
S0 8,2 73,6 COEF. SIMULTANEIDAD
110 10 90 04
160 14,6 130,8 CAUDAL SIMULTANEO m3/h
200 18,2 163,6 1.375,79
250 22,7 204,6
DN estimado 200 mm
e (mm) 22,7 mm
D int. 154,6 mm
V<20 m/seg 20,36 m/seg
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9, JARDINERIA

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar serdn adaptadas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion.

Deberan limitarse las superficies destinadas a cubrir mediante pradera ornamental, dado
que su mantenimiento supone grandes consumos de agua y energéticos. Podran
sustituirse por tapices verdes a base de xerdfitas que no requieren riegos.

La cesion de espacios libres y zonas verdes propuestos en el SUS-RS incluye cuatro
tipos de elementos:

1. Alineacién arbérea en viario rodado.
2. Zonas verdes lineales ajardinadas.
3. Zonas verdes — parque ajardinadas.
4. Glorietas.

Estos elementos implican distintos tipos de jardinerias:

1. Hileras de 4rboles marcando alineaciones viarias.- Se deben situar especies con
distintos portes pero con formacién arbérea, permitiendo el paso de vehiculos y
peatones, tales como, Albizia julibrissin, Prunus cerasifera, Acer platanoides,
Tilia platyphyllos, Platanus hispanica, Aesculus hippocastanum, Morus alba, etc.

2. Sobre la base de alineaciones arboreas en las que se proponen plantaciones de
arboles de sombra (Platanus hispanica, Tilia platyphyllos, etc.) se dispondran
alineaciones menores con arboles de cardcter mas ornamental (Prunus avium,
Liquidambar styraciflua, etc.) acompafiados de arbustos tales como Viburnum
tinus, Cotoneaster, etc. y aromaticas (Rosmarinus officinalis, lavandula, cistus,
etc.).

3. Jardineria urbana, que mezcla areas de plantacion intensiva con zonas de juego,
areas estanciales y paseos arbolados conformando itinerarios. En estas zonas se
proponen conjuntos o lineas de diferentes tipos de arboles como Liquidambar
styraciflua, Acer platanoides, Platanus hispanica, Celtis australis, Tilia
platyphyllos, Aesculus hippocastanum, Ginkgo biloba, etc. y arbustos tales
como Cotoneaster, Spirea, Viburnum, Arbutus Unedo, Lauris nobilis,
Pittosporum tobira, etc. Asimismo se podran disponer plantas cobertoras y
aromaticas tales como Lavandula, Santolina, Rosmarinus, Cistus, etc.
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4. Jardineria decorativa con arboles singulares como Olea europaea, coniferas
ramificadas desde la base tipo Cedrus atlantica y Cupressus sempervirens con
porte escultérico, conjuntos de arbustos, plantas vivaces y, eventualmente,
elementos decorativos como fuentes o esculturas.

Junto a ellos macizos de aromaticas (Rosmarinus officinalis, Lavandula,
Santolina), arbustos o plantas vivaces.

MEMORIA DE CALIDADES

Conocidos los factores climaticos de la zona objeto del Proyecto y los vegetales que van a
ser plantados, el lugar de procedencia de éstos debe reunir condiciones climaticas
semejantes 0 menos favorables para el buen desarrollo de las plantas, y serd, como norma
general, un vivero oficial o comercial acreditado.

Los érboles destinados a ser plantados en alineacion tendran el tronco recto no
permitiéndose una flecha superior al 2% y su altura no sera inferior a dos y medio metros
(2,5 m.). Todos ellos iran entutorados, las fijaciones de los tutores y de los vientos al tallo
del arbol se haran con un material eldstico y no abrasivo para la corteza y resistente a
los rayos UV. Su disposicion no puede, en ningin momento, originar heridas a las
plantas.

Los materiales de sujecion se mantendran durante un minimo de 2 periodos de
vegetacion.

Los de hoja persistente cumplirdn las prescripciones siguientes: Estar provistos de
cepellon mediante tiesto, contenedor, escayola, etc., al menos durante 1 afio.

- Poseer hojas en buen estado vegetativo.

- Mantener un equilibrio entre el volumen aéreo y el cepellon.

- Se especificara el perimetro, en centimetros a | m. del cuello de la raiz,
admitiéndose una oscilacién de 2 cifras pares consecutivas. Se indicara ademas la
altura, admitiéndose una tolerancia de 20 cm.

Los de hoja caduca se presentaran:

- A raiz limpia, con abundancia de raices secundarias.

- Desprovistos de hojas.

- Se especificard el perimetro en cm. a 1 m. del cuello de la raiz, admitiéndose una
oscilacion de dos cifras pares consecutivas.
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Control de recepcién de los ejemplares

A la recepcion de los ejemplares se comprobard que éstos pertenecen a la especies,
formas o variedades solicitadas y que se ajustan, dentro de los margenes aceptados, a las
medidas establecidas en el pedido. Se verificara igualmente que el sistema empleado de
embalaje y conservacion de las raices es el apropiado a las caracteristicas de cada
ejemplar, y que éstos no han recibido dafios sensibles, en su extraccién o posterior
manipulacién, que pudiesen afectar a su posterior desenvolvimiento. Se comprobara
también el normal porte y desarrollo de estos ejemplares.

Del examen del aparato radicular, de la corteza de tronco y ramas, de las yemas y, en su
caso, de las hojas, no habran de desprenderse indicios de enfermedades o infecciones,
picaduras de insectos, depdsito de huevos o larvas ni ataques de hongos que pudieran
comprometer al ejemplar o a la plantaciéon. Se comprobard también la falta de los
sintomas externos caracteristicos de las enfermedades propias de cada especie.

La recepcidn de pedido se hard siempre dentro de los periodos agricolas de plantacion y
trasplante.

Se podra rechazar cualquier planta o conjunto de ellas que no cumpliera alguna

condicién especificada anteriormente o que llevara alguna tara o defecto de
malformacion.

Control fitosanitario

Tiene por objeto asegurar la prosperidad de los vegetales adquiridos, a la vez que
impedir la proliferacién de plagas o enfermedades en las plantaciones o cultivos. Los
ejemplares que se estudien no presentaran aparentemente aspecto insano, pues habria
sido causa de rechazo y sustitucion en el primer control. Sin embargo, debido a la
posibilidad de que sean portadoras de enfermedades no apreciables a simple vista, o en
el caso de que los sintomas apreciados no fuesen definitorios, se podran efectuar las
pruebas de laboratorio
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10. RIEGO

RED DE RIEGO EXISTENTE

La red de riego de agua no potable tiene sus tramos mas cercanos al Sector SUS R-5 en
el denominado Camino de las piscinas, al otro lado de la Carretera de Villanueva, en la
Avenida del Siglo XXI y en la Senda de San Lorenzo, en todos ellos el diametro de la
tuberia con el que se puede realizar el entronque es de 90 mm. y el material es de
polietileno.

En el interior del Sector existen antiguas acequias de riego y discurriendo la mas
importante, en sentido Este-Oeste por el Camino de Quer y el Camino Viejo de
Villanueva.

RED DE RIEGO A PROYECTAR
e Red de aduccion

Red de aduccién procedente del pozo: La red de riego que se proyecta se
abastecera tanto de la red existente de agua no potable municipal como de la red de
agua potable (que se usard en caso de averia de la primera) consiste en una linea de
90 mm como continuacion del diametro ya existente, este primer tramo conecta la
red existente con los depositos de regulacion o aljibes y los grupos de presion que
permitiran el riego de las zonas verdes proyectadas en adecuadas condiciones de
caudal y de presion.

Red de aduccion de agua potable: Se realizaran dos acometidas independientes una
para cada aljibe.

o Depésitos o aljibes: se establecen dos depdsitos uno en el la zona verde lineal
(reserva 9) y otro en el parque (reserva 11). Se establece un dimensionamiento de
los aljibes tal que pueda suplir mediante su volumen la dotacién de agua necesaria
para suministrar a la totalidad de las zonas verdes, para ello se ha dimensionado los
dos depdsitos:

o Depésitol: ubicado dentro del parque, el de mayor tamafio que dard
abastecimiento a la totalidad del parque (R11), la glorieta (R15) y las
alineaciones. Dimensiones 5x5x2 m>.

o Dep6sito 2: ubicado dentro de la Zona verde lineal (R9), suministra a la propia
zona verde lineal (R6, 8, 9, 10), Paseo mirador (R16, 17, 18 y 19) y al Bulevar
(R7). Dimensiones 4 x4 x1.5 m’.

Ademas de los depésitos se llevaran a cabo.dentro de las instalaciones que albergaran a
los mismos unas casetas de bombas.que seran Jas encargadas de asegurar la presion y el
caudal para todas las zonas verdes: -~ Co
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o Red de distribucién: saliendo desde los aljibes en 90 mm. distribuiremos mediante
un anillo de este didmetro, que alimentara la red secundaria que ird en 90 mm. y 32
mm.

e Caseta de Control de riegos: para la correcta automatizacion de la red proyectada
se prevé la ejecucion de una caseta de control donde se centralizara la
programacion del sistema de riego.

MEMORIA DE CALIDADES
Tuberias de polietileno
Contaran inexcusablemente con el contraste de calidad IRANOR.
Llevaran marcaje indeleble con los siguientes datos:
- Designacion comercial
- Monografia de la marca de fabrica
- Indicaciéon de PE
- Diametro nominal
- Presion normalizada
- Afio de fabricacion
Las tuberias superficiales de polietileno llevardn un tratamiento con negro de humo para
salvaguardarlas de los rayos ultravioletas y seran de baja densidad. Estaran marcadas

con el sello CN-122.

Las tuberias de polietileno utilizadas en las conducciones enterradas seran de alta
densidad.

Las tuberias de PE a emplear en las conducciones se ajustaran en cuanto a diametro a lo
sefialado en los planos, cifiéndose en cuanto a valores de presion de trabajo, presion
normalizada de rotura y de prueba a lo especificado en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de abastecimiento de agua del MOPU.

Valvulas de cierre

Seran capaces de soportar una presion de trabajo y de prueba igual a las de las tuberias
donde se instalen.

Deben garantizar una estanqueidad completa.

El acabado de las piezas sera perfecto, irdn en interior de arqueta con solera de grava.
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Valvulas eléetricas

Se colocaran valvulas para independizar cada sector de riego. Seran capaces de soportar
una presion de trabajo y de prueba igual a la de las tuberias donde se instalen.

Deberan contar con un piloto para accionamiento manual y solenoide para
accionamiento automatico.

Estos elementos irdn situados en el interior de una arqueta de proteccién con solera de
grava.

La pérdida de carga maxima producida en la valvula hidraulica para el caudal de trabajo
en la parcela en deberd instalarse, no podra ser superior a 1 m.c.a.

Vialvulas de retencion

Las valvulas de retencion a instalar seran de doble clapeta. El cuerpo de clapeta sera de
acero al carbono.

Cada una de las clapetas cerrard la mitad de la seccion y para evitar su vuelco llevaran
un tope que limite su angulo de apertura. Cada una apoyard por separado y asi podran
moverse cada una independientemente sobre ejes fijos.

Filtros de malla

Estan constituidos por un cuerpo cilindrico que aloja en su interior un cartucho de
malla, que puede tener diferentes tamafios de orificios, a través del cual circula el agua
que se pretende filtrar.

Este filtro debe ser capaz de resistir las presiones estaticas y dinamicas de la red.

La limpieza se hard semanalmente ¢ cuando las pérdidas de carga lo aconsejen. La
limpieza ordinaria se realiza abriendo la valvula de la parte inferior del filtro, por donde
saldra el agua arrastrando las impurezas detenidas. Se puede realizar una limpieza mas a
fondo del mismo desmontandolo y limpiando el cartucho con agua a presiéon o con un
cepillo.

El fabricante deberd suministrar todas las caracteristicas que definan minuciosamente

todos y cada uno de los componentes del mismo, asi como los caudales nominales, tanto
de salida como de entrada, ademas de las pérdidas de carga.
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Bombeo
El bombeo se realizara mediante pozos de bombeo enterrados a diferente profundidad.

Las bombas seran del tipo de residuales, cuya curva caracteristica permita el
funcionamiento para los valores impuestos correspondientes. El equipo de bombeo tipo
se compondrd de los siguientes elementos:

- una o dos bombas de residuales

- un deposito

- 3 interruptores de nivel

- 2 valvulas de retencién a bola

- 2 vélvulas de cierre

- Boca de registro practicable seglin presupuesto

- Boca de admision y de impulsion segin tuberias
- Toma de ventilacidon

- Toma de salida de cables.

Programacion

Se automatiza el sistema de riego mediante programadores.

Para la conexidn eléctrica a las electrovalvulas dispondran de dos cables de 0,75 mm
por cada estacion.

La consola debe tener las siguientes posibilidades de programacion:

- menu secuencial

- programas independientes con hasta ocho arranques por programa y por dia y una
duracién desde 1 minuto hasta doce horas en incremento de 1 minuto y con
calendario de 7 dias o quince.
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11. MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS

Dentro de los conceptos de mobiliario urbano y juegos se han incluido los siguientes
elementos:

1. Mobiliario urbano

o Bancos: localizados préximos a los arboles en las zonas estanciales del parque y
de las calles peatonales.

e Papeleras: distribuidas homogéneamente en el ambito.

e Fuentes: dispuestas en las zonas de nifios y areas de zona verde.

e Bolardos: situados en todos los pasos de cebra, con objeto de impedir la invasion
de las areas peatonales por los vehiculos, con una separacion de 1,5 m.

o Mesas: situadas en la zona verde en grupos localizados.

2. Juegos infantiles

o Los juegos infantiles deberan estar homologados con el sello TUV y cumplir la
EN1176.

3. Juegos de mayores.

MEMORIA DE CALIDADES

En cada uno de los elementos se seiiala el tipo a titulo informativo de las caracteristicas
y como indicativo del producto que se ha valorado para confeccionar el Anteproyecto
de Urbanizacion.

1. Mobiliario urbano.

e Bancos: son de 1,8-2 m. de longitud de fundicién y tablones de madera (tipo
“Bretafia” de Fundicion Dactil Benito o similar).

e Papeleras: papeleras basculantes de tubo de acero y rejilla de acero de 30 1. de
capacidad, recibido en dado de hormigén.

e Fuentes: modelo Tera serie 1003 de Fundicién Serrano o similar.

o Bolardos: bolardos de fundicién, empotrables.

e Mesas: mesa tipo ajedrez o equivalente con 4 asientos en madera y tapa con 4
tablas. Estructura metalica tubular pintada al horno (Conalsa, S.A. o similar).

e




2. Juegos infantiles.

Formados por componentes de madera, acera, aluminio, cuerda de poliamida con
refuerzo, incluidos anclajes seglin fabricante y limpieza.

Se han previsto los siguientes:
o Juegosde | a3 afios.-

| — Muelle tipo 1

2 — Muelle tipo 2

3 — Columpio tipo 1
4 — Mesita tipo 1

5 —Juego tipo 1

6 — Red tipo |

7 — Tobogan

8 — Juego tipo 2

e Juegos de 2 a 6 afios.-

9 — Muelle tipo 3

10 — Muelle tipo 4

11 — Mesita tipo 2

12 — Juego tipo 3

13 — Juego tipo 4

14 — Columpio tipo 2
15 — Juego tipo 5

16 — Balsa de arena
17 — Muelle tipo 5

18 — Juego tipo 6

19 — Conjunto de juego tipo |

o Juegosde 4 a 12 afios.-

20 — Conjunto de juego tipo 2
21 — Juego tipo 7

22 — Balancin tipo 1

23 — Columpio tipo 3

29 — Red tipo 2 (de 3 a 8 afios)

e Juegosde 6 a 12 afios.-

24 — Juego tipo 8

25 — Conjunto de juego tipo 3
26 — Juego tipo 9

27 — Balancin tipo 2

28 — Juego tipo 10

o183
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Bancos para zona de juegos.-

30 — Banco tipo |
31 - Banco tipo 2
32 — Banco tipo 3

3. Juegos de mayores.

Fabricados en acero y pintados, montados sobre base de hormigén.

Se han previsto 14 tipos (del 33 al 46) de juegos de mayores para realizacion de
circuitos “gimndsticos” y areas de petanca (47).
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13. RESUMEN DE PRESUPUESTO ESTIMATIVO

Dadas las caracteristicas de las obras de urbanizacidn previstas y el alcance de las
mismas, el Presupuesto de Ejecucidn por Contrata estimativo, que se concretara en el
Proyecto de Urbanizacion definitivo, asciende a las siguientes cantidades, segun se
desglosa los presupuestos adjuntos.

13.1 RESUMEN DE PRESUPUESTO N° 1
(SISTEMAS GENERALES INTERIORES)

1 EXPLANACION Y PAVIMENTACION 2.202.264,90

2 DISTRICUCION DE AGUA -

3 SANEAMIENTO 35.750,00

4 ENERGIA ELECTRICA -

5 ALUMBRADO PUBLICO 131.829,72

6 CANALIZACION TELEFONICA

7 DISTRIBUCION DE GAS -

8 INFRAEST. TELECOMUNICACIONES -

9 JARDINERIA, RIEGO Y MOB. URBANO 56.420,00
TOTAL 2.426.264,62

CONEXION EXT. SANEAMIENTO -
CONEXION EXT. ELECTRICIDAD -

TOTAL PEM

2.426.264,62

| ToTAL PEM c/SEG.SAL

2.474.789,92

I GASTOS GRALES + B2 IND (19%)

470.210,08

| TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

2.945.000,00

IVA 18%

530.100,00

| ((|TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ¢/IVA

"3.475.100,00

/ Madrid, Enero de 2011

Técnico por DIAPLAN, S.A.P.:

Carlos Sanchez-Casas Padilla
Arquitecto
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13.2 RESUMEN DE PRESUPUESTO N° 2

(SISTEMAS LOCALES)

1 EXPLANACION Y PAVIMENTACION 3.694.095,69

2 DISTRICUCION DE AGUA 954.588,01

3 SANEAMIENTO 2.222.851,55

4 ENERGIA ELECTRICA 1.017.048,91

5 ALUMBRADO PUBLICO 131.829,72

6 CANALIZACION TELEFONICA 224.608,94

7 DISTRIBUCION DE GAS 56.152,24

8 INFRAEST. TELECOMUNICACIONES 224.608,94

9 JARDINERIA, RIEGO Y MOB. URBANO 988.011,59

TOTAL 9.513.795,59

CONEXION EXT. SANEAMIENTO 450.000,00

CONEXION EXT. ELECTRICIDAD 500.000,00

TOTAL PEM 10.463.795,59
SEGUR!DADYSALUD(Z%) o 20927 '91

| TOTAL PEM ¢/SEG.SAL. | 10.673.071,50

\ GASTOS GRALES + B2 IND {19%) | 2.027.883,59

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA | 12.700.955,09

IVA 18% 2.286.171,92

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA c¢/IVA

14.987.127,00

Madrid, Enero de 2011

Técnico por DMPLAN S.A.P.:
D. Carlos Sanchez-Casas Padilla

Arquitecto
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13.3 RESUMEN DE PRESUPUESTO n° 3

(SISTEMAS GENERALES INTERIORES + SISTEMAS LOCALES)

1 EXPLANACION Y PAVIMENTACION 5.896.360,59
2 DISTRICUCION DE AGUA 954.588,01
3 SANEAMIENTO 2.258.601,55
4 ENERGIA ELECTRICA 1.017.048,91
5 ALUMBRADO PUBLICO 263.659,44
6 CANALIZACION TELEFONICA 224.608,%4
7 DISTRIBUCION DE GAS 56.152,24
8 INFRAEST. TELECOMUNICACIONES 224.608,94
9 JARDINERIA, RIEGO Y MOB. URBANO 1.044.431,59

TOTAL

11.940.060,21

CONEXION EXT. SANEAMIENTO

450.000,00

CONEXION EXT. ELECTRICIDAD

500.000,00

TOTAL PEM

| 12.890.060,21

~ SEGURIDAD YSALUD (2%)

| 25780120

| TOTAL PEM ¢/SEG.SAL.

| 13.147.861,41

‘ GASTOS GRALES + B2 IND (19%)

2.498.093,67

| TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

15.645.955,08

IVA 18%

2.816.271,92

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA ¢/IVA

18.462.226,99

Madrid, Enero de 2011

N
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\\ P y \\A’/

Técnico por D&PLAN S.A.P.
D. Carlos Sanchez-Casas Padilla
Arquitecto
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NORMAS URBANISTICAS
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TITULO I. GENERALIDADES

CAPITULO 1. PLAZOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO
Art. 1. Desarrollo previsible del Plan

Puesto que el tamafio del Plan Parcial de Mejora no es muy grande, se plantea su
desarrollo en una sola fase, sin perjuicio, y dado que pudiera ser permitida la edificacion
simultdneamente con la urbanizacion previos los avales y garantias exigidos por la
legislacion vigente, de que se dispongan fases en la urbanizacién en forma que se eviten
deterioros “innecesarios” de obra ejecutada.

Debido a la proximidad del casco urbano y a la necesidad de realizar obras de
infraestructuras en instalaciones existentes, a fin de garantizar la continuidad del
servicio, asi como de resolver la continuidad del viario actual, se comenzard la
urbanizacion por el Sur y avanzard hacia el Norte.

Los Sistemas Generales Exteriores se ubicaran en el SGZV-2.
Los plazos del proceso de desarrollo son los siguientes:

- Documento para Aprobacion Inicial
(desde la adjudicacién del PAU) 3 meses

- Documento de Aprobacion Definitiva
(desde la recepcion del informe vinculante de
la Comunidad Auténoma) 3 meses

- Proyecto de Reparcelacion
(desde la adjudicacion del PAU) 3 meses

- Proyecto de Ejecucion de Urbanizacion,
Estudio de Seguridad y Salud
(desde la aprobacion definitiva de la alternativa técnica) 4 meses

Una vez finalizada la tramitacion de toda la documentacion pertinente se iniciara la
urbanizacién, previa la convocatoria, en su caso, del correspondiente concurso de obras,
estableciéndose un plazo de 5 afios para su finalizacién.
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CAPITULO 2. ~CRITERIOS DE INTERPRETACION EN CASO DE
CONTRADICCION ENTRE LOS DISTINTOS DOCUMENTOS QUE
INTEGRAN EL PLAN

Art. 2. Criterios de interpretacion en caso de contradiceion

Las Determinaciones son subsidiarias de las Particulares de manera que cuando algo no se
regula en estas Gltimas hay que acudir a las primeras y si existen determinaciones sobre
una variable de ambas ordenanzas, prevalece lo dispuesto en la Ordenanza Particular.

Para el resto se estard a lo dispuesto en el documento del POM.

CAPITULO 3. REFERENCIAS A LEGISLACION Y DOCUMENTOS
NORMATIVOS UTILIZADOS

Art. 3. Legislacion y documentacién normativa

En cuanto a la Legislacion urbanistica se aplicara el régimen establecido en el Decreto
Legislativo 1/2004, de 28 de Diciembre de 2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la actividad urbanistica (DOCM
19 de enero de 2005), la Ley 2/2009, de 14 de Mayo de 2009, de Medidas Urgentes en
Materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica (DOCM de 25 de Mayo de 2009),
en el Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de Junio, de Ordenacion del
Territorio y la Actividad Urbanistica (DOCM 28 de Septiembre), en la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre la evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y en la Ley 4/2007, de 8 de Marzo, de Evaluacién Ambiental de
Castilla-La Mancha.

Las funciones, contenido y documentacion de los Planes Parciales se establecen en el
capitulo III, seccion2, Art. 26 y en el Capitulo V, Art. 30 y 39 del Decreto Legislativo
1/2004 (con las modificaciones de la Ley 2/2009); y en el Capitulo III, Seccion primera
Art. 20, Seccidn cuarta, subseccion cuarta Art. 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63
y 64 del Decreto 248/2004, asi como en la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales.

Los estandares minimos de calidad urbana son los previstos en el Decreto Legislativo
1/2004 (con las modificaciones de la Ley 2/2009) Capitulo V, Art. 31, puntos b,cy dy
en el Decreto 248/2004 Art. 19, 22, 106.4, Anexo [V y Anexo V.
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Finalmente, son de aplicacion la legislacion sobre impacto actstico y el Codigo Técnico
de la Edificacion (incluido el documento DB SUA), asi como en la normativa vigente
en materia de accesibilidad, que en el momento de redaccién del Plan Parcial es la
siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24 de Junio), el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley
51/2003, de 2 de Diciembre, de Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y
Accesibilidad Universal de las personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de
20 de Abril, Condiciones Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones y la Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
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TITULO H.’REGULAEION DE _LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL
DOMINIO PUBLICO

CAPITULO 1. SISTEMAS GENERALES PREVISTOS EN EL PLAN PARCIAL

Art. 4.

De acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente el Plan Parcial reserva los
siguientes Sistemas Generales:

1. Sistemas Generales Exteriores (zona verde) ........ccccoeevveeevveviecveenieennnnn, 19.957,86 m’s
SGE ZV -1 oo 4.848,66 m’s
SGE ZV-2 oo 9.766,18 m’s
SGE ZV=3 oo 5.343,02 m’s

2. Sistemas Generales INTETIOIES ...oovvvreeiiiiiiirieeeeeiiiirieeeeeeeseeinreessesessienens 40.226,61 m?s
2.1. Sistema General Interior Viario .......ccecceeeevvennnenne. 36.181,61 m’s
SGE V=1 e 35.150,21 m’s
SGE V=2 ettt 1.031,40 m’s

2.2. Cesi6n con destino a parques y jardines publicos.....4.045,00 m’s

SGEZV ] oo, 4.045,00 m’s

Art. 5. Condiciones de proteccion y regulaciéon
1. Dominio publico hidraulico:

a) Se estard a lo dispuesto en el Reglamento del Dominio Phblico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril, modificado por el Real
Decreto 606/2003, de 23 de Mayo o norma que lo sustituya.

b) De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente los terrenos que lindan
con los cauces estdn sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de
100 metros de anchura. La existencia de estas zonas tinicamente significa que en
ellas se condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

¢) Como criterio general deberan mantenerse los cauces que se pudieran afectar de
la manera mds natural posible, a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal.
Deberd preverse la incidencia de avenidas extraordinarias.

Aprabadg tefinitivamente por o
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d)

g)

h)

i)

Aprobado gefinitivamente por

En ninglin caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la
construccion, montaje o ubicacidon de instalaciones destinadas a albergar
personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, modificado por Real
Decreto 606/2003, de 23 de Mayo.

Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en
particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los
mismos, en este caso exclusivamente el punto de vertido de pluviales, deberé
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo
u organismo correspondiente. Para poder otorgar la autorizaciéon de obras
correspondiente se deberd aportar Proyecto suscrito por técnico competente de
las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacién del
dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del
Reglamento antes citado, referenciando tanto el estado actual como el
proyectado.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce,
debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica
del Tajo u organismo correspondiente segun establece la vigente legislacion de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
Abril y modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de Mayo.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan
situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir
cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y precisos.

La conducciéon y sus elementos de proteccion y lastrado en los cruces
subterraneos y paralelismos no disminuiran la capacidad de evacuacion del cauce
correspondiente.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las
depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la
salida de solidos al cauce receptor.

En relacién a las aguas residuales generadas en el ambito se debera dimensionar
la red de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la
incorporacion de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir el maximo
posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucién
serd al menos de 1:10.
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k) Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo u organismo
correspondiente regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar
vertidos, las autorizaciones de los mismo tendran el caracter de previas para la
implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segln establece el Art.
260.2 de dicho Reglamento.

) La autorizaciéon de vertido a la red de saneamiento sera efectuada por el
Ayuntamiento.

m) El cumplimiento de todas estas determinaciones sera condicién preceptiva para
la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Dominio publico viario:

a) Viario general supramunicipal.
La Ctra. de Villanueva, se trata de una travesia y su dominio piblico queda fuera
del Sector. En lo que corresponda se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras
y Caminos de 28 de Diciembre de 1990 y el Reglamento General de Carreteras
aprobado por R.D. 1812/84, de 2 de Septiembre.

b) Viario general municipal.

Se estard a lo dispuesto en el Titulo V y Capitulo 1, Art. 31, Ordenanza ZU-
RVsur.rs y en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas.

Zonas Verdes:

Se estara a lo dispuesto en el Titulo V, Capitulo 1, Art. 29, Ordenanza ZU-ZVsur.rs ¥
en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas.

Art. 6. Condiciones y modo de ejecucion de los Sistemas Generales

1.

Sistemas Generales Interiores.

Seran ejecutados simultaneamente al resto de la urbanizacion del Sector.

Aprobade-definitivamente por
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Sistemas Generales Exteriores.

En la ejecucion del Sector debera asegurarse la conexion con el Sistema Integral de
Saneamiento, y la capacidad de las instalaciones de depuracién para tratar los
efluentes que genere.

Para resolver las conexiones con el entorno debera realizar todas las conexiones de y
con las infraestructuras del Suelo Urbano.

El Sector debera contribuir a la ejecucion de los Sistemas Generales de la ciudad al
servicio del Sector: 15,45 € + [VA / m? (2.571 Ptas. + IVA / mz), uso caracteristico
vivienda multifamiliar libre, con las actualizaciones y revisiones de precios que
procedan.
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TITULQ I1I. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO 1.

Art. 7. Usos globales y pormenorizados contemplados y sus condiciones

Se estara a lo establecido en el Titulo V “Determinaciones sobre usos y actividades™ del
Tomo II de las Normas Urbanisticas Generales del POM asi como a las Ordenanzas
Particulares del presente Plan Parcial.

A efectos de facilitar la comprensién de la normativa del Plan Parcial se adjuntan a
continuacion cuadros del POM con resumen de usos y condiciones de compatibilidad.

Globales

Dotacional y Servicios

Pormenorizados
Asistencial

AS-1. Centros de Servicios Sociales Generales
AS-2. Centros de Servicios Sociales Especializados.

Cementerio y Funerario

CM-1. Zonas de cnterramiento
CM-2. Tanatorios y servicios auxiliares

Deportivo

D-0. Deportes vinculados e inseparables del uso residencial.
D-1. Deportes sin espectadores
D-2. Deportes con espectadores

D-2.1. Hasta quinientos espectadores

D-2.2. Hasta dos mil espectadores

D-2.3. Mas de dos mil cspectadores

Docente

DO-1. Edificios, espacios y locales destinados a la formacion reglada,
publicos o privados

DO-2. Academias de idiomas, de oposiciones, ensefianza de adultos y
similares

DO-3. Guarderias y preescolar no reglados.
DO-3.1. Guarderias de caracter temporal al servicio de otros usos.

Religioso

R-1. Con superficie =250 m*
R-2. Con superficie <250 m”*

177




Globales Pormenorizados
Sanitario

S-1. Hospitales, clinicas y policlinicas

S-2.Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de satud
S-3. Casas dc socorro y centros de urgencia

S-4. Consultas médicas

S-5. Oficinas de farmacia

Servicios Administrativos

A-1. Administracién (Ayuntamientos, Juzgados, otros organismos
administrativos)

A-2. Servicios de bomberos

A-3. Servicios dc orden
A-3.1. Comisarias y similares
A-3.2. Centros de detencidn

A-4. Instalaciones militares

A-5. Servicios de abastecimiento y mataderos

Sociocultural

Incluye los edificios ¢ instalacioncs dedicados a dotaciones sociales y
culturales del tipo Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas
de Cultura, Museos y Pinacotecas, Exposiciones, Cine-Club... etc.

Infracstructuras Infracstructuras bésicas
Productivo Almacenes

AL-1. Almacenes de superficie igual o inferior a quinientos metros
AL-2. Almacenes con superficie superior a quinientos metros

Industrial

Terciario Industrial

Red viaria y de comunicaciones Aparcamientos/garajes/talleres de automévil

AP-1. Aparcamientos en superficie

AP-2. Garajes
AP-2.1. En subterranco
AP-2.2. En planta baja

AP-3. Aparcamientos en planta superiores a la baja

AP-4. Talleres y locales de reparacién de vehiculos (excepto chapa y pintura
que se asimila a uso industrial)

AP-5. Locales de exposicién o venta de vehiculos, repuestos o maquinaria
auxiliar.

Estaciones de autobuses
Estaciones de ferrocarril
Estaciones de servicio
Red ferroviaria

Red viaria peatonal

Red viaria de vehiculos
Transporte de mercancias

Residencial Multifamiliar Libre (abierta yc'e"&é’da)i »

De precio tasado (abierta y cefrada) ,
De proteccién oficial (abierta y cetrada)
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Globales Pormenorizados

Residencial Unifamiliar Edificacion aislada
Edificacién parecada
Edificacién en hilera

Terciario Comercial

C-1. Comercio Minorista y superservicio.

C-2. Comercio Medio.-

C-3. Comercio Grande.-

C-4. Hipermercados.-

C-5. Galerias Comerciales.-

C-6. Centros Comerciales.-

C-7. Comercio Mayorista.-

C-8. Industria Escaparate... Terciario Comercial.-

Lispectaculos

E- 1. Hasta quinientos espectadores

E-2. Hasta dos mil espectadores

E-3. Mas de dos mil espectadores

E-4, Parques de atracciones, zoolégicos y similares

Hotelero

H-1. Hoteles de menos de 20 habitaciones
H-2. Hoteles de mas de 20 habitaciones

Hostelero y recreativo no hotelero

[HO-1: Bares, bodegas, cafeterfas, cervecerias, giiisquerfas, cafés-cantantes,
cafés teatros, pubs, clubs, barras americanas y restaurantes

HO-2: Discobares, disco-pubs, discotecas y salas de fiesta con espectaculo

HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, salas de maquinas recreativas y de
azar

Oficinas

O-1. Oficinas profesionales
0-2. Resto de oficinas

Servicio de Carreteras

Estaciones de Servicio, con pequeflos comercios anexos
Hotel (H)

Bares y Restaurantes (HO-1)

Talleres de reparacién de vehiculos (AP-4)

Areas de ocio y descanso

Elementos funcionales de control de trafico

Zonas Verdes y Espacios Libres Espacios libres
Parques de barrio
Parques de ciudad

,\
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ndiciones de compatibilidad de usos

POM establece eventualmente alguna condicion para la compatibilizacion de algiin uso concreto. El

conjunto de condiciones que puede ser ampliado o modificado por el Pleno Municipal sin que suponga

mo

1%
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a

dificacion sustancial del POM son las siguientes:
Ligado a la planta baja y sin acceso independiente desde el exterior.
Prohibido el acceso a aparcamientos desde vias estructurantes.
Siempre que cuente con los espacios libres necesarios incluidos en la parcela o anexos a la misma.
En crujias interiores, prohibiéndose expresamente los aparcamientos en soportales en frente de fachada.
Al servicio de la comunidad de propietarios o del uso caracteristico.

Exclusivamente en el poligono industrial, sin perjuicio de las autorizaciones del organismo de quien
dependa la carretera en los margenes de las mismas.

Productos al servicio de la industria.

Para vigilancia y guarda de la instalacién en parcelas con superficie superior a 15.000 m’.

Productos al servicio del automovil.
. Pequefios comercios alimentarios en superficie no superior a 150 m* ligados a la estacién de Servicio.
En superficie menor de 500 m”.
En espacios interiores no visibles desde el exterior.

Con frente a calles consolidadas de la ciudad tradicional o calles comerciales en urbanizaciones.

Aprobad \deﬁnitivamente por
el pleno\d
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CAPITULO 2.
Art. 8. Calificacion del suelo en el Plan Parcial

En lo que respecta a la calificacion del suelo, el Plan Parcial, segln se expone en el plano
del mismo titulo, niimero 6, contempla los siguientes usos predominantes:

a) Residencial multifamiliar: - Sujetas a algiin régimen de proteccion
- Libre

El Plan Parcial sefiala, para cada manzana, el uso predominante, la edificabilidad
comercial, el aprovechamiento asignado y el niimero de viviendas equivalentes.

Dado que el n° maximo de viviendas resulta de la hipotesis de que la mitad de las
viviendas tienen una superficie ttil igual o inferior a 60 m* (78 m* construidos)
podra construirse un nimero inferior aumentando su superficie, teniendo en cuenta
que:

o Tal y como se expone en el punto C.4 “Densidad / Namero de viviendas™:
N° vivs. maximo = 1,1666 x n° vivs. equivalentes.

o Deberd mantenerse la superficie de comercios asignada a la manzana o
parcela.

o Cuando se prevean viviendas libres con superficie superior de 125 m%, o
viviendas con algin régimen de proteccion con superficie igual o superior a
100 m?c, deberd recalcularse la edificabilidad con los coeficientes de
homogeneizacion correspondientes, sin  que pueda superarse el
aprovechamiento asignado a la manzana o parcela que se expresa en m°h de
uso vivienda multifamiliar libre.

b) Dotacional

En las reservas de equipamientos, tal como se indica en la Ordenanza Dotacional,
todos los usos dotacionales son predominantes, excepto los que se sefialan
especificamente en la misma. No obstante, el Plan Parcial asigna un uso concreto
que puede ser modificado por acuerdo de Pleno en base a un informe de los
Servicios Técnicos Municipales o, en su caso, de especialistas en la materia, que
justifique la innecesariedad del uso que se suprime en la localizacion prevista por el
Plan Parcial.

¢) Zonas Verdes y Espacios Libres
Espacios libres
Zonas Verdes de barrio
Parques de ciudad.

d) Viario y aparcamientos

e) Infraestructuras
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Art. 9. Usos Pormenorizados

El Plan Parcial, segin se expone en ¢l plano correspondiente de calificacion del suelo, n® 6,
contempla las siguientes zonas con las superficies que se indican a continuacion:

Uso Residencial multifamiliar vivienda libre

SUCLO -ttt ettt er et ere b eean 50.167,00 m’s
Aprovechamiento Residencial.........ccocoeeiiiiiniiiiiiiniicini 98.021,80428 m*ch v1v libre
Aprovechamiento en bajos comerciales .........coooeovvieeeeerieinrecrninieeeeen 6.567,93 m°ch VL
Edificabilidad en bajos comerciales ...........oococoviviiiiieiiiiieiiee e 6.567,93 m°cr

Uso Residencial multifamiliar vivienda protegida

SUELO e ettt e et e e e enanean 41.771,00 m?s
Aprovechamiento Residencial..............ccocooinininineiciniinnne 78.417,44342 m*ch viv. libre
Aprovechamiento en bajos comerciales .........covvviviivieiniciiiiiii e 1.976,13 m’ch VL
Edificabilidad en bajos comerciales ...........c.cueviieererneeeiee e 1.976,13 m?cr

Uso Dotacional

SUCLO e ettt 55.385,00 m?s

Uso Zonas Verdes v Espacios Libres

Zonas Verdes de tipo 1 (LZV-2, LZV-8, LZV-9,LZV-10y LZV-11)

SUELO . evrer et esess etk 8.991,00 m’s
Zonas Verdes de tipo 2 (LZV-1, LZV-3, LZV-4, LZV-5y LZV-7)

SULO oot ettt 15.225,00 m’s

Zonas Verdes de tipo 3 (SGi ZV-1 y LZV-6) y Sistemas Generales Exteriores (SGe ZV-1,
SGe ZV-2y SGe ZV-3)

Suelo de Sistemas Generales INTErIOrES ... uee et eeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeee e 4.045,00 m?s
SUEIO de CESION TOCAL .......ceeeeeeeeeeeeeeee e esnesees 22.757,00 m’s
Suelo de Sistemas Generales EXterIOreS. . ..uu i it ieeeeeeereeresaeeeereseeseseenens 19.957,86 m’s

SUELO weveeereeerceee s orag 93.587,06 m?s

1.053 plazas
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TITULO 1V. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO 1. TERMINOS EMPLEADOS
Art. 10. Definicion de términos empleados

Siempre que ha sido factible se han utilizado términos que viniesen definidos en el
POM, respetando el significado atribuido.

CAPITULO 2. DETERMINACIONES GENERALES DE VOLUMEN

Art. 11. Alcance y contenido

En este Capitulo se establecen determinaciones generales de volumen que aclaran,
complementan o concretan las sefialadas por el POM.

Art. 12. Relacion entre nimero de plantas y altura

La relacion entre el nimero de plantas y la altura seré la explicitada en cada Ordenanza
Particular y en caso de no explicitarse la indicada en el POM.

Art. 13. Medicion de la edificabilidad

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales del POM (Art.[V.3).
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CAPITULO 3. DETERMINACIONES MEDIOAMBIENTALES

Art. 14. Los nuevos edificios contardn con contadores individuales de agua para
viviendas y locales y mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua
(economizadores de chorro, mecanismos reductores de caudal de los grupos, mecanismos
limitadores de accionamiento de descarga de las cisternas, mecanismos reductores de
caudal para las duchas).

Art. 15.

a) La griferia de las nuevas construcciones debe incorporar elementos que faciliten el
ahorro de agua como: perlizadores (mezclan el agua con aire —ahorran hasta un 50%
de agua-), temporizadores (cierre automatico), reguladores de flujo, etc.

b) Las cisternas deben incorporar sistemas de ahorro como: doble descarga (2
pulsadores para accionar la descarga), limitadores de descarga (tirador tnico que
interrumpe la salida de agua al accionarlo por segunda vez), contrapesos
(mecanismos que se acoplan a la valvula cerrandola al soltar el pulsador o tirador),
interruptores de descarga (primera pulsacion inicia la descarga, segunda pulsacion
interrumpe la descarga), etc.

¢) Los grupos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o

mecanismos similares de cierre automético para dosificar el consumo de agua,
limitando las descargas.

CAPITULO 4. DETERMINACIONES CONSTRUCTIVAS

Art. 16. Aislamiento acistico

Todas las edificaciones cumpliran lo dispuesto en la legislacion vigente.

Para la licencia de apertura deberdn incluir certificacién del nivel de ruido esperable y los

medios de proteccion aclstica a instalar con objeto de no sobrepasar los niveles exigidos
por el Real Decreto 1367/2007.

Art. 17. Proteccion contra incendios

Todas las edificaciones y parcelas cumpliran lo dispuesto en la legislacién vigente asi
como en el Cédigo Técnico de la Edificacidn en cuanto a proteccion contra incendios. Las
parcelas pondrdn especial atencion en el cumplimiento de las condiciones de

aproximacion y entorno de los edificios dispuesto en los apartados 1.1 y 1.2 del SI-5 del
C.TE. S
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Art. 18. Accesibilidad

a)

b)

Serd de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que enel
momento de redaccion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo,
de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24 de
Junio), el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley 51/2003, de 2 de Diciembre,
de Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de las
personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones
Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones y la
Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Para facilitar la gestion del presente documento se indica a continuacion {con caracter
informativo) algunas de las determinaciones de mayor incidencia en el Plan Parcial
de Mejora Urbana que se incluyen en la legislacion anteriormente mencionada. Si
esta legislacion fuese variada o sustituida, estas determinaciones quedarian derogadas
o sustituidas adaptandose a la nueva legislacion.

Edificios de uso publico

Se efectuaran de forma que sean accesibles la construccion o ampliacion de los
edificios de uso publico, permitiendo el libre acceso y facil desenvolvimiento a las
personas con limitaciones. En ellos debera garantizarse un acceso desde el exterior
desprovisto de barreras u obstaculos.

Cuando un servicio piblico se preste en un conjunto de varias edificaciones o
instalaciones, debera existir entre ellas al menos un itinerario peatonal accesible que

las comunique entre si y con el exterior, en la forma prevista en la Ley para estos
itinerarios.

La movilidad o comunicacién horizontal entre espacios y servicios comunitarios en
edificios, establecimientos e instalaciones de uso publico ha de permitir el
desplazamiento y maniobra de personas con limitaciones. A tal efecto, como
minimo, las puertas interiores y pasillos han de ajustarse a las condiciones
establecidas en el Anexo 2 del Cdédigo de Accesibilidad o norma que lo sustituya.

Debe existir al menos un itinerario interior accesible que posibilite la aproximacion
a los elementos de uso publico, en las condiciones establecidas para los itinerarios
en el Anexo 2 del Codigo de Accesibilidad o norma que lo sustituya.

Los desniveles que pudiesen existir se salvaran mediante rampas adaptadas, en las
condiciones establecidas en el Ane 0 2 del Codlgo de Accesibilidad o norma que lo
sustituya. '
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Los servicios higiénicos de uso publico dispondran, como minimo, de un servicio
accesible que ha de ajustarse a lo previsto en el apartado 2.3.3 del Anexo 2 del
Cédigo de Accesibilidad o norma que lo sustituya.

La comunicacion vertical entre espacios de uso plblico se realiza como minimo
con rampas o ascensores accesibles seglin apartado 5 del Art. 14 del Cédigo de
Accesibilidad o norma que lo sustituya.

En un itinerario accesible, a ambos lados de una puerta debe existir un espacio
libre, sin ser barrido por la abertura de la puerta donde se pueda inscribir un circulo
de 1,5 m. de diametro. Esto debe ser tenido en cuenta sobre todo en las puertas de
acceso y vestibulos ya sean de ante aseo, continentes o estancos.

Edificios destinados a uso vivienda

Los edificios destinados a uso de vivienda deberan tener, al menos, un itinerario
peatonal sensible, que una el exterior con el interior y éste con las dependencias y
servicios de uso comunitario existentes en la misma planta, seglin apartado 14.1 del
Art. 14 de la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras (o norma que
lo sustituya).

Los edificios en los que existan viviendas reservadas para personas con movilidad
reducida permanentemente deberdn tener accesibles tanto los elementos como el
interior de la viviendas expresamente reservadas, segun apartado 14.3 de la Ley
1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras (o norma que lo sustituya).

CAPITULO 5. DETERMINACIONES ESTETICAS

Art. 19. Se evitara particularmente la colocacion de antenas de telefonia movil, carteles,
antenas parabdlicas o anuncios en todas aquellas zonas de alta visibilidad en el borde del
Suelo Urbanizable con el Suelo Rustico de Reserva.

Art. 20. Las edificaciones que se encuentren cerca del limite norte del Suelo Urbanizable
y el Suelo Rustico de Reserva tendran en cuenta el impacto visual de la construccion
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona. Estas edificaciones tendran
un retranqueo respecto al Suelo Rustico de Reserva y deberan ocultar, en la medida de lo
posible, la edificacion con elementos vegetales dispuestos en la zona verde privada de la
parcela y en los cerramientos del lindero norte.

Art. 21. Se recomienda que las dotaciones dispuestas en la franja norte-noroeste del
sector incorporen su area de parcela libre de edificacién al paseo que conforma la zona
verde norte-noroeste, de manera que estéticamente se fusionen ambas permitiendo el
disfrute de toda la zona en conjunto, evitando cerramientos que impidan esa integracion y
situando la ecr:hﬁcamon en la parte méas baJa de la parcela
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Art. 22. Se procurarda no implantar construcciones de colores vivos o brillantes que

desentonen en el conjunto y produzcan reflejos molestos y perceptibles a largas
distancias.

Arxt. 23. Se estara a lo dispuesto en el articulo 1V.5.6. “Determinaciones Estéticas de las
zonas residenciales” y en el articulo 1V.5.8. Edificaciones dotacionales del Tomo I —
Normas Urbanisticas Generales del POM de Azuqueca de Henares.
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TITULO V. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION

CAPITULO L. REGULACION DEL APROVECHAMIENTO Y USO
Art. 24. Contenido

La regulacion del Aprovechamiento y uso de las diferentes zonas contempladas en el
Sector se lleva a cabo mediante Ordenanzas Particulares que incluyen:

1. Unas Determinaciones sobre Aprovechamiento y Volumen en las que se explicitan los
parametros de altura, ocupacion, retranqueos, etc. que sirven para definir el
aprovechamiento que también se incluye como una determinacion maés.

2. Unas Determinaciones sobre Uso y Destino de la Edificacion y el Suelo, en las que se
sefiala:

- El uso mayoritario.
- Los usos complementarios.

- Los usos compatibles compartidos para los que, en algin caso se dictan
condiciones complementarias que no eximen del cumplimiento de la legislacion
vigente y que pueden ser complementadas, matizadas o modificadas por el
Ayuntamiento sin que ello suponga modificacion sustancial del Plan de
Ordenaciéon Municipal.

- Los usos compatibles en edificio exclusivo, bien con un tope maximo de superficie
construible, bien sin restriccion.

A los usos complementarios se les adjudica el mismo coeficiente de homogeneizacion
que al uso principal puesto que son necesarios para el correcto funcionamiento de la
actividad y las posibilidades de su realizacion son las mismas para todas las parcelas.
No ocurre lo mismo con los usos compatibles, en los que juega el coeficiente de
homogeneizacién. Asi, si una parcela con uso predominante A, cuyo indice de
homogeneizacién es 0,5, quiere edificarse con uso compatible B, cuyo indice o
coeficiente de homogeneizacion es 1, la superficie construible para uso B seré el 50%
de la construible para uso A.

3. Eventualmente, unas Determinaciones Estéticas si las incluidas en las Ordenanzas
Generales no son suficientes.
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Art. 25. Tipos de Ordenanzas Particulares

El Plan Parcial contempla las siguientes Ordenanzas Particulares:

- Residencial Multifamiliar.- ZU-RS
Regula el uso y la edificaciéon en las zonas de uso predominante residencial
multifamiliar.

- Dotaciones de equipamientos.- ZU-Dsyr-rs

Regula la edificacion en las zonas de uso predominante dotacional de
equipamientos.

- Verde.- ZU-Vsurrs

Regula la edificacion en las zonas de uso predominante zona verde y espacios
libres.

- Viario.- ZU-RVsyrrs

Regula la edificacion y el disefio de las zonas de uso predominante red viaria y
aparcamiento.
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Art. 26. ORDENANZA ZU-RS

Art. 26.1. Definicion

Regula el uso y la edificacion en suelos calificados con el uso caracteristico residencial
multifamiliar.

Art. 26.2. Clasificacion

Se distinguen dos grados: Grado 1°.- Vivienda libre.
Grado 2°.- Vivienda protegida.

Art. 26.3. Determinaciones sobre volumen v aprovechamiento

26.3.1. Alineaciones
Son las indicadas en el plano de alineaciones, en el que se distinguen dos tipos:
Alineaciones exteriores obligatorias.- Aquellas que deben definirse con edificacion
(coincide la linea de edificacion, la fachada y la alineacién). No se permite, en
consecuencia, ningln tipo de retranqueo respecto a ellas.
Alineaciones exteriores maximas.- Aquellas que indica la linea maxima de
edificacion, respecto a la cual se admiten retranqueos.

26.3.2. Accesos a la edificacion

Accesos a garajes: Se efectuaran desde la red viaria de trafico rodado, evitando las vias
principales siempre que sea posible.

Se prohibe el acceso a garajes desde vias estructurantes.

26.3.3. Altura maxima

La altura maxima serd de 5 plantas (16 m. hasta el canto inferior del forjado de techo de
planta 5)

Sobre esta altura se admite un atico retranqueado respecto a todas las fachadas (dicho
retranqueo se regula en el apartado correspondiente de esta ordenanza). La utilizacion
del espacio bajo cubierta en edificios con cubierta inclinada se regulard segln las
determinaciones del POM, debiéndose computar su\superﬁme como edificabilidad
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Para la altura de plantas o pisos se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del
POM, a estos efectos el atico se considera como una planta mas.

Con objeto de aislar la edificacion, o evitar las viviendas con ventanas excesivamente bajas
se permite elevar el forjado de dichas viviendas sobre la rasante segiin lo establecido en las
Ordenanzas Generales del POM.

26.3.4. Altura minima

No se establece.

26.3.5. Aprovechamiento
El Plan Parcial asigna a cada manzana:
- Un aprovechamiento urbanistico objetivo expresado en el uso residencial
multifamiliar libre, en el que se han homogeneizado los diferentes usos previstos o
admitidos en la manzana.

- Una edificabilidad comercial obligatoria minima por manzana.

Los coeficientes de homogeneizacion de los usos permitidos por el POM en los que se
puede materializar este aprovechamiento son los siguientes:

Residencial multifamiliar [bre ..........cccocviiiiiiiinic e 1
Residencial multifamiliar protegida VPT ....occoovieiiiiiieeeneceieeie e 0,85
Residencial multifamiliar protegida VPO........cccveoiiiiininiiiiiiieeccees 0,75
Comercial en edificio €XCIUSIVO ..uvviiiiieriieeeeeee e e s 1,25
Comercial €1 DaJOS....ccourmiiiiriiniieict ettt ettt 1
HOTEIEIO .ttt ettt e bbb a s s s e e ene s 1
Hostelero en edificio €XCIUSIVO....iiveiviverriiniiicreeieeeecereee et seve s 1,25
EStaciones de SEIVICIO ....cceciruiririiieeririeieietetete ettt st ebeas e s ens 2
DOtACIONAL ...ttt et et e e aesens ‘ ... 0,6

O LCINIAS 1eveeteeeee ettt ettt et e e e et e e e s eeaeansner e eeeeesassaee e aaneeaessassnnessanasneeessassn 1
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El nimero maximo de viviendas multifamiliares de superficie atil igual o inferior a 60
m2 sera del 50%. Dicha condicion se cumplira en las actuaciones edificatorias de cada

parcela.

En el cuadro adjunto se relacionan para las diferentes manzanas delimitadas.

Id. Grados Superficie | Aprovechamiento | Edificabilidad Viviendas
Manzana de suelo total obligatoria equivalentes
m’ch VL minima
comercial
A Viv. Protegida| 7.194 15.459,13503 -- 180,47
B Viv. Protegida| 8.101 16.805,91717 -- 196,19
C.1 Viv. Libre 5.060 11.841,72138 878,77 102,38
C2 Viv. Protegida| 5.060 9.764,32890 -- 113,99
D Viv. Protegida| 10.319 18.768,50155 878,77 208,84
E Viv. Libre 8.196 20.379,99830 1.392,11 177,33
F Viv. Libre 8.670 20.520,27400 1.392,11 178,64
G Viv. Libre 12.853 24.365,99710 2.001,15 208,87
H Viv. Libre 15.388 28.579,10350 2.001,15 248,21
[ Viv. Protegida| 11.097 18.498,33077 -- 215,95

La cesion del suelo capaz de materializar el 10% del aprovechamiento tipo del area de
reparto (18.498,33077 m’ch VL) se situar4 en la manzana [, salvo que por acuerdo entre
los propietarios y el Ayuntamiento, en el Proyecto de Reparcelacion, se fijase otra
ubicacion.

Se sugiere que el aprovechamiento patrimonializable del Ayuntamiento de sitie proximo a
la localizacion de la cesion del 10% mencionada en el parrafo anterior.

El atico computara el 100% de su aprovechamiento admitiéndose en ellos la ubicacioén de
vivienda independiente de la planta inferior.

Cuando por diferencias de nivel en la manzana o parcela resultasen plantas parcialmente
bajo rasante, se estara a lo dispuesto en el punto correspondiente (Art. [V.3.3.3) de las
Normas Generales del POM.

26.3.6. Chaflanes

Se respetaran los chaflanes previstos en el plano de alineaciones.

26.3.7. Fachada mdaxima

La fachada maxima serd de 101 m. Superada esta dlstanc1a el disefio de la edificacion
deberd presentar un corte compositivo.- '

Aprob o(dsfunltlvamente por

. ,1‘92 




26.3.8. Fachada minima

La fachada minima serd de diez metros.

26.3.9. Fondo edificable

No se establece.

26.3.10. Ocupacion de parcela
La ocupacidén maxima sobre rasante serd del 65%.

Bajo rasante la ocupacion maxima sera del 100%.

26.3.11. Parcela minima
La parcela minima sera de 1.000 m’s.

Cuando existan varias parcelas en una manzana o se pretenda su divisiéon en mas de
una parcela, se deberd tramitar un estudio de detalle, con ambito de la manzana, que
debera ser aprobado previamente a la actuacién edificatoria o a la parcelacion.

26.3.12. Patios

Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales del POM y a las condiciones sobre
espacios libres privados de esta ordenanza.

26.3.13. Retranqueos

Se prohiben los retranqueos respecto a alineaciones exteriores obligatorias, no
admitiéndose, en consecuencia, jardines a fachada.

En alineaciones no obligatorias se admiten retranqueos sin limitacion y, en consecuencia,
los jardines a fachada. La anchura del retranqueo deberd responder a una composicion
unitaria en el mismo frente de manzana, debiendo definirse en Estudio de Detalle si
existieran varias parcelas con frente al mismo, o ajustarse a un retranqueo uniforme de 3
metros de anchura.

El retranqueo en el lindero colindante con la Ctra. de Villanueva (manzanas D, F y G)
vendra definido por la linea limite de ediﬁqaéién}y (ver'plano de alineaciones).
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El retranqueo de los aticos respecto a todas las fachadas serd como minimo de 3 metros
medidos perpendicularmente a la linea de fachada.

26.3.14. Distancia entre edificaciones

Serd como minimo igual a la altura de la mas alta con un minimo de 6 m salvo en
composiciones de edificacién en las que una de las fachadas no tenga luces al espacio
interbloque, en cuyo caso podra reducirse a la mitad. con un minimo de 4 m

26.3.15. Tipologia de la edificacion

La tipologia edificatoria es libre (bloque abierto, manzana cerrada, etc...) cumpliendo las
determinaciones sobre alineaciones y retranqueos.

26.3.16. Posicion de la edificacion

En la figura adjunta, se incluye un diseflo indicativo de las distintas posiciones posibles de

edificacién en cada manzana, admitiéndose cualquier otra similar a las propuestas que
respete las condiciones incluidas en esta ordenanza.

MANZANA MULTIFAMILIAR

£JEMPLOR

0 [P
01 [oc”

Art. 26.4. Condiciones estéticas v compositivas

26.4.1. Aspecto exterior de la edificacion

Toda edificacion deberd tener en cuenta los edificios colindantes de manera que la
insercion del nuevo edificio se integre compositivamente en el conjunto. En este sentido se
tendra especial cuidado en la altura de cornisa y en la inclinacién de la cubierta.
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Cuando se trate de promociones diferentes dentro de la misma manzana deberd procurarse
una composicion estilisticamente coherente de la edificacion a lo largo de la fachada de
una misma via, pudiéndose admitir ritmos distintos siempre que se mantenga una relacién
compositiva apreciable visualmente sin dificultad.

26.4.2. Cubiertas
Las cubiertas seran planas o inclinadas.

Para su regulacion se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del POM.

26.4.3. Fachadas

Se proyectard la fachada como totalidad incluyendo las plantas bajas aun cuando éstas
fueren destinadas a usos diferentes del residencial. Se prohiben las plantas bajas
porticadas.

26.4.4. Medianerias
Las medianerias deberan tratarse como fachadas.

El Ayuntamiento podrd denegar cualquier licencia por incumplimiento de esta norma
estética.

26.4.5. Salientes, vuelos y aleros

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales del POM.

Art. 26.5. Condiciones higiénicas de la edificacion

Se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

Art. 26.6. Determinaciones sobre uso v destino de la edificacién vy el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se determinan
en las Condiciones Generales de Uso del POM.
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26.6.1. Uso predominante o mayoritario

Residencial multifamiliar libre o protegida seglin la manzana de que se trate de acuerdo
con la relacion adjunta.

- Residencial multifamiliar libre.- ManzanasE, F, G, Hy C-1.
- Residencial multifamiliar protegida.- Manzanas A, B, D, C-2 e L.
26.6.2. Usos compatibles en edificio exclusivo
Todos los usos dotacionales (excepto CM, A-4 y A-5).
Almacenes, en categoria AL-1.
Comercial, en sus categorias C-1, C-2 y C-3.
Estaciones de servicio.
Hotelero.
Hostelero.
Oficinas.
En las Manzanas E, F, G, H y C-1 se permite, ademas, el uso residencial multifamiliar
protegida.

26.6.3. Usos complementarios

Los necesarios para el correcto funcionamiento del uso al que complementan.

26.6.4. Usos compatibles compartidos

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos como tales en el plano de
calificacion del suelo, no podran consumir mds del 30% del aprovechamiento de cada

manzana ni ocupar en superficie mas del 40% del suelo de la misma.

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos y en edificio
exclusivo no podra superar el 30% de la total construible en cada manzana.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado  Planta sotano Planta baja Planta superior Espacio libre
ala baja parcela

DOTACIONAL Y  Asistencial AS-1 (AS-1)Cd. 1*
SERVICIOS Deportivo (D-0, D-1) Cd. 1* D-0, D-1 D-0

Docente (DO-2,D0-3) Cd. 3°

Religioso R-2

Sanitario S-4,8-5 S-4

Serv. Admtvos. A-1 (A-1)Cd. 17

Sociocultural SC (sCycd. 1°
PRODUCTIVO Almacenes AL-1

Industrial (f-A)Cd. 11°

Terciario Ind.
RED VIARIA Y Garajes AP-2 (AP-2, AP 4, AP-5) Cd.* (AP-1)Cd. 12
COMUNICACIONES

Est. Autobuses
Est. de Servicio

RESIDENCIAL Vivienda

TERCIARIO Comercial (C-1,C-2,C-3) Cd.**
Espectaculos E-1
Hotelero (H-1 H-2)Cd. 1*
Hostelero HO-1A,ByC
Oficinas 0-1,0-2 (0-1,0-2)Cd. 1*

Cd.*: Se prohibe el expresamente el aparcamiento en crujias interiores con acceso desde soportales
Cd.**; Salvo que no sea posible el acceso desde otro tipo de vial, esta prohibido el acceso a aparcamientos desde viales estructurantes.

Para otras condiciones de compatibilidad de usos ver el Art. 5 de las Ordenanzas Particulares del POM.

Art. 26.7. Aparcamientos

Debera reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda y/o 100 m” construidos.

Art. 26.8. Condiciones del espacio no ocupado por la edificacion

Como minimo el 60% de la superficie del espacio no ocupado por la edificacion serd
mancomunado, no pudiendo ser destinado a jardines privados

Como minimo el 30% de la superficie del espacio no ocupado por la edificacion sera
ajardinado.

Los espacios no ocupados por la edificacion son espacios inedificables. No obstante,
siempre que estos sean mancomunados, se autorizan sobre rasante las construcciones,
instalaciones y servicios necesarios para el correcto funcionamiento de las instalaciones
deportivas no consumidoras de volumen que se permlten en su interior.
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La altura méxima de dichas construcciones sera de 3,50 m., la ocupacién de las mismas no
podra superar el 5% de la superficie libre mancomunada y la superficie que se edifique se
entendera como lucrativa, (consumidora de edificabilidad) con uso dotacional privado.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las

Ordenanzas Generales del POM.

NOTA.- Serd de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Asimismo se estara, siempre que no se oponga a la legislacion anterior, a lo dispuesto
en el Titulo IV. “Regulacién de las edificaciones” y el Titulo VII. “Determinaciones de
Urbanizacion”.
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Arxt, 27. ORDENANZA ZU-Dsurrs

Art. 27.1. Definicién

Regula la edificacion y el uso en parcelas de uso exclusivo dotacional de equipamientos.

Se podra eximir del cumplimiento de los parametros exigidos en la siguiente ordenanza,
segin las necesidades que el uso Dotacional que se implante requiera; siempre
cumpliéndose la normativa especifica de los organismos publicos con competencia sobre
dichos equipamientos. Si fuera necesario, la Junta de Gobierno Local, podra autorizar
transferencias de aprovechamiento.

Art. 27.2. Determinaciones de aprovechamiento v volumen edificable

27.2.1. Alineaciones

Serén las indicadas en el plano correspondiente.

27.2.2. Altura mdaxima

Serd de dos plantas (7,5 m.). Se exceptiian los elementos singulares que para su correcto
funcionamiento requieran mayor altura.

27.2.3. Aprovechamiento

Aprovechamiento urbanistico objetivo.- Serd igual al resultado de aplicar a su superficie
un coeficiente de 1 m%m® de uso caracteristico dotacional. (Excepcionalmente el
Ayuntamiento, por acuerdo de Pleno, podra aumentar la edificabilidad si fuese necesario
para el cumplimiento de la funcién a la que se destine).

27.2.4. Ocupacion

La ocupacion maxima de la edificacion serd del 50%.

27.2.5. Retranqueos

El retranqueo al lindero norte-noroeste que forma, junto con la zona verde y la red viaria,

el limite del Suelo Urbanizable con el Suelo Rustico de Reserva sera como minimo igual a
10 m.

El retranqueo de la reserva 1 en su linde con la Ctra. de Villanueva serd el derivado de
la linea limite de edificacién (ver plano de alineaciones).
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edificacion, excepto en aquellas edificaciones con fachada a la calle peatonal K en la
que podrd eximirse la reserva de retranqueo cuando las edificaciones de la calle a la que
den frente formen una fachada continua sin retranqueos.

Se recomienda que las dotaciones dispuestas en la franja norte-noroeste del sector,
incorporen su édrea de parcela libre de edificacion al paseo que conforma la zona verde
norte-noroeste, de manera que se fusionen ambas permitiendo disfrutar de toda la zona en
conjunto, evitando cerramientos que impidan la integracion y trasladando la edificacion a
la parte méas baja de la parcela.

Art. 27.3. Determinaciones de uso y destino de la edificacion v el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se especifican en las
Condiciones Generales de Uso del POM.,

El Plan Parcial asigna un uso a cada reserva, que podra modificarse por acuerdo de Pleno
siempre que se justifique la innecesariedad del asignado por el Plan Parcial, y sustituirse
por cualquiera de los contemplados en el POM. En cualquier caso los usos de Servicios
Funerarios, Deportivo D-2, Sanitario S-1 y Servicios Administrativos en sus categorias A-
2, A-3, A-5 y A-6, requeriran para su implantacion, en reservas en las que no estuvieran
asignados, un estudio especifico de impacto.

En cumplimiento del Anexo IV del Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento, el Plan Parcial reserva 25.926 m®s de uso educativo en dos parcelas. LD-
4-13.092 m’s y LD-5 — 12.834 m’s. (Ver punto D.1. Cumplimiento de las disposiciones
de rango superior).

En cumplimiento del Anexo V del Decreto 248/2004, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento el Plan Parcial recomienda reservar 12.816,09 m’s a instalaciones
deportivas en dos parcelas. LD-3- 12.658 m’s y parte de la LD-2. (Ver punto D.1.
Cumplimiento de las disposiciones de rango superior).

Por dltimo, el Plan Parcial reserva a uso dotacional multifuncional, dos parcelas LD-1-

8.562 m’s y la parte de la LD-2 que no sea necesaria para las instalaciones deportivas
recomendadas.

Se permiten todos los usos complementarios necesarios para el buen funcionamiento de la
dotacién de que se trate. Incluida, en su caso, la vivienda para vigilancia de la instalacion y
residencias religiosas o deportivas en las reservas de estos usos. Asimismo se permite
como uso complementario la instalacion de infraestructuras con permiso municipal previo.

Reserva de aparcamientos.- se estard a lo dispuesto en las Condiciones de Uso y destino
de la Edificacién de las Ordenanzas Generales del POM.
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Art. 28. ORDENANZA ZU-V

Art. 28.1. Definicién

Regula la edificacion, uso y urbanizacion de las zonas verdes publicas.

Art. 28.2. Clasificacién

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes que se localizan en el plano adjunto:

. Espacios libres/Areas de juego.- Areas proximas a vivienda, pequefias zonas verdes
locales y espacios interbloques de uso plblico, generalmente con un alto porcentaje de
pavimentacion (Reservas LZV-2, LZV-8, LZV-9, LZV-10y LZV-11).

2. Zonas verdes de barrio/Jardines.- Areas de esparcimiento relativamente préximas a
vivienda y excepcionalmente inmediatas a las mismas, se destinan al esparcimiento en
intervalos de ocio en jornadas de trabajo o escuela. Pueden tener un tratamiento a los
espacios libres las de menor tamafio y las de mayor tamafio se asemejan mas a las zonas
verdes de ciudad (Reservas LZV-1, LZV-3, LZV-4, LZV-5y LZV-7).

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamafio superior a las cinco Has., o,
excepcionalmente inferior pero situados en puntos estratégicos para el modelo territorial,
utilizables en jornadas de ocio con desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son
parques urbanos con altas dosis de disefio (SGi ZV-1, LZV-6 y Sistemas Generales
Exteriores SGe ZV-1, SGe ZV-2 y SGe ZV-3).

Las tipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmente las
zonas verdes del tipo 3 cumplen, ademas, las funciones de las de los tipos 1 y 2 para las
areas edificadas méas proximas.

Art. 28.3. Determinaciones de aprovechamiento vy volumen edificable

Se trata de suelos destinados al descanso y esparcimiento. Son, en principio, suelos
inedificables. No obstante, se permiten pequeiias edificaciones del tipo quioscos, puestos
de flores, pequefios almacenes de jardineria, cuya superficie en conjunto no podra superar
una edificabilidad determinada dependiendo del tipo de zona verde de que se trate.

La superficie maxima edificable para los usos previstos en esta ordenanza sera el resultado
de aplicar una edificabilidad de 0,07 m%m? al ambito de la zona en las de tipo 1 y tipo 2 y
0,03 m*/m? para las det tipo 3.
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28.3.1. Altura mdxima de la edificacion

La altura maxima de estas instalaciones o pequefias edificaciones sera de una planta (3,5
m.).

28.3.2. Retranqueos de la edificacion

El retranqueo minimo sera de 5 m. a cualquier lindero.

Art. 28.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificaciéon v el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se especifican en las
Condiciones Generales de Uso del POM.
28.4.1. Uso caracteristico

Zonas verdes y espacios libres.

28.4.2. Usos compatibles
Se permiten:

- Se admite la existencia de aljibes para el riego integrados en el disefio de la zona
verde.

- Se admite la existencia de depositos de agua depurada para el riego integrados en
el disefio de la zona verde.

- Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardinerfa.
- Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del parque.

- Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en
parque de los tipos 2 (con superficie mayor de 2 Has. y 3 y 4 hasta un maximo del
5% de la superficie total del parque.

- Aparcamientos subterraneos en tlpos 1 y 2 y aparcamientos en superficie en los
tipos 2, 3 y 4 al servicio del parque
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- Oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3 y 4.

- Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas
que no consuman volumen edificado (foros, teatros al aire libre, parques infantiles
de trafico, etc.).

- Pequefios puestos de socorro.

- Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del
parque.

- Instalaciones de infraestructuras con permiso municipal previo, incluidos los
centros de transformacion subterraneos.

Art. 28.5. Determinaciones sobre jardineria

Se estara a lo dispuesto en las condiciones de urbanizacidén de las Ordenanzas Generales
del presente Plan Parcial.

NOTA.- Sera de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el
momento de redaccion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-.a Mancha (DOCM 24 de Junio),
el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de Igualdad de
Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de las personas con
discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones Basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados y edificaciones y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

Asimismo se estard, siempre que no se oponga a la legislacion anterior, lo dispuesto en
el Titulo VII. “Determinaciones de Urbanizacion”.
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Art. 29. ORDENANZA ZU-RVsurgs

Art. 29.1. Definicién

Regula el régimen del suelo y la edificacién en los terrenos ocupados u ocupables en base
a las previsiones del Plan por usos de dominio y uso pulblico para la circulacion de
vehiculos o peatones o, en su caso, en los margenes de los mismos.

Art. 29.2. Tipos de vias

Se distinguen los siguientes tipos, en funcion del uso de trafico rodado o peatonal:

A. Viario de trafico rodado.

B. Carriles especiales para el transporte no motorizado.
C. Viario peatonal.

D. Aparcamientos ptblicos.

Aprobad
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A. Viario de trafico rodado.

Corresponde a aquellas calles que, por el caudal de vehiculos que soportan o por las
caracteristicas de los usos y tipologias que se¢ asientan en sus margenes precisan de
espacios separados para vehiculos y peatones.

Dispondran de acerado a ambos lados de la calzada, trazado de forma que se
mantenga la seccion transversal de ésta ensanchandose las aceras alla donde la
distancia entre alineaciones lo permita. Dispondra de arbolado en los lugares
especificados en los planos de red viaria o en los Proyectos de Urbanizacion que los
desarrollen.

La seccion minima de calzada y aceras sera aquella que permita la coexistencia de
los dos usos con comodidad.

B. Carriles especiales para transporte no motorizado.

Corresponde a los itinerarios para transporte no motorizado como carriles bici, con
prohibicién de acceso para vehiculos motorizados.

C. Viario peatonal.

Corresponde a los caminos y senderos con prohibicion de acceso para vehiculos
motorizados. LT
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En su tratamiento predominaran los materiales del lugar: calizas, cantos rodados y
terriza en sendas y en espacios libres.

Se establece este tipo de viario para las sendas en espacios libres y aquel viario que
por sus dimensiones no aconsejen el acceso habitual de vehiculos.

D. Aparcamientos publicos.

Corresponde a espacios destinados a aparcamientos publicos.

Las plazas de aparcamiento se situaran en el viario principal o 4mbitos diferenciados

del viario, contaran siempre que sea posible con arbolado o elementos de jardineria,
y no podran invadir los espacios libres.

Art. 29.3. Condiciones de disefio

29.3.1. Condiciones generales

El Plan Parcial sefiala las alineaciones que se entienden obligatorias y una
distribucidén/seccion transversal indicativa que podra ajustarse en el proyecto de
urbanizacién correspondiente a partir de los estudios de trafico que puedan realizarse y
que, junto con la propuesta de sentidos de circulacidn, que tiene caracter indicativo de los
objetivos del Plan, podra someterse a las modificaciones que los Servicios Técnicos a la
vista de los estudios de trafico y la practica diaria estimen necesario introducir.

Como norma general se ha procurado evitar los estacionamientos en bateria en las calles de
Sistema General, previendo la posibilidad del establecimiento de cuatro carriles de
circulacion.

El disefio y trazado se regulara por lo dispuesto en las Determinaciones sobre uso Red

Viaria del POM y en el Titulo VII. Determinaciones de urbanizacion, sefialandose aqui
algunas matizaciones:

Carriles especiales para transporte no motorizado

Los carriles especiales para transporte no motorizado deberdn estar convenientemente
sefializados, bien con un pavimento diferente, bien con separaciéon de setos, bordillos u
otro procedimiento aceptado por los Servicios Técnicos Municipales. Tendran un ancho
minimo de 2,00 m.

Se dispondra de la adecuada sefializacion y balizamiento, en la embocadura de cada tramo
se instalard una sefiala expresiva del uso (p.¢j.: bicicleta blanca sobre fondo azul).
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Los vados para los carriles se sefializardn mediante balizas de trazo discontinuo. Se
rebajard la rasante de los pavimentos en todas las intersecciones del carril con las calzadas
hasta una altura maxima de 2 cm. Cuando sea previsible la invasion por el automdvil, se
tomara las medidas necesarias para impedirlo (bolardos, arboles, etc.).

Viario peatonal

El disefio procurard introducir la variedad suficiente para que los propios paseos sean
fuente de atraccion estancial.

Plantaciones arboreas

En aceras de ancho igual o superior a 3 m. se plantaran arboles en sus correspondientes
alcorques separados una distancia entre 4 y 8 metros y situados de forma que no se
interrumpa la circulacion peatonal. Caso de que por la existencia de aparcamiento sea
previsible la afeccion a los arboles, se colocaran los protectores necesarios para evitar su
deterioro.

El tamafio minimo de los drboles serd de 2,5 m. de altura para los arboles de hoja perenne
tipo conifera y 16 cm. de perimetro de tronco medido a 1 m. del suelo en el resto.

29.3.2. Condiciones sobre Barreras Arquitecténicas Urbanisticas

Se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el
momento de la redaccion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo,
de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24 de
Junio), el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre, del Cddigo de Accesibilidad de
Castilla-L.a Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de
Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de las
personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones
Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacién de los espacios plblicos urbanizados y edificaciones y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados, asi como en el Titulo VII. Determinaciones de
urbanizacién, en lo que no contradiga la legislacion anterior.

Art. 29.4. Determinaciones de instalacion

Como determinaciones generales de instalacién se establecen las siguientes:

Trazado.- En el disefio de la urbamzac10n se tendra en cuenta la legislacion vigente
sobre supresion de barreras arqu1tectomcas ' ~
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Secciones.- Las calles tendran el bombeo transversal (simple o doble) suficiente para
facilitar la evacuacion de pluviales procurando no superar el 2%.

Para dicha evacuacion se dispondrdn sumideros sifénicos o pozo-sumidero segln las
indicaciones de los técnicos municipales o las ordenanzas de urbanizacién municipales.

Los servicios de infraestructuras se colocaran por las aceras siempre que sea posible,

protegiendo las instalaciones en cruces de calzadas de acuerdo con las indicaciones de las
compaiifas suministradoras.

29.5. Determinaciones de usos

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que se exponen en las Determinaciones
Generales de Uso del POM.

29.5.1. Uso predominante

Red viaria.

29.5.2. Usos complementarios

Ademas de los servicios de infraestructuras indicados y los centros de transformacion
subterraneos, en las aceras se permite la instalacion de:

- Sefiales verticales y semaforos

- Farolas y baculos de iluminacion

- Pequefios centros de mando para el alumbrado

- Bocas de incendios

- Cabinas telefonicas

- Puestos de periddicos, flores, caramelos, rifas y similares (previa autorizacidn
municipal y en la ubicacién que los Servicios Técnicos determinen)

- Mobiliario urbano (bancos, papeleras..., etc.)

- Monopostes de expedicion de carburantes previa concesion administrativa.

La instalacion de estaciones de servicio o monopostes se autorizard teniendo en
cuenta su impacto en la circulacion de vehiculos.

- Arboles.

Aprobado d finitivamente por =
el pleno eff/'\yu\\t . R .

N Frento de © . Aprobado Iniclalmente
208 perelAyutamien to Plenoen

seslén del d! f




TITULO VL. DETERMINACIONES DE EJECUCION Y GESTION

Art. 30. Ejecucion

El Plan Parcial se ejecutara mediante Actuacion Urbanizadora por gestion indirecta.

Art. 31. Reparcelacion

Se tramitard el correspondiente Proyecto de Reparcelacion teniendo en cuenta que las
cesiones de suelo son las siguientes:

Cesion de Sistemas Generales EXteriores ..vviuiiviieieeiceieeeece e 19.957,86 m’s
Cesion de Sistemas Generales Interiores de VIario ...vc.eevveeeeeecveeeecverceeennne. 36.181,61 m’s
Cesion General con destino a parques y jardines publicos........ccccccvvrrenucrnnne, 4.045,00 m’s
Cesion local con destino especifico de Zona Verde ........ccccoovecvininencccncnne. 44.434,00 m%s
Cesion local con destino de otras dotaciones de equipamientos...........cc......... 55.385,00 ms
Cesion local de zona verde® no compPUtable..............eeeeeereerrereeeereeereseeseereas 2.539,00 ms
Cesion Local de Red VIATIA ..o 57.405,45 m?s

Cesion de suelo para materializar, en su caso, el 10% de Aprovechamiento, a fijar en el
Proyecto de Reparcelacion.

Art. 32. Proyecto de Urbanizacion

De acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente, la alternativa técnica incluye el
Anteproyecto de Urbanizacion. Una vez adjudicado el Programa de Actuacion
Urbanizadora se redactard un Proyecto de Urbanizacion tnico para la totalidad del
ambito. Su contenido cumplird lo dispuesto en la legislacion vigente (incluida la
normativa en materia de accesibilidad, que en el momento de redaccion del Plan Parcial
es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla-La Mancha (DOCM 24 de Junio), el Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre,
del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (DOCM 5 de Diciembre), la Ley
51/2003, de 2 de Diciembre, de Igualdad de Oportunidades, no Discriminacién y
Accesibilidad Universal de las personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de
20 de Abril, Condiciones Basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas

*  No se ha tenido en cuenta para el cumplifhiénto del estandar de cesiones del TRLOTAU 1/2004 ni del

Reglamento de Planeamiento, Decreto 248/2004. Anrobado
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con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios plblicos urbanizados y
edificaciones y la Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y en ¢l POM de Azuqueca de
Henares y en las determinaciones de urbanizacién incluidas en el Titulo VII.

Art. 33. Estudios de Detalle
Deberan redactarse Estudios de Detalle:

Cuando, por existir distintas parcelas en una misma manzana o por prevenir una
subdivision o segregacion de ésta en varias parcelas, sea necesario definir una
ordenacion de volimenes que compatibilice la edificacion de todas y cada una de ellas.
Esta definicién es necesaria por cuanto el Plan Parcial no especifica una tipologia
concreta de edificacion sino que establece exclusivamente los requisitos para conseguir
un resultado urbano unitario y el cumplimiento de los objetivos para el tejido urbano del
sector. Cuando toda la manzana constituye un Gnico proyecto aunque sea ejecutado en
fase, o varios proyectos coordinados por pertenecer al mismo propietario, el Estudio de
Detalles es innecesario, bastando la aplicacion directa de las ordenanzas del Plan
Parcial. No ocurre lo mismo en el caso de varias parcelas de edificacion independiente
de uno o varios propietarios. El Estudio de Detalle queda asi plenamente justificado y se
tendra que definir en el primer proyecto de edificacién que se realice.

Para el contenido de los Estudios de Detalle se estara a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente y en el POM.
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TITULO VIL.__NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA
URBANIZACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONES DE URBANIZACION

Se estara a lo dispuesto en el Punto 11 “Anteproyecto de Urbanizacién y Normas
Complementarias™ del presente documento y en los puntos siguientes:

Art. 34, Determinaciones Generales

1. Los movimientos de tierras de la urbanizacion deberan contar con la supervision de
un arquedlogo homologado por la Comunidad de Castilla-[.a Mancha.

2. La Red de Saneamiento, tanto la urbanizacion del viario como la red horizontal de
las edificaciones serd separativa para aguas pluviales y residuales. A tal efecto se
dispondran en cada edificacion de acometidas de saneamiento: una para aguas residuales
y otra segunda para pluviales.

Art. 35. Aguas Residuales

I. Las aguas residuales provendran exclusivamente de los usos admitidos por el Plan
Parcial.

2. Las conducciones de aguas residuales tendran que discurrir a una cota inferior a las
conducciones de abastecimiento (mayor profundidad).

Art. 36. Aguas Pluviales

1. Las aguas de lluvia se evacuaran al Arroyo del Vallejo (o de “Las Manchas™), a tal
efecto se debera de contar con el informe y autorizaciones de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. Asimismo deberan cumplirse los preceptos establecidos en el
Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico.

2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan establecer los elementos de tratamiento
necesarios para asegurar que las aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia,
y que arrastran un mayor grado de contaminacion, no se incorporen directamente a los
cauces publicos, en cumplimiento del apartado 7.2.5 del Plan Integral de Mejora de la
Calidad del Rio Tajo.
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3. En ninglin caso, las aguas de lluvia procedentes de cubierta, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del
Sector que conducird dichas aguas hasta el emisario o el colector municipal. Las aguas de
lluvia se incorporardn a la red de aguas pluviales que deberan conducirse a un cauce
publico. Por este motivo se dispondran en cada 4rea edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

Art. 37. Red de Abastecimiento

La red de distribucidn interior, deberd discurrir por viarios o espacios libres plblicos no
edificables, ser mallada, de fundicion ductil y diametro minimo 100 mm. al ser su uso
residencial, asi como dar continuidad a los sectores colindantes.

Art. 38. Cauces Publicos

En lo referente a los cauces publicos se estara a lo dispuesto en las siguientes
determinaciones:

1. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente los terrenos que lindan con
los cauces estdn sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5
metros de anchura para uso piblico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La
existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del
suelo y las actividades que se desarrollen.

2. Como criterio general deberan mantenerse los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o
regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal. Debera preverse la
incidencia de avenidas extraordinarias.

3. En ningin caso se autorizaran dentro del dominio plblico hidraulico la
construccién, montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque
sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 77
del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de Abril, modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de Mayo.

4. Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los mismos, en este
caso exclusivamente el punto de vertido de pluviales, debera contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo u organismo correspondiente.
Para poder otorgar la autorizacion de obras correspondiente se deberd aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera
incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 4° del Reglamento antes citado, referenciando tanto el estado actual como el
proyectado. T
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5. Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar
con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo u organismo
correspondiente seglin establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril y modificado por Real Decreto
606/2003, de 23 de Mayo.

6. Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan
situarse fuera del dominio pUblico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran
los cauces solamente en puntos concretos y precisos.

7. La conduccién y sus elementos de proteccion y lastrado en los cruces subterraneos y
paralelismos no disminuiran la capacidad de evacuacion del cauce correspondiente.

8. Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las
depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de
so6lidos al cauce receptor.

9. En relacidn a las aguas residuales generadas en el ambito se debera dimensionar la
red de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacion
de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir el maximo posible la carga
contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucidn serd al menos de 1:10.

10. Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo u organismo correspondiente
regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y
siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de
industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismo
tendran el caracter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de las
mismas, seglin establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

11. La autorizacién de vertido a la red de saneamiento serd efectuada por el
Ayuntamiento.

12. El cumplimiento de todas estas determinaciones serd condicién preceptiva para la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Art. 39. Contribucion a la Urbanizacidn de Sistemas Generales

1. En la ejecucion del Sector debera asegurarse la conexion con el Sistema Integral de
Saneamiento, y la capacidad de las instalaciones de depuracion para tratar los efluentes
que genere.

2. Para resolver las conexiones con el entomo debera realizar todas las conexiones de y
con las infraestructuras del Suelo Urbano
~
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3. El Sector debera contribuir a la gjecucion de los Sistemas Generales de la ciudad al
servicio del Sector: 15,45 € + IVA/m? (2.571 Ptas. + IVA/mz), uso caracteristico vivienda
multifamiliar libre con las actualizaciones y revisiones de precios que procedan.

Art. 40. Medidas tendentes al ahorro efectivo del consumo de agua potable

En todas las zonas verdes queda prohibida la utilizacion de céspedes tapizantes de alto
rendimiento hidrico.

En todas las zonas verdes publicas se utilizara sistemas de riego automatico con utilizacién de
programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera, riego
por goteo en zonas arbustivas y arboladas e instalacion de detectores de humedad en el suelo.

Se adaptarén relojes y otros dispositivos de tiempo a los aspersores, para que puedan operar
durante la noche (cuando la evaporacion de agua es minima) y pararse automaticamente.

Se prohibira regar en horarios de alta incidencia solar (entre las 12 y 17 horas del dia).

Revisidn periddica de las instalaciones hidraulicas para el control de fugas.

Art. 41. Determinaciones sobre accesibilidad

Sera de aplicacion la normativa vigente en materia de accesibilidad, que en el momento de
redaccion del Plan Parcial es la siguiente: Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla-I.a Mancha (DOCM 24 de Junio), Ley 51/2003, de 2 de
Diciembre, de Igualdad de Oportunidades, no Discriminacion y Accesibilidad Universal de
las personas con discapacidad, el Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, Condiciones
Basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizaciéon de los espacios piblicos urbanizados y edificaciones y la Orden
VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.

Para facilitar la gestién del presente documento se indican a continuacién, con caracter
informativo, algunas de las determinaciones de mayor incidencia en el Plan Parcial de
Mejora Utrbana que se incluyen en la legislaciéon anteriormente mencionada. Si esta
legislacion fuese variada o sustituida, estas determinaciones quedarian derogadas en lo que
no se adaptase a la nueva legislacion.

Los espacios publicos urbanizados nuevos seran disefiados, construidos, mantenidos y
gestionados cumpliendo con las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminara a las
personas con movilidad reducida.

Todo espacio publico urbanizado destinado al transito o estancia peatonal debera asegurar
un uso no discriminatorio y contar con las siguientes caracteristicas:
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- No existiran resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.
- Entodo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
- La pavimentacion reuniréd las caracteristicas de disefio e instalaciones definidas en

la legislacion vigente.

Viario peatonal accesible

- En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m., que
garantice el giro, cruce y cambio de direccioén de las personas independientemente
de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

- Entodo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

- No presentara escalones aislados ni resaltes.

- Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en la
legislacion vigente.

- Su pavimentacion reunira las caracteristicas definidas en la legislacion vigente.
- La pendiente transversal maxima sera del 2%.
- La pendiente longitudinal méaxima sera del 6%.

- En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes,
proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

- Dispondra de una correcta sefializaciéon y comunicacidn siguiendo las condiciones
establecidas en la legislacion vigente.

- Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos
de cruce con el itinerario vehicular.

Parques. jardines vy 4reas de estancia

- Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques, jardines y
areas de estancia deberan estar conectadas entre si y con los accesos mediante, al
menos, un itinerario peatonal accesible.
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- En estos itinerarios peatonales accesibles se admitird la utilizacién de tierras
apisonadas con una compactacién superior al 90% del proctor modificado, que
permitan el transito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar
hundimientos ni estancamientos de aguas. Queda prohibida la utilizacién de tierras
sueltas, grava o arena.

- El mobiliario urbano, ya sea fijo o movil, de cardcter permanente o temporal,
cumplird lo establecido en la legislacion vigente.

- Deberén preverse areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en
intervalos no superiores a 50 m. Las 4reas de descanso dispondran de, al menos, un
banco que retina las caracteristicas establecidas en la legislacion vigente.

- Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran
el itinerario peatonal accesible.

- El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion serd obligatorio con el fin de
mantener libre de obstaculos tanto el &mbito de paso peatonal como el campo visual
de las personas en relacién con las sefiales de transito, indicadores, rétulos,
semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

Sectores de juegos

- Los sectores de juegos estaran conectados entre si y con los accesos mediante
itinerarios peatonales accesibles.

- Los elementos de juego, ya sean fijos o modviles, de caracter temporal o
permanente, permitiran la participacion, interaccion y desarrollo de habilidades por
parte de todas las personas, considerdndose las franjas de edades a que estén
destinados.

- Se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno
para favorecer la orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.

- Las mesas de juegos accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:
a) Suplano de trabajo tendré una anchura de 0,80 m., como minimo.

b) Estaran a una altura de 0,85 m. como maximo.

¢) Tendran un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm. (altura x anchura x
fondo), como minimo.

- Junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible inscribir un
circulo de 1,50 m. de didmetro para permitir la estancia de personas en silla de
ruedas; dichas areas en ningin caso coincidirdn con el 4mbito de paso del itinerario
peatonal accesible. U
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Elementos de urbanizacién

Condiciones generales.

- El disefio, colocacion y mantenimiento de los elementos de urbanizacion que deban
ubicarse en dreas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la
autonomia y la no discriminacién de todas las personas. No presentardn cejas,
ondulaciones, huecos, salientes, ni angulos vivos que puedan provocar el tropiezo
de las personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

- Los elementos de urbanizaciéon nunca invadirdn el ambito libre de paso de un
itinerario peatonal accesible.

Pavimentos.

- El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en
seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedirda el movimiento de las mismas. Su
colocacion y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.

- Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia.

- El pavimento tactil indicador sera de material antideslizante y permitira una facil
deteccion y recepcidn de informacién mediante el pie o baston blanco por parte de
las personas con discapacidad visual. Se dispondra conformando franjas de
orientacién y ancho variable que contrastaran cromaticamente de modo suficiente
con el suelo circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil indicador, de
acuerdo con su finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefialar encaminamiento o guia en el
itinerario peatonal accesible asi como proximidad a elementos de cambio de
nivel. Estard constituido por piezas o materiales con un acabado superficial
continuo de acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad maxima sera de 5
mm.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro.
Estard constituido por piezas o materiales con botones de forma troncoconica y
altura maxima de 4 mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la
norma UNE 127029. El pavimento se dispondra de modo que los botones
formen una reticula ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando
asi el paso de elementos con ruedas.
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Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se
sustituird por una franja de pavimento tactil indicador direccional, de una anchura
de 0,40 m, colocada en sentido longitudinal a la direccién del transito peatonal,
sirviendo de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Asimismo el pavimento tactil indicador se utilizard en la proximidad a elementos
de cambio de nivel:

a) En rampas y escaleras se colocardn franjas de pavimento tactil indicador de
tipo direccional, en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido
transversal al transito peatonal. El ancho de dichas franjas coincidira con el de
la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocardn franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional frente a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido
transversal al transito peatonal. El ancho de las franjas coincidira con el de la
puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados
a distinto nivel se seflalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondrd una franja de pavimento tactil indicador direccional de una
anchura de 0,80 m. entre la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo y el comienzo del
vado peatonal. Dicha franja se colocard transversal al trafico peatonal que
discurre por la acera y estard alineada con la correspondiente franja
sefializadora ubicada al lado opuesto de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el
itinerario peatonal y el itinerario vehicular, se colocard sobre el vado una franja
de 0,60 m. de fondo de pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la
linea de encuentro entre el vado y la calzada.

Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando
estan al mismo nivel, se seflalizaran mediante una franja de 0,60 m. de fondo de
pavimento tactil indicador de botones que ocupe todo el ancho de la zona reservada
al itinerario peatonal. Para facilitar la orientacién adecuada de cruce se colocara
otra franja de pavimento indicador direccional de 0,80 m. de ancho entre la linea de
fachada y el pavimento tictil indicador de botones

Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondrdn de dos franjas de pavimento
tactil indicador de botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 0,40 m.
de fondo, colocadas en sentido transversal a la marcha y situadas en los limites
entre la isleta y el itinerario vehicular; unidas por una franja de pavimento tactil
direccional de 0,80 m. de fondo, colocada‘en sentido longitudinal a la marcha.
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- Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondran de una franja de
pavimento tactil indicador direccional de 0,80 m. de fondo, colocada en sentido
longitudinal a la marcha entre los dos vados peatonales, y éstos dispondran de la
sefializacidn tactil descrita anteriormente.

- En la sefalizacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal
accesible, se utilizard un pavimento tactil indicador direccional provisional de 0,40
m. de fondo que sirva de guia a lo largo del recorrido alternativo.

- Para sefialar cruces o puntos de decision en los itinerarios peatonales accesibles se
utilizara el siguiente pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccion que resulta del cruce de
dos o mas franjas de encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccion a 90°.

Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

- Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso peatonal
se colocaran de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en
aquellos casos en que las tapas de instalacion deban colocarse, necesariamente, en
plataforma tnica o préximas a la linea de fachada o parcela.

- Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el
pavimento circundante, cumpliendo ademads los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una
dimensidn que permita la inscripcion de un circulo de 1 cm. de didmetro como
maximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimension que
permita la inscripcion de un circulo de 2,5 cm. de diametro como maximo.

¢) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por
vacios longitudinales se orientaran en sentido transversal a la direccion de la
marcha.

d) Los alcorques deberdn estar cubiertos por rejillas que cumpliran con lo
dispuesto anteriormente. En caso contrario deberan rellenarse de material
compactado, enrasado con el nivel del pavimento circundante.

e) Estard prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos
de 0,50 m. de distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.
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Vados vehiculares.

- Los vados vehiculares no invadirdn el ambito de paso del itinerario peatonal
accesible ni alteraran las pendientes longitudinales y transversales de los itinerarios
peatonales que atraviesen.

- Los vados vehiculares no deberdn coincidir en ninglin caso con los vados de uso
peatonal.

Rampas.

- En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados
destinados a salvar inclinaciones superiores al 6% o desniveles superiores a 20 cm.
y que cumplan con las siguientes caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendrén una anchura minima libre de paso de 1,80 m.
y una longitud maxima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal maxima sera del 10% para tramos de hasta 3 m. de
longitud y del 8% para tramos de hasta 10 m. de longitud.

¢) Lapendiente transversal maxima sera del 2%.

d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo ancho que
esta, y una profundidad minima de 1,80 m. cuando exista un cambio de
direccion entre los tramos; 6 1,50 m. cuando los tramos se desarrollen en
directriz recta.

e) El pavimento cumplira con las caracteristicas de disefio e instalacion
establecidas en la legislacidn vigente.

- Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa. Seran continuos en
todo su recorrido y se prolongaran 30 cm. mas allé del final de cada tramo. En caso
de existir desniveles laterales a uno o ambos lados de la rampa, se colocaran
barandillas de protecciéon o zocalos. Los pasamanos, barandillas y zdcalos
cumplirdn con los pardmetros de disefio y colocacién establecidos en la legislacion
vigente.

- Alinicio y al final de la rampa deber4 existir un espacio de su misma anchura y una
profundidad minima de 1,50 m. libre de obstaculos, que no invada el itinerario
peatonal accesible.

- Se sefializaran los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de pavimento
tactil indicador direccional, colocada en sentido transversal a la marcha.
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Escaleras.

- Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario
peatonal accesible, deberdn ubicarse colindantes o proximas a ésta.

- Lostramos de las escaleras cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Tendran 3 escalones como minimo y 12 como maximo.

b) Laanchura minima libre de paso serd de 1,20 m.

¢) Sudirectriz sera preferiblemente recta.

- Los escalones tendran las siguientes caracteristicas:

a) Una huella minima de 30 cm. y una contrahuella méxima de 16 cm. En todo
caso la huella H y la contrahuella C cumpliran la relacion siguiente: 54 cm <
2C+H<70cm.

b) No se admitiran sin pieza de contrahuella o con discontinuidades en la huella.

¢) Enuna misma escalera, las huellas y contrahuellas de todos ellos seran iguales.

d) El angulo formado por la huella y la contrahuella sera mayor o igual a 75° y
menor o igual a 90°.

e) No se admitira bocel.

f) Cada escaldon se seflalizara en toda su longitud con una banda de 5 cm. de
anchura enrasada en la huella y situada a 3 cm. del borde, que contrastara en
textura y color con el pavimento del escalén.

- Los rellanos situados entre tramos de una escalera tendran el mismo ancho que ésta,
y una profundidad minima de 1,20 m.

- El pavimento reunira las caracteristicas de disefio e instalacién establecidas en la
legislacion vigente.

- Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de escalera. Seran continuos
en todo su recorrido y se prolongaran 30 cm mas alla del final de cada tramo. En
caso de existir desniveles laterales a uno o ambos lados de la escalera, se colocaran
barandillas de proteccion. Los pasamanos y barandillas cumpliran con los
parametros de disefio y colocacion definidos en la legislacion vigente.

- Se sefializaran los extremos de la escalera mediante el uso de una franja de

pavimento tactil indicador direccional colocada en sentido transversal a la marcha.
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Puntos de cruce en el itinerario peatonal

Condiciones generales.

- Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan
asegurar que el trdnsito de peatones se mantenga de forma continua, segura y
autéonoma en todo su desarrollo.

- Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningln
caso invadiran el 4ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por
la acera.

- Se garantizard que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion, mobiliario
urbano o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccidn visual
de la calzada y de elementos de seguridad, tales como semaéforos, por parte de los
peatones.

Vados peatonales.

- El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicion entre la
acera y el paso de peatones. En ningun caso invadiran el itinerario peatonal
accesible que transcurre por la acera.

- Laanchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada sera de 1,80 m.
- El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada deber4 estar enrasado.

- Se garantizaré la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que
conforman el vado peatonal.

- El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante
en seco y en mojado, e incorporard la sefializacion tactil dispuesta en la legislacion
vigente a fin de facilitar la seguridad de utilizacién de las personas con
discapacidad visual.

- Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para
tramos de hasta 2,00 m. y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente
transversal maxima sera en todos los casos del 2%.

- Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la
marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales;
dichos desniveles deberan estar protegidos mediante la colocacién de un elemento
puntual en cada lateral del plano inclinado.

el pleno d
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- En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal,
longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales,
tendran la misma pendiente.

- Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un
vado de una o tres pendientes, segin los criterios establecidos en el presente
articulo, se optara por llevar la acera al mismo nivel de la calzada vehicular. La
materializacién de esta solucion se hard mediante dos planos inclinados
longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con
una pendiente longitudinal méxima del 8%.

Pasos de peatones.

- Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados
peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular a la
acera.

- Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de
facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliara el ancho
del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del limite externo del vado. Se
garantizard la inexistencia de obstaculos en el area correspondiente de la acera.

- Los pasos de peatones dispondran de sefializacion en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefializacion vertical para los vehiculos.

- Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano
inclinado, y siempre que se considere necesario, se podra aplicar la solucién de
elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.

Semdaforos.

- Los semaforos peatonales de los puntos de cruce deberan ubicarse lo mds cercanos
posible a la linea de detencion del vehiculo para facilitar su visibilidad tanto desde
la acera como desde la calzada.

- Los seméforos que puedan ser activados por pulsadores dispondran siempre de una
sefial acustica de cruce, debiendo ser éstos facilmente localizables y utilizables por
todas las personas, y cumpliendo las siguientes caracteristicas:

a) El pulsador se ubicara a una distancia no superior a 1,50 m. del limite externo
del paso de peatones, evitando cualquier obsticulo que dificulte la
aproximacion o limite su accesibilidad. Se situara a una altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 m., tendrda un didmetro minimo de 4 cm. y emitird un tono o
mensaje de voz de confirmacion-al ser utilizado. Se acompafiard de icono e
informacién textual para facilitar su reconocimiento y uso.
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b) Junto al pulsador o grabado en éste, se dispondra de una flecha en sobre relieve
y alto contraste, de 4 cm. de longitud minima, que permita a todas las personas
identificar la ubicacion correcta del cruce.

- Los pasos de peatones que se regulen por semaforo, dispondran de dispositivos
sonoros regulados seglin la intensidad del ruido ambiental, al menos en los
siguientes casos:

a) Calles de uno o dos sentidos de circulacién, que admitan la incorporacién de
vehiculos y se encuentren reguladas por luces en ambar intermitente en todo o
en parte del ciclo correspondiente al paso de peatones.

b) Calles en las que el semaforo cuente con un elemento cuya sefial luminosa
permita el giro de los vehiculos de un carril cuando estd detenida la circulacion
de los vehiculos correspondientes al resto de carriles.

c) Calles de doble sentido de circulaciéon que presenten semaforos con ciclos

diferidos en los carriles de la calzada correspondientes a la incorporacion y la
salida de vehiculos, independientemente de que cuenten o no con isleta central.

Mobiliario urbano

Condiciones generales de ubicacion y disefio.

- Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los
espacios publicos urbanizados y dreas de uso peatonal, cuya modificacion o
traslado no genera alteraciones sustanciales. Los elementos de mobiliario urbano de
uso publico se disefiardn y ubicardn para que puedan ser utilizados de forma
auténoma y segura por todas las personas. Su ubicacion y disefio respondera a las
siguientes caracteristicas:

a) Su instalacién, de forma fija o eventual, en las 4reas de uso peatonal no
invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondrdn preferentemente
alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una distancia minima de
0,40 m. del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar su deteccion a
una altura minima de 0,15 m. medidos desde el nivel del suelo. Los elementos
no presentaran salientes de mas de 10 cm. y se asegurard la inexistencia de
cantos vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

- Los elementos salientes adosados a la fachada deberdn ubicarse a una altura minima
de 2,20 m.
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Bancos.

- A efectos de facilitar la utilizacién de bancos a todas las personas y evitar la
discriminacién, se dispondrd de un namero minimo de unidades disefiadas y
ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de accesibilidad:

a)

b)

Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de asiento entre
0,40 y 0,45 m. y una altura comprendida entre 0,40 m. y 0,45 m.

Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m. y reposabrazos en ambos
extremos.

A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondrd de una franja
libre de obstaculos de 0,60 m. de ancho, que no invadira el itinerario peatonal
accesible. Como minimo uno de los laterales dispondrd de un area libre de
obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de didmetro 1,50 m. que en
ningln caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.

- La disposicion de estos bancos accesibles en las areas peatonales sera, como
minimo, de una unidad por cada agrupacién y, en todo caso, de una unidad de cada
cinco bancos o fraccion.

Fuentes de agua potable.

- El disefio y ubicacion de las fuentes de agua potable responderan a los siguientes
criterios:

a)

b)

©)

Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80 m.
y 0,90 m. El mecanismo de accionamiento del grifo serd de facil manejo.

Contar con un area de utilizacién en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50
m. de didmetro libre de obstaculos.

Impedir la acumulacion de agua.

Papeleras y Contenedores para depdsito y recogida de residuos.

- Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberan ser
accesibles en cuanto a su disefio y ubicacion de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

a)

En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estara situada
entre 0,70 m. y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la
boca estard situada a una altura maxima de 1,40 m.
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b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a
una altura inferior a 0,90 m.

c) En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el pavimento
circundante.

- Los contenedores para depdsito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o
privado, deberan disponer de un espacio fijo de ubicaciéon independientemente de
su tiempo de permanencia en la via publica. Dicha ubicacion permitira el acceso a
estos contenedores desde el itinerario peatonal accesible que en ningin caso
quedara invadido por el area destinada a su manipulacion.

Bolardos.

- Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una altura situada entre
0,75 y 0,90 m., un ancho o diametro minimo de 10 cm. y un disefio redondeado y
sin aristas. Seran de un color que contraste con el pavimento en toda la pieza o,
como minimo en su tramo superior, asegurando su visibilidad en horas nocturnas.
Se ubicaran de forma alineada, y en ningiin caso invadiran el itinerario peatonal
accesible ni reduciran su anchura en los cruces u otros puntos del recorrido.

Elementos de proteccion al peaton.

- Se consideran elementos de proteccion al peaton las barandillas, los pasamanos, las
vallas y los z6calos.

- Se utilizardn barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con
una diferencia de cota de mas de 0,55 m., con las siguientes caracteristicas:

a) Tendrdn una altura minima de 0,90 m., cuando la diferencia de cota que
protejan sea menor de 6 m., y de 1,10 m. en los demas casos. La altura se
medird verticalmente desde el nivel del suelo. En el caso de las escaleras, la
altura de las barandillas se medira desde la linea inclinada definida por los
vértices de los peldafios hasta el limite superior de las mismas.

b) No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los
0,20 m. y 0,70 m. de altura.

¢) Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10
cm.

d) Seran estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.
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- Los pasamanos se disefiaran seglin los siguientes criterios:

a) Tendrdn una seccidn de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 4,5
cm. y 5 cm. de didmetro. En ninglin caso dispondran de cantos vivos.

b) Estardn separados del paramento vertical al menos 4 cm., el sistema de
sujecion sera firme y no debera interferir el paso continuo de la mano en todo
su desarrollo.

¢) Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacion estara comprendida,
en el pasamanos superior, entre 0,95 y 1,05 m., y en el inferior entre 0,65 y
0,75 m. En el caso de las rampas, la altura de los pasamanos se medira desde
cualquier punto del plano inclinado, y en el caso de las escaleras, se medira
desde la linea inclinada definida por los vértices de los peldafios hasta el limite
superior de las mismas.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m., dispondra
de un pasamanos doble central.

- Las vallas utilizadas en la sefializacion y proteccion de obras u otras alteraciones
temporales de las areas de uso peatonal serdn estables y ocuparan todo el espacio a
proteger de forma continua. Tendran una altura minima de 0,90 m. y sus bases de
apoyo en ningln caso podran invadir el itinerario peatonal accesible. Su color
debera contrastar con el entorno y facilitar su identificacién, disponiendo de una
baliza luminosa que permita identificarlas en las horas nocturnas.

Elementos de sefializacion e iluminacion.

- Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacion peatonal derivados de la
proliferacion de elementos de sefializacion e iluminacion en las areas peatonales,
¢éstos se agruparan en el menor niimero de soportes y se ubicaran junto a la banda
exterior de la acera.

- Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de
sefializacién e iluminacién junto al itinerario peatonal accesible, estos podran estar
adosados en fachada quedando el borde inferior a una altura minima de 2,20 m.

Otros elementos.

- Las madaquinas expendedoras, cajeros automadticos, teléfonos plblicos y otros
elementos que requieran manipulacion instalados en las areas de uso peatonal
deberan ser accesibles a todas las personas.

efinitivamente por
el pleno def Ayunta

i

k-2




- El disefio del elemento debera permitir la aproximacion de una persona usuaria de
silla de ruedas. Los dispositivos manipulables estaran a una altura comprendida
entre 0,70 m. y 1,20 m.

- La ubicacion de estos elementos permitird el acceso desde el itinerario peatonal
accesible e incluird un area de uso frontal libre de obstdculos en la que pueda
inscribirse un circulo de 1,50 m. de diametro sin invadir el itinerario peatonal
accesible.

- Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacidn interactiva disponibles en los
elementos manipulables responderan a los criterios dispuestos en la legislacion
vigente.

- En los teléfonos publicos debera sefializarse de manera tactil la tecla numero 5.
Todas las teclas deberan incorporar un sistema audible y subtitulado de
confirmacién de la pulsacién.

Elementos vinculados a actividades comerciales.

- Los elementos vinculados a actividades comerciales disponibles en las 4reas de uso
peatonal deberan ser accesibles a todas las personas. En ningin caso invadiran o
alteraran el itinerario peatonal accesible.

- La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares disponibles
en las areas de uso peatonal deberd ser detectable, evitando cualquier elemento o
situacion que pueda generar un peligro a las personas con discapacidad visual. El
disefio y ubicacién de los elementos de estas instalaciones permitirdn su uso por
parte de todas las personas. Los toldos, sombrillas y elementos voladizos similares
estaran a una altura minima de 2,20 m. y los paramentos verticales transparentes
estaran sefializados segtin los criterios definidos en la legislacion vigente.

- Los kioscos y puestos comerciales situados en las dreas de uso peatonal que
ofrezcan mostradores de atencién al piblico dispondran de un espacio minimo de
0,80 m. de ancho que contara con una altura entre 0,70 m. y 0,75 m., y un espacio
libre inferior al plano de trabajo que permita la aproximacién de una persona en
silla de ruedas.

Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida

- Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de
aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad
reducida. Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion,
independientemente de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo, sera
reservada y cumplira con los requisitos dispuestos en este articulo.
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- Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios
peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la
zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de forma auténoma y
segura. Aquellas plazas que no cumplan con el requisito anterior deberan incorporar
un vado que cumpla con lo establecido en la legislacion vigente, para permitir el
acceso al itinerario peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

- Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan
tener una dimension minima de 5,00 m. de longitud x 2,20 m. de ancho y ademas
dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud
igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas contiguas se
permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones
minimas descritas anteriormente.

- Las plazas dispuestas en linea tendrdn una dimensién minima de 5,00 m. de
longitud x 2,20 m. de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima
de 1,50 m.

- Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida
estaran seflalizadas horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de
Accesibilidad.

Paradas v marquesinas de espera del transporte publico

- Las paradas y marquesinas de espera del transporte piblico se situaran proximas al
itinerario peatonal accesible, estardn conectadas a éste de forma accesible y sin
invadirlo, y cumplirdn las caracteristicas establecidas en el Real Decreto
1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de
transporte para personas con discapacidad.

Entradas v salidas de vehiculos

- Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos (puertas, vados,
etc.) podra invadir el espacio del itinerario peatonal accesible.

Carriles reservados al transito de bicicletas

- Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio trazado en los
espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado y diferenciado del itinerario
peatonal.
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Su trazado respetara el itinerario peatonal accesible en todos los elementos que
conforman su cruce con el itinerario vehicular.

Los carriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre la acera no
invadiran en ningiin momento el itinerario peatonal accesible ni interrumpiran la
conexion de acceso desde este a los elementos de mobiliario urbano o instalaciones
a disposicion de las personas. Para ello estos carriles se dispondran lo mas
proximos posible al limite exterior de la acera, evitando su cruce con los itinerarios
de paso peatonal a nivel de acera, y manteniendo siempre la prioridad del paso
peatonal.
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ANEXO 1

Acuerdo de Aprobacion de la consulta de viabilidad de Ia
actuacion urbanizadora consistente en ampliacion del
Sector SUR-RS, presentada por la
Agrupacion de Interés Urbanistico “AIU-R-S Senda de San Lorenzo”
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5 ATUNTANNENTO DR
3y AZUQUECA DE HENARES

:%gy. SALIDA
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El Pleno del Ayunfamiento, ea sesidn ordivaris celebrada 2l treints de octubre de 2008,
adoptd, entre otros, el siguiente scuerdo:

§1°. -APROBACIQN . DEL ESTUDIO Y, EN SU CASO, APROBACION DE LA
CONSULTA BE VIABILADAD DE LA ACTUACION URBARIZADORA CONSISTENTE
EN AMPLIACION DEL SECTOR SUR-RS, PRESENTADA POR LA AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO “All R-5 SENDA DE SAN LORENZO™.

Vista Ia consultn previa sobre viabilidad de actuacin vrbanizadora en suclo vistico de rescrva (arts,
34.2y 64.7 Texto Refundido de 1a Ley de Ordenscitn del Tarviterio y do le Actividad Urbanistica,
Decrsto legistativo 1/2004, de 28 de diciembre; arts, 13.2, 36.1 Reglemento del Suclo Réstico,
Decreto 242/2004, de 27 de julio) presentada por D, Natalio Sowres do Is Sca on nombre vy
represeniacibn de la Agrepacién de Tnlcrds Urbanlstico denominada “AlU R-5 Seads de Smu
Lorenzo”, el 7 de mayo de 2008, bajo ¢l v° 6.768 dol Registro General de este Ayuntamiento.

" La coasulta se formuls debido a la propucsia de ampliacion del dmbito de la ectuacion ushanizadora
del SUR RS del POM do Azuquoos do Henares, implicando, por tanto, actuscién urbanizadora en
suelo wistico de reserva (e que eo roficro o anl. 54.2 TRLOTAU) que, como tal, debe someterse a
consulia provia quo confirme su vishilidad (arts. 54.2 y 64.7 TRLOTAU; axts. 13.2, 36.1 RSR).

‘Examinadsa s documcalacitn eportaia por el solicitante.

Remilido oficio do 2 de jubio de 2008 (registro de salida del dia 7) a fa De!zgacm Provincial de
Ordenacién det Temitorio y Vivicnda, soliciténdols que emitiera informe a los efectos de Io
cstablocido en ¢l ant, 36.3 del Decreto 242/2004, do 27 de julio, por ol que se apreeba ¢l Reglamento
de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de iunio. de Ordenasion del Temtorio de la Aclividad
Urbanistics. El Decrolo de 15 de julio de 2008, suspendib el procedimiento por tal motivo durante
¢l plazo méximo de tres meses, sin gue, basta 3 fecha, se haya recibido ¢l referido informe.

Visto el informe juridico de {a Letrada de Urbanismo, do 20 de octubre ds 2008, el ticnico del
Arquitecto municipal, de 22 de octubre de 2008, ambos favorables a la consulta y el dictamen
favorablo de la Comisién Informativa de Urbamismo, Obras ¢.Infracstrusturas en la sesion
celebrada el dia 27 de octubre de 2008, sometide ¢l tema & votacidn, el Pleno del Ayuntamients
edopta; pos once votos a favoer (aueve del Grupo Sociatists y dos de Tzquicrda Unida )y diez
ghstenciones del Partido Popular ) ) siguientc ACUERDO

. 1.
PRIMERQ.- Esﬁmar ia consulia de vishilided do schuacion urbanizadora sobre suelo ristico de
reserva, consistente en ampliacién ¢! SUR R-5, presentada por D. Natalio Sotres de [a Sen en
representacién de 1s Agrupecién do Interés Urbmls:ico “AlU R-3 Scuda de San Lorenze”, ¢l 7 de
mayo de 2008, bajo ol a° 6.768 del Registro General de este Ayuntamicnto declarando mblc la
actuacién ufbanwdma quo s¢ preteade Hevar a cabo dedo que se dan los requisitos legalments
exigidos, con los condicionantes establocidos en Tos distintos apartados de este acucrdo, aceptendo
megmmcmc fos informes _dol Arqnm mmmpal y de I3 letrada d¢ Urbanismo que sirven de
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fumdanicnio al prosente souerde, ol oual se resume oo los siguicnies motives:

1) La propucele somslida a consulia resulta pertingute on aloncidn a8 los pardmetros propuesios ¥ @
fas circunstancias mtmnkucas concusTentes, dado quo sc consideran adecuades el coeficients de
aprovechamicnto (0,65 m? ¢ fm’s ) y Ia densidad méxima (60 viv./Ha.) propucsios.

2} Es acorde & la ovolucidn dol desarrollo urbanistien derivada del modelo de ecupacida, v la
organizacitn lempora! do la ejecuciin del POM permitz In viabilided do la acluscién urbanizadora
objeto de consulte, fundamentalmente debido a que la delimilecibn propuesta cansumye una
ampliacién gue ¢l propio POM pesibilita de un sector previamests delimitado por ol mismo.

SEGUNDQ.- Los arilerios minimos definidores del contenido orbanistico, discile wbano, conexién
¢on las redes de sexvicios ¢ infracsirusieras cxistentes v demds condiciones prestplives, son las
siguientes:

A) El PAU deberé dolimitar un aneve drea de reparto v fijar su corvespondicate aproveshamiento
tipo, 853 como wna densidad media dnica, Dicho dres cstard comprondida por un dnico sector, el
SUR-R3, asi como por sus sistemas geverales adseritos, cayo cocficiente de aprovechamientv
wnitario y densidad serd Ia media de los establecidos en le prosonte consulta pasa bn ampliacion y de
los ge fija el POM para ¢l dmbilo osiginerio.

B) Con cardcter previo 8 Is presentacidn do la propuesta do PAU, serd neecesario guc todos v cade
uno de los propictarios de teronos afoctedos por 1a actuscida urbanizadera, melaides los de los
sistemas generales, suscriban un conveaio y To formalicen en escritura phblica, que soré parte de fa
propuesta de la Alicraativa tdonica def PAU. Dicho convenio sevd ¢l instrumento que determine, do
comén acuerdo exfro todos los a!‘ccmdea, 8l menos:

- lLas dekmﬂamén do un nucvo érea de reparto v s fjacitn de un wuevo aprovechamicato fipe
gty misma

- Comtificacisn y localizacién de los sisteimas generales del nucvo érea y adscritos ol auevo
sestor (infeviores y exloriorcs sl mismo).

- La delimitacién de wn solo mm con ordenecion homogénea —Gnice cocl WK’.‘MQ unitario do
sprovechamientio, densidad...

= Laobtencién de ambos weﬁciemgs {cl dol aprovechamiento tipo del nuevo area de repario y
- ol cocficients do aprovechamicnto v devsidad del soclor) como resuliado de la media de fos
cocficientes de aprovechamicnto de las dos »onas resultantes de In presente aprobacion do
visbilidad de Ia actuacién urbanizadosa por ampliacion de) SUR-RS (¢! dol dmbito originaio
ycldela amp!iacién)

- Laobicneién de ambos cocficientes (¢l del apmvechamlmto tipo del nucvo irea de reparto y
el coeficiente do aprwcohammo y densidad del sector), y Ia densidad de todo el sector,
como resultado dc la media de dichos pardmetros en las dos zomas resuMantcs, los que la
segolucidn de Ia presente consulta fija para la ampliscidn y los gae ¢l POM fija para ¢l dmbite
originario.

- El modo de f'uac:én de cuotals,
- Flmodo de cdleulo del aprovechamiento susceptible de apropiacion.
- La amplitud para la localizacion de adjudicacioncs

e Laconfiguracién de Ja operacién y Ia renunsia a cuzlquier edjudioacitn o indemnizacion que
po sea coherente o dificra del sistema de ejecucion ¥ estatuto de los desechos asi disehiado.
Los propietarios entendcrén satisfochos y agotados su total derecho a la ransformacion y/o al
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aprovechemiento tal y comeo s oy v ¢ plaveamienio Jo olorgs y, en consecuencia,
renuacierdn & cualquicr adjudicacién o indembizacién gue no sea cohmente o difiers del
sisteme de ajesucitna v estatato de los derechos adl dissiiado.

Eo b futura adjudivacion del PAU, deberd prostarse capecial aioncidn o la soreditacién do la
soiveasia econdmica de log aspivanics o uwrhanivadsr.

€ Criterios wxdgidos por el informe téenia,
C-1.- AMBITO DE ACTUACION.

E} ambito del Sector debe complelame con los suclos que contengsn los sistemas generales viarios
SGV.32 Y SGV.33 en su wrazado altemative, metive do B propucsie, como Sisiomas Generales
Interiores asi como ser completada la superficic total dcl sector con los Sistemas Gonerales

Buteriores cormespondientss.
C.2- PARAMETROS URBANISTICOS.

Los critorios minimos definidowes del conlenido urbmistics del smbito de acluscién serdn log
Siguionlcs:

C.2-A.~Cgeficientes de aprovechamiento y densidad,

Ew ¢l ambilo onginaric del sesior se apkm{m vo ceeficients de aprovechamiento y wna densidad
sobre superficic nels dol socior de 0,75 mt/m® y 75 viv/Ha respectivamente v 2 la supﬂﬂcxa de
suclo ampliada los partmetvos respectives de 0,65 mst/m’s y 64) viviHa.

Bl desplazamiento de los sistemas gmaaes intesiores a upa meva ubicacidn {la qpe determinn el
trazado aliernativo) los doje sitos on la voma emplinds, exirayéndolos del dmbite ongvario.

Por ello 5o hace gecczario csisblocer 61 edlcalo do lo que debk considerarse como superlicic neta de
cada-una do las dos »ongs pers procuver que ol sistema general mtezios siga repercutisndo sobre
ambas de manera igualments proporcianal, Para ello g2 establecerdn poscontaies segin la aporlacitn
de suelo de cada una de ellas, con respeeto de ln saperficic total del soclor.

Dichos porcentsjes serén con l0s quo cada uno do los dmbitos, oviginario y empliacién participarén
de la superficie deta del dmbito definitivo 8 la hora dol caleulo de sus sprovechamicnios y o° de
viviendas respectivamente, dado gue el cilculo del aprovechamiento y del nimero de viviendas
miximo de los sectores de suelo reidenaial en ¢ POM so ostabloce on funcidn de Ta aplicasidn de
los parimetros de intensidad y demsidad a Ia superficie ncta do cada uno do ellos.

Una vez asf calonlados y con el £in de obtener una ordenacién homopénea del sector que parentice
Ia continuidad de sus pardmeiros urbanisticos, el PAU delimitars ua nuevo drea de reparto integrada
por Iz superficic total del sector resultznte de 1s ampliacién, incluyendo sus sistomas generales
adsoritos, fijando su corespondicnte aprovechamiento tipo ¥ su densidad media dnica. Dicho aren
ostard comprendida por un dnico sector, el SUR R-5, asf como sus sistemas generales adscritos con
su corregpondicnics coclicicnte de aprovechamicnio y densidad del sector.

La ordenacion dara continuidad = Jos tejides urbanos existentes, SUR R-6, SUR R-2 y San Lorenzo,
tal y como planica ¢l POM.

C2-B, Sistcmas generales,

En cumplpiento de lo determinado en EI POM, en el apartado 5 Ambitos do Gestidn en Suelo
Urbanizable del Tomo IV Gestion y Ejecucion, al nucvo drca de roparto so lo asignarin sistemas
generales en la cuantia indicada, cl 18 % do 1s supcrficic bruta del seclor, unos scrén intoriores, los
que conforman 3l menos ln ampliaciéa de 1a Avda do Villanucva, }a Senda de San Lorenzo y los
correspondientes a fa via de borde (SGV.32 y SGV.33).en su nueva posicién, como limite del sector
amplindo, y otros cxteriorcs hasta completar, al menos, 18 cuantia indicada y que sc aportarén de los
guelos clasificados como gistema gencral on suclo ushenizahle situados ca el dmbito del Vallqo
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Se definirdn, 3 paste de lo entes indicado, con desting 2 pasgues v jardines pdblicos, resposio del
smbite ampliado, una supaﬁcne e proporcitn adecusda & las neecsidedes actunlcs y previsibles
foturas y que nanca sord inforior 8 1.000 m® por cada 200 habitaxtes que supongan la ampliscion
del émbito citeda( art 19.5 ) RPLOTAU).

Pos ose parte ol sootor emmpliado deberd aporta en conoepto do “conmibucidn o la mhmwacxéﬁ do
los sistemas genexalez de la ciudad a} servicio dol scetor” 2.571- Pias HVA/M® de uso
caractesistion vivicnda multifemitiar bbre.

C2-C. Esténdares dolacionales minimos,

Por lo qﬁc mespocta a las dotesiones “los estindares minimos de calidad urbana de precepiivi
vbservancio para los plomes™ debegén eor

-La supesficie de cesidn con deetino a xones vovdes seré como minimo ée 20 m* p@r cada 100 = de
edificabilidod ncsative.

. P aweiﬁm ds cesitn oam ﬂ%tum a la implantaoidn do cquipamicnies pablicos scrd como minimo
de 26 m® por cada 100 0° de edificabilidad Iuerativa,

Se calificars con destino especifico 8 vso comercial a menos Ia edificabilided do 4m” por cads
viviends,

Las cdificasiones con destine 2 vivienda g5 dotardn com el menos 1,5 plavas de aparcemicnto por
vivienda y/o 100 m® constroidos

C2D. Usos. '

EL USO GLOBAL soré &8 RESIDENCIAL v el pommenorizado predominznte el regidescial
smultifamiliar ibre y protegido, admitisadose parcisimente el usn texciario.

C3. INFRAESTRUCTURAS
C-3-A - Concxignos con la cstrucium vians,

El Urbaaizedor asumird Ia Gecusidn de las obras de urbanizacién comespondiente a los Sistemas
Locales, incluyeado ¢l tramo de Avenida de Vallehermoso entre Ia Avda, del Norte v In Senda de
San Lareazo 0o incluide on ol &mbilo pero necesario para su conexidon con fa ciudad.

La cjecucién por ¢! wrbenizador y resepcidn por el Ayumtamiento do todas las obras ds
urbanizacién tanto do sistomas locgles como de sistemas generales al completo seré provia o fa
concesion de licencias do edificacion, salvo que se den Ia condicionss para la gjecucion simultdnea

del ant 102.3 TRLOTAU y & Aywntamiento lo awtorice en los términos del articulo 1183 b)
TRLOTAIL

C-S-B Senecamienio y demmmbm

Seepwtaﬂ red separativa de saneamiento para recogida do “agnas plaviales” y “aguss fooales”™ y,
en su defecto, documentacitn técnica justificativa de Is imposibilidad ¢ no ¢onvenicncia do s
gjecucion de dicha red separativa,

En principio, 1a recogida de aguas pluviales pudiera hacerse a travis de un eoleclor, a proycelar, que
conecte el Sector con ef Amoyo del Vallejo (o de “Las Machas™) y que puede discurrir por In Avda,
de Vallehermoso v por la antigea N-320 a y que debe estar dimeensionado para ol total de las agues
plaviales del Sector v de 1oz viales por los quo discusra.

El colector de agnas fecales puede conectarse al colector existente e la Carretern de Villanuova, en
su iuterseccifn oon la Avda. del Siglo XXI.

C-3-C.~ Abastecimiento.
Sc mantendss In tuborfa do PD de digmetro 40 mm, exisignie cn ls Cametera de Villanueva,
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Se suprimicd la taboria de FC dc didmetro 100 mm. que tiéne un te

azsdo pesaiclo al snlerior,
realizandy las concxiones necssarios para dejar en servicio las.scomctides concotadss 3 ja misma.

Se suetimi Ia tuberia de FC de &meiro 400 mm. que aiaviesa el Sector, colocands cn su lugar
ura nucva tuberia de FD tambidn de 400 mam |, apravechendo ¢l travado de los nuevos viales qus
conformarén el Sector.

Stz nooosaria 1o coloracién de uas mieve ubezia de mallade, probeblomente wmbiéa de didmetvo
400 mm., ¢n ¢} vial deborde v ea la Avda. do Va@l&kﬁmcm

Et proyesto de urbarizacion recogers los ciloulos necosarios para of dimcnsionado de las tuberias
pringipales y secundarias para el abastecimicnto deol Scetor,

ﬂ:«»BaD »Otms servicios urhanlsticos.
Rcd de ncga

$c proyestardn, desde Ja ved de riepo de opue no polable municipal, tuberias que Heguen o las zonsy
verdes del Sector, dotendo a las miswes de aljibes y grupos de presién que permiten el ricgo de las
mismas en condicioncs edecuadas de caundal y presidn. Esos aljibes tondrédn conoxioncs totalmente
independientes desde la red do ricgo do suis no polable citada como desde 12 red de sbastesimicato
de agua potable.

La red de riego de agna no polsble lionc qus iramos més cercanos al Sector SUR R-5 on el
denominado Camino de las Piscinas, al otro lado de In Cameters de Villenucva, en ia Avda: del
Siglo XXl y en la Seada de San Loronz.

En ¢! interior del Sector existen anfiguss acequiss de vicgo, de Iss que habrd que asegurarse que
estén fuera de sexvicio, en cuyo €850 se snulerdn, de acuzdo con ls Comunidad do Reganics del
Cansl del Henares, procediendo a la concxidn, cn I woea cercana 8l vial de borde, con la red de
sancamicnto del Sector, a fin de evitar seboscs del sgua solrante do 3 avequia. Si alpuna acoquia
cstuvicra en Servicio, ¢ procederd a su canalizacion, igualmeate con la conformidad de la citada
Comunidad de Regantes,

Bed teleffnica.
Se sotoreardn lag Hnecas adrens telefénicas existantes.

Se proyoctavén las instalacionss necesarias pasa los geevos suministros que fequicra ol Sector de
conformidad con las Disposiciones de Telefénica y de ONG, y con los punfos do suminisivus que
estas Coinpaitiag facililen,

Red de pas ngtural.

Sc proyoctardn segm las especificariones de la Compafia Gas Naturel Cesiilla-La Mancha, y con
las conexiones necesazing a la red de gas nalaval que existe en el municipio de Azuquecs de
Henares.

Sobre los aspectos no secogidos on cstos cvilesios minimos se entiende quo se cstord a lag
determinaciones del POM, y a In kgislacion y nonmativas de toda indole aplicables.

TERCERO.- Serd necesario presentar un programa do acluacién uwrbanizadora y de someter su
aprobacién al procedimiento establecido cn ¢l arl. 383 y demds disposiciones concordantes del
Texto Refundido de 1a Ley doOrdenasiénm del Temitorio y de la Actividad Usbanistica.

El plau parcial de dicho programa deberd, ca ¢l momento procedimental oportugo, coatar con
informe previo y vinculante de la Conscjeria compeicnit on watens de ordenacién territorial y
urbanistica dado que comporta modificacifn de by osdenaciin estructural establecida en e} Plan do
QOrdcnacién Municipal al reclasificer suelo nistico de reserva.

Por ¢l mismo motivo, el progwama de achuacitn mbamzzdom deherd somoterse al pmcodumcnto de
\ Evafuacion Ambiental. , :
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