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1.3.-PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SUR R-9

bad or el Pleno
1.3.1.-MEMORIA. ANTECEDENTES Aprobado p

El Sacltetario,
l

- de fecha 28 }UL ZUGB

1.3.1.1.-INTRODUCCION.-

El presente documento de Plan Parcial, se redacta con el fin dg desarrollar las
determinaciones contenidas en el documento de Plen de Ordenacién Municipal
vigente en el Ayuntamiento de AZUQUECA DE HENARES sobre el Sector SUR R-9 de
Suelo Urbanizable.

Tiene por objeto la ordenacion detallada del referido sector de suelo urbanizable, que
optimice la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas, justificdndose en las directrices garantes del modelo territorial
establecido en el P.O.M.

B presente plan Parcial forma parte de la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacién Urbanizadora que desarrollard el Sector.

Los objetivos del presente Plan Parcial, son:

1°.- La definicion detallada de la estructura urbanistica del sector; desarrollando la
Ordenacién de Detdlle, respecto de los usos y tipos de edificacién; la red viaria, el
sistema local de equipamientos y los espacios libres de uso y dominio pUblicos.

2°- La preparaciéon legal del suelo previa a la ejecucion del desarrollo urbanistico
previsto en Plan de Ordenacidon Municipal vigente respecto del sector de suelo
urbanizable SUR R-9.

3°- Posibilitar la obtencidn por parte del Ayuntamiento de las cuotas de
aprovechamiento que le corresponden como Administracién actuante, segun el POM.

4°, El planteamienio de los servicios urbanisticos de abastecimiento de aguaq;
saneamiento y evacuacion; suministro de energia eléctrica; alumbrado publico,
distribucion de gas natural y red de telecomunicaciones que se acompaian.

5°. El planteamiento de los objetivos urbanisticos especificos del sector:

- Accesos desde la Avenida de Alcald y Senda de Enmedio y vial de enlace de
ambas. [

- Cesién de la parte del ensanche de la Avdg. de. Alce}mncr'ldo en el Sector.

- Cesién de la parte del ensanche de la Senda de Enmiedio mclwqg enelSector.

- Cesién de la parte de Sistemas Generales extenores correspondlen’res, sﬂruddos en el
entorno del Vallejo. Loy e e ‘,I,_,_,__-‘s[
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.

1.3.1.2.- ENTIDAD PROMOTORA.-

Se redacta el presente Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector de suelo
urbanizable SUR R-9, del Plan de Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares, por
encargo de la mercantil T.J. Construcciones, S.L.., con domicilio social en Quintanar del
Rey (Cuenca), en la calle Monteagudo, nim. 21, a efectos de notificaciones en 19200-
Azuqueca de Henares (Guadaldjara) en la Plaza Ramén y Cajal, nUm. 4, con N.LF. B-
16103889 que fue constituida mediante Escritura otorgada en Motilla del Palancar el
dia dieciséis de Septiembre de novecientos ochenta y nueve ante el Notario Don
Miguel Angel Vicente Martinez, con el nmero 1.922 de orden de los de su protocolo.

1.3.1.3.-DELIMITACION DEL SECTOR. DIFERENCIAS RESPECTO DEL POM.

Situacién: El sector objeto del presente Plan Parcial se encuentra al Oeste del casco
urbano de Azuquecaq, limitando al Norte con la Senda de Enmedio, al Este con la
Urbanizacion “La Paloma”(UE-CE-UP-3) y el Sector SUR-R8, al Sur con la Avenida de
Alcald y al Oeste con la finca n° 83 del catastro de ristica, clasificada como suelo
rustico de reserva (SRR)

Accesos: Posee actuaimente accesos rodados directos desde la Avenida de Alcald y
la Senda de Enmedio.

Superficie adoptada para la unidad urbanistica: 146.737.09 M2
La superficie ha sido definida medianfe levantamiento topogrdfico realizado al efecto y coincide

sensiblemente en su cuantia con la establecida en el POM una vez excluido el suelo correspondiente a la
Galiana,

LIMITES
Los limites del drea de actuacién han sido fijados en razén de:

c) La delimitacion del POM vigente.
d) Las necesidades de configuracién del viario proyectado.

La delimitacién propuesta, que se djusta puntualmente a la contenida en el POM,
modifica tan solo los Sistemas Generales Interiores y no afecta a la estructura del
mismo

,,,,,,,,,,,,, ] Aprobado por el Pleno

El Se¢retario,

b
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1.3.1.4.- INFORMACION URBANISTICA.-

Altimetria.- El sector presenta un relieve plano, siendo la cota mas baja la 626,75y la
mas elevada la 627,90.

Vegetacion.- Las fincas incluidas en la delimitacién del sector carecen de vegetacion
autéctona, habiéndose destinado mayoritariamente a cultivos herbdceos de regadio.

Geologia e Hidrografia.- Bajo el punto de vista geoldgico, los terrenos se encuentran
en la denominada Cuenca Terciaria del Tajo, al NE de dicha cuenca y al Sur del borde
meridional del Sistema Central.

Bajo el punto de vista morfolégico, los terrenos presentan un alto grado de estabilidad
natural. Litoldégicamente los terrenos estdn constituidos por limos arcillosos, arcillas y
arenas.

Pluviometria.- Con respecto al régimen de precipitaciones que habrd de tenerse en
cuenta para definir los caudales generados por [a lluvia, a evacuar en el dmbito de la
actuacién, se fendrédn en cuenta los datos de la Estacién Meteorolégica de
Guaddalajara capital , que es la mds préxima al drea de proyecto. Como datos
orientativos se aportan los siguientes:

Precipitacién total: 414,30 mms. con una media de 80 dias/ afio

La precipitaciédn méaxima en una hora con un periodo de retorno de 10 afios y un nivel
de probabilidad del 0% es algo inferior a 25 mms. Aprobado por el Pleno

74 JuL. 2008

e de\fecha ................................
Usos y edificaciones existentes.- La ’ro’rohdod de los ’rerrenos séEHoSc?é:ci oa?:]’c')Od cultivos

i

de regadio hasta fechas recientes. i

No existe edificacién alguna, salvo instalaciones auxiliares y desmo les tales como

carpas y alambradas.

Infraestructuras afectadas.- En la actualidad \IbS~~frg—;~,,r_rénos'f éonespondienfes al sector
SUR-R9 son cruzados entre la senda de En medio y la Avenida de Alcald por una
acequia de riego.

Instalaciones afectadas.-

Asimismo en su limite con la urbonlzocm)n “Le Polomo dlscurre Uno Ilnéo eléctrica de
alta tensién de 47 KV de la Cia. Iberdrol@_ que ‘debero soterrarse. ..

Infraestructuras existentes.- ol e T e

L tsscman s e

Red viaria.- El sector se encuen’rro bordeodo y con occesos oI sur por la Avda,
de Alcald; al Norte por la Senda de En medio, y al Este por las calles Jacinto
Benavente y Juan Ramén Jiménez.

Red de saneamiento.-, Bl Colector Sur, al que se propone conectar la red del sector, a

10



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.

través del enlace ejecutado en conjunto con el Sector colindante SUR-R8 de seccidn

800mm de_didmetro.

Red de electrificacién.- Se cuenta con suministro eléctrico de la compania IBERDROLA en la
Senda |de En medio y en las inmediaciones de la Avda. de Alcald.

Red de abastecimiento de agua.-

B abastecimiento al poligono se redlizard desde las nuevas tuberias trazadas por la Senda de
Enmedio y Avenida de Alcald, de 400 y 200 mm de didmetro respectivamente, ejecutado por
el Sector SUR-R8, mallando y completando Ia red existente.

1.3.1.5.-INFORMACION CATASTRAL Y RELACION DE PROPIETARIOS.-

RELACION DE PARCELAS INCLUIDAS en |la DELIMITACION.-

Se adjunta la relacidon de parcelas registrales y catastrales afectadas por la- actuacion

urbanizadora y sus superficies.

FINCAS INCLUIDAS DENTRO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

n° de orden finca registral
S-1 1.777
S-2 1.777
6.868
6.867
7.306
5.153
7.699
10.850
10.849

0 0N O AW =

superficie delimitada interior
superficie exterlor 1.871

supertficie de la unidad reparcelable

ref catastral
46498304VK7869N0001DK
6595001VK7869N0001BK
6498303VK7869N0O001RK
46498305VK78469N0001XK
46498302VK7869NOO0TKK
46498301VK7869N00010OK
6498302VK7869N0001KK
6498302VK7869N0O00TKK
6498302VK7869N0O00 1KK

8519702VK7981NOCO1UP

TOTAL

superficie aproximada
16.713,37
1.151,05
38.474,00
38.474,00
18.642,29
15.882,47
5.096,00
271586
2.715.86

139.864,90
6.662,60

146.527,50

146.737,09|

El conjunto de los componentes de la agrupacién de interés urbanistico del sector SUR-R9
representa el 100 por ciento del total de la superficie del sector.

Aprobado por el Pleno

0.8.JUL..2008.......

El Secretario,

»
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.

1.3.1.6.-DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.-

Determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares:

1.- Ficha urbanistica

Se adjunta la ficha urbanistica del Sector segin se encuentra redactada en el Plan de
Ordenaciéon municipal, asi como la Norma Urbanistica N-SUR:

Arl. 3. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 3.1. CONTENIDO

La ordenanza Particular en Suelo Urbanizable Programado incluye:

1.

Unas Determinaciones de Aprovechamiento y Volumen Edificable en las que se sefialan los
parémeiros fundamentales necesarios para regular la edificacidn en cada sector. Estos
parédmeiros sirven de marco junto con las Ordenanzas Generales, para la redaccién de las
Ordenanzas Parficulares de los Planes Parciales que necesariomente deben redactarse en
desarrollo de los diferentes sectores.

2. Unas Determinaciones de Uso y Destino de la edificacién y el Suelo.- En las que se explicita el
Uso o usos caracteristicos y los usos compatibles. Son también el marco para el desarrollo de ias
ordenanzas del Plan Parcial.

3. Unas condiciones de desarrollo en las que se especifican las obligaciones y requisitos que
deben cumplirse para poder desarroliar el sector.

4. Unesquema de condicionantes de disefio de la estructura general de la ciudad al Sector.

Aprobado por el Pleno

Arl. 3.2. TIPOS J——

.. "de_fecha ’JZ“ULZUUB ..........
R El Secretario,

Ordenanza Residencial

N-SU-R. Regula el desarrollo de los sectores de usb caracteristico residencial.

SO 7 <>
Arl. 20. NORMA URBANISTICA N-SUR -

N

Arl, 20.1. Definicién

Establece el marco para la redaccién de los Planes Parciales residenciales que desamrolian el Suelo
Urbanizable.

Art. 20.2. Deferminaciones de Aprovecﬁahjféﬁféy Volumen edlﬁqgrt\ﬂe

20.2.1. Altura méxima N

oD

™

|

. 1

%. J
N LT :_-..

b
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Serd la siguiente para los diferentes sectores:

Sector 1.- Cuatro plantas.

Sector 2.- Cuatro plantas y seis plantas en el eje principal.
Sector 3.- Cuairo plantas.

Sector 4.- Cuatro plantas.

Sector 5.- Cuatro plantas.

Sector 6.- Cuatro plantas.

Sector 7.- Tres plantas.

Sector 8.- Tres plantas.
__Aprobado por el Pleno

Sector 9.- Tres plantas. e 78 L. 5008
de fecha ..l oo

Sector 10.- Tres plantas. A _ E| Seafetario,

20.2.2. Aprovechamiento o . : )

=

Tipo.- El resultado de aplicar a la superficie neta deI sector una ed:f:cobthcj_og ge 0,75 m2/m2 de uso
caracteristico residencial multifamiliar libre. : - T

Y U |
fatanh 4

Privativo.- El 90% del asignado.

20.2.3. Homogeneizacién

R :

L RS

Este aprovechamiento esta expresado en Uso carocfensflco res:denc:ol mul fifamiliar y deberd
reconvertirse a los usos que realmente se construyan con los siguientes coeficienfes de
homogeneizacién.

Residencial multifamiliar libre o protegida con superficie mayor de 125 m2 consiruidos - 1.
Residencial multifamiliar protegida con superficie mayor de 100 m2 y menor de 125 m2 consfruidos -
0,9.

Residencial multifamiliar Protegida con superficie consiruida menor de 100 m2 - 0,75.

Residencial unifamiliar en edificacién abierta - 1,25.

Residencial unifamiliar en edificacién cerada con alineacién a fachada y garage comin - 1.

20.2.4. Densidad

La densidad mdaxima serd de 75 vivs. equivalentes/ha sobre la superficie neta del sector {excluidos
sistemas generdles). Para el cdiculo de esta densidad se tendrd en cuenta la siguiente
equivalencia:

Vivienda unifamiliar: 1,75 viviendas equivalentes.

13
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Vivienda multifamiliar de superficie Util superior a 60 m2 - 1 vivienda equivalente.
Vivienda multifamiliar de superficie igual o inferior a 60 m2 - 0,75 viviendas. equivalentes.

Las reservas exigidas por la LOTAU se referirdn a viviendas reales.

20.2.5. Distancia entre edificaciones

La distancia enfre edificaciones serdé como minima igual a la altura de la mas alta salvo en
composiciones de edificacién semicemrada en que podrd reducirse a la mitad.

20.2.6. Condiciones de las viviendas unifamiliares

Parcela minima.- La parcela minima serd de 175 m2 para viviendas adosadas, 225 m2 para
pareadas y 300 m2 para aisladas.

Ocupacién.- la ocupacién mdxima de parcela serd del 50%.

Refranqueos.- Los refranqueos minimos serdn de 5 m. a lindero frontal y posterior y fres a los
restantes,

Las viviendas unifamiliares en edificacién cemrada con dlineacién a fachada y garage comun
mancomunado se consideraran a efectos de condiciones como las viviendas mulfifamiliares.

Aprobado por el Pleno

W28 UL 2688

tario,

.- de'fecha ...
20.2.7. Determinaciones de disefio S . Else

El Plan Parcial deberd respetar los esquemas de disefio lnclu:dos las fichas del Plan de
Ordenacién Municipal puesto que son condtc:oncnfes de Ia Esfrucfurc General de la ciudad al
Suelo Urbanizable. ~ .

En los sectores en que el Plan de Ordenacién Municipal incluye el disefio pormenorizado, si se
respeta en el PAUR no serd necesaria la redaccion del Plan Parcial.

Se prohiben los bloques abiertos que no conformen al menos con una de sus fachadas el espacio
publico viario.

Se prohibe el acceso de gargjes individuales desde las vias esfructurantes.

20.2.8. Condicionantes para su desarrollo

El Modelo Territorial disefiado por el Plan de Ordenacién Municipal, supone una secuencia en el
desarrollo de los Planes Parciales, que se expresa en las siguientes determinaciones:

1. No podrd desarroliarse un sector si entre él y eI suelo urbano.
sector sin desarrollar. Ha

No podrd desarrollarse el R4 si antes no se Qeggrtolldn elR36elR2.” }—

E

No podid desarroliarse el R9 si antes no se desarrolian €l R3y /RS, }
: o o :

i

14



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.

2. El Sector R4 no podrd desarrollarse hasta tanto se consfruya la via de circunvalacién NE
hasta la Cira. de Alovera.

3. En el Sector 5 el modelo temitorial admite un desplazamiento de la via de borde, con
ampliacién de su superficie, tal como se indica en la ficha.

4. Dado que todos los sectores fienen asignado el mismo porcentaje de Sistemas Generales,
cuando no se encueniren incluidos en el Sector, en el Programa de Actuacién Urbanizadora
deberian indicarse aquellos que deberdn completarios de los cdlificados como tales por el Plan
de Crdenacién Municipal en Suelo Urbanizable.

Al margen de lo anterior, los sectores deberdn confribuir a los gastos de urbanizacién de Sistemas
Generdles en la proporcidn que les comesponde en funcidn de su superficie. Esta conifribucién,
previo acuerdo con el Ayuntamiento, podra aportfarse en obra consiruida en sistemas generales
interiores o exteriores al sector.

20.2.9. Determinaciones de Uso

Todos los usos deberédn cumplir las condiciones que para los mismos se deferminan en las
condiciones generales del Plan de Ordenacién Municipdl.

Uso predominante.-

Residencial.- El aprovechamiento mdximo destinable a viviendas unifamiliares serd el siguienfe:

Sectores R9 y R10, el 100%. Aprobado por el Pleno

Sectores 7 y 8, el 80%. .~ de fecha ...|..28 JUL 2008

Sectores 1, 5y 6, el 60%.

Sectores 2, 3y 4, el 40%.

En fodos los casos se rata de porcentajes de cprovechcmienfb hom neizado.

El mdaximo desfinado a residencial mulﬁfamiliér: =
Sectores7,8,9y 10, el 40%.

Secfores 1, 5y 6, el 70%.

Sectores 2, 3y 4, sin limitacion.

Se destinard un minimo de un 20% de las viviendas con precio de venta igual a las Viviendas de
Proteccién Oficial o régimen de proteccién equivalente.,
Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Todos los usos dotacionales.

Almacenes en su categoria AL-1.

Comercial en sus categorias C-1, C-2 y C-3.

Estaciones de Servicio.
Hotelero.

15
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Hostelero.
Industria tipo IA e IBen Sectores n° 7

El resto de las condiciones serdn fijadas por el Plan Parcial,

Se adjunta en pdagina siguiente la ficha del documento TOMO IV Gestién del Plan de
Ordenacion Municipal.

- Aprobado por el Pleno
de fecha ..L§. UL 2M........

“El Seedetario,

D
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Normas aplicables del POM

Se exponen a continuacién citas textuales de la principales disposiciones del Plan De
Ordenacién Municipal de Azuqueca de Henares, que afectan al presente Plan Parcial:

SECCION CUARTA. TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y SUS MODIFICACIONES

ARTICULO 4.1. OBJETO

Los Planes Parcidles tienen por objeto la ordenacién detallada de sectores completos de suelo
urbanizable que no se hubiera establecido ya en el Plan de Ordenacién Municipal y el
complemento y la mejora de la establecida en éstos, con objeto de optimizar la calidad
ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas,
justificédndose en las directrices garantes del modelo teritorial establecido en el comrespondiente
Plan de Ordenacién Municipal.

ARTICULO 4.2. FORMULACION

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 38.1.a) de la LOTAU podrdn ser promovidos por los
particulares en desarrolio de Programas de Actuacién Urbanizadora del que sean adjudicatarios o
competidores por su adjudicacién.

$dlo la Admdn. podrd promoverlos de oficio y aprobarlos con anterioridad a los Programas.

ARTICULO 4.3. DETERMINACIONES

Los Planes Parciales contendrdn, como minimo, las determinaciones previstas en el Articulo 26 de
la LOTAU. | Aprobado par el Plenc

de fecha ......J. 8. JuL. 2008.....

ARTICULO 4.4. ORDENANIZAS Bl Sseretario,

././/', =
Los Planes Parciales se ajustardn a las ordenanzas de uso y volumen InCIUIdClS en el Plan General de
Ordenacién, pudiendo modificar las detérminaciones correspond!em‘es a la ordenacion detallada

previstas en el nimero 2 del Articulo 24 de la LOTAU. @
o ;

ARTICULO 4.5. DOCUMENTACION e |

Los Planes Parciales deberan contener la documentacién especificada en el Arficulo 30 de la
LOTAU. Su contenido pormenorizado serd el siguiente:

A) Informacién.

Informacién general del sector en relacién con la ciudad y con el planeamiento de nivel
superior que incluird como minimo:

1. Documentos escritos:

- Determinaciones y previsiones de planeamiento supen'or

- Caracteristicas materiales del temitorio: geologrcc:s geofecnlcc:s yfopogrof:cﬂas efc.
- LAJARA
- Infraestructura existente, abastecimiento de Oguo y energlo elecfnchlsponfble capacidad
de lasredes de evacuacién generales. - i

17



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.
- Cuando la complejidad o finalidad del Plan lo requiera, andlisis y propuestas relativas a la
ordenacidn del rdfico, la movilidad y el transporte colectivo.
- Estudio de estructura de la propiedad del suelo.

- Estudio, informe o evaluacién de Impacto Ambiental.

2. Documentos grdficos. Toda la documentacién grdfica se entregard en soporte estable y en

soporte digital compatible con el del Ayuntamiento.

Deberdn reflejar el estado actual de los terrenos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacién y usos existentes. La escala minima serd 1:2.000.

- Situacién en relacién con la esfructura orgdnica correspondiente del planeamiento superior.
- Ordenacién establecida para el sector por el Plan General.

Plano topogrdfico con curvas de nivel de metro en metro, de los originales del Ayuntamiento o
visados por el Colegio de Topdgrafos.

B) Memoiria justificativa de la ordenacidn y sus detennincc:iéhés. ' Bl Secietario,

C

~

—

Conclusiones de la informacién.

2. Indicacién de los términos en que se han recogido las determinaciones de
Legislacién aplicable, especialmente la tufela de "Ios bienes y del cumpl
criterios y los fines previstos en el Titulo | de la LOTAU.

3. Objetivos y criferios de la ordenacién del tenitorio; y su concordancm con el modelo
termitorial del Plan de Ordenacién Municipal. R “

tenido de la
iento de los

4. Descripcién del planeamiento y la solucién propuesta.

5. Descripcién de las redes de infraesfructuras y servicios.

6. Adecuacién del planeamienfo y la solucién propuesta a los estdndares fijados en la
Legislacién aplicable.

7. Cuadros de caracteristicas del planeamiento incluyendo tfodos los datfos numéricos
necesarios para la interpretacién adecuada de las caracteristicas del planeamiento.

8. Estudio Econémico.

9. Plan de Efapas.

Planos de Proyecto. Toda la documentacién grdfica se enfregard en soporte estable y en
soporte digital compatible con el del Ayuntamiento.

Este estard constituido, al menos, por los documentos siguientes:
P.1.: Plano de relacién con la ciudad.

P.2.: Plano de relacién del sector con el planeamiento de la ciudad y dmbifo terriforial de nivel
superior (Plan de Ordenacién Municipal).

P.3.: Plano de Estado Actual.
(Contendrd los elementos existentes y servidumbres).

P.4.: Plano de Red Viaria.
(Contendrd la Red Viaria de frdfico y la Red VIOI'IO ancnc pecn‘oncl)

P.4.1.: Perfiles longitudinales de la Red Viaria anana de trcf:co y peatonal ;
G ALAARA
P.4.2.: Secciones tfransversales fipo. R \{

- Lo o ;

P.5.: Plano de movimiento de tierras. : !
(Indicard las curvas primitivas y las rechf:codas)

P N Rt
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P.6.: Plano de zonificacion.

.{Contendrd las zonas en que se divide el teritorio planeado en razén de la asignacién de
los usos).

P.7.: Plano de estructura urbana.
... (Contendré:

- La divisién en Unidades de Ejecucion.

- Establecimiento de las alineaciones, la volumetria y las rasantes de los componentes
fundamentales de la estructura urbana de la actuacién urbanistica.

- H sistema de espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas de uso publico y resfo de
dotaciones.

-.... Locdlizacién de usos comerciales, portales, accesos a garajes y, en general, fodos

aquellos elementos que definan la esfructura urbana especifica de esta situacion
urbanistica).

P.8.: Plano de Ordenacién de VolUmenes.

(Este plano no tendrd cardcter vinculante y presentard, como solucion indicatfiva, las
posibles alternatfivas de las tipologias de la edificacién que se presenten de acuerdo con la
aplicacién de las Ordenanzas Reguladoras).

P.9.: Planos de los servicios urbanos con documentacion sintética de sus caracteristicas y su
frazado.

Las escalas recomendadas para los planos son las siguientes:

Apr
P.1'y P.2: Escala 1:5.000. __ fiprobado por el Pleno
P.3: Escala 1:1.000. .- de fech !
P.4 a P.8: Escala 1:500. FEAT Eli B“UL‘ZUUH .......
P.9: Escala 1:2.000. , T » : 1 S&cretario,

Todos los Planos deberdn llevar incorporados los siiguienfé’s elemenfos:

. Delimitacién del dmbito de planeamiento.
. Orientacién. <
. Escalas. E

. Representacién topogrdfica de las curvas de nivel, de la forma siguiente?

P.1y P.2: Incorporard las curvas de nivel apropiadas a escala elegida.
P.3: Curvas de nivel de levantamiento topogrdfico inicial al menos de mefro en metro.
P.4 y P.5: Curvas de nivel primitivas y rectificadas.

P.6 a P.8: Curvas de nivel rectificadas.

D) Normas Urbanisticas.

Reglamentacién del uso de los terenos y de la edificacion publica y privada conteniendo,
como minimo los siguientfes aparatos.

Generdlidades y terminologia de concepfos.

Régimen urbanistico del suelo con referencia :

. Cdlificacién del suelo con expresidn detallada de sus usos pormenorizados.
. Estudios de Detalle.

Parcelaciones.
Proyectos de Urbanizacién.

[ e |
Normmas de Edificacién, defermincn(ja,c.onidef.clle: .

.

{
i
!
{
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Las condiciones volumétricas a que deban supeditarse las edificaciones, sefialando en
todo caso las normas de ocupacidén en planta, alturas de edificacién y refranqueo o

linderos.

- El tratamiento, uso y conservacion de los espacios no edificables.
Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones especificéndose los permitidos, los
prohibidos y en su caso los obligatorios, sefialando estos Ultimos la proporcién minima
exigida.

-. Condiciones higiénicas de la edificacion.

- Condiciones estéticas de la construccidn, teniendo en cuenta la adaptacidn, en lo bésico, al
ambiente en que estuvieran situados.

- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias piblicas.
E) Evaluacién andlitica de las posibles implicaciones econdémicas y financieras en funcién de Ios
agentes inversores previstos y de la Iégica secuencial establecida para su ejecucién y puesta

en servicio.

F) Los Planes Parciales que modifiquen el Plan de Ordenacién Municipal deberdn incluir la
documentacién complementaria fjada en el Articulo 39.8 de la LOTAU.

G) La innovacién que pueda establecer los Planes Parciales se regird por el régimen definido en el

“de fecha ... 24 .J.UL-..'.LM ........
ORDENANIZAS del POM :::‘ =1 Seor

Las ordenanzas de necesaria referencia contenidas en el POM SO enTes:

Ordenanza ZU-R3 Regula la edlflcoc:|on en suelos calificados defuso
caracteristico residencial en bquue oblerto

Ordenanza 7U-R4 Regula la ediﬁcociéri“en—suelo’"s”colificodos de uso
predominante residencial unifamiliar y la Ordenanza alternativa ZU-R5

Ordenanza ZU-T Regula la edificacion en zonas de servicio de carreteras y
pequeios talleres de servicio al automavil.

Ordenanza ZU-D Regula la edificacién en parcelas calificadas de uso exclusivo
dotacional.

Ordenanza ZU-RV Regula el régimen del suelo y la edificacion en los terenos
ocupados U ocupables en base a las previsiones del Plan por usos de dominio y
uso publico para la circulacidon de vehiculos o peatones o, en su caso, en los
margenes de los mismos.

Ordenanza ZU-C Regula la edificacién en suelos calificados de uso
caracteristico comercial.

Ordenanza ZU-V Regula la edificacién, uso y urbanizacién de las zonas verdes
publicas.

las cuales completan y amplian al niv ,
Parcial b
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1.3.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA de la Ordenacion y sus
determinaciones.-

1.3.2.1.-LA ORDENACION PROYECTADA
CARACTERISTICAS GENERALES

El presente plan parcial arficula formalmente las determinaciones del Plan de
Ordenacién Municipal vigente en el dmbito de la unidad urbanistica denominada
Sector SUR-R9

LA ORDENACION ESTRUCTURAL QUE SE MANTIENE Y LA ORDENACION DE DETALLE QUE
SE DEFINE.

a) Elementos vinculantes o de ordenacién que se ajustan integramente al trazado,
superficies y disefio del POM:

. la delimitacién coincidente.

. la locdlizacién del Uso Residencial Multifamiliar en una franja paralela a la
Avda de Madrid, asi como la ubicacién de usos terciarios en prolongaciéon
de los existentes. Aprobado por el Pleno

MODIFICACIONES ESTRUCTURALES DEL POM {art 39 LOTAUF‘e fecha B.40L.,.2008
- El Sec tario,

El presente Plan Parcial no plantea modificacién es’rruc’rurol olguno tan [solo gjusta la

delimitaciéon con respecto al ancho real de la cafada (20,89 M), excluyendo los

1.487,96 M2 que el P.O.M. incluia por error, disminuyendo, por lo tante; superficie

delimitada, con la correccién del drea delimitada, segin datos fopq{cﬁjfic;(;).

La medicién redlizada con datos aportados por el. Ievdntcmien’rc# fopogréfico
efectuado, indica que manteniendo las adlineaciones definidas en losl documentos
gréficos n° 7 del P.O.M. , la superficie neta del sector es 137,59 m2 mas pequena que
la recogida en la ficha correspondiente de la norma urbanistica del SUR-RY, resultando
asi las siguientes superficies que se describen en el siguiente cuadro comparativo:

P.O.M. P.A.U. diferencia
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 120.462,00 120.324,41 - 137,59
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES INTERIORES 21.038,00 19.750,06 - 1.287,94
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES 5.405,00 6.662,60 1.257,60
SUPERFICIE TOTAL 146.905,00 146.737,09 - 167,91

b.- Sistema General Viario

Se proyectan los siguientes tipos de vias de entre los establecidos en el POM
vigente,
a los que se anaden los necesarios tramos de conexidn o enlace con las calles
existentes:

Avenida de Alcalé.

Constituye el acceso SUROESTE de na Re5|denCIoI de Azuque ca, actualmente
en conexidn con los Poligonos Indusmaleslerolcompo y UP-1; 1 AU 1ovic1 N II, con la
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Zona Industrial Centro, un nuevo acceso a la autoviq, el futuro acceso alaR-2 y es el

elemento principal de apoyo del viario local, no solo de este sector sino de los SUR-R 3
y SUR-R 8

Se propone continuar con la seccién incluida en el P.A.U. del Sector colindante
SUR-R8, corrigiendo su directriz, por la existencia del hotel y la gasolinera.

La ejecucién de este vial en el framo antes descrito corresponde en su calidad de
Sistema General a la Administracién, con posibilidad de ser ejecutado por la entidad
promotora, sustituyendo su inversidon por parte del importe del importe de contribucién
de los promotores a la ejecucién de los Sistemas Generales adscritos a los Sectores de
Suelo Urbanizable Residencial.

Avenida de Madrid.

Es la via colectora en malla de los sectores residenciales y conecta la Avda, de
Meco con la Avenida de los Escritores y via de borde de la zona residencial. El framo
gue afecta al SUR-R3 y SUR-R4, entre la Avda. de Meco vy la de los Escritores se planted,
en sus respectivos sectores, como un vial de 20 mts de ancho al que conectardn los
vidles de acceso a las viviendas unifamiliares, el Bulevar del Parque Local y la via de
acceso a la zona de residencia multifamiliar y dotacional. Su perfil comprende amplio
acerado arbolado, carril bici y dos carriles en cada sentido. El sector SUR-R8 da
continuidad a dicha seccién desde el cruce con la Avenida de los Escritores y el SUR-
R? debe manteneria hasta su cruce con la via de borde del sector.

bad r el leno
Aprobado pige ¢) Fia

de fecha .o

El Secyptario
La senda de Enmedio, una de |C|S VIC|S coIecToros en moh:" de los sectores

residenciales, parte de la Avenida de Meco, discurre en su, primer tramo hasta la Plaza
de Espafia, entre la urbanizacién AI’romlro Asfain Y eI SUR- RCj UE-CE UP-3 La

Avenida de la Senda de Enmedio.

Paloma.

En su segundo tramo desde la Plaza de Espafia hastajla rotonda en su
intersecciéon con la via de Borde del SUR-RY. discurre enfre Asfain|y la UE-CE-UP3 La
Paloma, siendo en su Ultimos 340 metros limite del-Sector gue nos ocupa. Se propone
mantener en el lado sur la seccién antes descrita correspondiente al primer tframo,
adapténdola por la parte norte a su ancho variable.

c.- Sistema local viario

- Vias de reparto: Establecen los enlaces del sector entre sus distintas manzanas y
con las dreas urbanas contiguas, lo constituyen el vial continuacién de la C/ Juan
Ramén Jiménez, vial cruzado por las calles que conectan la Senada de En medio
con la Avenida Madrid, el Bulevar, que estructura la zona residencial multifamiliar,
las dos vias que jalonan los equipamientos y las calles de la zona residencial
unifamiliar, su ancho es de 18 mits.

- Vias secundarias de acceso d las viviendas unifamiliares, de confinuidad con las
del sector La Paloma UE-CE-UP3, pero frasformadas en vias de convivencia. Perfil:
10 mts.

tmz'&ﬁ»————’—"*“
[

- El Bulevar de ciudad jardin, que rodeq Io ‘zona verde"centrol del sector,
organizando sus accesos, con 14 me’rros de onchuro codo sqnhdo

{
[ i el '. !

e |

d.- Sistema Local de Espacios Libres.
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El sistema de espacios libres local, en su mayor cuantia se ubica en la zona
verde linedl, paralela a la Avenida de Madrid, en continuidad a la existente en la UE-
CE-UP3, de 30 metros de anchura y situada en la zona central del sector y el resto en la
zona central del bulevar, complementdndose con una franja que separa la zona
terciaria de talleres de servicio de carretera con la zona dotacional y que conecta
con la zona verde del Sector SUR-R8.

e.- Sistema Local de Equipamientos.

El sistema local de equipamientos, se sitia en la zona mas céntrica del sectory
accesible por fres de sus lados y de proporciones que permitan la ubicacién de uno o
mas equipamientos.

El equipamiento comercial privativo se localiza en la esquina de la Avda. de
Alcala con el vial de borde de la actuacion.

f).- Zonas Residenciales.

Finalmente, las manzanas edificables privadas, incorporando las dos tipologias
edificatorias previstas en el POM dentro del uso caracteristico residencial: la
multifamiliar en edificacién abierta con espacios libres privativos centrales en cada
manzana, relacionada con la Ordenanza ZU-R3, y que se ubica volcada al Bulevar
frente a la Zona Verde central del Sector, con soportal, aparcamiento cerrado en
planta sétano y acceso rodado desde las vias de reparto, y peatondl, de 5 plantas y
atico retranqueado.

La zona de vivienda unifamiliar, con tipologias reguladas por las ordenanzas ZU-
R4 del P.O.M., de tipologia “agrupada”, se sitia en dos pequefias manzanas en la
zona contigua a la UE-CE-UP-3 La Paloma, con acceso desde vias de reparto y de

convivencia. Aprobado por el Pleno
1.3.2.2.-PREVISION DE DOTACIONES - de fecha ... 7.8 JUL, 7008

- E) Secretario,
Se realiza una comparacién cuantitativa de Ias reservas minimas de suelo dotacional

establecidas para los sectores de suelo urbanizable de usq residencial como
"estandares minimos de calidad urbana de precepftiva okgservanc a por los planes” en
el apartado c) del articulo 31 del TRLOTAU, y 22 .del RP y las|proyectadas en el
presente Plan Parcial. ‘

Las cifras corresponden a reservas de suelo en m2 T <>

DOTACIONES

| RpPLOTAU | | |PAU |
m2

a) |Zonas verdes 17.274,40

b) |Otras dotacione y equipamientos piiblicos 19.193,78

c) Plazas de aparcamiento

1° con caracter privado <120 17100 m2 1,5/100 m2 15
>120 1,5/100 m2 1,5/100 m2 905
TOTAL 1.332,51 plazas

2° con caracter publico > -‘_"’666,",25 plazas

,_‘E_‘M Lf
Se prevé la reserva de 14 plozos parq mlnusvahdos en la wp publica (el 2%
regiamentario), en las condiciones de pccembnhdcd regulodos ren Manual de
Accesibilidad de Castilla la Manchg, a Idcollzgr_,exac’romen’re emel proyecto de
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urbanizacion.

Como puede observarse, la prevision de plazas de aparcamiento se encuentra por
encima de los estaGndares minimos, por lo que podrd admitirse la supresion de algunas
de ellas en el viario en razén de facilitar el acceso rodado a las parcelas, o bien para
ubicar los contenedores del servicio de recogida de residuos.

En cumplimiento del Anexo IV del RPTRLOTAU, se adscribirdn para uso educativo
11.927,02 m2 locdalizados en la parcela DE-1.

LOS TIPOS EDIFICATORIOS

Las unidades edificatorias multifamiliares se componen de 4 manzanas con
edificios con acceso rodado desde vias de reparto y desde el Bulevar de ciudad
jardin, de tres o cuatro crujias, con espacio libre privativo en el centro de las
manzanas, planta baja mas cuatro y dtico retfranqueado 3 m a todas las alineaciones
y posibilidad de bajo cubierta.

En principio, el régimen de promocién de las parcelas privativas serd el de
vivienda libre, y protegida segin se relaciona en cuadro adjunto.

Aprobado por el Pleno
- de fecha ....\18.L. 20

- El Secretario,

N

O
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1.3.3.-LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS.

Lla superficie edificable del dmbito [homogénizada) es de 90.243,31 m2 de uso
multifamiliar libre que es la que resulta de aplicar la edificabilidad fipo (0,75 m2/m2) a
la superficie neta del sector (120.324,41m2) descontados los sistemas generales
(26.412,68 m2). Este techo edificable, se convierte al aplicar los coeficientes de
ponderacién recogidos en el POM en 95.977,00 m2 edificables, tal y como se puede

apreciar en la tabla de la pagina siguiente:

CUADRO DE EDIFICABILIDADES

Edificabilidad homogeneizada

ZONA Cdlificacién M2 de Uso caracteristico Mult. libre
ZU-R3 Residencial Multifamiliar 83.429,56
IU-R4 Residencial Unifamiliar 1.813,75
Iy-Cc Terciario Comercial 5.000,00
-1 Terciario servicio de carreteras. i - _ .0

TOTAL i L R X

Los valores obtenidos justifican el cumplimiento de las determinaciones de Plan
de Ordenacidn Municipal vigente en cuanto a las edificabilidades y usos permitidos.

Se cumple con lo establecido en el art 19.8. b). RPLOTAU. “ia superficie de suelo
destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica que, cuando
menos, habilite a la Administracién para tasar su precio es el 50 % de la total
edificabilidad residencial materializable prevista en el Plan Parcial”.

El uso comercial es compatible compartido con el de vivienda en plantas baja
en varias de las parcelas de uso multifamiliar .

H desglose de edificabilidades de los usos lucrativos por manzanas propuesto es el que
se expone en la pdgina siguiente:

__Aprobado por el Pleno
 gevfecha .. 18.JULIVE...

N,

YK Swcretario,

L
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Este reparto de edificabilidades podrd ser reqjustado, tanto respecto a estas como
respecto del n® de viviendas asignado mediante la tramitacion del correspondiente
Estudio de Detalle para reordenacién de volimenes y sin que hayan de superarse,
como es ldgico, los limites maximos generales del Plan Parcial.

Los aprovechamientos asignados fienen cardcter mdximo, no siendo obligatorio
agotarlos.

B aprovechamiento minimo se fija en el que resultaria, en su caso, de aplicar una
planta menos a la edificacién posible en el dmbito del Plan Parcial.

En el caso de trasvase de edificabilidades entre manzanas con distinta tipologia y, por
tanto, con distinto coeficiente de uso, deberd procederse al recdliculo
correspondiente de los aprovechamientos homogeneizados en el propio Estudio de
Detdlle que se tramite.

No obstante, en las parcelas P-2, P-4a y P-4b, la edificabilidad mdaxima serd la que
resulte de aplicar, a la edificabilidad mdxima homogenizada, los correspondientes
coeficientes de homogeneizacién segin la tipologia de vivienda que se proyecte en
cada caso, pudiendo por lo tanto presentar pequefias variaciones, que se ha
comprobado pueden ser absorbidas por la ordenacidn. En definitiva, los conceptos de
"edificabilidad mdaxima residencial” y “edificabilidad mdéxima total” del cuadro de la
parcelas resultantes tienen cardcter meramente indicativo y no vinculante.

Por el mismo motivo, las tipologias RPP y RPO en dichas parcelas tienen asi mismo mero
cardcter indicativo y no vinculante, pudiendo cobijar cualquier tipologia de vivienda

sometida a un régimen de proteccién publica Aprobado por el Pleno

1.3.4.- SISTEMA DE ACTUACION El Sectetario,

De acuerdo con lo establecido en la ficha urboni’sﬁéo del Sectar por el POM, el suelo
urbanizable deberd desarrollarse, por el sm‘emo de Geshon Indirgcta, de acuerdo con
el Titulo V art. 96 — 134 TRLOTAU. ,

Por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular, se recogen en el Anexo a esta
Memoria las exigencias reglamentarias en lo que ala ejecucién se refiere.

El presente Plan Parcial, una vez acordada su aprobacién en el contexto del Programa
de Actuacién Urbanizadora del que forma parte integrante, se desarrollard mediante
el preceptivo Proyecto de Urbanizacién comprensivo de la totalidad del territorio
ordenado, incluyendo las conexiones necesarias; redactado conforme a las
prescripciones del propio Plan Parcial y con el contenido fijado en el POM vy en la
L.O.T.A.U y en el Reglamento de Planeamiento vigentes.

La urbanizacién se ejecutard segin las fases definidas en la Propuesta Juridico
Econdmica y la Propuesta de Convenio del Programa de Actuacién Urbanizadora y
podrd simultanearse con las actuaciones edificatorias, segin lo que en él se
determine.

La gestion, por lo dicho anteriormente, serd de cardcter indirecto. Se persigue con ello
que la gestidn y ejecucién de la urbanizacion sea realizada con la participacién y/o
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aquiescencia de propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad
de beneficios y cargas.

La division definitiva en parcelas se redlizard a través del comrespondiente Proyecto de
Reparcelaciéon que se tramitard una vez adjudicado, en su caso, el PAU del que forma
parte el presente Plan Parcial.

Ejecutado el Plan, a cargo de los propietarios de los terrenos, constituidos en
Agrupacién de Interés Urbanistico, cederdn en pleno dominio vy libres de cargas, todos
los terrenos de cesidn obligatoria asi como las obras e instalaciones y dotaciones
urbanisticas previstas en el Plan Parcial.

Aprobado por el Pleno
.- .de fecha 3233“‘-7'““%
Lo R Seegretario,

BN
N

D
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1.3.5.-CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS A LA ADMINISTRACION ACTUANTE

Segun ha sido expuesto las cesiones al Ayuntamiento son las siguientes, iguales o
ligeramente superiores en el caso de las zonas verdes, a las exigidas en el POM:

- Sistemas Generales Interiores Viario SG.i = 19.750,08 m2.
- Sistemas Generales Exteriores SG.e= 6.662,60 m2.
- Dotacional de Sistema Local DE = 24.390,66 m2
- Red viariaLocal DC = 17.767,89 m2.
- Espacios libres y zonas verdes de Sistema Local DV= 18.150,78 m2.

Que con respecto a lo determinado en el articulo 67.b).2).localiza en la parcela P-4b
{5.191,78 M2) la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo , capaz
para materidglizar el aprovechamiento tipo del drea de reparto correspondiente al
Ayuntamiento. {10.964,56 m2t de uso multifamiliar libre hogeneizado)

or el Pleno

28 JUL. 2008

rretario,

_Aprobado
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1.3.7.-ORDENANZAS REGULADORAS

PRELIMINARES

Art. 1.- NATURALEZA.

Las presentes Ordenanzas desarrollan y completan las determinaciones establecidas
en el Plan de Ordenacién Municipal vigente en el Municipio de Azuqueca de Henares
en su contenido especifico respecto de los terrenos objeto del presente Plan Parcial.

Art. 2.- OBJETO Y ALCANCE DE LAS ORDENANZAS.

El objeto de estas Ordenanzas es regular el uso y condiciones de utilizacién de los
terrenos, de la edificacién y de los servicios complementarios del poligono.

Servirdn de obligada referencia y marco normativo para la redaccién del oportuno
Proyecto de Urbanizacion y de los Proyectos de Edificacién comrespondientes, todo ello
de acuerdo con la Legislacién del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.

B dmbito de aplicacién de estas Ordenanzas es la totalidad del territorio definido por
el presente Plan Parcial, y definido en el POM como Sector SUR-9

El Ayuntamiento ejercerd la fiscalizacién necesaria con arreglo a las facultades que le
conceden las Leyes vigentes a fin de proteger debidamente el desarrollo urbanistico
del Sector.

El Setretario,
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1.37.1.-NORMAS URBANISTICAS GENERALES DE EDIFICACION.

En las Ordenanzas Generales el presente Plan Parcial se remite al Plan de
Ordenacién Municipal vigente en Azuqueca de Henares.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Se estard en todo momento a las disposiciones municipales y autondmicas en
la materia.

Aprobado por el Pleno
28 JuL. 2008

de fecha .[......000.5500 ..
El Sgcretario,
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1.3.7.2.-NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES.
" ORDENANZA ZU-R3(SUR-R9) ~

Art.1. Definicién

Regula la edificacidbn en suelos cdlificados con uso caracteristico
residencial en bloque abierto, RPL,RPP,RPO.

Grado 2°.- Edificaciones de bloque abierto que tienen asignado un espacio
privado en su entorno. P

Art.2. Determinaciones estéticas

Los edificaciones cumplirdn las condiciones estéticas indicadas en las
Ordenanzas Generales.

En las parcelas situadas a ambos lados del eje Bulevar central, serdn
de aplicacién las Normas Estéficas establecidas para las parcelas situadas
en la ZONA DEL EJE, en la Avenida Europa del Sector R-2. Normas que
fueron aprobadas por la Comisién de Gobierno en sesidn de fecha de 9
de octubre de 2002, siendo su ficha explicativa, especifica, la
denominada “Seccién F". Aprobado; por el Pleno

28 JuL, 2008

Vallado ~° de fecha.
—_— - o ElScretano

El vallado de parcelas, serd uniforme para todag
frente a una misma via dentro. de una misma mg
cieme de parcelas o de jardines privados no pos
meftro en su parte opaca, por encima de__es’rcn altura
setos, rejas o alambradas hasta una altura-mdxima de

las parcelas con
. El vallado de
1" superior a 1,00
podrdn colocarse
,20 metros.

Art.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen edificable

Retranqueos.-

 Las fachadas exteriores se situardn a 4m respecto de la alineaciéon
oficial en toda su altura, a excepcidn de la planta de dfico que se
refranqueard un minimo de tres metros respecto de la linea de fachada
antes indicada.

[

En las fachadas que den-frente al eje- Bulevor ‘no se retranqueardn
respecto de la dlineaciéon oﬂc:|c:| deblendo ser cqmaden’res con dicha
alineacién al menos en un ochen’rcn por ciento
La planta sétano no ’rendrcn retrcmqueo obllga’rorlo :
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Se establece a lo largo del eje-Bulevar la obligatoriedad de soportal
en planta baja con anchurade 3,5 m

Las edificaciones se retranquearan entre si una distancia igual o superior a
H/2 siendo H la altura de la mas alta, con un minimo de 5 metros.,
respecto del lindero cormrespondiente. Las edificaciones se podrdn adosar
a los linderos en la forma que se establezca en un estudio de detalle
conjunto suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas
colindantes en las que se produzca el adosamiento.

Separacién entre edificios dentro de una misma parcela.

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden
continuidad fisica, deberdn respetar una separacién entre sus fachadas
igual o superior a la media de sus alturas de coronacién en las dos
fachadas (articulo 1V.3.4 del Plan de Ordenacién Municipal), con minimo
de seis (6) metros.

Podrd reducirse el valor de la separacién hasta la tercera parte de su
altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros, en los siguientes casos: a)
Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos. b)
Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas comrespondan a

piezas no habitables.

~_Aprobado por el Pieno

Area de Movimiento. - - - k’ dé fecha ...]. 28'”'”-2[]”8 ......

de propiedad privada, soIo se permmra la cons’rru
la separacién de jardines privados con las- mismas
que el vallado de ceramientos de parcela.

ondiciones estéticas

Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion no podrd exceder de V+Atico en todas las
parcelas . Su altura mdaxima no podrd superar las 16,00 metros del canto
inferior del forjado (techo planta 5% mas los 3 metros correspondientes al
atico retanqueado.

Edificabilidad.

La edificabiidad mdaxima homogeneizada de cada parcela serd la
asignada en el cuadro PARCELAS RESULTANTES, siendo la edificabilidad
mdaxima la que resulte de aplicar a la edificabilidad mdaxima
homogeneizada, los correspondientes coeficientes de homogeneizacion
segun la tipologia de vivienda que se proyecte en su caso. De igual forma
se asigna una edificabilidad comercial obligatoria como uso compatible
compartido en planta bagja.
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La superficie computable a efectos de edificabilidad serd la suma
de la superficie construida de todas las plantas, incluidas las situadas bajo
rasanfe cuando se destinen a usos distintos del de dotacidon obligatoria
(aparcamiento), trasteros o servicios e instalaciones del edificio.

Espacios bagjo cubierta.-

Los espacios bajo cubierta inclinada (desvanes) computardn al
100% a partir de una altura libre de 1,50 metros siempre que estén
iluminados o sean susceptibles de iluminacién natural.
Cubiertas.
Se permite la construccidn de cubiertas planas e inclinadas sin que
sobrepasen las alturas de coronacién ni de cornisa en sus grados
respectivos Aprobado por el Pleno
Fondo edificable. . de fecha . L8 L1008

. \ El Segretario,

El fondo edificable es libre, siempre que se garantice e| cumplimiento de
todas las condiciones edificatorias e higiénicas ‘de las presentes normas.

Ocupacién. . S CD

En todos los grados la superficie de ocupacion no podrf rebasar:
En plantas sobre rasante: El sesenta por &Lien’ro (60%) de la
superficie de la parcela edificable.
En plantas bajo rasante: la totalidad de la superficie de la
parcela.

Parcela minima.

La parcela minima serd de 1.500 m2 con un frente minimo a via publica
de 20 metros.

Los Proyectos de Parcelacidon cuyo fin sea la divisibn de las manzanas o
parcelas resulfantes del PP, se redactardn de manera que aparte de
cumplir con la parcela minima establecida, incorporen un estudio de
detalle cuyo fin sea la ordenaciéon de volimenes de la manzana o
parcela en relacion con la totalidad de la edificabilidad que les asigna el
referido plan

Espacios libres de parcela.

En los espacios libres de parcela, incluidos dentro de las lineas de
movimiento de la edificacién interior, denominados espacio libre privado
se permitird en el 40% de su superficie la creacién de jardines privados
asignados a las viviendas situadas en planta baja. Estos espacios libres
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deberdn gjardinarse al menos un 40%, pudiendo destinarse, el resto a
instalaciones deporiivas descubiertas. En los espacios privativos situados
enfre la linea de fachada planta baja y la alineacién exterior se permite la
creacion de jardines privados, sin posibilidad de comunicacién o acceso
desde la via publica”.

Art.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan en las condiciones generales de uso.

Uso Caracteristico.- Residencial Multifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

ngel?;; Aprobado [por el Pleno
Administrativo en su categoria Al. de fecha .|LAJUL.Z0G........
Dotacional. LS e B Seycretario,

o

Usos complementarios.- L <5

en planta baja.

~Aa

Los autorizados como compaﬁbleg"~_c;'pm'pdr’rido};/si’ruado

Usos Compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrdn consumir mas del
20% del volumen de la parcela ni ocupar mdas de un 30% de la superficie
de la misma.

La suma de la superficie construida de los usos compatibles compartidos y
en edificio exclusivo no podra ser superior al 30% del aprovechamiento de
la parcela.

Art.5. Aparcamientos

Debera reservarse una plaza y media por cada 1 vivienda y/o cada 100

m2 construidos ademds de los correspondientes a otros usos de acuerdo
con lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.
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Usos compdtibles compartidos con el uso predominante

Uso global
libre

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y

COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistencial
Deportivo
Docente
Religioso
Sanitario

Serv. Admtvos.

Sociocultural

Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

Garagjes

Est. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial

Espectdculos
Hotelero
Hostelero

Oficinas

Planta sétano

D-D1 Cd.1°

AP-2

Planta baja

A-1

D-D1

DO-2,D0-3 Cd. 3°

R-2
$-4,8-5
A-1

SC

AL-1

A Cd. 11°

AP-2,AP-4,AP-5
Cd. 4°

Planta superior Espacio

ala baja parcela
A-1 Cd.1°
D-D1
S-4
A-1 Cd. 1
SC Cd. 19
AP-1 Cd. 12¢

. Aprobado por el Pleno

<

| \<\:le fecha ...| 18 JUL. 1008

E! Seqgretario,

C-1,C-2.C3
Cd. 2

E-1

H-1,H-2 Cd. 1°

HO-1.1 (A, By C)

O-1,0-2

0O-1,0-2

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del P.O.M.
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- ORDENANZA ZU-R4(SUR-RY)

o~

Art.1. Definicién

Ordenanza que regula la edificacién en el suelo cdlificado con uso
predominante residencial unifamiliar RU.

Art.2. Clasificacion

Se establece un grado Unico

Art.3. Determinaciones sobre aprovechamiento y volumen

3.1. Alineaciones

Serdn las indicadas en los planos correspondientes.

3.2. Allura méxima

La altura méxima serd& de 7,25 metros, pudiéndose elevar la edificacion
sobre el terreno bien para ventilacién, bien para facilitar la entrada al
gargje subterrdneo 1,25 m., medidos hasta la parte superior del forjado de
la planta baija, sin superar la altura méxima.

Se permite la planta bajo cubierta, computando su superficie construida a
partir del 1,50 de altura, en las condiciones que se especifican en las

Normas Urbanisticas del P.O.M. \
or el Pleno

§ JuL. 2008

~ Aprobado
3.3. Aprovechamiento - dé-fecha

L . " El Segretario,

‘Urbanistico.- Es igual al fipo.

Tipo.- El asignado por el Plan Parcial.y Proyecto de Reparcelacion.

3.4. Cubieria

E———)
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3.5. Chaflanes

Deberdn respetarse los chaflanes senalados en el plano de
alineaciones. En cruces de cadlles de vehiculos y para viviendas de
nueva planta se exigird la formacién de un chafldn, ain cuando no
venga reflejado en el citado plano, definido por la linea que una los
puntos situados en cada dlineacidén a una distancia de 1,5 m. de su
punto de confluencia.

Previo Estudio de Detalle podrd distribuirse la superficie edificable total de
una manzana entre las diferentes parcelas que la integran sin que esta
distribucion siga criterios de proporcionalidad con la superficie de cada
una de ellas.

3.6. Fachada minima

La fachada minima serd de 6,00 metros para viviendas adosadas, nueve
metros para viviendas pareadas y doce para viviendas aisladas.

3.7. Fondo mdximo edificable

No se establece fondo edificable. El drea de movimiento serd el resultado
de la aplicaciéon de las disposiciones de ocupacion y retranqueo.

3.8. Ocupacién de parcela

La ocupacién méaxima de parcela serd del 50% de la parcela neta o la
superficie del drea de-movimiento si fuera Menokprobado por el Pleno

28 JUL. 2008

3.9. Parcela minima o de fecha ..f. il
LT El Sec¢retario,

Para nuevas parcelaciones la parcela minima serd de
viviendas adosadas, 225 m2 en viviendas pareadas .y 300 m2

aisladas.

3.10. Patios ) (
Los patios interiores al drea de movimiento quedardn a juicio del autor del
proyecto.

175 m2 en
n viviendas

@

\

,3.1 1. Rampas

Se estard alo dispuesto enlasOrdenanzas | G_"e“n‘_féié[é”";# del P.O.M.

Pt
i A
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3.12. Rasantes

Serdan las indicadas en el plano de alineaciones o las que resulten de los
proyectos de urbanizacién que lo desarrollen.

3.13. Refrangueos

Los retfranqueos serdn los siguientes:
Cinco metros al lindero frontal y posterior y de tres metros al resto de
linderos.

3.14. Tipologia de la edificaciéon

La edificacién residencial serd del tipo unifamiliar aislada, pareada o
adosada (en hilera). En este Ultimo caso, la longitud maxima del conjunto
de edificaciones adosadas no serd superior alos 120 m.

Aprobado| por el Pieno

P “de fecha .8 JUL 2008 .
4.1. Aspecto exterior de la edificacién ./ - - - El Sgeretario,
Cuando se trate de viviendas adosadas deberd seguirs omposicion
homogénea en la edificacién a lo largo de las facha de un mismo
tframo de cadlle dentro de cada mthd'na -pudiéndose establecer ritmos
variados siempre que se mantenga uno es’rruc’rura compositiva serial
apreciable visualmente sin dificultad.

Art. 4. Condiciones estéticas y consiruciivag

4.2. Cubieras

Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas, no permitiéndose en ningun
caso las pendientes con quiebros (mansardas).

En el caso de la cubierta inclinada la pendiente méxima serd de 60%.
En viviendas adosadas deberd conservarse la altura de la cornisa de la

edificacién con los ritmos y movimientos que admita la estructura
compositiva del conjunto.

4 3. Instalaciones y mobiliario

Dentro del espacio libre de parcela se permitirdn las instalaciones que se
indican el la ordenanza de espacios libres privados. No podrdn construirse
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barbacoas o similares a menos de una distancia de seis metros de los
huecos de las viviendas colindantes salvo acuerdo notarial de los
propietarios afectados. Las casetas de aperos deberdn concentrarse en
las esquinas de los linderos posteriores en forma que pueda adosarse las
de las parcelas colindantes.

4.4. Medianerias
Las medianerias que fueran a permanecer al descubierto deberdn

tratarse como fachadas.

4.5. Sdlientes, vuelos y aleros

En lo que respecta a los vuelos y salientes, estardn sujetos a las
condiciones de ritmo, uniformidad y modulacién citadas en pdarrafos
anteriores y, siempre que no sobrepasen los limites del drea de
movimiento de la edificacién. Tan sélo los aleros podrdn sobresalir de la

linea de retfranqueo.
Aprobado por el Pleno

4.6. Vallado R . El s- cretario,

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con’frente a una misma
via dentro de una misma manzana. La altura de la franja opaca no ser&
superior a los 0,80 m. en fachada-y-de 2 m;-en el resto de los linderos. Por
encima de esta altura podrdn colocarse setos, rejas, o alambradas hasta
una altura méxima de 2,20 m.

Las puertas de acceso no podrdn ser opacas en una altura superior a un
metro.

Los garajes podréin colocarse adosados en parcelas colindantes y regirdn
los mismos criterios compositivos que para el resto de la edificacion.

Art. 5. Disposiciones especificas sobre parcelaciéon

El nOmero de parcelas existentes o previstas en el proyecto de
reparcelacién que desarrolle el Plan Parcial o Estudio de Detalle -en zonas
en ejecucion- se entenderd. CODJ_Q,JZDOleO~de’. manera que queda
prohibido su aumento med|cmfe \_procesos\’ agregaciones 'y
segregaciones. FRACRILIY =
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No se permitird la apertura de nuevas vias.
Art. 6. Determinaciones estéticas

Se procurard la uniformidad a las viviendas agrupadas en un mismo frente
de cdlle.

Art. 7. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacién
Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para cada uno de
ellos se determinan en las Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.- Residencial unifamiliar.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Asistencial en viviendas aisladas.

Docente en su categoria D-3 en viviendas aisladas.

Sociocultural en viviendas aisladas.
Sanitario en viviendas aisladas.

Usos complementarios.- Tan sélo se consideran usos complementarios los
permitidos por la Ordenanza ZU-EP.

Aprobado por el Pleno

Jo-fecha |1 8UL 2008
Usos CompOﬁbleS CompOrﬁdOS.— e.rtecha ... R
s ) El Sepretario,
Ver cuadro adjunto. - | | )
Los usos compatibles en edificio exclusivo no incluidos cbmo tales en el

plano de cdiificacion del suelo, no podran consumir mas del 10% del
aprovechamiento de cada manzana ni ocupar en superficie mdas del 20%
del suelo de la misma (exceptuando zonas verdes).

La suma de la superficie construida de los usos compatibles, compartidos
y en edificio exclusivo no podrdn superar el 30% de la total construible en
cada manzana.

Art.8. Aparcamientos

Deberd reservarse un aparcamiento y medio por cada vivienda y/o cada
100 m2 construidos. Se del’ren comoﬁﬂcompu’rob|es los aparcamientos en

superficie y al aire libre.
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado  Planta sétano  Planta baja Planta superior  Espacio
libre
a la baja parcela

DOTACIONALY Asistencial
SERVICIOS

Deportivo

Docente

Religioso

Sanitario $-5 Cd.13°

Serv. Admtvos.

Sociocultural

PRODUCTIVO Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

RED VIARIA'Y Garajes AP-2 AP-2 AP-1
COMUNICACIONES
Est. Autobuses

Est. de Servicio

. io,
RESIDENCIAL Vivienda ‘ El Secfetari

TERCIARIO Comercial C Cd. 13

Espectaculos <

Hotelero

Hostelero

Oficinas O-1 O-1

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de las Normas Urbanfsticas Particulares del P.O.M.
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ORDENANZA ZU-C(SUR-R9).

Art.1. Definicidn

Regula la edificacién en suelos calificados con uso caracteristico Terciario
Comercial TC.e.

Art.2, Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

2.1. Alineaciones

Serdn las especificadas en el plano correspondiente.

Aprobado por el Pleno

de fecha .....%.B.JUL,..ZHGB........

2.2. Altura de la edificacion ' El Sectretario,

La altura mdaxima de la edificacién serd de dos plantas 8 m.

D

2.3. Aprovechamiento ,

Maximo.- Igual al asignado en el documento de reparcelacion.

Patrimonializable.- Igual al asignado.

2.4. Chaflanes

Deberdn respetarse los chaflanes previstos en el plano de dlineaciones.
Las incorporaciones de los accesos de camiones a las vias publicas
deberdn tener un radio minimo de- 12'm.”

2.5. Fachada minima
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Serd de 20 m.

2.6. Fondo edificable

No se establece.

2.7. Ocupacidn de parcela

La ocupacién mdxima de parcela serd del 65%.

Aprobado por e Pleno

28 UL, 2008
2.8. Parcela minima de fecha

La parcela minima serd de dos mil metros cuadrados.

2.9. Patios

Dentro del drea de movimiento de la edificacién los patios quedardn a
juicio del autor del proyecto.

2.10. Rampas

Se estard alo dispuesto en las ordenanzas generales. Las tareas de carga
y descarga se redlizardn en zonas habilitadas al efecto en forma que no
se causen molestias a las edificaciones colindantes.

2.11. Retranqueos
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Bl refranqueo minimo a linderos que no constituyan fachada serd de
cuatro metros. En linderos a vias pUblicas con acceso peatonal a la
instalacién no se exigirdn retranqueos salvo que expresamente se sefalen
en el plano de dlineaciones. En edificaciones existentes se recogen los
retranqueos actuales.

Art. 3. Condiciones estéticas y compositivas

Se evitardn las construcciones antiurbanas que se asemejan a almacenes,
industrias, instalaciones de hipermercados o similares propias de bordes
de carretera.

Las instalaciones incluidas dentro del casco histérico se someterdn a las
condiciones estéticas de la Ordenanza 1, excepto en las disposiciones
sobre cubiertas.

Vallado.- Bl vallado serd uniforme en todas las fachadas, la altura de la
franja opaca no serd superior a 1,2 m. Por encima de esta altura podrdan
colocarse setos, rejas o alambradas hasta una altura de 2,20 m.
Aprobado por el kieno
P E])_g e i

de fecha ..\
, El Secretario,
Art. 4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificadion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que parfy cada uno de
ellos se determinan en las Ordenanzas Generales del Plan General.

Uso predominante.-

Comercial en todas sus categorias excepto la C-4y la C-7.
Espectdculos.

La carga y descarga no podrd producirse en el exterior de la parcela ni
en fondos de saco, debiendo habilitarse un itinerario que evite maniobras.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Hostelero.
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Usos Complementarios.- Exclusivamente los ligados funcionalmente al uso
principal.

Usos compatibles compartidos.-
Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles en edificio exclusivo no podrdn consumir mdas del
20% del volumen de la parcela ni ocupar mds de un 30% de la superficie
de la misma.

La suma de la superficie construida de los usos compatibles compartidos y
en edificio exclusivo no podrd ser superior al 30% del aprovechamiento de
la parcela.

Art. 5. Aparcamientos

Deberd reservarse las plazas de aparcamiento que se especifican en las
condiciones generales del uso comercial para cada categoria de
comercio.

Aprobado or el Pleno

“de._fecha ..ol
"L E| Segretario,

D
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Usos compadatibles compartidos con el uso predominante

Uso global Uso pormenorizado  Planta sétano  Planta baja Planta superior Espacio
libre
ala bdja parcela
DOTACIONAL Y Asistencial
SERVICIOS
Deportivo
Docente DO-3.1
Religioso
Sanitario $-3,8-5 $-3.§-5
Serv. Admitvos. A-1 A-1
Sociocultural sC SC
PRODUCTIVO Almacenes AL Cd. 5
Industrial
Terciario Ind.
RED VIARIA'Y Gargjes AP-2 AP-1
COMUNICACIONES
Est. Autobuses Aprobado por el plg.no
Est. de Servicio yL. 200
_de fecha .. ZB} ...................
El Sedretario,
RESIDENCIAL Vivienda
TERCIARIO Comercial Uso predominante
Espectdaculos Uso predomingtrite D
Hotelero _
Hostelero Uso compatible
Oficinas 0-2 Cd. &

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del P.O.M
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ORDENANTZA ZU-T (SUR-RY)

Art. 1. Definicién

Regula la edificacién en zonas de servicio de cameteras y pequenos
talleres de servicio al automévil. TS

Art.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

2.1. Alineaciones

Las dlineaciones exteriores serdn las reflejadas en el plano
correspondiente del Plan General y las deducidas de la N-PV.

Aprobado por ei Pleno
pf h 78 JUL. 7008
o P4 de fecha .|........... ST
2.2. Altura de la edificacién : sdoretario,

La altura de la edificacién serd de dos plantas, 10 m.

2.3. Aprovechamiento

Tipo.- Serd el resultado de aplicar la edificabilidad definida para las
parcelas asi calificadas en el correspondiente Plan Parcial.

Privativo.- Igual al asignado.

2.4. Fachada minima

La fachada minima serd de 80 m.

2.5. Ocupacion méxima

La ocupacién mdéxima serd del 40%.
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2.6. Parcela minima

La parcela minima serd de 3.000 m2.

2.7. Refranqueos

El retranqueo minimo a linderos laterales y posterior serd igual a la mitad
de la dltura de la edificacién con un minimo de 3 m.

Aprobado\por el Pleno
. K Y
2'8. Tipoloqiq de IO ediﬁcqcién de feCha aen ..28-“[-”..ZUUB .....
: El Secretarioc,

Serd definida en Estudio de Detalle. L_G distancia enire edificaciones no

podra ser inferior a la altura. <)

Art.3. Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan en las condiciones generales de uso.

Uso predominante.-

Terciario ligado a servicios de carretera que incluye Estaciones de Servicio.
Talleres y Almacenes al servicio del automévil.

Hotelero.

Hostelero HO.

Comercial C-8.

Usos compatibles en edificio exclusivo.-

Ninguno ademds de los caracteristicos. -
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Usos complementarios.- Los necesarios para el funcionamiento del uso
principal.
Usos compatibles compartidos.-

Ver cuadro adjunto.

Los usos compatibles no podrdn superar el 10% del aprovechamiento
total.

Art. 4. Aparcamientos

Deberdan reservarse el doble de las plazas de aparcamiento exigidas por
las condiciones generales para cada uso concreto.

Aprobado por el Pleno
p g JUL. 2008

de fecha ..hllll
El Sedretario,

D
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Usos compatibles compartidos con el uso predominante

Uso global
libre

DOTACIONAL Y
SERVICIOS

PRODUCTIVO

RED VIARIA'Y
COMUNICACIONES

RESIDENCIAL

TERCIARIO

Uso pormenorizado

Asistencial
Deportivo
Docente
Religioso
Sanitario

Serv. Admtvos.

Sociocultural

Almacenes
Industrial

Terciario Ind.

Gardjes AP-2
Est. Autobuses

Est. de Servicio

Vivienda

Comercial

Espectdculos
Hotelero
Hostelero

Oficinas

Planta sétano

Planta baja
ala baja

$-3,5-5

Aproba

de fech

AL El

I-A
T
AP-2
C-8

C-1,C-2C-3 Cd. 8°
C-8

0-2 Cd. 13&¢

Planta superior  Espacio

parcela

?O por e! Pleno
& 28 JUL. rwud

Secretario,.

e

Para condiciones de compatibilidad de usos ver pdg. 11 de las Normas Urbanisticas Particulares del POM.

| IS
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El resto de las Ordenanzas se corresponden fielmente a las definidas en el
P.O.M.

Arl. 14. ORDENANZA ZU-D

Art. 14.1. Definicion

Regula la edificacién en parcelas de uso exclusivo Dotacional DE-1, DE-2.

Art. 14.2. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

A) Las edificaciones dotacionales insertas tipolégicamente en la trama
urbana se regulardn por la ordenanza de la zona. Los pardmetros
exigidos a las edificaciones dotacionales por la Ordenanza que fuera
de aplicacién se adaptardn a las necesidades que del uso dotacional
requiera, cumpliendo la normativa especifica de los organismos
publicos con competencia sobre dichos equipamientos, si fuera
necesario, la Comisidn de Gobierno podrd autorizar transferencia de
aprovechamiento.

B) Las edificaciones dotacionales en parcelas de ocupacién parcial no
insertas en frama urbana se regulardn por las siguientes

determinaciones: Aprobadq por e} Pleno

28 JUL. Zud

de fecha [.52°.0 00
14.2.B.1. Alineaciones. ‘ El Sécretario,

Serdn las indicadas en el plano de alineaciones del Plan General.

D

14.2.B.2. Allura méxima.

Serd de dos plantas (7,5 m). Se exceptian los elementos singulares como
campanarios, etc,

14.2.B.3. Aprovechamiento.

e e e e A

Urbanistico.- La capacidad del solidc $ condiciones de

altura y ocupacién. B

52



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUR R-9.

Tipo.- Serd el resultado de aplicar a su superficie una edificabilidad de 1
m2/m?2 de uso caracteristico dotacional.

Privativo.- Si se tratase de actuaciones procedentes del desarrollo de
Unidades de Actuacién en que el aprovechamiento correspondiente a la
Admoédn. hubiese sido localizado en parcelas especificas en el desarrollo
del planeamiento, igual dl tipo. En el resto de los casos en base al grado
de consolidacion segin lo dispuesto en la LOTAU.

14.2.B.4. Ocupacion.

La ocupaciéon mdaxima de la edificacion serd del 50%

14.2.B.5. Retrangueos.

El refranqueo a linderos serd como minimo igual a la mitad de la altura de
la edificacién. En el lindero frontal, podrd eximirse de la reserva del
retfranqueo cuando las edificaciones de la calle a que de frente formen

fachada continua sin retranqueos.
Aprobado(por et Pleno

§ JUL. 2008

El Secretarioc,
Art. 14.3. Determinaciones de uso y destino de la edificacién y el suelo

Todos los usos deberdn cumplir las condiciones que p
especifican en las Condiciones Generdles de Uso.

los mismos se

El Plan General asigna un uso a cada reserva, que podrd modificarse por
acverdo de Pleno siempre que se justifique la innecesariedad del
asignado por el Plan General, y sustituise por cualquiera de los
contemplados por dicho documento. En cualquier caso los usos
Cementerio y Servicios funerarios, Deportivo D-2, Sanitario S-1 y Servicios
Administrativos en sus categorias A-2, A-3, A-5 y A-6, requerirdn para su
implantacién en reservas en las que no estuvieran asignados, un estudio
especifico de impacto.

Se permiten todos los usos complementarios necesarios para el buen
funcionamiento de la dotacién de que se trate. Incluida, en su caso, la
vivienda para vigilancia de la mstoloc;l@nay—reﬂdemc:los religiosas o
deportivas en las reservas de estos usos.. Asimismo se Qerml’re cComo Uso
complementario la ms’rolocnon de mfroes’rruc’ruras con permiso municipal
previo. . e

F

5
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Art. 16. ORDENANZA ZU-V

Art. 16.1. Definicion

Regula la edificacion, uso y urbanizacién de las zonas verdes publicas.

Aprobadoipor e! Pleno

Art. 16.2. Clasificacién de fecha A8 L 1wl

El Sekretario,

Se distinguen cuatro clases de zonas verdes:

1. Espacios libres.- Areas préximas a vivienda, pequeias z¢nas verdes
locales y espacios interbloques de uso publico, generalmente |con un alto
porcentaje de pavimentacion.

2. Ionas verdes de barmio.- Areas de esparcimiento relativamente
préximas a vivienda y excepcionalmente inmediatas a las mismas, se
destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en jornadas de trabajo o
escuela. Pueden tener un tratamiento a los espacios libres las de menor
tamano y las de mayor tamano se asemejan mas a las zonas verdes de
ciudad.

3. Parques de ciudad.- Son parques de tamano superior a las cinco
Has. o, excepcionalmente inferior pero situados en puntos estratégicos
para el modelo territorial, utilizables en jormnadas de ocio con
desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Son parque urbanos
con daltas dosis de diseiio pero que incluyen equipamientos singulares
como estanques, foros, auditorios, etc.

4. Parque de proteccién.- Son zonas bdsicamente forestales que
constituyen "pulmones" de la ciudad y tienen escaso fratamiento
urbano.Se asimilan a este tipo de parque las zonas de proteccién de las
autovias hasta tanto no sean necesarias para el uso de red viaria.

Las fipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que
generalmente las zonas verdes del tipo 3 cumplen, ademds, las funciones
de las de los tipos 1 y 2 para las dreas edificadas mas proximas.

Son los dos Ultimos tipos de zonas Ias que corresponden a los Sistemas
Generales de la civdad. '
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Art. 16.3. Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable

La superficie maxima edificable para los usos previstos en esta ordenanza
serd el resultado de aplicar una edificabilidad de 0,07 m2/m2 al dmbito
de lazona enlas de tipo 1 y 2, 0,03 m2/m2 para las del tipo 3y 0,02 m2/m?2
para las del tipo 4.

Art. 16.4. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el
suelo

Aprobado \oor el Pleno
de fecha .28.JUL. ...

Se permiten: El Sedretario,

- pequenos almacenes para guarderia de heramientas, aperos y
Utiles de jardineria. '

- invernaderos e instalaciones complementarias para Ia conservacion
del parque.

- quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes.

- instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de
volumen en parque de los tipos 2 (con superficie mayor de 2 Has. y 3y 4

hasta un méximo del 5% de la superficie total del parque.

- aparcamientos subterrdneos en tipos 1 y 2 y aparcamientos en
superficie en los tipos 2, 3 y 4 al servicio del parque.

- oficinas al servicio del parque en tipos 2, 3y 4.

- salas de reunidn, pabellones de exposiciones con cardcter
provisional y aquellas que no consuman volumen edificado (foros, teatros
al aire libre, parques infantiles de tréfico, etc).

- pequenos puestos de socorro.

- instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la
superficie del parque.

sy

e e

- instalaciones de infraestruciurds.con permiso municipal previo.

i
]
{
O !‘
R S
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Art. 18. ORDENANIZA ZU-RV

Art. 18.1. Definicidn

Regula el régimen del suelo y la edificacién en los terrenos ocupados u
ocupables en base a las previsiones del Plan por usos de dominio y uso
publico para la circulacién de vehiculos o peatones o, en su caso, en los
mdargenes de los mismos.

Art. 18.2. Tipos de vias Aprobado por el Pleno
de fecha .. ZBJUL[UUd .........

El Sepretarioc,
Se distinguen los siguientes tipos:

1. Cadlles urbanas en el casco tradicional.

2. Calles urbanas de vehiculos en resto del Suelo Urbano y Urbtinizable.

3. Cdlles urbanas peatonales o de trafico no motorizado.
Art. 18.3. Calles urbanas en el casco tradicional

Se distinguen los siguientes tipos, en funcién de su papel estructurante o
local y uso de tréfico rodado o peatonal:

A. Viario estructurante de tréfico rodado.
B. Viario de coexistencia.

C. Viario peatonal.

D. Aparcamientos pUblicos.

A. Viario esiructurante de trdafico rodado.

Corresponde a aquellas cdlles que, por el caudal de vehiculos que
soportan o por las caracteristicas de los usos y tipologias que se
asientan en sus mdrgenes preCIscm de eSpOCIOS seporodos para
vehiculos y peatones. T

. , o - ;‘t;‘._',i‘; ' : \ IARA
Dispondrdn de acerado a ambos lados de la-c lzad@, trazado de
forma que se mantenga... lGI 1seccion:sfransversal  de  ésta
ensanchandose las aceras cnIIcn donde o dls’rcqu enfre alineaciones
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planos de red viaria o en los Proyectos de Urbanizacién que los
desarrollen.

La secciéon minima de calzada y aceras serd aquella que permita la
coexistencia de los dos usos con comodidad.

Se establece este tipo de viario en los bordes y conexiones del casco
tradicional con los ensanches.

B. Viario de coexistencia.

Corresponde a aquellas calles en que no se establecen espacios
separados para vehiculos y peatones, sino que ambos comparten un
Unico canal de trafico en el que el peatén tiene preferencia.

No dispondrdn de acerado, pudiendo establecerse bandas de
tratamiento diferenciado que resuelvan la sintaxis con la edificacion.
Podrdn disponer de arbolado en ensachamiento y recodos.

Se establece este tipo de viario para todas las calles del casco
tradicional de Azuqueca.
78 JUL. 2uud

Aprobado}por el Pleno

L. de fecha .
C. Viario peatonal. El Sepretario,

Cormresponde a los caminos y senderos con prohibigion de acceso
para vehiculos automaviles. 3

En su tratamiento predominardn los materiales del lugar: calizas,
cantos rodados y terriza en sendas y en espacios libres.

Se establece este fipo de viario para las sendas en espacios libres y
aquel viario que por sus dimensiones no aconsejen el acceso habitual
de vehiculos.

D. Aparcamientos puUblicos.
Cormresponde a espacios destinados a aparcamientos publicos.

Las plazas de aparcamiento se situardn en el viario principal o dmbitos
diferenciados del viario,; contardn. siempre que_Sea posible con
arbolado o elementos de éj.dfgt}‘]@rib ‘ey?{r’io:fpod,r‘cfal'riigim\godir los espacios
liores. AP

N R T 4 e
y

Art. 18.4. Cadlles urbanas de vehl’cuIL‘si. :

2l
i
B AU S
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El Plan General senadla las dlineaciones que se entienden
obligatorias y una distribucién/seccién transversal indicativa que
deberd qjustarse en el proyecto de urbanizacién correspondiente a
partir de los estudios de trafico que puedan redlizarse.

En las vias de Sistema General se ha previsto siempre la posibilidad del
establecimiento de cuatro carriles de circulacién.

Asimismo, el Plan General incluye una propuesta de sentlidos de
circulacién que tiene cardcter indicativo de los objetivos del Plan y que
estd sometida a las modificaciones que los Servicios Técnicos a la vista de
los estudios de tréfico y la practica diaria estiman necesario introducir.

Como norma general se ha procurado evitar los estacionamientos en
bateria en las calles estructurantes.

Como determinaciones generales de uso e instalacion se establecen las
siguientes:

Trazado.- En el disefio de la urbanizacién se tendrd en cuenta la
legislacién vigente sobre supresidon de barreras arquitecténicas.

Secciones.- Las calles tendrdn el bombeo fransversal (simple o doble)

suficiente para facilitar la evacuacién de pluviales procurando no superar
el 2%.

Para dicha evacuacién se dispondrdn sumideros sifénicos o pozo-
sumidero segun las indicaciones de los técnicos municipales o las
ordenanzas de urbanizacién municipales.

Los servicios se colocardn por las aceras siempre que sea posible,
protegiendo las instalaciones en cruces de calzadas de acuerdo con las
indicaciones de las companias suminisfradoras.

En aceras de ancho igual o superior a 3 m. se plantardn arboles en sus
correspondientes alcorques separados una distancia entre 4 y 8 metros y
situados de forma que no se interrumpa la circulacién peatonal. Caso de
que por la existencia de aparcamiento sea previsible la afeccidén a los
drboles, se colocardn los protectores necesorlos  para evitar su deterioro.

or el Plenc

8 JuL. 7008

El Secfetario,

r
R 23 R

;r
Cabinas ’releforncms;..,._j, S
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Puestos de periddicos, flores, caramelos, rifas y similares (previa
autorizacién municipal y en la ubicacién que los Servicios Técnicos
determinen).

Mobiliario urbano (bancos, papeleras... etc.).

La instalacién de estaciones de servicio o monopostes se autorizard
teniendo en cuenta su impacto en la circulacién de vehiculos.

Las calles de nueva creacion tendrdn una seccién minima de 10 m.
Art. 18.5. Calles de peatones y de trafico no motorizado

El Plan General sehala una red de itinerarios peatonales y de tr&fico no
motorizado coherente con el modelo de ciudad propuesto. El diseho
quedard a juicio de los redactores de los proyectos de pavimentacion
correspondientes y procurardn introducir la variedad suficiente para que
los propios paseos sean fuente de atraccién estancial.

Aprobado por el P_leno
de fecha ]ZBJULZUUU .........
El Setretario,

b
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1.3.7.3.-NORMAS DE URBANIZACION

Art. 1.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Serd necesaria la aprobacién del corespondiente Proyecto de Urbanizacién, el cual
tendrd por findlidad llevar a la practica el desarrollo de los esquemas y directrices
contenidos en la documentacidn grafica y en la Memoria de este Plan Parcial.

Dicho Proyecto de Urbanizacién se redactard, como desarrollo del presente Plan
Parcial, por la Entidad Promotora y afectard a la totalidad del drea urbanizable,
desarrolldndose, una vez aprobado por el Ayuntamiento, de acuerdo con las fases
definidas en los compromisos de adjudicacidn del Programa de Actuacién
Urbanizadora correspondiente.

Podrdn tramitarse como proyectos independientes, aunque de tramitacién simultdnea
con el Proyecto de Urbanizacién, los referentes a las tuberias de abastecimiento de
agua desde la red municipal y la distribucidn de energia eléctrica y alumbrado
pUblico; asi como el de distribucidén de gas, en su caso. Con ello se garantiza la
completa dotacion funcional de Ia Urbanizacidn en todos sus elementos de servicio
general.

Art. 2.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

2.1.-  H Proyecto de Urbanizacién comprenderd los siguientes documentos:

Aprobado por el Pleno

@) Memoria descripfiva. de fecha .| L3 JUL IV
b) Planos de informacion. o El Sepretario,
c) Planos de proyecto y de detalles.

-administrativas
de las obras y servicios.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones ec

e) Mediciones.
f) Precios unitarios y descompuestos.
g) Presupuesto.

starse a la. Normativa que para los mismos
nicadacdso, dsi:coma d los parametros bdsicos de
fbanisticas del POM de Azugueca.

O B P i 4

o

0 i

2.2- Todos los documen’re
fuera de obligado cumplimjet
referencia fijados en la Norm
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i
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Se fijardn las pruebas y ensayos técnicos que resulten necesarios para la perfecta
ejecucion de las obras, con cargo al promotor de las mismas.

23.- Los obras de urbanizacidn a incluir en el Proyecto de Urbanizacién, que
deberdn ser desarrolladas en los documentos, serdn las siguientes:

d) Excavacién y movimiento de fierras.

b) Pavimentacién de viario.

c) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

d) Redes de evacuacién de aguas pluviadles y residuales.

e) Red de distribucién de agua.

f) Red de distribucién de energia eléctrica.

g) Red de canglizacion telefénica y telecomunicaciones.

h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres en general.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres en general.

1) Alumbrado publico. Aprobado\ por e! Pleno
k) Sefializacion. de fecha | L8UL 208
1) Control de calidad. Bl Sgerstario,

m) Seguridad e higiene.

D

Art. 3.- NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION.

Se estard a las disposiciones expresadas en el presente Plan Parcial, asi como a las
prescripciones de las distintas companias suministradoras y de los servicios técnicos del
propio Ayuntamiento de Azuqueca.

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DEL VIARIO

Las obras de la red viaria se redlizardn de acuerdo con las normas técnicas generales
que marca el POM.

Dichas especificaciones quedardn perfectamente definidas en el Proyecto de
Urbanizacién, indicdndose-come teferenciatas siguierites:

I , 0

solera de hormigén

Aceras: Baldosa de terrazo'ssbre

S B I A
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Cdlzada en cadlles del viario principal e interior: Capa de rodadura en aglomerado
asfdltico sobre solera de hormigdn en masa. Bandas de aparcamiento laterales en
solera de hormigdén en masa con acabado endurecido. Separacién de tréficos con
bordillos prefabricados estandar de hormigdn.

Se deberd presentar un plano de sefalizacién viaria, contemplando en su caso la
instalacion de semdforos que deberd dejarse prevista.

Supresidn de barreras arquitecténicas: En los pasos peatonales se redlizardn
barbacanas con las dimensiones que se indican en los planos; con una pendiente en
la acera que no sea superior al 8%. Las posibles rampas de transicién entre distintos
niveles de los espacios de uso publico tendrdn una pendiente maxima del 6% y se
redlizar&n en material antideslizante. Como criterio de disefo, se incorporard también
a los Proyectos de Urbanizacién, la Normas y caracteristicas técnicas que sobre

* Accesibilidad Urbanistica, Aprobadp por el Pleno
* Accesibilidad en la Via publica 7§ JUL. 1ol

. lﬁnercrios peofonoles Gccesib]es de feCha .................
¢ Mobiliario urbano ecretario,

* Reserva de estacionamiento de vehiculos

establece la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibiidad y Eliminacién Barreras en

Castilla - La Mancha,
NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacién, el cdlculo del consumo
diario medio se re readlizard a base de dos sumandos:

1. Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/ habitante/ dia.

2. Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracteristicas de la
ordenacién.

Como criterio general las redes tendrdn disposicion mallada, con las vdlvulas
necesarias para crear pequenos sectores que en el caso de averias permitan
mantener el resto de lared en servicio.

En cualquier caso la dotacién total por habitante y dia no serd inferior a 350 litros. El
consumo punta para el cdlculo de la red se obtendrd multiplicando el consumo diario
medio por 2.4.

Las obras de la red de abastecimiento se redlizardn de acuerdo con las
especificaciones municipales; discurriendo normalmente bajo las aceras con la debida
proteccidn para resistir la posible agresividad del terreno.

. . . S T T .
Dichas especificaciones serdn recogidas en el pliego de condiciones particulares del
proyecto de urbanizacién, no obstantey:como: prescripciones;a tener en cuenta por
dicho proyecto de urbanizacié 1,""séiﬁ76rcon las siguientes:

. ;

H

AN
Fot ¢ P
Vol

ALQSErENTOS S ZhaenTAICR
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- Los cruces de calzada irGn debidamente protegidos para las cargas de trdfico

previstas.

- Las redes irdn alojadas en zanjas de 0,70 m. de profundidad minima.

- Se colocardn valvulas de desagle conectado a pozo en los puntos badjos de la red.

- Se colocardn ventosas automdticas en todas las zonas elevadas de la red.

H calculo de la malia se redlizard por el método de Hardy- Cross, ¢
hipbtesis:

on las siguientes

- En un nudo la suma algebraica de los caudales entrantes y salientes serd igual a 0.

- La suma aigebraica de las pérdidas de carga o de presién a lo largo de un circuito

cerrado serd igual a 0.

NORMAS DE URBANIZACION DE LA RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes condiciones minimas:

Velocidad mé&xima a caudal punta: 3'00 m/sg. Se incluird el cdiculo
de la velocidad y cauddales, tanto para el caudal punta, como
para el méximo previsto enlared. Aprobado Eor ei Pleno

de fecha ..

Velocidad méxima a caudal méximo de agus &aex&ies 80 m/sg.

que es 0,7 m/sg. En estos casos extremds se_dispondrd en

Velocidad minima: la que evite la sedimentacid osljdal medio,

cabecera cdmara de descarga.

Cdmaras de descarga automdtica en cabeceras co

[

n capacidad de

0'6 m3. para las alcantarillas de 0,30 m. @ y de 1,2 m3. como

minimo para las superiores si las hubiera.

Pozos de registro en cambios de direccidn y de rasante y en adlinea-

ciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

Tuberias de hormigdn centrifugado para didmetros superiores a 0,30
m. o P.V.C. serie maranja para secciones menores de 0'30 m. de

didmetro. La estanqueidad de las tuberias se
empalmes del fipo enchufe-campana con

garantizard por
junta elastica

prohibiéndose las juntas realizadas con corchetes de ladrillo.
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Todas las conducciones serdn subterréineas y seguirdn el trazado de la red viaria y de
los espacios libres de uso publico.

Todas las acometidas a parcelas deberdn estar provistas de registro en la acerq, para
su inspeccion y limpieza. Conectardn con las redes en pozos de registro.

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION DE LA RED ELECTRICA Y DE ALUMBRADO
PUBLICO:

El cdlculo de las redes de baja tensidn se redlizard de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la Instruccidon MI BT O 10 y el grado de electrificacién
deseado para las viviendas.

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha Instruccién y, en el cdlculo de las redes, se aplicardn para la

fioeid | tenci - L :
ijacion de las potencias de paso los coeficientes siguientes Aprobado} por el Pleno

de fecha | ZajdLLUUH .........
El Secretario,

N° de acometidas Coeficiente de simu|-
conectadas taneidad.

1 1

2 0'95 -

3 0'90

4 0'85 [

5 0'80

6 0'75

7 0'70

Las redes de distribucidn de energia eléctrica en media y baja tensidn serdn
subterr&neas.

Se dejard canadlizacidn entubada para futuras e hipotéticas ampliaciones o
modificaciones de estas redes en los puntos que se indiquen por los Servicios Técnicos
municipales o/y de la Compania suministradora.

Los centros de transformaciéon podrdn ubicarse en zonas verdes sin que excedan de los
minimos dotacionales del POM, pero en estos casos serdn obligatoriamente
subterrdneos.

En el resto de los suelos detacionates-pblicos-podrdn-ser enterrados o de superficie,
pero estardn siempre engpdreelds: independientes,. comprendidas en el exceso del
minimo dotacional previstc i A

Pl
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Todas las instalaciones eléctricas satisfardn lo establecido en los Reglamentos
Electrétécnicos vigentes, asi como la normativa del Ayuntamiento y de la Compania
suministradora de Energia que no se opongan a lo aqui establecido.

ALUMBRADO PUBLICO.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado
a la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potencidndola siempre
que sea posible. Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas
de la zona y el nivel técnico de la iluminacidn satisfard los objetivos visuales deseados,
cuyos pardmetros minimos se indican a continuacion.

Aprobadoipar e} Pleno

Nivel técnico; valores minimos de servicio de fecha 28 JL. g
A
TRAFICO RODADO TRAFICO PEATONES

PARAMETROS EXIGENCIAS EXIGENCIAS ZONAS SEGURIDAD

lluminancia

Recomendabile: 30 lux 201
Admisible: 12 lux 8 lux 51
Uniformidad: ' ,
min/med. 1/3 1/3 1/4 1/6 |
Deslumbra- j
miento (*) SCO SCO NCO NCO
Temperatu-

ras de color

correlacionada 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K

(*) Segun: “Normas e instrucciones para alumbrado”: M.V. 1.965

Las instalaciones que safisfagan los pardmetros establecidos para el trafico rodado
deben redlizarse de forma que se logre minimizar sus costos actualizados al momento
de su puesta en servicio (inversidn mds gastos explotacion) y la vida econdmica
prevista debe ser superior a 18 afios. Ello exigird:

* la utilizacién de equipos de alta calidad

* conductores en distribucién trifdsica, hasta el Uitimo punto de luz
que satisfagan las normas UNE

* soportes galvanizados, adecuadamente protegidos de la
corrosion.

* luminarias cerradas con sistemas Opticos que minimicen su
envejecimiento

* ldmparos—de-glta..-eficacia, _larga_vida media y reducida
deprecicxgio\ R el

Se consultard al Servicio de_Alun:‘brqdp

Elo homologacién de los
diferentes equipos de la instd Iociért

del: Ayuntamiento
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En los alumbrados que satisfagan los pardmetros establecidos para peatones, debido
a que la estética de la luminaria y baculo tendrd un importante peso en su eleccién, la
instalacion se redlizard de forma que se consigan minimizar los costos de explotacién
actudlizados al momento de su puesta en servicio y la vida econdémica prevista serd
superior a 15 anos. Igualmente se consultard at servicio de alumbrado municipal

En todo caso la situacién de los Centros de mando serd la mas proxima al C.T. y tal que
ocupe un lugar secundario en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes
al ciudadano, ni para transitar, ni por la produccién de ruidos molestos. Estos Cenftros
de mando, a la intemperie estardn forrados de un material que armonice con el
entorno.

Se dotard al Centro de mando de reloj astronémico para el encendido - apagado, y
la instalacién dispondrd de un sistema fiable (cabecera, punto a punto, etc..) de
reduccién de flujo (consumo)

Las redes de distribucién y alumbrado pUblico serén subterrdneas. Este fipo de tendido
serd obligatorio en las instalaciones clasificadas como “adecuadas para conductores”
y en aquellas redlizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a 2 m.,
excepto en este Ultimo caso cuando se utilizan como soportes brazos murales.

Se comunicard mediante candlizacién subterdnea los diferentes circuitos de los
Centros de mando, en previsién de futuras ampliaciones o modificaciones de lineas.

En cualquier caso, las instalaciones satisfardn las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como aquellas existentes en los municipios en que se
hayan enclavadas.

Aprobado por el Pleno

PLANTACIONES. de fecha .28 JUL. fuge........

El Secretario,

i
Dependerén de su cardcter publico o privado y de su funcién, siendo en todo caso
obligatoria la plantacién de arbolado, de las especies vegetales idéneas y del porte
adecuado, alo largo de las vias de rdnsito, en los estacionamiento, iIe shiculos y en

las calles y paseos de peatones, comprendido dentro de los enoy objeto de
urbanizacién. El Proyecto incluird, en todo caso, la red de riego.

MOBILIARIO URBANO.

Se incorporardn los elementos €ofrespondientes al ‘mgliliario urbano de los espacios
libres (bancos, papeleras, Juegos mfonhles fuentes Idg beber, etc.) que sea necesario,
dependiendo de su coroc#er publlco o pPrivado’yidé's6 dncion.

i ? A A e
S I & : ;
: R N ]
I
v
\, B R
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1.3.7.4.-PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El contenido de estos capitulos constituye parte integrante de los documentos de
Convenio Regulador y Proposicidon Econdmico - Financiera que forman la ALTERNATIVA
JURIDICO-ECONOMICA del Programa de Actuacién Urbanizadora del que forma parte
el presente Plan Parcial, la cual se presentardn en plica cerrada entro de los plazos
previstos en la LOTAU, por lo que no se exponen en la presente Memoria,

GUADALAJARA Marzo de 2007

POR LA PROMOTORA EL ARQUJTECTO

Aprobado por el Pleno
']’ZB JuL, 2008

de fecha .. .EN. .
El Sec¢retario,

CHA
OALAJARA
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ANEXO A LA MEMORIA

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION.

El presente Plan Parcial desarrolla en detalle las especificaciones de las Plan de
Ordenacidn Municipal de Azuqueca de Henares. Se redliza por tanto en cumplimiento
de lo dispuesto en dicho documento.

pbado por el Pleno
Aprobace. L. s

retario,
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DETERMINACIONES EXIGIDAS POR EL ARTICULO 110 4.2 y 4.3 TRLOTAU.

2 Convenio Urbanistico entre el adjudicatario del PAU, el Ayuntamiento y los
propietarios, incluyendo los plazos a los que deberd adaptarse la actuacion.

3 Proposicién Juridico - Econdmica:

La definicion y propuesta de todos estos extremos se incorporardn en la plica cerrada
de la Proposiciéon Juridico-Econdmica y Convenio del PAU (Art° 120 LOTAU)

Aprobado por el Plenc
7§ JUL. 2008

El| Secretario,
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ZOU ZONA DE OR

SG SISTEMAS GE

SG.i SISTEMAS Gl

SG.e SISTEMAS G

RP RESIDENCIAL

RU RESIDENCIAL

DE DOTACIONAL
DV DOTACIONAL
TC.e TERCIARIO C
TS TERCIARIO SE

DC DOTACIONAL

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR= 1171673{,7 ,09m

SUPERFICIE DELIMITADA DEL SEC'I'ZI?QB

RPL ED. VIV. LIBRE= 23.400,96 m2

|

DENACION URBANISTICA= 120.324,41 m2

:NERALES= 26.412,68 m2

PLURIFAMILIAR= 43.141,00 m2 Aprobado por =: Fiér

de fecha ...2.8.JuL. 100...

RPP ED. VIV. PROTEGIDA= 14.548,26 m2
RPO ED.V.P.0.=5.191,78 m2

UNIFAMILIAR= 2.425,84 m2

EQUIPAMIENTOS= 24.390,66 m2
ZONAS VERDES= 18.150,78 m2

OMERCIAL EXENTO= 8.686,01 m2

COMUNICACIONES= 17.767,89 m2

1

“NERALES INTERIORES= 19.750,08 m2

ENERALES EXTERIORES= 6.662,60 m2

El Secyetzrio,

RVICIOS DE CARRETERA= 5.762,23 m2

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SURR-9 |™
MARZO-2007
AZUQUECA DE HENARES (Guadalajara) | /L
EL PROMOTCR = EL ARQUITECTO /A\ REI'-;.-
TJ CONSTRUCCIONES ‘S.L. RAFAEL CASAS MA7/. E
ZONIFICACION Y SUPERFICIES 6
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